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Technická zpráva:

Cílem zpracování územní studie je navrhnout reálnou možnost parcelace a dopravního připojení uvažované rodinné zástavby na pozemku 923/1 v k.ú. Chodouň.

Popis lokality:
Řešené území je vymezeno pozemkem katastr. číslo 923/1, v územním plánu vyznačené jako plocha  Z01.1 a je situována v severní nezastavěné části obce Chodouň. Zpracovaným územním plánem je plocha určena pro rodinnou zástavbu vesnického typu. 
Jedná se o zatravněnou ucelenou plochu louky ve tvaru lichoběžníku o max. délce cca 270m ve směru S-V a po vrstevnici, a šíři cca 100m kolmo ke svahu ve směru V-Z, poměrně značně svažité směrem k západu a od přístupové komunikace.
Sklon pozemku je cca 15 -16%. 
Pozemek je zatravněný bez vzrostlé zeleně, ze severu ohraničený roklí s vodotečí č.parc.925/1, z východu komunikací č.parc 925/2 s mezí zarostlou křovinami, z jihu pozemky s rodinnými domy (pozemky katastr.č. 923/7 až 10) a ze západu pozemky rodinných domů 921/1 až 2, 921/4, 917/2 a 916/2.

 Bezproblémový přístup k pozemku je z komunikace č.parc. 925/2, lemující JV roh řešené plochy. V uvedené komunikaci jsou inženýrské sítě a nebo budou touto komunikací přivedeny.


Dopravní řešení:

Způsob parcelace na požadovaných 12 pozemků RD je dán řešením dopravního připojení. Původní způsob komunikačního řešení dle územního plánu (objezdná smyčka středem pozemku s umístěním vozovky kolmo ke svahu) naráží na požadavky na maximální sklony komunikace a chodníku, je tedy pro přílišný sklon 15-16% neakceptovatelná. 
Dopravní obslužnost je zajištěna napojením na stávající komunikaci na pozemku parc. č. 955/1  v k. ú. Chodouň..
Komunikace v lokalitě tvoří jedna větev délky cca 200m s jedním obloukem o poloměru R=26m. Tato větev je navržena v kategorii MO 6,5/30-C3 jako obousměrná, dvoukruhová o šířce jednoho jízdního pruhu 2,75m. Šířka uličního prostoru je navržena 10.0m. Na vozovku o šíři 5,5m navazuje v západní části chodník pro pěší o šíři 2,0m a ve východní části bezpečnostní odstup 0,5m a příkop šíře cca 2,0, sloužící odvodnění komunikace. Komunikace je zakončena úvraťovým obratištěm pro osobní automobily s rozměry dle ČSN 73 6110.
Vjezdy na pozemky budou řešeny ve směru „do svahu“ kolmými přejezdy přes příkop se zatrubněním a zpevněnými čely. Směrem „od svahu“ západně od komunikace jsou vjezdy na pozemku umístěny šikmo, aby došlo ke zmenšení sklonu příjezdů. Podrobné řešení vjezdů na pozemky bude řešeno v dalších stupních PD.

Příčný sklon vozovky je jednostranný o velikosti p=2,5% směrem k příkopu a příčný sklon chodníků je jednostranný o velikosti p=2% směrem k vozovce (dle požadavku vyhlášky 369/2001 Sb. o obecných tech. požadavcích užívání staveb osobami s omezenou schopností pohybu a orientace).
Povrch vozovek je uvažován živičný. Chodníky budou z betonové dlažby a rozhraní mezi vozovkou a chodníkem pro pěší a chodníkem a jednotlivými pozemky RD budou tvořit betonové obrubníky s nášlapem 150mm.

V chodníku (betonová zámková dlažba do obrubníků) budou umístěny inž. sítě: silnoproud, slaboproud, voda, plyn. Souběh sítí bude respektovat minimální odstupy mezi trasami dle energetického zákona. Přechody přes vozovku budou vedeny vždy kolmo ke komunikaci a budou opatřeny chráničkami.

Odvodnění pozemku:
Odvod splaškových vod u jednotlivých RD bude řešen svedením do individuálně osazených žump na vyvážení v každém stavebním pozemku.

Likvidace dešťových vod ze střech bude zasakováním na stavebním pozemku s možností retence v podzemních zásobnících dešťových vod.

Likvidace dešťových vod k komunikace řeší příloha „Odvodnění páteřní komunikace, 12 RD Chodouň, ing. Majer.V zásadě se jedná o otevřený příkop s horskou vpustí s pokračujícím zatrubněním s funkcí retence a zaústěním do vodoteče. Trasa zatrubnění dešťové komunikace  vedoucí přes pozemek č. 5 bude kvalifikována jako břemeno budoucímu majiteli pozemku, a nebo nad trasou kanálu bude veřejně přístupná pěší komunikace šíře 3m.

Parcelace pozemku:
Rozparcelování lokality je provedeno na 12 samostatných pozemků od výměry 842m2 až po 5.078m2. Výměry jednotlivých parcel viz výkres situace architektonického řešení.

Regulační čára RD je vždy 6 m od hranice pozemku při komunikaci. Nejmenší šíře parcely je vždy 20m, umístění rodinného domu bude respektovat minimální odstup RD od hranice pozemku 3m a vzájemný odstup min. 7m. Pozemky jsou v zásadě napojeny kolmo ke komunikaci, mimořádný je pozemek č. 5 v SZ rohu pozemku, který prudce klesá k severu a jiná v dané chvíli reálná možnost připojení zde není.

Rodinný dům je charakterizován stavebním zákonem: max. 1 podzemní podlaží, max. 2 nadzemní podlaží a obytné podkroví, velikost, tvar, typ střechy a barevnost případně upravuje regulativ územního plánu.

Rekapitulace nároků na energie:

Voda:
Předpokládaný počat osob 4 á 1 RD
600l /den, 4 x 150 l
při koeficientu 1,5 …900l/den
roční spotřeba 219 m3/rok
 Q h - hodinový odběr 0,9: 24 : 3600 x 2,1 =  0,0219 l/sec

Plyn:
Q max = 1,5m3 /hod x 12 = 18m3/hod
Roční spotřeba 12 x 2000m3/rok = 24.000m3/rok

Elektro:
Předpokládá se využití el. energie k osvětlení a pro domácí spotřebiče připojené pevně či do zásuvky s příkonem do 3,5kVA. K vaření a pečení budoe el. spotřebiče nad 3,5kVA. Jednotlivé odběry (12 ks) budou zařazeny do stupně elektrizace „B“, požadovaná hodnota hl. jističů před elektroměrem bude 3x25A, char. „B“,

Celkový soudobý příkon 12 ks RD………………132kW
Soudobost v závislosti na počtu RD……………..0,43
Maximální soudobý příkon 12 ks RD……………57kW
Maximální soudobý příkon veřejného osvětlení….0,6kW

Maximální soudobý příkon celkem………………57,6kW 



