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Zastupitelstvo obce Chodoun, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisud, za
pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy .7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpuisobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava usnesenim €. ..................... zedne ..coooviiiiiiiia tuto

zménu ¢.03 uzemniho planu obce Chodoun,

... jehoz zavazna ¢€ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaSkou obce Chodoun €. 4/2005 a
zménéného zmeénou ¢&.1, vydanou ve formé opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Chodounn €. 18/2009 ze dne 15.10.2009 a zménou ¢.2, vydanou
opatfenim obecné povahy ¢.1/2013 dne 25.4.2013. Opatfeni obecné povahy ¢.1/2013 nabylo
ucinnosti dne 11.5.2013.
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Zména €.03 uzemniho planu obce Chodoun je vypracovana s uzitim zakona ¢.183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (Stavebni zakon) v platném znéni a vyhlasky
¢.500/2006 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni. Zpracovani zmény pfitom
zachovava zasadu vnitfni provazanosti s plvodni dokumentaci (pdvodni obsahova struktura
nemuze byt zménou naruSena). Znéni § 184, odst. 4 Stavebniho zakona se vztahuje na
proces projednani a vydani zmény. Vzhledem k procesu vydani zmény jsou soucasné
respektovany principy opatfeni obecné povahy podle zakona €. 500/2004 Sb. (spravni fad)
v platném znéni.

Elaborat zmény je proto rozdélen na dvé ¢asti:

1) Navrh zmény (s pokyny pro rozhodovani v Gizemi)

IL.) Odavodnéni navrhu.
V disledku toho dochazi k uréitému preskupeni jak plvodnich kapitol textové Casti tak i
grafickych pfiloh do uvedenych dvou separatnich ¢asti.

Predmétem zmény je Uprava pouze téch kapitol a vykresu, kterych se zména pfimo dotyka —
tzn.: jevy, které nejsou zménou dotceny zlstavaji platné v pavodni podobé a neni tfeba je
v elaboratu zmeény popisovat nebo zakreslovat. Oznaceni kapitol a grafickych pfiloh zlstava i
pfi jejich rozélenéni na ¢ast navrhu zmény a ¢ast odlvodnéni identické s platnym Uzemnim
planem.

OBSAH TEXTOVE CASTI-ZMENA ¢&.03

A. VYMEZENT RESENEHO UZEMI ...ttt ettt et st snsnnaneas 5
C. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE ........ueeutetteeeetseesesissesessssesessssssssssssssssssesssssessessssssssesseens 5
C.02 UrbaniStiCKA KONCEPCE. . .viiiureeiitiiesitesisteeesiesssee s sates s sseessse e ssste s sses s sbaessbe e e nabessaseesssbeesnseeesaseesnssensas 5
D. FUKCNE VYUZITE ZASTAVITELNEHO UZEMI OBCE.......ccvceieiiieeiieecesieseeiste st se s s 6
D 0T AV o] o= TR PP 6
D.05.2 Drobna vyroba @ FEMESIA .....eeicuuiiiiii ettt sr e e ab e s e s s n e s e e e ans 6
E. KRAJINA, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ....coueiueeeeieeeeseeseesessesesessesessessesnsnssesnns 6
E.02 Navrh funkéniho a prostorového usporadani Krajiny ........ccceeeceeieininnieesiessiessiesssesses e s ssesssee s s 6
F. DOPRAVA A DOPRAVNE VYBAVENOST .....covuurrrmremsmsnessseeseseisssensesssss s ssssssessessssssessssnssnssnes 6
A= (=7 da ol a T e (o) o] - V- [ PSSP 6
[0S I aTTol s T [o] o = 1V F OSSP PP 6
G. TECHNICKE VYBAVENT UZEMI ....oeuvieisieceeei sttt sttt ettt st se v et ses s sessnsre e 7
L Y [T | Tl gTo Ty ol Ta =1 Y PSR 7
G.01.1 ZASODOVANT PItNOU VOOOU ..veeiuvirireresiiieessiesssesssutesssssesssesssssesssesssseessssesssssesssssssssessnssessnsessnssessns 7
G.01.2 Odkanalizovani a Cisténi odpadniCh VOO ........cceveiiiiiiin e 7
(N0 g V=TT ] TP 7
G.02.1 ZasoboVaANT €leKEriCKOU ENEIGIl...uiitriiieerrriiersesssesssessissessre st st e s s e b e seese s sareenbesnaessreenseas 7
G.02.2 Zasobovani PIyNEm @ tEPIEM ...iiiueiiiieeeries ettt e et s sbe e s sa b e ser e e s saaeesnreanas 7
I. PLOCHY VEREINE PROSPESNYCH STAVEB .....cuciuitieririiessisresessesesssssssssssssessssssssssssessssssesssseses 8
K. VYMEZENI ZAVAZNE CASTI UPO CHODOUN .....coviieieeeeeeeeeeeeeseeseseseses e ssesesssssesnensresnes 8
K.01 Zasady funkCni regulace UZEMI.....uiiueiiueisiesessitisie et s s e st s sae s nae s nr e sbe e sae e san e ane s 8
K.02 Prehled regulativll VYUZItT UZEMI ....ociueeieeiee s csee sttt e e e e sae e s be e ne s sreenre s sne e sraeeneeeneesnes 8
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.
ZMENA ¢&.03
UZEMNIHO PLANU OBCE CHODOUN

Zména &.03 UPO Chodouf je zpracovéna formou vydani dopliiujiciho textu k jednotlivym kapitolam
puvodniho textu, pfipadné novych kapitol doplfujicich textovou €ast Cistopisu plvodniho navrhu
Uzemniho planu vypracovaného v €ervenci 2004. Oznaceni kapitol proto odpovida pdvodnimu textu.
Kazda kapitola uvedena v nasledujicim textu zmény €.03 je pojata jako dodatek, resp. zména stejné
oznacené kapitoly puvodni. Kapitoly nebo jejich &éasti, které nebylo tfeba v ramci provedeni
pozadovanych zmén upravovat, zdstavaji platné v plivodnim znéni a nejsou v této textové €asti zmény
€.03 zahrnuty. Z toho diivodu neni znaéeni kapitol v tomto textu souvislé.

Graficka ¢ast je zpracovana ve formé vyiezu lokality zmény &.03 hlavniho vykresu UPO Chodoun, ktery
je soucasné i koordinacnim vykresem. Obsah a forma vykresu je podanim pfizplisobena grafickému
vyjadreni schvaleného Gzemniho planu. Cislovani grafickych pfiloh odpovida piivodnimu oznageni
vykresl. Vykresy profesi, které nejsou zménou dotéeny, zlstavaji platné v pdvodni podobé.
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A. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

kapitola se doplriuje o udaje:
Zménou ¢€.03 se upravuje vyuziti Uzemi v nasledujicich lokalitach spravniho Uzemi obce

Chodourn:

- feSené Uzemi zahrnuje pozemky p.¢. 1159; 1160; 1161; 1163 k.4. Chodoun (orna pida, BPEJ 4.56.00/ 1.)
zCasti jiz diive vymezené jako zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu (VD) a z€asti v nezastavéném
Uzemi vyuZivané jako krajinna plocha pro zemédélskou produkci (Z); pfedmétem feSeni je Uprava vyuziti
zemédélsky vyuzivané plochy zapadné od pozemk( pro drobnou vyrobu — a to na plochu krajinnou se
smiSenym vyuzitim pro pfirodni preferenci, vyzkumnou, védeckou a nau€nou ¢innost (S.pw). Lokalitu je
tfeba feSit v kontextu na navazujici zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce.

Lokalita je vymezena v souladu se schvalenym Zadanim zmény &.3 UPO Chodouf a s pokyny
pro Upravu po vyhodnoceni stanovisek DO ke Spoleénému jednani.

C. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
C.02 URBANISTICKA KONCEPCE

kapitola se doplriuje o odstavce:

Zména ¢.03 UPO Chodoun nezasahuje do zasad urbanistické koncepce, ktera je stanovena
platnym Gzemnim planem. Zménou se zpfesnuje zpusob vyuziti plochy vymezené v platné
dokumentaci pro drobnou vyrobu a zpusob vyuziti nezastavéného Gzemi v navaznosti na tuto
plochu (lokalita Z3.1). Upravy provedené v ramci zmény €.03 se tykaji zplsobu vyuziti plochy
pro drobnou vyrobu v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce v lokalité:

U Vapenky - Z3.1, — v navaznosti na jizni okraj zastavéného Gzemi a plochy primyslové
vyroby (VP) je zménou €.03 zpfesnéno vyuziti jiz dfive vymezené zastavitelné plochy
pro drobnou vyrobu (VD). Od pozadavku na rozSifeni této plochy se na zakladé
vyhodnoceni stanovisek DO ke Spole¢nému jednani o zméné €.03 upousti. Vymezena
plocha bude vyuzita pro ,zabavné vzdélavaci park Tfi véze* vénovany nauénym a
vzdélavacim aktivitam mladeze v oblasti historie a vyvoje drobné vyroby a femesel
(napf. mlyn, ryzovisté, oppidum, archeologické nalezisté, hala pro multimedialni
produkci apod.) a vyvoje uziti krajiny a zemédélské produkce (vzdélavaci nau¢na
policka). Soucasné je zpresnén zplsob vyuZziti zapadné navazujici plochy
nezastavéného Gzemi jako plochy krajinné se smiSenym vyuzitim (S.pwz) s pfirodni
stabilizaéni funkci, s moznosti vyuziti pro védeckou, vyzkumnou a nauénou ¢innost a
pro plochy zemédélské produkce a sadl. Tato plocha ma slouzit doprovodnym
aktivitam a prezentaénim ukazkam plodin, hospodareni v krajiné a péstitelské €innosti.
Jizné od lokality Z3.1 je nadale ponechana plocha krajinna pro zemédélskou produkci
(Z). Dopravni a technicka obsluha lokality je FeSena podle pivodné navrzené koncepce
— napojenim na sité vedené koridorem silnice 11l/1174. VTL plynovod DN 80, ktery od
jihozapadu protina poz.p.¢. 1160, 1161 a 1163 ve sméru k VTL/RS na poz.p.¢.st. 318
je nezbytné prelozit po hranici mezi poz.p.¢. 1160 a 1161. S ohledem na navrhované
vyuziti (zdbavné vzdélavaci park) a predpokladanou vysokou navstévnost lokality je
nezbytné zajistit kvalitni péSi napojeni (chodnik) smérem k zelezni¢ni stanici Zdice
(k.0. Zdice).

Zména ¢€.03 uzemniho planu obce Chodoun nezasahuje do urbanistické koncepce rozvoje

sidla. Zastavba ve sledované lokalité musi byt koncipovana s ohledem na pfechod zastavby

do produkéni krajiny — se zeleni na pfechodovych hrani€nich plochach. V areédlech musi byt
zachovan podil nezpevnénych ploch v souladu s regulativem VD a soucasné izolaéni
obvodova zelen jednotlivych aredlu.

Pozemky zmény ¢.03 lezi v dosahu mistni obsluzné komunikace lll.tf., ktera slouzi pro lokalni
dopravni i technickou obsluhu zastavitelnych ploch.

Vramci uprav zahrnutych do zmény €.03 je v souladu s platnou nadfazenou dokumentaci
(ZUR SK 2011) vypusténo vymezeni koridoru pro trat vysokych rychlosti VTR Praha —
Norimberk; katastralni Gzemi obce Chodouri jiz neni dle uvedené dokumentace timto
zamérem dotéeno.
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D. FUKENI VYUZITI ZASTAVITELNEHO UZEMi OBCE

D.05 VYROBA

D.05.2 Drobné vyroba a femesla

kapitola se doplriuje o odstavce: i

V ramci vypracovani zmény €.03 UPO Chodouri bylo zpfesnéno vyuziti lokality pro drobnou
vyrobu:

U Vapenky — Z3.1, — v platném Gzemnim planu jiz vymezena plocha pro drobnou a femesinou
vyrobu (VD) na ¢asti pozemkl p.¢. 1159, 1160, 1161 a 1163 v k.0. Chodoun bude na
poz.p.€. 1161 a 1163 vyuZita pro ,zadbavné vzdélavaci park Tfi véze“. Soucasné je
upraven zpusob vyuziti navazujicich ploch nezastavéného Uzemi. Dopravni a
technicka obsluha lokality je feSena napojenim na koridor silnice 111/1174 s existujicimi
nebo jiz dfive navrhovanymi inzenyrskymi sitémi. VTL plynovod DN 80, ktery od
jihnozapadu prochazi pres poz.p.¢. 1160, 1161 a 1163 ve sméru k VTL/RS na
poz.p.¢.st. 318 je tfeba prelozit po hranici mezi poz.p.¢. 1160 a 1161.

E. KRAJINA, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
E.02 NAVRH FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI KRAJINY

doplriuje se zavér 4. odstavce:

... Specificky vyznam maji plochy vymezené pro védeckou, vyzkumnou a nauc¢nou ¢innost
v oblasti krajinotvorby, obhospodarfovani, pfirodnich véd a ochrany pfirody (S.w). Plochy
uréené napf. pro prezentaci plodin, péstitelstvi ve spojitosti s nauénou ¢innosti a vyukou jsou
v ramci zmény ¢€.03 vymezeny v ndvaznosti na zameér realizace ,zdbavné vzdélavaciho parku
Tri véze".

F. DOPRAVA A DOPRAVNI VYBAVENOST
F.02 ZELEZNICNi DOPRAVA

kapitola se doplriuje o odstavce:

Zménou €.03 se vypousti zakres koridoru pro trat’ vysokych rychlosti VTR Praha — Norimberk;
katastralni zemi obce Chodoun jiz neni dle nadfazené dokumentace ZUR SK timto zamérem
dot&eno.

F.03 SILNICNi DOPRAVA
kapitola se doplriuje o odstavce:
Zménou €.03 se zpfesnuji Udaje o dopravni obsluze lokality:

U Vapenky - Z3.1, — pro obsluhu lokality je vyuzivana souc¢asnd sit patefovych a mistnich
obsluznych komunikaci, pfipadné jsou doplhovany pouze vjezdy do jednotlivych
aredlu, jejichz poloha bude upfesnéna v ramci podrobnéjSich stuprii dokumentace
nebo v Uzemnich studiich. Plocha VD je pfipojena na stavajici mistni komunikaci
/1174 (ul. CS. Arméady), ktera prochazi ze zastavéného UGzemi jizni &asti Zdic,
tanguje zastavéné Uzemi Chodouné a sméfuje na jihozapad ke kfizovatce se silnici
11/118. Komunikace musi i nadale odpovidat parametrdm pro obsluhu plochy drobné
vyroby. Navrh dopravni obsluhy musi byt vzdy vypracovan v souladu s aktualné
platnou legislativou a technickymi normami. V souvislosti se zamérem realizace
.zabavné vzdélavaciho parku Tfi véze“ je v severovychodnim cipu pozemku za
VTL/STL regulaéni stanici plynu navrzeno parkovisté pro navstévniky o kapacité cca
80 parkovacich stani. Plochu parkovisté je tfeba doplnit izolaéni a doprovodnou zeleni
a opatfit oddélovacem ropnych latek na destové kanalizaci.

Lokalita zmény &.03 UPO Chodouri nevyvolava potiebu Upravy celkové koncepce dopravni
obsluhy obce.
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G. TECHNICKE VYBAVENI UZEMi
G.01 VODNi HOSPODARSTVI

G.01.1 Zasobovani pitnou vodou
kapitola se doplriuje o odstavce:

Zasobovani plochy VD a pfipadné i sousedni lokality Z3.1 pitnou vodou respektuje koncepci
platného Uzemniho planu. Napojeni arealu na rozvod pitné vody je mozné prodlouzenim
vefejného vodovodniho fadu v ul. Cs. Armady a realizaci vlastni vodovodni pfipojky. V ramci
podrobnéjsi dokumentace bude ovéfeno, zda je potfebné vodovodni Fad prodlouzit, nebo zda
dojde k realizaci delSi pFipojky k zamyslenému arealu. Prodlouzeni novych vodovodnich fadi
je v souladu s koncepci zasobovani pitnou vodou dle platného UPO. Poloha nového uli¢niho
fadu bude upfesnéna pfi zpracovani podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace.

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou neni zménou €.03 dotéena — vykres €.2 zUstava
nadéle platny v pavodni podobé.

G.01.2 Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod
kapitola se doplriuje o odstavce:

Odkanalizovani plochy VD a sousedni lokality Z3.1 je mozné formou prodlouzeni vefejné
tlakové splagkové kanalizace v ul. Cs.Armady, realizaci vlastni kanaliza&ni pFipojky a &erpaci
stanice s akumulaénim prostorem. Systém odkanalizovani bude upfesnén v ramci
dokumentace k Uzemnimu Fizeni. Vedeni kanalizace bude uloZzeno v souladu s pozadavky
CSN 73 6005. Ochranné pasmo &ini 1,5m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi.

Destové vody ze zpevnénych ploch budou likvidovany vzdy na vlastnim pozemku — zasakem
pomoci vsakovacich pfikopl ¢i ryh. Rovnéz destové vody ze stfech budou zasakovany pfimo
na jednotlivych pozemcich, pfipadné budou jimany pro potfebu zalivky.

Koncepce odkanalizovani obce neni zménou €.03 dotéena — vykres ¢.3 zlstava nadale platny
v puvodni podobé, resp. se zahrnutim pfedchazejiciho souboru zmén ¢.01.

G.02 ENERGETIKA

(G.02.1 Zasobovani elekirickou enerqii
kapitola se doplriuje o odstavce:

Zasobovani plochy VD a sousedni lokality Z3.1 elektrickou energii vychazi z koncepce
platného Uzemniho planu. Pokryti energetickych narokd bude zajiSténo pfipojenim
k distribuéni soustavé CEZ Distribuce a.s. samostatnou piipojkou VN 22kV k nové instalované
odbératelské stanici u parkovisté.

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii neni zménou ¢.03 dotéena — vykres ¢.4
zUstava nadale platny v plivodni podobé.

G.02.2 Zasobovani plynem a teplem
kapitola se doplriuje o odstavce:

Zasobovani plochy VD a sousedni lokality Z3.1 zemnim plynem bude zaji§téno samostatnou
pFipojkou ze stavajiciho STL plynovodniho fadu rozvodné sité RWE GasNet s.r.o. v ulici Cs.
Armady. Kazdé odbérni misto musi byt opatfeno STL regulatorem tlaku plynu a plynomérem
pro méfeni odebiraného mnozstvi.

V souvislosti se zamySlenym vyuzitim pozemkd p.€. 1161 a 1163, k.U. Chodoun pfes které
prochazi VTL pfivadéc¢ k regulacni stanici VTL/STL (na poz.p.¢. 318) je nezbytné realizovat
prelozku VTL plynovodu pfiblizné v trase hranice pozemku p.€. 1160 a 1161. Pro novou trasu
VTL plynovodu musi byt vymezen koridor v némz bude respektovan rezim ochranného a
bezpecénostniho pasma VTL plynovodu.
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Koncepce zasobovani obce plynem neni zménou &.03 zasadné dotena s vyjimkou vysSe
uvedené prelozky VTL plynovodu. Vyrez vykresu ¢.5 — ,Zasobovani plynem”“ se zakresem
zminéné Upravy trasy VTL plynovodu je soucéasti grafické ¢asti elaboratu zmény ¢.03.

|. PLOCHY VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Zména ¢.03 uzemniho planu obce Chodouri zachovava koncepci feSeni technické a dopravni
obsluhy Uzemi, ktera bude doplnéna pouze v lokalnim méfitku — rozSifenim pfipojek technické
infrastruktury pro koncové uzivatele. Poloha vjezd( do areall a pfipojovacich bod( technické
infrastruktury bude upfesnéna vzdy v ramci dokumentace k Gzemnimu fizeni nebo v Uzemni
studii konkrétniho arealu. Koridory a plochy vefejné prospésnych staveb podle specifikace
v platné UPQO se vztahuji i na lokalitu zmény &.03 (koridor vefejné prospésné stavby se
vymezuje minimalné v ploSe obsluzné komunikace, resp. v ploSe ochranného pasma pfislusné
inZzenyrské stavby).

Specifikace verejné prospéSnych staveb Uzemniho planu obce Chodouri zlstava platna;
vymezeni verejné prospésnych staveb podle platného Uzemniho planu zdstava zachovano a
jejich rozsah se vztahuje i na lokalitu zmény €.03. — vykres &.7 zlstdvd nadéle platny
v plvodni podobé.

V ramci zmény ¢.03 UPO Chodouri nejsou dotéena zadna vefejné prospé&sna opatrent.
V ramci zmény ¢.03 UPO Chodouri nejsou vymezena ?adna asanaéni opatteni.

K. VYMEZEN|I ZAVAZNE CASTI UPO CHODOUN
K.01 ZASADY FUNKCNi REGULACE UZEMi

upravuje se znéni 1. odstavce pod nadpisem:

Rozhodovani o vyuziti Gzemi — lokalizace objektt, areall a €innosti na pozemcich:

Vyuziti Gzemi a pozemku v souladu s koncepci Uzemniho planu je dano uplatnénim regulativu
pro funkéni vyuziti Uzemi pfi soucasném respektovani Uzemnich limitd, které pfipadné
sledovany pozemek zasahuji. Vyuziti jednotlivych funk&nich ploch je specifikovano nejen
z hlediska funkéniho vyuziti, ale souCasné i z hlediska technickych nebo hygienickych
podminek a Gzemnich limitd, jejichz rezim musi potencialni investor, resp. vlastnik nebo
uzivatel nemovitosti respektovat, aby zajistil pozadovanou miru kvality prostfedi — tj. napf.
povinnost respektovat podminky a rezim ochrannych pasem vodnich zdroji, podminky
vodopravniho Ufadu ve vztahu k vymezeni zaplavového Gzemi, zajistit spinéni hygienickych
limitd hlukové zatéze na obytnou zastavbu, respektovat podminky a rezim ochrannych a
bezpecnostnich pasem technické infrastruktury, ... apod.

dale se upravuje znéni posledniho odstavce pred nadpisem ,Prehled ploch funkéniho vyuZiti a kédd jejich
regulativa” takto:
Podminky prostorového usporddani uvedené kurzivou vZdy v zavéru odstavce pod nadpisem

Dominantni vyuziti se vztahuji i na zaméry zahrnuté pod nadpisem Pripustné vyuZiti.
V pripadé potreby detailnéjsi specifikace prostorového usporadani staveb je tfeba pro vybrané
uzemi zpracovat regulacni plan.

K.02 PREHLED REGULATIVU VYUZITi UZEMI

S ohledem na znéni' § 18 dost.5 zékona ¢.183/2003 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)
novelizovaného zékonem c. 350/2012 Sb., je upraveno znéni podminek pro vyuZiti nezastavéneho uzemy takto:
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Il. PLOCHY KULTURNI KRAJINY (NEURBANIZOVANE)

1.01 Zemédélska produkce @
Dominantni vyuziti:

- zemédélska prvovyroba na zemédélském pladnim fondu véetné intenzivnich forem.
Pripustné vyuziti:

- doplrikové zemédélské Ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni  hnojisté,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaze, letni pfistfeSky pro pastevni odchov
dobytka, pastevni arealy apod.)

- mistni G¢elové komunikace,

- stavby pro rozvod energii,

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského pudniho fondu
(protierozivni opatfeni, apod.),

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro stabilizaci pfipadné intenzifikaci zemédélské
produkce na zemédélském pldnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.),

- vystavba a realizace zafizeni pro specialni zemédélské kultury,

- terénni Upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci zemédélského ptdniho
fondu a pfitom neohrozi vodni rezim Gzemi, kvalitu podzemnich vod a obecné ochranu
pfirody a krajiny,

- scelovani a déleni pozemku za U€elem lepsi organizace zemédélského padniho fondu.

Podminky:

- pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji
pfimou vazbu na ¢€innost, zajiStovanou v dané zo6ne,

- je tfeba dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:
= pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

o pozadavky zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, (napf. nezhorSovat
vodni rezim v pGdé i Gzemi, ochrana pfed erozni ohrozenosti, zastoupeni
interakénich prvk),

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména
stavby pro lesnictvi, pro tézbu nerostu, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro rekreaci a
cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch, kterda jsou soucasti odpocivek pfi
komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach; nepfipustné je
oplocovani pozemkl kromé pozemku staveb s pfipustnym vyuzitim, resp. kromé
pasteveckych ohradnik(;

- ostatni stavby mimo stavby uvedené v pfipustném vyuziti (nepfipustné jsou i stavby
pro individualni a hromadnou rekreaci a vystavba zahradkarskych chat),

- umistovani aktivit a ¢innosti, které by nasledné omezovaly formy ¢&i intenzitu
zemédélského obhospodarovani,

- zneciStovani pady Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci
zivych organismu, poskozovani pozemk( a pfiznivych fyzikalnich, biologickych a
chemickych vlastnosti pudy,

Smisena krajinna zéna S.X...
Dominantni vyuziti:
- neni stanoveno, jedna se o vyrazné polyfunkéni krajinna Uzemi, kde nelze nebo neni
nutné stanovit dominantni ¢innost,
- kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvysujici labilitu Uzemi a zprostfedkovavajici
stabilizujici funkci pfirodnich zon.
Pripustné vyuziti:
- indexem jsou oznaceny funkce zastoupené v zoné:
oz - zemédélska produkce (mimo velkovyrobni formy) — pfipoustéji se nezbytné
nutnd opatfeni a vystavba pro zajisténi zemédélské produkce (napf. vystavba
seniku, ohrazeni pastvin apod.);
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= v — vodohospodaiska funkce — plochy s vodohospodarskou funkci, Uzemi
vyznamnych vodnich tokd, plochy zaplavovych Gzemi, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdroji, CHOPAYV, pfipadné dalSich vodohospodarsky
vyznamnych Gzemd;

= | - lesni produkce (zejména v lesich zvlastniho uréeni) — pfipoustéji se nezbytné
nutna opatfeni a vystavba pro lesni produkci;

= p - prirodni funkce — Uzemni ochrana chranénych Uzemi podle zakona
€.114/1992Sb. ve znéni zakonného opatfeni €.347/1992 Sb. a Uzemni ochrana
vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
Uzemi (zejména ekologické kostry Uzemi); revitalizace a rezim kontroly;

= u — urbanizovatelné plochy - pozemky s predpoklady pro vyhledovy Gzemni
rozvoj sidla (pfedpokladané vyhledové funkéni vyuziti je naznaceno graficky fidSim
rastrem odvozenym od navrhového funkéniho vyuziti pozemku);

= W — véda, vyzkum, vyuka - plochy vymezené pro védeckou, vyzkumnou a
nau¢nou c¢innost v oblasti krajinotvorby, obhospodarovani, pfirodnich véd a
ochrany pfirody;

vystavba Ucelovych komunikaci,

vystavba inZenyrskych siti v€etné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich,

jejichz trasovani mimo zénu by neimérné zvysilo naklady na jejich realizaci.

Podminky:

veskeré ¢innosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu,
oplocovani pozemku v krajinné z6né je obecné nezadouci, pfipustné je jen ve
vybranych nezbytnych pfipadech (napf. lesni Skolky, ochranna pasma vodnich zdroj
I.stupné apod.), o nutnosti nového oplocovani pozemk( rozhodne v jednotlivych
pfipadech stavebni Gfad.

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; aktivity a
¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu pfipustného
vyuziti, tj. v plochach oznac¢enych indexy:

= | - lesni produkce: stavby pro zemédélstvi, pro tézbu nerostli, ubytovaci
(pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, oplocovani pozemkld kromé& pozemkl staveb s pFipustnym
vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradnik;

= p - prirodni funkce, u — urbanizovatelné plochy, v — vodohospodarska
funkce, w — véda, vyzkum, vyuka: stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, pro tézbu
nerostl, ubytovaci (pobytovd) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka
zafizeni kromé& téch, ktera jsou soucasti odpocivek pFi komunikacich nebo
cyklistickych a turistickych stezkach a trasach, oplocovani pozemkud kromé
pozemkl staveb s pfipustnym vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradnik;

» z — zemédélska produkce: stavby pro lesnictvi, pro tézbu nerostd, ubytovaci
(pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch,
kterd jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, oplocovani pozemkl kromé pozemku staveb s pfipustnym
vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradnik;

V pfipadé, Ze je plocha oznacena vétsim poctem index(, je nepfipustné vyuziti
stanoveno souhrnem ¢&innosti vztahujicich se ke véem uzitym indexdm.
hospodareni na pozemcich zplisobem vyzadujicim intenzivni technologie,

pouzivani kejdy, silaznich stav a ostatnich tekutych odpad

aktivity a ¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu,

nenavratné poskozovani ptdniho povrchu,

zmény vodniho rezimu pozemk(l, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany

lesa,

provadéni terénnich Uprav znaéného rozsahu,

zneSkodnovani odpadd,
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vystavba zafizeni pro €innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,
vystavba a ¢innosti nesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dané z6né (jmenovité
vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkarskych chat).

Prirodni krajinna zéna E

Domin

Pripus

Podmi

antni vyuziti:

dlouhodoba stabilizace prostorli, ve kterych mohou relativné neruSené existovat a
vyvijet se plvodni a pfirodé blizké ekosystémy

thé vyuziti:

Uzemi se zajmy ochrany pfirody, ochrana Uzemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych ¢asti Uzemi (zejména ekologické kostry Gzemi),

uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druhl organismu,
mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni
¢asti krajiny.

zasahy a opatfeni pro posileni pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu
ochrany pfirody a krajiny,

vybrana opatfeni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!) rekreaci - turistické cesty,
nauéné stezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny (za pfedpokladu ovéfeni viivu stavby
na krajinny raz),

vystavba nezbytné nutnych uUc€elovych komunikaci zejména pro obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemka,

vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni z6nu by neimérné
zvysilo naklady na jejich realizaci,

Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toku pfirodé blizkym zptsobem.

nky:

pfi obhospodafovani pozemkl preferovat biozemédélské formy hospodareni, cilené
posilovat mimoprodukéni funkce zemédélské pudy a lesa (bez dalsi intenzifikace a
koncentrace zemédélské nebo lesni vyroby) - v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny,

pfipustné vyuziti Uzemi a opatfeni trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které
pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ ochrany pfirody,

je tfeba dodrzovat z&kladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:

pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

pozadavky zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu, (napf. nezhorSovat
vodni rezim v padé i izemi, ochrana pfed erozni ohroZzenosti, zastoupeni interakénich
prvku),

Nepfripustné vyuziti:
- Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim — zejména
stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, pro tézbu nerostd, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro

rek

reaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpocivek pfi

komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach;

oplocovani pozemku s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa, vodnich
zdrojll, apod.

melioracni opatfeni, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny d&i
mimoprodukénich funkci zemédélské pudy nebo lesa,

zmény vodniho rezimu Uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,
zmény druhl pozemku na ornou pldu, zahrady, sady,

ukladani a zneskodnovani odpadu,

terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry,
scelovani pozemki, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny & ochrany lesa,
zvétSovani prostupnosti Uzemi vystavbou novych (celovych komunikaci €i péSin,
pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny.

C.zak. UK2
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ROZSAH GRAFICKE CASTI
, _ ZMENY &.03 .
UZEMNIHO PLANU OBCE CHODOUN

Vykres:
1/0.1] HLAVNI VYKRES — NAVRH VYUZITI UZEMi, DOPRAVA /

/ KOORDINACNI VYKRES vyfez 1:2.880
ZASOBOVANI PLYNEM vyfez 1:2.880

Pro vyFez bude pouzita legenda na ptavodnim vykresu UPO Chodouri

Vykresy €. 2, 3, 4, 7, které zachovavaji pdvodni koncepci fesSeni, zGstavaji platné v plvodni
podobé
Poznamka:

*) Pfi zpracovani zmény UPD schvélené do 31.12.2006 je hlavni vykres i koordinaéni vykres identicky a proto je
vydan pouze v jednom vytisku spole¢né pro ¢ast navrhu zmeén i pro oduvodnéni

VSechny vyfezy vykresu jsou zafazeny v zavéru textové ¢asti za str. 35
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1.
ODUVODNENI
ZMENY &.03
UZEMNIHO PLANU OBCE CHODOUN
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7

0O.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v Uzemi

Podle dokumentace Politiky uzemniho rozvoje (PUR CR 2008) schvalené usnesenim vlady
CR £.929 ze dne 20.07.2009 lezi Chodoun spolu se Zdicemi a Kralovym Dvorem na rozvojové
ose OS1 Praha — Plzefi — hranice CR/Némecko (- Niirnberg), ktera propojuje praZskou
rozvojovou oblast se Spolkovou republikou Némecko. Zamér zmény €.03 je lokalniho
vyznamu; neovliviiuje nadfazené dopravni a technické sité ani vymezeni systemu ekologické
stablllty Republikové prlorlty Uzemniho planovani PUR CR ne]sou zménou ¢.03 dotceny;
zména se tyka pouze Upravy vyuZiti plochy v nezastavéném Uzemi (pozemek na severu
navazuje na zastavéné Uzemi. Z politiky Uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro tzemné planovaci
¢innost ve spravnim GUzemi obce Chodoun zadné pozadavky.

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR SK) o vydani ZUR SK rozhodlo
Zastupitelstvo Stfedogeského kraje dne 19.12.2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly
vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7.2.2012 a nabyly Gcinnosti dne 22.2.2012.
Zména &.03 UPO Chodouri do koncepce ZUR SK nezasahuje ani je neovliviuje. UPO
Chodoufi je v ramci zmény &.03 uveden do souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR SK 2011
— a to vypusténim koridoru traté vysokych rychlosti (VTR) Praha — Norimberk.

V Uzemné analytickych podkladech (aktualizace 2014) nejsou identifikovany problémy,
které by bylo nutno fesit v ramci zmény ¢€.03.

Uprava zahrnutd do zmény ¢.03 ,l'JPO Chodoun respektuje uvedené nadfazené dokumenty i
urbanistickou koncepci platného UPO Chodoun. Navrh vyuZiti lokality zmény C.03 respektuje
funkCni vyuZiti sousedicich ploch stanovené v platném UPO. V ramci vypracovani zmeny €.03
byly aktualizovany limity vyuziti Uzemi podle UAP ORP Beroun pro spravni obvod obce
Chodoun, resp. pro lokalitu zmény ¢.03

0O.b Vyhodnoceni splnéni pozadavkl Zadani zmény ¢.03

0.b.01 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI ZMENY &.03 UPO
CHODOUN ]

Pozadavky na vypracovani zmény ¢.08 UPO Chodouri specifikované v Zadani jsou
zapracovany do obsahu celé textové ¢asti a grafickych pfiloh tohoto elaboratu. Tato kapitola
uvadi jen vysvétleni nebo odkazy na grafické pfilohy nebo mista v textu, kde je spInéni
jednotlivych pozadavk( dolozeno. Pozadavky jsou do zmény ¢€.03 zapracovany nasledujicim
zpusobem (oznaceni bodl odpovida schvalenému Zadani):

Il.a) PoZadavek provérit mozZnost rozsifeni plochy VD (vyroba drobna a remesina)

lokalizované zapadné od komunikace Ill./1174 zapadnim smérem do uUrovné navazujici

v severni ¢asti na plochu VP: — od pozadavku na rozSifeni plochy se na zakladé
stanoviska DO a po dohodé s investorem upousti — viz kap. C.02; D.05; vykres €. 1/0.1
(vytez);

PoZadavky vyplyvajici z PUR, zUPD vydané krajem, pfipadné z sirSich tzemnich
vztaht: navrhovana zména neni v rozporu s zadnou z uvedenych dokumentaci — viz
kap. O.a;

Koncepce verejné infrastruktury:

- prelozeni VTL plynovodu DN 80 — viz kap. G.02.2; vykres €. 5 (vyfez);
vypusténi koridoru pro vysokorychlostni trat v souladu se ZUR SK — viz kap. C.02;
F.02; vykres €. 1/0.1 (vyfez);

Koncepce usporadani krajiny:
- vymezeni plochy kulturni krajiny — plochy krajinné se smisenym vyuZitim S.wp
zdpadné od plochy VD — viz kap. C.02; vykres ¢. 1/0.1 (vyfez);
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I1.b)

Il.c)

I1.d)

Il.e)

I1.1)

Il.g)

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorl tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit.
Pozadavky nebyly uplatnény;

PoZadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo;
Pozadavky nebyly uplatnény;

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci:

Pozadavky nebyly uplatnény;

PoZadavek na zpracovani variant Feseni:
Variantni feSeni navrhu zmény ¢€.03 nebylo pozadovano

PoZadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni:

- Textova Cast navrhu zmény €.03 je zpracovana formou doplnéni relevantnich kapitol

textové ¢asti platného UPO Chodoun; textova ¢ast odivodnéni vychazi z Pfilohy &.7
vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti;
Graficka Cast navrhu zmény €.03 zahrnuje vyfezy vykresu dle struktury a Clenéni
platného UPO Chodoun; graficka ¢ast odivodnéni zahrnuje pfislusné vyfezy vykresu
ve smyslu Prilohy &. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti;
Vyfezy vykresu jsou zpracovany v méfitku a v pojeti shodném s grafickou Casti
platného UPO Chodoun (v méfitku 1 : 2880). Nazvy vykrest odpovidaji vykresim
platného Uzemniho planu, v ¢asti odavodnéni sestava vykresu odpovida Priloze €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ]

- Kapitoly textové ¢asti a vykresy, které nejsou obsahové dotéeny zménou ¢.03 UPO
Chodoun, zUstavaji platné v pavodni podobé a nejsou do elaboratu zmény ¢.03
zahrnuty.

PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi:

Na zakladé pozadavku 0ZP KU SK byl vypracovan elaborat Vyhodnoceni viivii zmény
¢.03 UPO Chodoun na zivotni prostiedi — viz pfiloha SEA.

Vyhodnoceni vlivd Zmény ¢.08 UPO Chodour na udrzitelny rozvoj Gzemi je zpracovano
ve formé Uvodu k dokumentaci SEA jako soucast pfilohy SEA (separat k navrhu zmény
€.03 ve fazi ke spole¢nému jednani).

0.b.02 VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PORIZOVATELE K UPRAVE NAVRHU
ZMENY ¢.03 UPO CHODOUN

Na zakladé projednavani navrhu Zmény &. 3 UPO Chodouti dle § 50 a 51 stavebniho zékona
a po vyhodnoceni stanovisek DO jsou provedeny nasledujici Gpravy:

= popis plochy U Vapenky — Z3.1 — Gprava zohledriuje, ze sou¢asné vymezeni VD nebude
rozSifovano — viz napf. kap. C.02; D.05.2; O.b.01, Ill.a; O.e.01; O.e.02; O.f.01, ... pfipadné
dalsf;

= kapitola vyhodnoceni O.d — vyhodnoceni ZPF
s ohledem na zruseni rozvojové plochy nedochazi k novému zaboru ZPF; kapitola je
z textové ¢asti zmeény ¢. 3 UPO Chodoun vypusténa;

» kapitola K.02 — Prehled regulativti vyuziti izemi

o

od pozadavku vypustit v oddilu nepfipustné vyuziti pojem ,ubytovaci (pobytovéa)
zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch“ bylo po konzultaci s projektantem a KU SK
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ustoupeno. Znéni navrhu textu zmény &.3 UPO Chodoufi je ponechano v plvodni
podobg;

= podminka na zpracovani a projednani Uzemni studie provéfujici dopady pfipadnych
nezbytné nutnych staveb ve smiSené krajinné z6né na prostredi byl vypustén.

» doplnéni podminek ze stanoviska k elaboratu SEA (kromé& podminky na Upravu lokality
Z3.1, ktera je zrealizovana koncepci zmény) — viz kap. 0.f.01, O.f.02;
= graficka ¢ast: )
= Plochu VD vymezit dle platné UPD — viz vyfez vykresu ¢. 1/0.1;
= Plochu Sy, vymezit v jizni ¢asti v pokracovani hranice plochy VD az k zelezni¢ni trati;
plocha zménou ¢&€.3 puvodné navrzend krozSifeni plochy VD bude na zakladé
vyhodnoceni spolec¢ného jednani a stanovisek DO také zahrnuta do plochy S, — viz
vyfez vykresu €. 1/0.1;

Upravy byly projednany na jednani projektanta, uréeného zastupitele a pofizovatele dne
20.1.2015 na Obecnim Gfadu v Chodouni.

O.c_VYCET ZALEZITOSTI NADMISTN{HO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V_ ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE:;
ODUVODNENI POTREBY JEJICH VYMEZEN]

V rdmci zpracovani zmény ¢.03 UPO Chodoun nejsou evidovany zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které by bylo tfeba zahrnout do ZUR SK.

v~

V souvislosti s realizaci ,zabavné vzdélavacino parku Tfi véze“ a predpokladanou vysokou
navstévnosti lokality je nezbytné zajistit kvalitni pési napojeni (chodnik) smérem k Zelezniéni
stanici Zdice ve spolupraci s méstem Zdice.

O.d VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESEN{ ZMENY €.03 UPO CHODOUN NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOOND A POZEMKY URCENE K PLNEN]
FUNKCI LESA

kapitola_H. VYHODNOCENI NAVRHOVANE KONCEPCE VYUZITI UZEMI_resp. kapitola H.02 ,Vyhodnoceni
navrhované urbanistické koncepce z hlediska ochrany ptdniho fondu“ UPO Chodouri se v disledku vypusténi
poZadavku na rozsireni plochy VD neméni a plati v pdvodnim znéni.

O.e  KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

0.e.01 ZADANI A CILE RESENI

Cilem zmény ¢€.03 je zapracovani poZadavku na zpfesnéni vyuZiti nezastavéného uzemi obce
a provéfeni feSeni technické a dopravni infrastruktury. Uprava se tyk& plochy navazujici na
zastavitelnou plochu pro drobnou vyrobu, v niz se mj. pfipousti vyuziti pro nauénou ¢innost a
zabavné vzdélavaci park. Zadpadné navazuijici plocha nezastavéného Gzemi bude vyuzita jako
plocha krajinna se smiSenym vyuzitim (S.pwz) s pfirodni stabilizaéni funkci, s moznosti vyuziti
pro védeckou, vyzkumnou a nauc¢nou ¢innost a pro plochy zemédélské produkce a sadu.

Zpracovani navrhu zmény &.03 UPO Chodouri se Fidi legislativnimi predpisy, tj. zakonem &.
183/2006 Sb. (Stavebni zakon) a vyhlaSkou ¢&. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti —
v platném znéni.

Zména ¢€.03 je vypracovana nad podkladem schvéleného znéni Uzemniho planu obce
Chodoun v€etné zahrnuti souboru zmén ¢€.01 a C.02. Vyfezy grafickych pfiloh jsou
vypracovany v klasické formé v méfitku a v pojeti shodném s grafickou ¢éasti platného UPO.
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0.e.02 KONCEPCE RESENI ZMENY ¢.03

Pozadovana Uprava vyuziti Uzemi vlokalitt U Vapenky se tyka zpresnéni vyuziti
nezastavéného Uzemi v sousedstvi plochy pro drobnou a femesinou vyrobu (VD) z plochy pro
zemédélskou produkci (Z) na krajinnou plochu smiSeného vyuziti s pfirodni stabiliza¢ni funkci,
s moznosti vyuziti pro védeckou, vyzkumnou a nau¢nou €innost a pro zemédélskou produkci
(S.pwz). Tato plocha ma slouzit doprovodnym aktivitam a prezentacnim ukazkam plodin,
hospodareni v krajiné a péstitelské cinnosti. V souvislosti s tim se zpfesnuje vycet Cinnosti
zastoupenych v zoné smiSeného vyuziti kulturni krajiny (viz kap. K.02). Vyuziti jiz dfive
vymezené plochy VD, ktera pfimo svym severnim okrajem navazuje na zastavéné Uzemi a
plochu primyslové vyroby (VP), je motivovano konkrétnim zamérem na lokalizaci zabavné
vzdélavaciho parku. Tato ¢innost mlze byt do plochy drobné vyroby zahrnuta jako pfipustné
vyuziti pro Skolici, vychovné a vzdélavaci zafizeni. VyuZiti této plochy pfi respektovani vSech
podminek vztahujicich se k danému regulativu neovliviiuje pdvodni urbanistickou koncepci.
Na vyuziti pozemk( se vztahuje podminka zachovani podilu 40% nezpevnénych ploch pro
vegetacni pokryv — zejména vysadba obvodové izolacni zelené (viz regulativ plochy VD
dle platného UPQ). Vzhledem k pfedpokladané navstévnosti zamysleného zafizeni je dale
tfeba v tomto konkrétnim pfipadé zdudraznit potfebu realizace chodniku pro pési pfipojeni
aredlu k zelezniéni stanici Zdice. Tento zamér musi byt koordinovan spolec¢né s méstem
Zdice.

Pfi feSeni navrhu dopravni a technické obsluhy jednotlivych lokalit a mistnich obsluznych
komunikaci v podrobnéjSich stupnich projektové dokumentace je tfeba dodrzovat aktualné
platna legislativni opatfeni a technické normy (Projektovani mistnich komunikaci; Projektovani
kfizovatek na silnicnich komunikacich; Prostorové uspofadani siti technického vybaveni;
Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel, ... atd.).

O.f _ZPRAVA O VYSLEDC{CH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Podklad pro vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi tvofi Uzemné analytické podklady,
resp. ,Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi ORP Beroun® (aktualizace 2012) a ,Vyhodnoceni
vlivl ndvrhu zmény ¢.03 UPO Chodoun na zZivotni prostiedi“ (dokumentace SEA). Vlastni
vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi tvofi samostatny separat spoleéné
s dokumentaci SEA, ktery je prilohou navrhu zmény ¢.03 UPO Chodoun ke Spoleénému
jednani.

0..01 VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény €.03 UPO Chodoun na udrzitelny rozvoj izemi je vyvolano
pozadavkem dotéeného organu k posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi (odboru zivotniho
prostfedi a zemédeélstvi Krajského Gfadu StfedoCeského kraje) na vyhodnoceni vlivu navrhu
zmény ¢.03 UPO Chodoun na zivotni prostfedi (SEA).

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj posuzuje vzajemné vyvazeni tfi faktora:
e vyhodnoceni vlivu lokality Z3.1 na Zivotni prostfedi;
¢ zhodnoceni vlivu lokality Z3.1 na hospodarsky rozvoj Uzemi;
¢ zhodnoceni vlivu lokality Z3.1 na soudrznost spolecenstvi obyvatel sledované oblasti

V pfipadé vyhodnocovani viivu ,zmény UPO* — tedy omezenych vstup( tykajicich se Gpravy
jedné lokality — muze byt vypovidaci schopnost vyhodnoceni zkreslena. Zavéry takového
posouzeni proto musi byt objektivizovany na zakladé hlubSich znalosti prostfedi a vzajemnych
vazeb mezi uvedenymi sférami, které nemohly byt sou¢asti vlastniho elaboratu souboru zmén.

Souhrnné vysledky vyhodnoceni )
Uprava vyuziti lokality Z3.1 vramci zmény ¢€.03 UPO Chodoun souvisi se zamyslenou
lokalizaci ,zébavné vzdélavaciho parku Tfi véze“ vénovaného nauénym a vzdélavacim
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aktivitim mladeze v oblasti historie a vyvoje drobné vyroby a femesel a vyvoje uziti krajiny a
zemédelské produkce. Zafizeni specifické vybavenosti je zahrnuto v ramci pfipustného vyuziti
jiz dfive vymezené plochy drobné a femesiné vyroby (VD), vzdélavaci a nauc¢na policka pak
v ramci pfipustného vyuziti plochy smiSené krajinné zony (S.pwz — lokalita Z3.1).

Z vyhodnoceni vlivu lokality Z3.1 na sféru zivotniho prostiedi a na hospodarsky rozvoj Uzemi
a soudrznost spolecenstvi obyvatel je patrné, ze predpokladana Uprava vyuziti a vymezeni
lokality nenarusuje plvodné sledovanou urbanistickou koncepci a nevyvolava vyznamné
negativni vlivy, které by vyloucily moznost jejiho zahrnuti do Uzemniho planu. Z hlediska vlivu
na zivotni prostfedi nevyvolava Uprava vyuZiti lokality stfety s ochranou pfirody a nezhorSuje
kvalitu Zivotniho prostfedi. Za pfedpokladu spinéni podminek a opatfeni uvedenych v kapitole
F.01 elaboratu ,Vyhodnoceni vlivu zmény €.03 UPO Chodoun na udrzitelny rozvoj uzemi*
(pfiloha ve fazi ke Spole¢nému jednani), nema uvedeny zdmér vyznamny negativni vliv na
Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Z hlediska posouzeni soudrznosti spoleCenstvi obyvatel a
hospodarského rozvoje oblasti poskytuje Uprava podle zmény ¢.03 UPO Chodouri naopak
prilezitost pro rozsifeni spektra sluzeb a navazujicich aktivit.

Pfedlozena Uprava je podminéna naplnénim pozadavkd uvedenych v kap. F.01 elaboratu
»Vyhodnoceni vlivu zmény ¢.03 UPO Chodoun na udrzitelny rozvoj Uzemi“. V pfipadé, ze
bude naplnéni _uvedenych podminek disledné uplatnéno v pribéhu podrobnéjSich stupnu
dokumentace a v ramci realizace zaméru, nedojde k naruSeni vyvazenosti pilifd udrzitelného
rozvoje ve smyslu platné urbanistické koncepce.

0.£.02 JAK JSOU ZOHLEDNENY VYSLEDKY VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
(SEA)
Vysledky vyhodnoceni viivu zmény & 03 UPO Chodoufi (resp. lokality Z3.1) na Zivotni
prostiedi, na hospodarsky rozvoj Uzemi a soudrznost spoleCenstvi obyvatel jsou do
navrhované koncepce vyuZiti zapracovany ve formé nasledujicich pozadavkll a podminek
vyuziti Gzemi:
a provozni podminky aredlu v ramci plochy zabavné vzdélavaciho parku Tfi véze (v ploSe
VD - vyroba drobna a femesina ):
= zabavné vzdélavaci park bude provozovan pouze v denni dobé;
= zdroje hluku (hudebni produkce, elektronicky zesilena fe¢, ...) bude omezena na
takovou Uroven hlasitosti, aby v chranéném venkovnim prostoru staveb okolni obytné
zastavby (okraj obce Chodoun, RD &p. 120) nebyl pfekrocen hygienicky limit LAeq,8h
=45 dB s rezervou min. 2 dB;
= nebude prekrocena predpokladana cetnost vyvolané dopravy (75 vozidel denné, max.
125 vozidel denné ve $pickach); nakladni doprava v obdobi vystavby bude vedena
pres exit €. 28 dalnice D5 — silnice 11/118,mimo obytnou zastavbu;
a Uzemni podminky lokalizace aredlu zabavné vzdélavaciho parku Tfi véze:
= od nadrazi Zdice bude zajiStén pfistup pro pési navstévniky — chodnik alespofi po
jedné strané ul. Cs. Armady (realizaci chodniku nutno zajistit v souginnosti obce
Chodouri a mésta Zdice);
= vzhledem k pfevaze navstév rodin s détmi a pofadani akci pro déti, bude mozné do
oblasti nové umistovat jen takové &innosti, které nebudou mit za nésledek zvySeni
hlukové zatéze a zvySené emise oxidl dusiku, prachovych c¢astic PM10 a emise
benzo(a)pyrenu;
= v pfipadé dotéeni ploSnych melioraci bude zajisténa funkénost zbyvajicich
melioraénich zafizeni na okolnich pozemcich, véetné bezproblémového odtoku vod;
= odvadéni deStovych vod z nové zastavénych ploch bude feSeno tak, aby se nezvysil
okamzity odtok z Uzemi; je tfeba respektovat pfednostni vyuziti zasakovani &i retence;
= protoze trvaly zabor zemédélské pldy nelze kompenzovat, je doporucena
kompenzace za zabor zemédélské pudy ve formé& nahradnich vysadeb na uzemi k.u.
Chodoun (napf. realizace prvk( USES, vysadby doprovodnych porostd podél cest
apod.). Pozemky pro nahradni vysadby budou uréeny po dohodé s obci Chodouni;
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= vyuziti ploch VD v sousedstvi tématického parku musi objemem a strukturou zastavby
respektovat kontext okoli (navaznost na tématicky park) véetné dostatec¢ného podilu
dfevin aizolaéni zelené;

= stavebni aktivity ve sledované lokalit¢ budou posuzovany jako zasahy v Uzemi s

archeologickymi ndlezy; je nutné respektovat pamatkovy zakon ¢&. 20/1987 Sb. ve
znéni zakona ¢. 242/1992 Sb.

Zavér:

Navrhované vyuziti lokality Z3.1 zmény ¢.03 UPO Chodouri je pfijatelné za predpokladu
splnéni vyse uvedenych podminek a stanovenych regulativii pro funkéni vyuziti ploch
pfi soucéasném dodrzeni Uzemnich limitdh a podminek. Zamér zmény ¢€.03 pFi
respektovani uvedenych podminek nenarusuje vyvazenost pilifi udrzitelného rozvoje
Uzemi a neni v rozporu s ptivodni urbanistickou koncepci.

0.0 OPATRENI ZAJISTUJiICi OCHRANU A BEZPECNOST OBYVATEL

Na lokalitu Z3.1 a sousedni plochu VD je uplatnéno feSeni pozadavk( pozarni ochrany a
ochrany obyvatelstva dle zakon( €. 133/1985 Sb., 237/2000 Sb., 239/2000 Sb. 240/2000 Sb.,
a vyhl. 328/2001 Sb., 380/2002 Sb., 23/2008 Sb. zapracovanych do kap. L.03 platného UPO
Chodouri. Obsah této kapitoly nenahrazuje havarijni plan obce.

0.9.01 USTANOVENI VYHLASKY C.380/2002 SB., K PRIPRAVE A PROVADENI
UKOLU OCHRANY OBYVATELSTVA

V souladu s pozadavky §§ 18 a 20 vyhl. MVCR &. 380/2002 Sb. jsou obecné stanovené
pozadavky civilni ochrany (§ 20 vyhl.€. 380/2002 Sb.) zapracovany do zmény ¢.03 uzemniho
planu obce Chodoun:

a) Ochrana uzemi pfed prachodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni:

Udaje o priichodu prilomové viny vzniklé zvlastni povodni na vodnim toku Litavka nejsou
k dispozici. S ohledem na topografii Uzemi muze byt znaéna &ast zastavéného Uzemi obce
dotéena pfipadnou prilomovou vinou zvlastni povodné. Plochy ohrozené prilomovou povodni
je tfeba zahrnout do havarijniho planu obce Chodoun.

b) Zény havarijniho planovani:
Podklad k zakresu a specifikaci zon havarijniho planovani nebyl v ramci Zadani zmény ¢.03
UPO Chodoun uplatnén.

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti:
Ukryti obyvatelstva v lokalité zmény €.03 UPO Chodouri — navaze na souhrnny plan ukryti
obce Chodouni. Ve sledované lokalité zmény ¢€.03 nejsou stalé tlakové odolné kryty (STOU).

Ukryti pro obyvatelstvo se predpokladd v improvizovanych tkrytech (1U) budovanych
svépomoci obyvatelstvem po vyhlaSeni nouzového nebo véale¢ného stavu. IU poskytuji
ochranu proti radioaktivnimu zamofeni, ale neposkytuji ochranu proti otravnym latkdm (OL),
ani prmyslovym Skodlivindm. VSechny tyto Ukryty upravuji pravnické a fyzické osoby s
vyuzitim vlastnich zdroji. PFi realizaci nové zastavby v lokalité Z3.1 je mozné ukryti zajistit
pouze formou IU za predpokladu vyuziti vhodnych &asti objektd na Upravu pro improvizované
Ukryty ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a infek&nich G¢€inkd soudobych
zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych G€inkd pfi havariich v miru.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: ]

Evakuacni plan nebyl jako podklad v Zadani zmény ¢.03 UPO Chodoun uplatnén.

Pro nouzové ubytovani evakuovanych osob je mozné vyuzit objekty a zafizeni obganské
vybavenosti v obci Chodoun.
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e) Skladovani materialu civilni_ochrany a humanitarni_pomoci:

V soucasné dobé se predpoklada soustfedéni prostfedkl individualni ochrany (PIO) do
centralnich skladd s tim, Ze zabezpec€eni se tyka prednostné Skolskych zafizeni a zafizeni
socialni péce.

V pfipadé mimofadné situace nebo stavu nouze je mozné jako sklad materidlu CO a
humanitarni pomoci vyuzit prostory nékterého z objektll obcanské vybavenosti — objekty
kluboven sportovnich zafizeni, spolkd, apod.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné

plochy obce:
Na Gzemi lokality zmény &.03 UPO Chodouri nejsou evidovany sklady nebezpeénych latek.
Pro pfipad havarii a jinych vyjime&nych stavl budou vytipovany plochy pro pfechodné ulozeni
nebezpecnych latek mimo zastavéné Uzemi obce — s ohledem na konfiguraci terénu,
previadajici smeér vétrd v dané oblasti a umisténi prvkd USES, tak aby nedoslo k dalSimu
znehodnoceni Uzemi nezadoucim §ifenim téchto latek. Pro transport bude vyuZita existujici
komunikaéni sit.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni hebo shizeni skodlivych
_ uginka_kontaminace, vzniklé pfi_mimoiadné udalosti:

Uzemni néaroky na organizaci z&chrannych, likvidaénich a obnovovacich praci nebo
dekontaminaci Uzemi, uzivanych prostfedkd nebo obyvatel nebyly v ramci Zadani zmeény €.03
tzemniho planu obce Chodoun uplatnény.

Pro uvedené aktivity budou vyuzita vefejna prostranstvi, kterd jsou dostupna z verejnych
komunikaci.

h) Ochrana pred vlivy hebezpeénych latek skladovanych v _uUzemi:

Na Uzemi lokality zmény ¢.03 UPO Chodoun nejsou evidovany sklady nebezpecnych latek.
V pfipadé vzniku skladu nebezpecénych latek (zahrnutého do evidence) provozovaného ve
sledovaném Gzemi musi tento byt zabezpeéen v souladu se zakonem ¢.353/1999 Sb., o
prevenci zavaznych havérii ve znéni pozdéjSich pfedpist nebo v souladu s platnymi pfedpisy
premistén mimo zastavéné Uzemi obce.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou enerqii

V pfipadé znecisténi nebo selhani zdrojd a systému zasobovani pitnou vodou bude nouzové
zasobovani obyvatelstva feSeno po dohodé obce:

- pfistavenim cisteren s pitnou vodou

- organizovanym dovozem balené pitné vody

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii je mozné pouze prostfednictvim
individualnich agregatud jako nahradnich zdroja elektrické energie.

Nékteré z pozadavkl bude Fesit podrobnéji aktualizace havarijniho planu obce.

0.9.02 USTANOVENi §23 odst.1 VYHLASKY ¢.501/2006 Sb., O OBECNYCH
POZADAVCICH NA VYUZIVANI UZEMI

Dle tohoto ustanoveni musi nové navrhované komunikace svym umisténim, rozméry a
poloméry zataCek vzdy umoznit prijezd tézké pozarni techniky; umisténi staveb musi umoznit
pristup pozarni techniky a provedeni zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych
vedeni.

Podrobné posouzeni parametrd komunikacni sité a polohy objektu z hlediska §23, odst.1,
vyhl.¢. 501/2006 Sb. bude pfedmétem Uzemniho Fizeni pfi povolovani nové vystavby. Uzemni
plan vytvari predpoklady pro spinéni téchto technickych pozadavkd na hlavnich trasach
komunikaéni sité a rozvodech technické infrastruktury. PFi detailnim feSeni parcelace a vyuziti
jednotlivych lokalit (pfipadné pfi zpracovani regula¢nich planu) je tfeba ustanoveni §23, odst.1
vyhl.€.501/2006 Sb. dlsledné dodrzet a z hlediska spravy Uzemi uplatfiovat.
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0.9.03 USTANOVENI §24 odst.1 VYHLASKY &.501/2006 Sb., O OBECNYCH
POZADAVCICH NA VYUZIVANI UZEMI

Rozvodna a telekomunikaéni vedeni v nové zastavované lokalité zmény ¢.03 UPO Chodouri
budou umistovana pod zem.

0.9.04 USTANOVENI VYHLASKY ¢.23/2008 Sb., O TECHNICKYCH

PODMINKACH POZARNi OCHRANY STAVEB
dle pfilohy ¢€.3, bod 3 — prostory pro otaceni pozarm techniky v jednopruhovych
neprujezdnych nebo slepych komunikacich - - bude feseno nasledné v podrobnéjsim
stupni dokumentace — nelze Fesit v podrobnosti méfitka UPO.

» dle §12 a prilohy ¢.3. bod 5 — umisténi ploch pozarniho zasahu vic&i poloze nadzemnich
energetickych vedeni - - bude feSeno nasledné v podrobnéjsim stupni dokumentace —
nelze fesit v podrobnosti méfitka UPO.

0.9.05 USTANOVENI ZAKONA ¢.133/1985 Sb., 0 POZARNi OCHRANE
Zabezpeceni zdroja vody pro haseni pozarq, jejich trvalou pouzitelnost, pfipadné stanoveni
dalSich zdroju vody pro haseni pozard ve smyslu § 29 odst. 1 pismeno k) zakona ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisti - zajiStuje obec v samostatné
plUsobnosti na Useku pozarni ochrany — nevztahuje se na vlastni obsah Uzemniho planu.

0.9.06 USTANOVENI §15 odst.2, pism.c ZAKONA &.239/2000 Sb.,0
INTEGROVANEM ZACHRANNEM SYSTEMU A O ZMENE NEKTERYCH ZAKONU
Zabezpeceni pokryti zastavéného Uzemi obce vystraznym signalem varovani a zabezpeceni
kvalitni a dostate¢né slysitelnosti mistniho rozhlasu je povinnosti obce stanovenou ve vyse
uvedené vyhlaSce — nevztahuje se na obsah Uzemniho planu.

O.n  VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi{ A
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢.03 UPO Chodoufi je upraveno vyuziti nezastavéné plochy v ndvaznosti na
pripustné vyuziti plochy pro drobnou a femesinou vyrobu (VD) — a to v souvislosti s lokalizaci
specifického zafizeni ob&anské vybavenosti orientovaného na nauéné a vzdélavaci aktivity
mladeze v oblasti historie a vyvoje drobné vyroby, femesel, zemédélské produkce a vyvoje
uziti krajiny — Zabavné vzdélavaci park Tfi véze. Jedna se o novy zamér a druh zafizeni s Sirsi
spadovou dostupnosti, kieré se ve spravnim obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Beroun
nevyskytuje a jehoz atraktivitu i pro vzdalenéjsi navstévniky zvySuje dostupnost z dalnice D5
v rozvojové ose OS1 Praha — Plzen (- hranice CR/Némecko - Niirnberg), ktera podle Politiky
uzemniho rozvoje CR (2008) propojuje prazskou rozvojovou oblast se Spolkovou republikou
Némecko.

Zména &.03 UPO Chodouri je vyvolana potfebou Upravy vyuziti nezastavéné plochy
v navaznosti na jiz dfive vymezenou plochu pro drobnou a Femeslnou vyrobu, jejiz podminky
umoznuji vramci prFipustného vyuziti situovat zafizeni pro nau¢né a vzdélavaci aktivity.
Vzhledem k tomu, Ze realizace uvedeného zafizeni pfi naplnéni podminek uvedenych napf.
v kap. 0O.f.02 nenaru$i pavodné sledovanou urbanistickou koncepci ani negativné neovlivni
udrzitelny rozvoj Uzemi, ale naopak pfispéje ke zvySeni atraktivity a navstévnosti sledované
oblasti a pfipadné i rozvoji dalSich podnikatelskych aktivit a dale vzhledem k realnému zajmu
investora na realizaci tohoto zafizeni, je tfeba Upravu vyuziti nezastavéné plochy v navaznosti
na plochu pro drobnou a femeslnou vyrobu (VD) pokladat za uc¢elnou.

Ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim se zména &.03 UPO Chodoufi nedotyka.

C.zak. UK24-0214-01 strana 22



| UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek zména &.03 UPO Chodoufi — SP 06.14 / VP 03.15 / vyd 06.15

O.i

PREZKOUMANI PORIZOVATELE UZEMNIHO PLANU podle 8§53,

odst.4 stavebniho zakona

0.i.01 SOULAD S PUR A S UPD VYDANOU KRAJEM
Obsah kapitoly je zahrnut v kapitole O.a (viz str. 16)

0.i.02 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Cilem uzemniho planovani je vytvaret prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace aniz by
ohroZoval podminky zZivota generaci budoucich.

K jednotlivym sledovanym ciliim Gzemniho planovani:

vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spoéivajici ve vyvazZenem
vztahu podminek pro pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi

Uvedeny cil je soucasti komplexné zpracované urbanistické koncepce v platném Gzemnim
planu obce Chodoun — zména vyuziti v ramci lokality Z3.1 zmény €.03 UPO Chodoun
realizaci uvedeného cile nezpochybnuje a neohrozuje. Vyvazeny vztah pilifa udrzitelného
rozvoje Uzemi je zajiStén uplatnénim regulativi pro plochy s rozdilnym vyuZitim (viz cela
kap. K) dle platného UPO.

zajistit prfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesenim
ucelného vyuZziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji zemi.

Cil bude napInén uplatnénim regulativd pro plochy s rozdilnym vyuzitim, jejichz soucasti
jsou i podminky prostorového usporadani (viz kap. K - celek).

koordinovat verejné i soukromé zamery zmén v tuzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici
rozvoj uzemi a konkretizujici ochranu vefejnych zajmi

Cile Ize dosahnout dlslednym uplatnénim Uzemné planovaci dokumentace, ktera
souhrnné vyhodnocuje zajmy v Uzemi z hlediska celého spektra zainteresovanych profesi.

chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi; chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi; uréovat podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
uzemi, pro ochranu nezastavéného tUzemi a nezastavitelnych pozemku.

Uvedené zajmy ochrany se realizuji jednak uplatnénim limitd zahrnutych v Gzemné
analytickych podkladech sledovaného Uzemi a dale hospodarnym nakladanim s Gzemim,
pro néz je pokladem vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
skute¢né potreby pro vymezeni zastavitelnych ploch (viz kap. O.h ¢asti odtvodnéni).

v souladu s jeho charakterem Ize v nezastavéném uzemi umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t6Zbu nerostu, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a dale
takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat v
pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Spektrum staveb, které Ize, resp. nelze umistovat v nezastavéném Uzemi, je podrobné;ji
specifikovano v zavislosti na charakteru jednotlivych ploch nezastavéného Uzemi v
regulativech ploch s rozdilnym vyuzitim (viz dopInéni kap. K.02).

na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem,
ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.
Uzemni plan neposkytuje moznost pro uplatnéni vyjimek.
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K sledovanym ukolim uzemniho planovani
ReSeni Ukoll uzemniho planovani uvedenych v § 19 stavebniho zakona je podle své povahy
soucasti prislusnych odpovidajicich kapitol a vykrest tzemniho planu.

» Ukolem tuzemniho planovani je zejména:

o

zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

K posouzeni Uzemné analytickych podkladl sledovaného Uzemi a zejména pro
vyvozeni zavérl o aktualnim stavu a hodnotach Uzemi slouzi terénni urbanisticky
prizkum projektanta, ktery zGstava jeho pracovnim podkladem.

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky tzemi,

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu uUzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Urbanistickd koncepce je vysledkem vyhodnoceni charakteristk a atmosféry
sledovaného Uzemi s uplatnénymi zajmy a s moznostmi a potenciadlnimi pfedpoklady
rozvoje sidla provéfenymi z hlediska potfeb celého spekira zainteresovanych profesi —
a jako takova je soucasti komplexné zpracované urbanistické koncepce v platném
Uzemnim planu obce Chodoun. Zména ¢.03 UPO Chodouri urbanistickou koncepci
nezpochybnuje a neméni.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feseni staveb,

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi,

Pozadavky na vyuZiti, prostorové usporadani a strukturu zastavby jsou obsahem
regulativ v kapitole K.02 textové ¢&asti. PoZzadavky na konkrétni FeSeni staveb Ize
uplatnit v podrobnéjSich stupnich dokumentace (regulaéni plan, DUR, DSP, ...) nebo
v Uzemni studii vybrané lokality.

stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),
Uzemni plan stanovuje etapizaci vyuziti Uzemi ve formé podminek pro zainvestovani
ploch s rozdilnym vyuzitim — viz znéni regulativa v kap. K - celek.

vytvafet v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeli ekologickych a piirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zplsobem,

vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,
Problematika ochrany a prevence ekologickych havarii a pfirodnich katastrof je
obsahem kap. O.g; hospodarska oblast a socialni sféra je obsahem vyhodnoceni vliv(
na udrzitelny rozvoj — kap. O.f.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z
verejnych rozpoctu na zmény v tzemi,

Uvedené Ukoly jsou predmétem feSeni a tvorby urbanistické koncepce a jejiho
projednani s dotCenymi organy a samospravou mésta. Vysledna koncepce je
zapracovana v platném Gzemnim planu obce Chodoun. Zmény ¢€.01, 02 a 03 UPO
Chodoun urbanistickou koncepci nezpochybriuji a neméni.

vytvéaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

viz kap. O.g — celek;

vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi viivy zaméri na tzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvilastni
pravni pfedpis nestanovi jinak,
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Vlivy zamérd na Uzemi jsou pfedmétem kap. O.f — Informace o vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi a dale samostatného vyhodnoceni vlivd na zivotni prostredi
(SEA) vnichz jsou také stanovena opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci zjisténych ¢i pfedpokladanych negativnich vliva.

e regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,
Ukol nebylo tfeba v izemnim planu uplatnit

o uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkovée péce.
Uroven Gzemniho planu je garantovana zpracovatelskym tymem projektantt, ktefi jsou
drziteli autorizaci uvedenych profesi zahrnutych do oboru tzemniho planovani.

= Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni viivii izemniho plénu na udrZitelny rozvoj
tuzemi. Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj
tuzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi s nalezitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zakonu, vcetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.
viz kap. O.f; ]
viz téZ samostatny elaborat SEA - Vyhodnoceni vlivi zmény €.03 UPO Chodoun na Zivotni
prostfedi (soucéast faze navrhu zmény €.03 UPO Chodoun ke spole¢nému jednani).

0.i.03 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PREDPISU

Navrh zmény &.03 UPO Chodouri je vypracovan s uzitim zakona &.183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v Uplném znéni podle novely zdkona &.
350/2012 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky ¢.
458/2012 Sb. a déale vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi
ve znéni vyhlaSky ¢€.431/2012 Sb. V procesu zpracovani a vydani zmény jsou respektovany
principy opatfeni obecné povahy spravniho fadu v platném znéni. Navrh zmény byl projednan
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona.

0.i.04 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PREDPISU,
PRIPADNE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Zpracovani Uzemniho planu je multidisciplinarni tymova prace. Kazdy ¢len tymu — specialista
— pfi praci pouziva oborové metodické podklady a pravni predpisy vztahujici se k danému
oboru. Vzajemna koordinace ¢innosti specialistd spojenych v jednom tymu vede ke koordinaci
a provazani u¢inku pouzitych pravnich predpist v Uzemnim planu jako celku. Uzemni plan
obce Chodouri byl zpracovan v r. 2006 podle zakona €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, v platném znéni dle zék.¢. 186/2006 Sb. Zména ¢€.03 tzemniho planu obce
Chodouri je vypracovana s uzitim nasledujicich pravnich pfedpist pro obory:

a urbanismus a koordinace:

= zakon €. 183/2006 Sb., o Utzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist,

= vyhlaska €.500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpis,

= vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ), ve znéni

pozdéjSich predpisd,

zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu,

zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu,

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu,

zakon ¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakon, ve znéni

pozdéjSich predpis,
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dopravni infrastruktura:

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu,

zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu,

zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské vodni plavbé, ve znéni pozdéjSich predpisd,

technicka infrastruktura:

zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zmeéné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich
predpis,

zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zékond, ve znéni pozdéjSich predpisd,
zakon ¢€.127/2005 S., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich
predpisq,

ochrana pfirody a krajiny, ekologie, nerostné bohatstvi, ochrana padniho fondu

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu,
zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisq,

vyhlaska ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu,

zakon ¢&. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zakonu (zdkon
o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisq,

zakon ¢&. 254/2001Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zadkon), ve znéni
pozdéjSich predpis,

zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich Ié¢ebnych laznich a lazefiskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazerfisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd,

zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nafizeni vlady ¢.148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a
vibraci

zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisu,

dokumentace SEA (EIA)
Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis,

ochrana a bezpec&nost obyvatelstva

zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpisu,

zakon ¢&. 237/2000 Sb., kterym se méni zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonU, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakon €. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych zakont (krizovy
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva

0.i.05 SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
Pozadavky a stanoviska dotéenych organl byly akceptovany v plném rozsahu.
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0O.; STANOVISKO KRAJSKEHO URADU A VYHODNOCENI JAK

BYLO ZOHLEDNENO

, v

ufad Stfedoceského kraje

ODBOR ZIVOTNiHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 16.12.2014 Meéstsky Gfad Beroun

Cislo jednaci:  154399/2014/KUSK Odbor uzemniho planovani
Spisov4 zna&ka: SZ_109254/2014/KUSK a regionélniho rozvoje
Vyfizuje: Ing, Jan Sefl /1.859 Husovo nam. 68

Znatka: OZP/HK 266 43 BEROUN

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10i zdkona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
n&kterych souvisejicich zdkond (zékon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve zn&ni
pozdéjsich predpisi

L IDENTIFIKACNi UDAJE
1. Nazev koncepce: Navrh zmény €. 3 uzemniho planu obce Chodouri

2. Umisténi koncepce: kraj: Stiedocesky
obec: Chodourt
katastralni izemi: Chodoufi

3. Predkladatel koncepce: Méstsky ufad Beroun, Husovo ndm. 68, 266 43 Beroun
4. IC obce: 00233129

5. Zpracovatel uzemniho plinu: Ing. arch. P?ve] Koubek, UK-24 Urbanisticka kancelaf,
Svatopluka Cecha 328, 267 51 Zdice

6. Zpracovatel vyhodnoceni: Ing. Milena Moravkova, projektova a poradenska &innost v
oblasti ekologie, Nevanova 1069/37, 163 00 Praha 6, oprdvnéna
osoba podle § 19 zakona &.100/2001 Sb., o posuzovéni vlivu na
Zivotni prostfedi a o zm&né nékterych souvisejicich zakoni;
osvédéeni odborné zphsobilosti &j. 6774/1095/0PV/93,
prodlouzeni autorizace &.j. 231168/ENV/11.

IL. PRUBEH POSUZOVANI
1. Navrh zadani

Na zakladé predlozeného navrhu zadani zmény &. 3 {izemnfho planu obce Chodouti, Krajsky
urad uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostfedi ve smyslu
§ 10i odst. 3 zakona &. 100/2001 Sb., dle koordinovaného stanoviska k navrhu zadani zmény
&. 3 tzemniho planu obce Chodouii &j. 159876/2013/KUSK ze dne 03.12.2013. Divodem
pozadavku bylo roziifeni plochy VD — vyroba drobné a femeslna a vymezeni plochy kulturni
krajiny se zamérem vybudovéni ,,Zdbavné vzd&lavaciho parku T véze“. Uvedend lokalita
miiZe zakladat rAmec pro realizaci zamért dle pfilohy &. 1 citovaného zikona, nebo mize
vyvolavat budouci stfety z&jmi z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v daném
uzemi.

Zborovska 11 15021 Praha5 tel.: 257 280 859 fax: 257 280 170 sefl@kr-s.cz  www.kr-stredocesky.cz
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2. Spole¢né jednini o navrhu

Krajsky ufad obdrzel od M&stského titadu Beroun dne 22.07.2014 ozndmeni spoleCném
jednéni o navrhu zmény &. 3 dzemniho planu obce Chodoui, ¢.j. MBE/46523/2014/UPRR-
MiJ ze dne 21.07.2014, v souladu s § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich ptedpisi (stavebni zakon).

Névrh obsahoval vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 3 uzemniho planu obce Chodouti na
Zivotni prostfedi (dale jen vyhodnoceni SEA) dle ust. § 10i zdkona €. 100/2001 Sb., které
ramcové odpovida pfiloze stavebniho zakona.

Dne 05.11.2014 Krajsky tfad obdrZel v souladu s ust. § 10g zékona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi podklady pro vydéni stanoviska k vyhodnoceni vlivii zmé&ny €. 3 uzemniho planu obce
Chodoutt na Zivotni prostedi ve fizi navrhu, podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zikona, stanoviska
doteenych organii a namitky a pripominky uplatnéné ke spoletnému jednani UP.

Zdejsi odbor jako orgdn posuzovani vlivii zamérii na Zivotni prostfedi, pfislusny podle § 22
pism. b) zakona & 100/2001 Sb., pozadal pofizovatele o prodlouZeni lhiity pro uplatnéni
stanoviska k vyhodnoceni SEA, dopisem &j. 162036/2014/KUSK ze dne 25.11.2014, podle
§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona o 30 dnd, tj. do 02.01.2015 véetng. Divodem tohoto poZadavku
bylo prostudovani stanovisek a pfipominek uplatngnych ke spole¢nému jedndni, prostudovani
koncepce a dokumentace SEA s ohledem na uplatnéna stanoviska a pfipominky a konzultace
piipominek se zpracovatelem dokumentace SEA.

11I. HODNOCENI KONCEPCE
1. Charakter a rozsah koncepce

Predmétem posouzeni je pofizeni zmény &. 3 Uzemniho plénu obce Chodouii (déle jen UPO).
Pozadavky na tedeni UPO vyplyvaji ze schvaleného zadéani UPO. Navth zmény &. 3 UPO obsahuje
roziifeni plochy VD — vyroba drobnd a femesln4 a zpfesnéni zpiisobu vyuZiti navazujicich ploch
nezastavéného uzemi (plocha zem&dlska - Z a plocha krajinna se smiSenym vyuZitim - Spwyz). Celd
lokalita je oznadena jako Z3.1. Na cca 2/3 rozdifené plochy VD a na lokalité Spwz je zamérem
vybudovani ,,Zabavné vzddlavaciho parku Tfi v&ze“. Tento zamér byl projednavan v ramci
zjisfovactho fizeni dle zakona ¢. 100/2001 Sb., se zévérem &j. 081721/2014/KUSK  ze dne
07.07.2014, Ze zamér nepodléha posouzeni dle zdkona €. 100/2001 Sb. Dle obsahu tizemniho planu
je zamérem rozvolnéni plochy parku pii zachovéni stejného pottu staveb uvedenych v oznameni
zdméru zpracovaného dle piilohy &. 3 zdkona & 100/2001 Sb., pro zjidfovaci fizeni. Pro zbytek
navrhované lokality nevyuZité pro ,,Zabavn& vzdélavaci park Ti Véze* neni jeji pfesné vyuZiti
Znimo.

2. Souhrnni charakteristika pfedpoklidanych vlivii koncepce ma Zivotni prostfedi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

Z hlediska vyznamnosti vlivii koncepce byly hodnoceny nésledujici moZné vlivy na tyto
slozky Zivotniho prostedi: Vlivy na hlukové poméry, ovzdudi, vodu, pidni fond a vlivy na
ekosystémy a krajinny raz.

Realizaci zaméru ,,Zabavné vzdélavaciho parku TFi VéZze®, se kterym souvisi vystavba
parkoviit& pro osobni automobily a na zim&r navézana doprava sebou pfinese zvySeni hlukové
zaté%e uzemi o cca 0,3 dB vdenni dob& V lokalit® parku se nepfedpoklada instalovéani
vyznamného stacionarniho zdroje hluku a neni pfedpokladano, Ze realizaci lokality Z3.1 dojde
k piekradovani hygienickych limith hluku.

Zaroveii neni predpoklad, #e by realizaci pfedmétné plochy do3lo k vyraznému znegiSténi
ovzdusi. V ramci zaméru se piedpoklada prijezd cca 75 automobild za den. Déle dojde
k instalaci plynovych kotld jako malého zdroje zne€istovani ovzdusi.
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Z hlediska nakladani s odpadnimi vodami bude lokalita napojena na prodlouZenou vefejnou
tlakovou kanalizaci. Srazkové vody budou na zékladg jiz provedeného hydrogeologického
prizkumu, ktery vhodnost prokazal, zasakovany v dané ploSe. Srazkové vody z parkoviité
budou odvedeny pies odlutovad lehkych kapalin do deStové kanalizace. Do pfedmétné
lokality zasahuje melioragni zatizeni slouZici pro odvodiiovani pozemkii. Pfi vystavbé bude
postupovano v souladu se zakonem. €. 254/2001 Sb., (vodni zdkon), pfipadné dle zdkona
¢.183/2006 Sb., (stavebni zdkon) a bude zajiténa funkénost celého systému.

Nejvétsi negativni vliv realizace lokality Z3.1 byl shleddn na zemédélsky padni fond (ZPF).
Rozsifenim plochy VP dojde k zéboru cca 3,04 ha ZPF v 1. tfidé ochrany. Pfevedenim Casti
plochy Z do plochy krajinné kulturni Spwz dojde k zdboru 3,68 ha ZPF pfevazné v I. (2,54 ha)
&astednd ve IV. (1,14 ha) t¥id& bonity. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, jako orgdn ochrany
ZPF v koordinovaném stanovisku &.j. 109254/2014/KUSK ze dne 03.09.2014 neudélil souhlas
k odnéti pidy ze ZPF. Na zdkladé dohodovaciho jednani nebude plocha VD roziifena nad
ramec platného UPO Chodouti a navrhovana lokalita Z3.1 bude zafazena do lokality krajinné
Z(')ny Spwz

Pro zachovini krajinného rézu je nutné navrhovanou zéstavbu lokality VD vhodné vélenit do
systému zelend. Realizace lokality bude mit kladny vliv, nebot’ dojde k omezeni negativniho
vlivu technicistnich staveb severn& od zaméru.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylougeni, sniZeni, pop¥. kompenzaci nepfiznivych vlivi
koncepce na Zivotni prostiedi

Na zéklad& vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi byla navrZena opatfeni pro pfedchazen, sniZeni
nebo kompenzaci viech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni
prostiedi, uvedena v kapitole 7 na str. 35 vyhodnoceni SEA. Doporuéend opatfeni pro zmiméni
negativnich vlivit jsou definoviny v podobé podminek pro realizaci zimé&ru dle tizemniho planu.

4. Varianty

Navrh zm&ny &. 3 izemniho planu obce Chodoust je pfedloZen v jedné aktivni varianté.

IV. STANOVISKO

Na zékladg predloZeného vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA) a vyjadfeni k nému
uplatnénych
vydava

Krajsky ufad Stfedoteského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi, jako pfislusny
\ifad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Fivotni prostfedi a o zmén& nékterych souvisejicich zékonii (zdkon o posuzovéni vlivii na
Zivotni prostfedi), v platném znéni, v souladu s § 10i téhoZ zikona, zhlediska piijatelnosti
vlivil na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivli provadéni

zmény &. 3 izemniho planu obce Chodouii
na Zivotni prostiedi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni izemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
tizeni bude kromé ni%e uvedenych podminek a doporudeni v plném rozsahu zajistén systém
limiti a regulativ, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich pfedpisd.
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Pro_fazi vydéni a uplatiiovani zmény & 3 Uzemniho planu obce Chodouii se navrhuiji

nasledujici podminky:

= Lokalita Z3.1 bude upravena dle dohody s p¥islu§nym orginem ochrany ZPF;

=V ptipadé, Ze pii vystavb§ dojde k zdsahu do plosnych melioraci, budou pfijata
opatieni zajistujici funkénost melioratniho zafizeni na okolnich pozemcich veetné
bezproblémového odtoku vody;

= QOdvod srazkovych vod bude fefen pfedeviim zasakovanim &i retenci, aby
nedochazelo ke zvy¥eni okamZitého odtoku vody z daného uzemi.

Zaroven Krajsky tfad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zikona &. 100/2001 Sb., podle
kterého je schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke
koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou
zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z &sti, je schvalujici organ povinen sviij postup odivodnit.

Ing. Josef Kerka, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostedi
a zemédélstvi

v. z. Ing. Marie Stifiovd
vedouci oddéleni
nakladéni s odpady

Vyhodnoceni jak bylo stanovisko zohlednéno:

1. Lokalita Z3.1 bude upravena dle dohody s pfisluSnym organem ochrany ZPF:

= Plocha VD — vyroba drobna a femesina zlstava vymezena v plvodnim rozsahu dle
dosud platné izemné planovaci dokumentace;

= Zépadné od této plochy se vymezuje plocha S,p,-smiSend krajinna zéna s pfirodni
stabiliza¢ni funkci, s moznosti vyuziti pro védeckou, vyzkumnou a naucnou ¢innost a
pro plochy zemédélské produkce a sadu;
Vymezeni je v souladu se stanoviskem Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dohodovaci jednani dne 4.11.2014 na Krajském
Ufadu Stfedoceského kraje ing. Machacek, ing. Stejskalova, ing. arch. Koubek, Mika)

2. V pfipadé, Ze pfi vystavbé dojde k zasahu do ploSnych melioraci, budou pfijata opatfeni
zajistujici  funkénost melioraéniho zafizeni na okolnich pozemcich v&etné
bezproblémového odtoku vody:
= Bude zpfesnéno v ramci dokumentace k Uzemnimu Fizent;

3. Odvod srazkovych vod bude feSen predevsim zasakovanim ¢i retenci, aby nedochazelo
ke zvySeni okamzitého odtoku vody z daného Uzemi:
= Destové vody ze zpevnénych ploch budou likvidovany vzdy na vlastni pozemku —
zasakem pomoci vsakovacich pfikopu a ryh. Rovnéz destové vody ze stfech budou
zasakovany pfimo na jednotlivych pozemcich, pfipadné budou jimany pro potfebu
zalivky.
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0.k  POSTUP PORIZENi ZMENY &.03 UZEMNIHO PLANU

» Pofizeni zmény €. 3 schvalilo podle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona Zastupitelstvo
obce Chodoun usnesenim ze dne 12.9.2013 z vlastniho podnétu podle § 44 pism. a)
stavebniho zakona.

» Pofizovatelem zmény ¢. 3 je Méstsky Ufad Beroun, Ufad Uzemniho planovani, v souladu s
§ 6 odst. 1 bod c) stavebniho zakona - usneseni ze dne 12.9.2013.

» Ddéle Zastupitelstvo obce Chodouri povéfilo usnesenim ze dne 12.9.2013 mistostarostu
obce, ing. Josefa Stehlika, jako ,uréeného zastupitele” pro spolupraci s pofizovatelem
Uzemniho planu ve smyslu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona.

» Navrh zadani zmény €. 3 byl souladu s § 47 stavebniho zakona vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 8.11.2013. Pfipominky, pozadavky a podnéty mohly byt uplatnény do
8.12.2013. Navrh zadani byl upraven, doplnén pozadavek Krajského Gfadu Stfedoceského
kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zpracovani Vyhodnoceni vlivd na
zivotni prostfedi SEA. Navrh byl schvélen usnesenim zastupitelstvem obce €. 1/2014.

= Navrh zmény uzemniho planu zpracoval v Cervenci 2014 Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24,
urbanisticka kancelaf, Sv. Cecha 328, 267 51 Zdice, autorizovany architekt CKA 435.

» Spole¢né jednani o navrhu zmény Uzemniho planu se podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona uskutecnilo dne 12. srpna 2014 od 10,00 hodin v mistnosti C 304 Méstského
Ufadu Beroun.

» Vyhodnoceni spole¢ného jednani provedl pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, ing. Josefem Stehlikem. Ke stanovisku Krajského Ufadu StfedoCeského
kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi bylo svolano dohodovaci jednani, které se
uskute€nilo dne 4.11.2014. DO trval na svém plvodnim stanovisku, nepovolil rozsifeni
plochy Z3.1.

» Vsouladu s § 50 odstavec 5 a 7 dorugil pofizovatel stanoviska a pfipominky Krajskému
Ufadu StfedoCeského kraje odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi a odboru
regionalniho rozvoje.

» Qdbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne 16.12.2014 souhlasné stanovisko
s podminkami a odbor regionalniho rozvoje vydal dne 12.1.2015 stanovisko, v kterém
konstatuje, Ze neshledal Zzadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o Gzemnim planu.

= Na zakladé zaveéra uvedenych ve , Vyhodnoceni spolecneho jednani o navrhu Zmeny ¢. 3
UPO Chodoun® a zavéru z dohodovaciho jednani zpracoval pofizovatel ,Pokyny pro
upravu navrhu Zmény ¢. 3 UPO Chodouri po spolecném jednani* a predal je projektantovi,
k provedeni Upravy navrhu zmény Uzemniho planu pfed vefejnym projednanim.

= Vefejné projednani navrhu zmény ¢&. 3 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona s vykladem
projektanta, nafidil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zakona na 27. kvétna 2015
od 16,00 hodin v zasedaci mistnosti obecniho Gfadu Chodouri. Zaznam z vefejného
projednani je zalozen ve spisu.
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0. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Pofizovatel vefejné projednal posouzeny navrh Zmeény €. 3 tzemniho planu obce Chodoun dle
§ 52 odst. 1 stavebniho zdkona a do uplynuti terminu pro podavani namitek tj. do 3.6.2015 , {j.
v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zadkona, neobdrzel zadné namitky.

O.m VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pripominek - § 50 odst. 3 stavebniho zakona:
Pripominky nebyly uplatnény.

Vyhodnoceni pfipominek - § 52 stavebniho zakona:

Pofizovatel vefejné projednal posouzeny navrh Zmeény €. 3 zemniho planu obce Chodoun dle
§ 52 odst. 1 stavebniho zakona a do uplynuti terminu pro podavani pfipominek tj. do 3.6.2015,
tj. v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona, neobdrzel zadné pfipominky osob, jejichz
prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt ndvrhem UP dotéeny dle § 172 odst. 4 spravniho
fadu.
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ROZSAH GRAFICKE CASTI
~ ODUVODNENI ZMENY &.03
UZEMNIHO PLANU OBCE CHODOUN

1/0.1] HLAVNI VYKRES — NAVRH VYUZITi UZEMi, DOPRAVA /
/ KOORDINACNI VYKRES vyfez 1:2.880

Pro v8echny vyFfezy bude pouzita legenda na ptvodnich vykresech UPO Chodouri

Vykres €. 6 zlistava platny v plvodni podobé (se zapracovanim zmén €.01 a 02)

Poznamka: .

*) Pri zpracovani zmény UPD schvélené do 31.12.2006 je hlavni vykres i koordinaéni vykres identicky a proto je
vydan pouze v jednom vytisku spole¢né pro ¢ast ndavrhu zmén i pro odivodnéni
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Pouceni:

Proti zméné ¢.03 Uzemniho planu obce Chodoun vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

FrantiSek Rambousky
Starosta

Ing. Josef Stehlik
Mistostarosta
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