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ODUVODNENI UZEMNiHO PLANU - TEXTOVA CAST

re

1) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

1.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Pro Ceskou republiku je platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) CR, schvélena
usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizace &.1,2, 3,4 a 5.

Dle Politiky tzemniho rozvoje v aktuélnim znéni se Gzemi obce nachazi v rozvojové ose OS1 Praha —
Plzen —hranice CR/Nemecko (-Niirnberg), v dzemi vykazujicim relativné vy3si miru problemu zejména z hlediska
udrzitelného rozvoje tizemi. Do této osy jsou zahrnuty obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na
vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D5 a Zelezni¢ni trat ¢. 170 v Useku Praha-Stfibro. Jedna se o tzemi
ovlivnéné dalnici D5, Zeleznicni trati ¢. 170 v Gseku Praha-Stiibro (lll. tranzitni zelezni¢ni koridor) a
spoluptisobenim center osidleni Hofovice, Rokycany, Stfibro a Tachov.

Aktualizaci €& 4 byly vymezeny v ramci CR Specifické oblasti, ve kterych se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gizemi suchem.Uzemi obci v ORP Beroun spada do SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi:
Pii rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Gzemi pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojt,

Q) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroj a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) Gcinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdrojd znedisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkid na dodavky vody v

proménlivych hydrologickych podminkéch (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pratokd ve vodnich
tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich atvar(, Gbytku mokiadd, vétrné a vodni erozi ptdy, degradaci a
desertifikaci ptdy,

2 prohloubeni koordinace Gizemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodaiského planovani a
pozemkovych tprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péc¢i o ni.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci zemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaiet izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvaienim tzemnich podminek pro vznik a zachovéni
odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné plidy (zejm. velké plochy orné ptidy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaiet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk{ v krajing,

) vytvafet izemni podminky pro hospodaieni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaiet izemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamt, mezi, zasakovacich past a
piikop(,

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospodafiské infrastruktury, pro zabezpeceni

pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Gzemni
studie krajiny.

Pro urbanistickou koncepci jsou pro feené uzemi vyznamné z PUR CR zejména tyto republikové
priority:
Pro urbanistickou koncepci jsou pro fesené Gizemi vyznamné zejména tyto republikové priority:

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho
historie a tradice.

- Pfedchéazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové sociélni segregaci s
negativnimi vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

- Pii stanovovani zplsobu vyuZiti izemi v izemné planovaci dokumentaci dévat pfednost komplexnim
feSenim pied uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych duisledcich zhorsuiji
stav i hodnoty uzemi

- Vlytvaiet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gizemi (zéplavy, eroze atd.). Vytvéret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi.
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- Vlymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech.

Pro koncepci vefejné infrastruktury jsou pro fesené Gzemi vyznamné z PUR CR zejména tyto
republikové priority:
- Vlytvaiet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi
- Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal3iho vyvoje tizemi, pozadovat jeho feseni ve
viech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu.
- Vlytvaiet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
- Do tzemi obce zasahuje koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E40a Beroun—Praha.
Jedna se o trat ¢. 171 Beroun—Praha. Koridor je soucasti lll. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Pro koncepci uspoiéadani krajiny jsou pro fesené Gzemi vyznamné z PUR CR zejména tyto republikové

priority:

- Ochrana pfirodnich hodnot tzemi. Pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj

primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych

funkci krajiny.

- Navrh Gizemniho planu vytvoii podminky pro posileni funkce rekreace a cestovniho ruchu.

- Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivéni zastavéného Gzemi a zajistit ochranu nezastavéného
Gzemi.

- Vlytvaiet izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny

- Viytvaiet izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci izemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- Vlytvaiet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gizemi (zéplavy, sesuvy ptdy, eroze, sucho atd.). Vlytvaiet podminky pro
zvyseni piirozené retence srazkovych vod v tizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Vyhodnoceni:

Koncepce rozvoje obce spocivd v uvdZlivém rozvoji pfevdzné obytné funkce tak, aby byly zachovdny a
ddle kultivovdny stdvajici urbanistické a krajindfsko-pfirodni hodnoty uzemi. Soucasny charakter uzemi s
pfevahou obytné a rekreacni funkce se nebude ménit. Cilem urbanistické koncepce je zachovdni urbanistické
struktury stdvajici zdstavby a jeji logicky rozvoj v ndvaznosti na postupnou urbanizaci dzemi. Uzemni pldn
respektuje v maximdlni mife dochované urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v krajiné. V
sidle jsou nastavena pravidla prostorového uspofdddni tak, aby se vystavbou ¢&i piestavbou hodnoty ddle
nenicily, ale zdstaly zachovdny i pro budouci generace.

UP Chodouri klade diraz na zajisténi ochrany historickych a kulturnich hodnot v zastavéném udzemi,
prioritné je chrdnéno historické jadro obce a silueta historické zdstavby. Cilem urbanistické koncepce je
zachovani urbanistické struktury stdvajici zdstavby a jeji logicky rozvoj v ndvaznosti na postupnou urbanizaci
uzemi. Novd vystavba je prioritné navrhovdna v pfirozenych prostorovych rezervdch v existujici(tedy i novodobé)
zdstavbé v piimé ndvaznosti na stdvajici komunikacni systém a rozvinuté sité technické infrastruktury. Rozvoj v
zdplavovém Udzemi je podminén ochranou tohoto tUzemi protipovodriovym opatienim (hrdzemi apod.). Nové
navrhovand zdstavba navdZe na jiz existujici urbanistické formy vné pivodniho jddra osidleni, tak, aby pusobila
co mozZnd nejméné rusivé. Ve svaZitém terénu budou respektovdny mistni podminky a objekty nutno dané
situaci objemové pfizplsobit. Jsou ddny podminky pro novou zdstavbu s ohledem na piechod do
nezastavéného uzemi resp. jsou doplnény o ndvrhy krajindfskych opatieni nebo ploch zahrad (konkrétné se tykd
lokalit Z1, Z2, Z3, Z4 a Z5). Ndvrhem regulativi je zajisténa ochrana kulturnich hodnot, ochrana charakteru a
struktury puvodnl zastavby, zachovdni vyskové hladiny. Uzemnim pldnem jsou vymezeny zastavitelné plochy s
provéfenim zmén vyuz:tl uzemni studii (Z3 a Z8).

Pro rozvoj malého a stiedniho podnikdni & sluzeb bude naddle vyuZit zejména stdvajici stavebni fond
ze/mena v historické Cdsti sidla (smlsene venkovské vyuziti). Uzemni pldn zachovdvd stdvajici vyrobni plochy
jako vyznamny stabilizacni prvek v sirsim tuzemi. Nové zastavitelné plochy vyroby a skladovdni nejsou pro
vyrobu navrZeny vyjma drobné lokality Z9. Rozvoj vné zastavéného tzemi se tykd pfevdzné obytné zdstavby pro
individudlni rodinné bydleni venkovského charakteru.

Uzemnim plénem je navrZena zdkladni koncepce uspofdddni krajiny s ohledem na zachovdni a
podporu pfirodnich a krajindiskych hodnot. Urbanistickou zdsadou je pfed zdstavbou chrdnit Gdolni nivu
Litavky; chrdnit vegetacni prvky liniové zelené a porosty svahi v koridorech vodnich tokd jakoz"to dailezité prvky
prostorové struktury a znaky prirodnich hodnot v zastavéném Gzemi; respektovat, Ze obec je v pfimém kontaktu
s vyznamnymi krajinnymi prvky (les, ddolni niva). Uzemni pldn respektuje a do ndvrhu zapracovdvd
navrhovand i realizovand krajindi'skd opatieni vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych dprav pro k.d. Chodouri
(cestni sit, protierozni opatfeni, skladebné ¢dsti USES) a navrhovand protipovodriovd opatfeni dle dokumentace
pro vyddni rozhodnuti o umisténi stavby (SWECO Hydropro;ekt as., 2013). Uzemnim pldnem jsou doplinény
dalsi plochy zmén s cilem zadrZovani vody v krajiné, zapracovdny a zpfesnény Jjsou skladebné &asti reglonalnlho
a lokdlniho USES tak, aby byly zajisténa ndvaznost na prvky vymezené v UPD za hranicemi feSeného uzemi.
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1.2) Vyhodnoceni souladu s poZadavky vyplyvajicimi z uPD vydane krajem

Vydané Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR) ve znéni Aktualizaci ¢ 1a 2 zpfeshiuji
vymezeni rozvo;ove oblasti OB1 Praha (dle PUR) na tzemi Stfedoceského kraje a stanovuji stéZejni priority pro
udrzitelny rozvoj tizemi. Obec Chodouri lezi mimo rozvojovou oblast OB1. Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje zpfesfiuji vymezeni rozvojové osy, do které je zahrnuta obec Chodoufi.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale jen ZUR) vyplyva respektovat kromé
respektovani obecnych priorit tizemniho planovani kraje, nasledujici skutecnosti:

Souhrn limitd stévajicich s poznémkami:

- uzemim je veden regionalni biokoridor RK 1189 (pozadavek na nezastavitelnost)

- Uzemim prochdzi vyznamny vodni tok Litavka, ktery ma vymezené zaplavové tizemi Q100,

Vlymezené zaplavové uzemi bylo stanoveno pied realizaci protipovodriovych opatieni. Na tizemi obce
Chodoun nebyla dosud provedena pozadovana zména (aktualizace) vymezeni zaplavového tzemi v
souvislosti s vybudovanim protipovodriovych opatieni. Vzhledem k této skute¢nosti, hranice rozlivové
plochy Q100 neodpovidé platnému vyhlasenému zaplavovému tzemi, tzn. rozliv neni takovy, jak je ve
vyhlééeném zaplavovém tzemi uvedeno.

- tzemim prochazeji drobné vodotece - katastralné neevidované vodotece jsou zobrazeny v
koordina¢nim vykrese

- Uzemi mGze byt zasaZeno zvlastni povodni ze soustavy vodnich dél na Litavce a Cerveném
potoce (VD Dratenik, Pilska, Laz, Obecnic, a Zaskalska)

- v Gzemi se nachazi dva pozorovaci vrty VP 1614 a VP 1615 CHMU véetn& OP a zasahuje sem OP
pozorovaqho vrtu ze sousedni obce Bavoryné,

- uzemim prochazi silnice 1. a lll. tfidy, OP silnic jsou zobrazena v koordina¢nim vykrese,

- Nad jizni ¢ast sektoru spravniho uzemi obce Chodour zasahuiji dle ZUR SK ochranna pasma vzletového
a pristavaciho prostoru nevefejného vnitrostatniho letisté Tlustice (resp. Hofovice) ze sméru od
vychodu. Podle Opatieni obecné povahy ze dnel2. 8. 2019 ochranné pasma letisté Hofovice do
katastralniho izemi obce Chodouri nezasahu;ji ().

- Uzemim prochézi Zelezni¢ni trat ¢. 200 Zdice - Pfibram, OP drahy je zobrazeno v koordina¢nim vykrese,

- Uzemim je vedena cyklotrasa 007,

- uzemim je vedena trasa VTL plynovodu Zdice -Bavoryné-Pfibram s odbockou do regulaéni stanice,
trasa VTL plynovodu Bavoryné-DrahelCice,

- pfes Uzemi je vedena sit vedeni VN.

Vsechny aktualni limity jsou do izemniho planu zapracovany .

Limity navrhované:

- zemi se okrajové dotyka dle ZUR navrzena trasa koridoru pro Upravu smérového oblouku v ramci
optimalizace trati &. 170 Cheb-Plzefi-Beroun, - tato je vefejné prospésnou stavbou vedenou v ZUR pod
oznacenim D203 - stavba optlmallzace trati byla realizovéna. S ohledem na dokonéenou modernizaci
v tomto Useku je tento koridor v ramci probihajici 3. aktualizace ZUR SK rusen.

- uzemi se okrajové (ve vychodni nezastavéné Casti) dotyka navriena trasa pro koridor VVTL plynovodu
Drahelcice-Hgje, tato je verejne prospésnou stavbou vedenou v ZUR pod ozna&enim VPS POT1 - koridor
pro umisténi této stavby je Uzemnim planem respektovan (stavba bude vedena mimo fe3ené Gzemi) a
zapracovan jako VPS s oznadenim VTT.

- Rozsah zastavitelnych ploch a jejich vyufziti bylo stanoven s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

Po7adavky na ochranu pfirody a krajiny a limity v krajiné: )

- Zpftesnit vymezeni regionalnich biocenter a biokoridorl v souladu s metodikou USES a pozadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa
jejich funkénost.

- Upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny — N14 - krajina relativné vyvazena.
Dlouhodoba cilova charakteristika spoc¢iva v dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci jejiho polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny

- Zpftesnit vymezeni regionalniho biokoridoru RK 1189 Libomysl - Koukolova hora

- Respektovat v ndvrhu vyznamny vodni tok Litavka, ktery ma vymezené zaplavové tizemi Q100 a dalsi
drobné vodotece o

- Respektovat dva pozorovaci vrty VP 1614 a VP 1615 CHMU vcetné ochranného pasma, dale ochranné
pasmo pozorovaciho vrtu v obci Bavoryné.

Vyhodnoceni:

PoZadavky na ochranu pfirody a krajlny a Ilmlty v krajiné jsou respektovadny.

Do dzemniho pldnu jsou zapracovdny a zpfesnény skladebné ¢dsti regiondlniho a lokdlniho USES v
souladu s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich
minimdlni parametry a za/lstena jejich funkénost. Rovné? je zajisténa ndvaznost na prvky USES vymezene v UPD
za hranici feSeného uzemi. Regiondlni biokoridor RBK 1189 Libomys| — Koukolova hora byl zpfesnén a doplnén o
vloZend lokdlni biocentra.

Respektovdny jsou cilové charakteristiky krajiny N14 (krajina relativné vyvdzend) a opatieni pro
ochranu krajinného rdzu pro krajinnou oblast ObKR8 Horovicko a ObKR9 Karlstejnsko. Ochrana pfirodnich
hodnot je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuliti a regulativy. Uzemni pldn respektuje a do
ndvrhu zapracovdvd navrhovand i realizovand krajindfskd opatieni vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych
dprav pro k.u. Chodouri (cestni sit, protierozni opatfeni, skladebné &dsti USES) a navrhovand protipovodriovd
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opatreni dle dokumentace pro vyddni rozhodnuti o umisténi stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013). Uzemnim
pldnem jsou dopInény dalsi plochy zmén s cilem zadrzovdni vody v krajiné.

V ndvrhu je respektovdn vyznamny vodni tok Litavka vcetné vymezeni zdplavového Gzemi Q100.
NavrZené zastavitelné plochy v rozlivovém dzemi Q100 jsou dostate¢né chrdnény jiz realizovanymi
protipovodriovymi opatfenimi. Problémem je, Ze vymezené zdplavové udzemi bylo stanoveno pred realizaci
protipovodriovych opatfeni, a dosud na tzemi obce Chodouri nebyla provedena zména (aktualizace) vymezeni
zdplavového tzemi v souvislosti s vybudovdnim protipovodriovych opatieni. Z tohoto divodu je umisténi
zastavitelnych ploch v zdplavovém dzemi Q100 podminelné pfipustné, dzemnim pldnem je navrZeno: novd
zdstavba nebo stavebni dpravy v plochdch Q100 musi respektovat podminky stanovené mistné pfislusnym
vodoprdvnim Gfadem; nové objekty musi byt situovdny podélnou osou v soubéhu s proudnici mozZné zdplavy - s
drovni +0 objektu alespori 0,3m nad vypoc"tenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén dnik
suchou cestou mimo vymezene uzemi Q100.

Uzemnim pldnem jsou respektovadny dalsi drobné vodotece v krajiné, jak katastrdlné evidované, tak i
neevidované, které fsou soucdsti jiného druhu pozemku neZ vodni plocha. Vsechny drobné vodni toky jsou
vyznaceny v graflckych pfilohdch dzemniho pldnu. Respektovdny jsou rovnéZ pozorovaci vrty CHMU véetné
Jejich ochrannych pdsem.

1.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Beroun a z dopliiujicich

prazkum a rozbori

Koncepce rozvoje obce spodivé v uvazlivém rozvoji pfevazné obytné funkce tak, aby byly zachovany a
déle kultivovany stavajici urbanistické a krajinafsko-pfirodni hodnoty dzemi. Sou¢asny charakter tzemi s
pfevahou obytné a rekrea¢ni funkce se nebude ménit. Cilem urbanistické koncepce j je zachovani urbanistické
struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v navaznosti na postupnou urbanizaci tzemi. Uzemni plan
respektuje v maximalni mife dochované urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v krajiné. V sidle
jsou nastavena pravidla prostorového uspofadani tak, aby se vystavbou (i pfestavbou hodnoty dale nenicily, ale
zlstaly zachovény i pro budouci generace.

UP Chodoui klade dtiraz na zajisténi ochrany historickych a kulturnich hodnot v zastavéném uzemi,
prioritné je chranéno historické jadro obce a silueta historické zastavby. Cilem urbanistické koncepce je zachovani
urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v ndvaznosti na postupnou urbanizaci tzemi. Nova
vystavba je prioritné navrhovana v pfirozenych prostorovych rezervéach v existujici(tedy i novodobé) zastavbé v
pfimé navaznosti na stavajici komunikac¢ni systém a rozvinuté sité technické infrastruktury.

Rozvoj v zéplavovém UGzemi je podminén ochranou tohoto tizemi proti povodni protipovodriovym
opatfenim (hrazemi apod.). Problémem je, Ze vymezené zaplavové tizemi bylo stanoveno pied realizaci
protipovodiiovych opatieni, a dosud na izemi obce Chodoun nebyla provedena zména (aktualizace) vymezeni
zaplavového Gzemi v souvislosti s vybudovanim protipovodriovych opatieni. Z tohoto divodu je umisténi
zastavitelnych ploch v zéplavovém tzemi Q100 podmineéné pfipustné, tuzemnim planem je navrieno: nova
zastavba nebo stavebni tpravy v plochach Q100 musi respektovat podminky stanovené mistné pfislusnym
vodopravnim Gfadem; nové objekty musi byt situovany podélnou osou v soubéhu s proudnici mozné zaplavy - s
urovni £0 objektu alespoii 0,3m nad vypoctenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén Gnik
suchou cestou mimo vymezené tizemi Q100.

Nové navrhovana zastavba navaze na jiz existujici urbanistické formy vné pavodniho jadra osidleni, tak,
aby pusobila co mozna nejméné rusivé. Ve svazitém terénu budou respektovany mistni podminky a objekty
nutno dané situaci objemové pfizplsobit. Jsou dany podminky pro novou zastavbu s ohledem na pfechod do
nezastavéného uzemi resp. jsou doplnény o navrhy krajinafskych opatfeni nebo ploch zahrad (konkrétné se tyka
lokalit 21,72, 73, 74 a Z5). Navrhem regulativi je zajiSténa ochrana kulturnich hodnot, ochrana charakteru a
struktury puvodnl zastavby, zachovani vyskové hladiny. Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy s
provéfenim zmén vyuZiti Gzemni studii (Z3 a Z8).

Pro rozvoj malého a stiedniho podnikani ¢i sluzeb bude nadale vyuzit zejména stavajici stavebni fond
zejmena v historické ¢asti sidla (smlsene venkovské vyuziti). Uzemni plan zachovava stavajici vyrobni plochy jako
vyznamny stabiliza¢ni prvek v $irS§im Gizemi. Nové zastavitelné plochy vyroby a skladovéni nejsou pro vyrobu
navrzeny vyjma drobné lokality Z9. Rozvoj vné zastavéného Gzemi se tyka pfevaziné obytné zastavby pro
individualni rodinné bydleni venkovského charakteru.

Uzemnim pléanem je navrzena zakladni koncepce uspofadani krajiny s ohledem na zachovani a
podporu pfirodnich a krajinarskych hodnot. Urbanistickou zésadou je pred zastavbou chranit idolni nivu Litavky;
chranit vegetacni prvky liniové zelené a porosty svaht v koridorech vodnich tokd jakoito dalezité prvky
prostorové struktury a znaky pfirodnich hodnot v zastavéném tzemi; respektovat, Ze obec je v pfimém kontaktu s
vyznamnymi krajinnymi prvky (les, ddolni niva). Uzemni plan respektu;e a do navrhu zapracovava navrhovana i
realizovana krajinafska opatfeni vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych dprav pro k.. Chodouri (cestni sit,
protierozni opatfeni, skladebné &asti USES) a navrhovana protipovodiiova opatfeni dle dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby (SWECO Hydropro;ekt as., 2013) Uzemnim pléanem jsou dopln&ny dalsi plochy
zmén s cilem zadrzovéni vody v krajiné, zapracovany a zpfesnény jsou skladebné casti reglonalnlho a lokalniho
USES tak, aby byly zajisténa navaznost na prvky vymezené v UPD za hranicemi fe$eného Uzemi.

1.4) Pozadavky na feseni UPD sousednich obci vyplyvajici z navrhu UP
Sousedni tzemni obvody a jejich piislusnost k vybranym uifadiim statni spravy

Zajmové Gzemi sousedi s katastralnimi tzemimi Sesti obci rozmisténymi na tizemi okresu Beroun
(Stfedocesky kraj):



Nazev obce:

Stavebni Gfad:

Obec s rozsifenou plsobnosti:
katastralni tizemi:

Nazev obce:

Stavebni Gfad:

Obec s rozsifenou piisobnosti:
katastralni Gzemi:

Nézev obce:

Stavebni ufad:

Obec s rozsifenou plisobnosti:
katastralni izemi:

Nazev obce:

Stavebni Gfad:

Obec s rozsifenou plisobnosti:
katastralni tzemi:

Nazev obce:

Stavebni Gfad:

Obec s rozsifenou piisobnosti:
katastralni Gzemi:

Nézev obce:

Stavebni ufad:

Obec s rozsifenou plisobnosti:
katastralni izemi:

Ucast ve sdruieni obci
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Zdice

Méstsky ufad Zdice
Beroun

Zdice, kod k.u. 792446

Tman

Méstsky Gfad Kraltv Dvar
Beroun

Lounin, koéd k.u. 767611

Malkov

Méstsky Gfad KralGv Dvar

Beroun

Malkov u Suchomast, kod k.i. 690996

Libomysl

Méstsky ufad Zdice
Hofovice

Libomysl, kod k.u. 683205

StaSov

Méstsky Gfad Zdice

Beroun

Stadov u Zdic, kdd k.a. 755311

Bavoryné

Méstsky Gfad Zdice
Beroun

Bavoryné, kod k.u. 601217

Obec Chodouri je ¢lenem MAS Karltejnsko, z.s. a dobrovolného svazku obci Mikroregion Litavka za
Ucelem ochrany zivotniho prostfedi. Tento svazek zainvestoval s ohledem na ochranu Zivotniho prostiedi

kanalizaci apod.

Koordinace s UPD sousednich obci

Uzemni plan je koordinovén s Gzemnimi plany sousednich obci.
- Uzemni plan nevytvafi plochy nadmistniho zajmu, nedochazi k vyznamnému zatizeni stavajiciho
obcanského vybaveni v okolnich sidlech nebo k nevhodnym zésahlim do dopravni a technické

infrastruktury.

- Na zakladé UAP byla zajisténa provazanost technické a dopravni vybavenosti.
- Skladebné ¢&asti USES jsou vymezeny a zpfesnény tak, aby navazovaly na systém ekologickeé stability v
sousednich katastrech, kde byl jiz systém zpracovén / schvélen v ramci UPD.

2) Vyhodnoceni splnéni zadavaci dokumentace, podklady

2.1) Podklady

Schvaélena tzemné planovaci dokumentace obce, pozemkové upravy

Uzemni plén a zmény

Obec Chodouri m4 platny Gzemni plan obce (dale jen UPO), ktery byl schvalen v 30. 10. 2005, dale
byla vydana Zména & 1 UPO, ktera nabyla Géinnosti 31. 10. 2009. Zména ¢&.2 UPO nabyla G&innosti 11. 5. 2013,
Zména & 3 UPO nabyla Geinnosti 15. 7. 2015. Zhotovitelem dokumentace je Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24

urbanisticka kancelaf.

Komplexni pozemkové dpravy (KoPU) .
Pro k.4. Chodouri byly zpracovany Komplexni pozemkové tpravy (KoPU) na zédkladé Zadosti vlastnika

nadpolovi¢ni vyméry zemédélské pady. Na zakladé konecného odsouhlaseni spole¢nych zafizeni byl proveden
navrh nového uspofadani pozemka. KPU byla ukon¢ena dne 27. 5. 2013. KoPU Chodoufi zpracovala firma Kadlec
KK Nusle, spol. s .0, zaméfeni geodetické firmy — Pfemysl Jordak / Geodézie Beroun, Lenka Liznerova /
Geodeticka kancelF Plzen.

Novy uzemni plan navazuje na urbanistickou koncepci danou ptedchozi dokumentaci. Do UP jsou

zapracovany Komplexni pozemkové Gpravy.

Zavazny mapovy podklad
Zavaznym mapovym podkladem pro tizemné pléanovaci ¢innost je aktualni mapa KN - druh DKM s

platnosti od 24. 11. 2015.
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Dopliiujici prazkumy a rozbory
Zakladnim podkladem nového uzemniho planu jsou Dopliiujici prizkumy a rozbory - Chodouri

(zhotovitel: Ing. arch. Michaela Stadlerova, listopad 2018; spoluprace Ing. Milena Moréavkova).

2.2) Vyhodnoceni ve vztahu k zadani nového tzemniho planu

PoZadavky na urbanistickou koncepci a rozvoj

PoZadavky byly respektovany.

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho uzemniho planu ve znéni pozdé&jsich zmén. Po provéfeni byly pro
zastavbu ponechany lokality s vydanym Gzemnim rozhodnutim Z1 a Z2 a dale byly zpfisnény podminky
pro lokalitu Z3 (4zemni studie) zejména ve vztahu k ochrané lesa a pldy. Byly vypustény lokality dfive
uréené pro zastavbu, které jsou velice obtizné dopravné a technicky obslouzitelné (pozemky ¢&. parc.
923/1, 923/7,923/8, 923/9, 923/10 k.u. Chodouri ) a narusily by krajinny rdmec nad vesnici.

Novy izemnim planem byla provéfena moznost zastavby rodinného bydleni na pozemcich ¢.parc.
1029, 1011, 78/1, 1032 k.t. Chodouri. Novou vystavbu je navrZeno prioritné situovat ve vazbé na
strukturu stévajici zastavby v zastavéném tzemi (napfi. proluky, doplnéni oboustranné uli¢ni zastavby).
Samoty nebyly tzemné rozvijeny a byla vyloucena realizace zastavby v izolované poloze od sidla.
Zastavitelné plochy byly v zaplavovém tGzemi vymezeny pouze tam, kde dopliiuji stavajici zastavbu

s podminkou vybudovani protipovodriovych opatieni (pokud tato jiZ nejsou realizovana).

Jsou dany podminky pro novou zastavbu s ohledem na pfechod do nezastavéného Gzemi resp. jsou
doplnény o navrhy krajinaiskych opatfeni nebo ploch zahrad (konkrétné se tyka lokalit 21, 72, 73,74 a
75).

Rozvoj, tykajici se zejména obytné zastavby pro individualni rodinné bydleni venkovského charakteru,
je pfiméreny sidlu a odpovida odhadovanému nardistu poctu obyvatel. Nova vystavba maximalné
vyuZiva stavajici dopravni a technickou vybavenost a tim zhodnocuje jiz provedené investice. Zaroveri
vsak zabira pady |. tfidy ochrany. Zabory je mozno odtvodnit pravé ochranou krajinného rdmce vyssich
partii (i kdyZ s horsi bonitou zemédélské piidy) a ekonomii potencidlni zastavby (ndvaznost na stavajici
infrastrukturu).

Navrhem regulativd je zajiSténa ochrana kulturnich hodnot, ochrana charakteru a struktury pdvodni
zéstavby, zachovani vyskové hladiny. Pro novou vystavbu venkovského bydleni v zastavéném tzemi
jsou dany podminky limitujici nepfiméfené zahustovani. Podobné je tomu i u ploch individualni
rekreace. Pro nové stavebni pozemky obytné zastavby jsou zavazné dany koeficienty nezpevnénych
ozelenénych ploch a podminky nutnosti likvidace srazkovych odpadnich vod v maximélni mife pfimo
na misté.

Pro lokality rozvoje jsou navrzeny pfiméfené regulativy prostorového uspofadani branici excestim -
vyboceni z méfitka tradi¢nich venkovskych rodinnych domt. V lokalitach v kontaktni poloze s ptivodni
zastavbou tizemni studie stanovi podrobnéjsi podminky s cilem kultivovat zastavbu.

Pro rozvoj malého a stiedniho podnikani ¢i sluzeb bude vyuzZit zejména stavajici stavebni fond
zejména v historické ¢asti sidla (smiSené venkovskeé vyuziti). Stavajici funkéni vyrobni a zemédélské
objekty jsou respektovany a izemnim planem stabilizovany.

Dalsi poZadavky — obecné

Navrh respektuje stavajici vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené a vefejnou obcanskou
vybavenost

Uzemi je izemnim planem &enéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, vymezeny s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi v souladu s druhou ¢asti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gizemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

PoZadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu

UP respektuje stavajici dopravnl infrastrukturu v€etné ochrannych pasem.

UP respektuje stavajici vyznamné pé&si stezky, cyklotrasy.

Uzemni plan, v souladu se schvalenym zadanim, zaloZil nové rozvo;ove pocmy v feSeném spravnim
uzemi obce. Komunika¢ni dostupnost rozvo;ovych lokalit je zajisténa pfevazné prostiednictvim vazeb
na stavajici komunikaéni sit (Z1, Z4, Z5, 76, Z7). Lokalita Z9 bude dopravné pfistupna ze stavajiciho
aredlu.V ramci lokality Z2 je navrZena plocha pro umisténi obsluzné a propojovaci komunikace dle
dokumentace pro Gzemni fizeni. V ramci lokality Z4 je navrzeno rozsifeni koncového tGseku
komunikace v souvislosti s navrhovanou zéstavbou. Zamér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu v
ramci lokality Z3 vyvola naroky na vytvofeni izemnich podminek pro zbudovani pfistupovych/
obsluznych komunikaci uvnitf lokality - to bude podrobné fesit tzemni studie. Zamér rozvoje plochy
pro skupinovou vystavbu v ramci lokality Z8 vyvola néroky na dopravni pfistup z nové pfistupové
komunikace - to je podminkou zastavby.

PoZadavky na koncepci uspoiadani krajiny

PoZadavky byly respektovany.

vymezeny jsou plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné, véetné stanoveni podminek pro jejich
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti;

respektovany jsou cilové charakteristiky krajiny N14 a opatieni pro ochranu krajinného razu pro
krajinnou oblast ObKR8 Hofovicko a ObKR9 Karlstejnsko;

do néavrhu uzemniho plénu jsou zapracovana navrhovana i realizovana krajinafska opatfeni vyplyvajici
z Komplexnich pozemkovych tGprav pro k.4. Chodouri (cestni sit, protierozni opatieni, skladebné ¢asti
USES) a navrhovana protipovodriové opatieni dle dokumentace pro vydani rozhodnuti o umist&ni
stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013);

11
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ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU CHODOUN

v navrhu Gzemniho planu je respektovan vyznamny vodni tok Litavka véetné vymezeni zaplavového

v rozlivovém Gzemi Q100 jsou dostate¢né chranény jiz

realizovanymi protipovodiiovymi opatienimi. Problémem je, Ze vymezené zéplavové tizemi bylo
stanoveno pied realizaci protipovodriovych opatieni a dosud na tzemi obce Chodouri nebyla
provedena zména (aktualizace) vymezeni zaplavového Gizemi v souvislosti s vybudovanim
protipovodiiovych opatieni. Z tohoto dlivodu je umisténi zastavitelnych ploch v zaplavovém tzemi

Q100 podminecné pfipustné;

Uzemnim planem jsou vymezeny krajinotvorné prvky a zmény v krajiné - ochranné pasy zelené s

protierozni funkci (K1), opatfeni k zadrzovani vody v krajiné (K2, K11), terénni Gpravy a linie
protipovodiiovych opatfeni (K3, K4, K5), stabilizované protipovodriové valy podél biehi Litavky (K6 az

K10);

uzemni plan navrhuje zvy3eni podilu stanovisté plvodnich druht dievin v plochach pfirodnich a ve

smiSenych plochach nezastavéného tzemi s pfirodni funkci (NSp ...) a zachovani / obnovu trvalych

travnich porostl. U travnich porosttl na or
trvaly travni porost (TTP);

né pidé podporuje zménu druhu pozemku z orné pldy na

Uzemnim planem je vymezen (zemni systém ekologické stablllty jako zéklad ekologické stability

Gzemi. Provéfeno a zpfesnéno bylo umisténi skladebnych &asti USES. Systém byl revidovén a navrzen
tak, aby byla na hranici zajisténa provazanost s prvky USES vymezenymi v UP sousednich obci. Kromé
upravy a doplnéni prvka bylo nutné zpfesnéni hranic v detailu hranice pozemkd parcel.

3) Komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni

3ad.a) Vymezenizastavéného uzemi

a.1) Vymezeni feSeného uzemi
Resené uzemi se nachazi v okresu Beroun

(ve clenéni kapitol vyrokové casti)

(Ciselny kad: 3202), Stfedoceském krajl (Ciselny kod: 27).

Resenym Uzemim je spravni Gizemi obce Chodouri (¢iselny kod: 534447), které je soucasné 1 katastralnim
uzemim (Ciselny kéd: 652113), ma 1 mistni ¢ast (Ciselny kod: 052116) a jednu zékladni sidelni jednotku (¢iselny

kod: 052116).

PiisluSnost k vybranym Gfadiim statni spravy

Nazev obce:

Kéd obce:

Obec se stavebnim Gfadem:
Stavebni Gfad:

Chodouri

534447

Zdice

Méstsky Gfad Zdice

Matrika: Méstsky ufad Zdice
Obec s rozsifenou plsobnosti: Beroun
Okres: Beroun
a.2) Zakladni statistické idaje k 31. 12. 2019
Pocet obyvatel 699
Druhy Celkova vyméra pozemku (ha) 424,86
pozemkil  [Zem&delska piida (ha) 277,96
Orna ptda (ha) 214,58
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 14,57
Ovocné sady (ha) 3,09
Trvalé travni porosty (ha) 45,71
Nezemédélska puda (ha) 146,90
Lesni pada (ha) 85,58
Vodni plochy (ha) 8,27
Zastavéné plochy (ha) 11,62
Ostatni plochy (ha) 41,42
Zdroj: Vefejna databaze Ceského statistického Gfadu.

a.3) Vymezeni zastavéného uzemi

Rozsah zastavéného tuzemi vychazi ze schvélené tizemné planovaci dokumentace a je upraven dle
stavebniho zékona na aktualnim mapovém podkladu.
V feSeném tzemi se k datu 25. 4. 2022 nachazi celkem 9 samostatnych zastavénych tizemi:

katastralni tzemi pocet zastavénych Gzemi popis

Chodouri 1 Chodouri
1 Zdice - Cast areélu Agro Teplice, a.s.
1 Zdice - ¢.p. 228
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1 samota u dréhy ¢.p. 68

1 samota u drahy &.p. 109

1 zemédélsky areal s doprovodnou
zastavbou jizné od Chodouné

1 samota ¢.e. 3

1 samota C.e .4

1 samota (C.p. 66, 248, 173) u Litavky

a jez na Litavce

Pozn.: Do zastavéného tzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu sidla (s vyjimkou vinic, chmelnic a
zahradnictvi a pozemk pfiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné ptdy nebo do lesnich
pozemk). Do zastavéného Gzemi jsou dale, mimo intravilan sidla, zahrnuty zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Gzemi, vefejnd prostranstvi a dal3i pozemky, které jsou obklopeny pozemky
zastavéného tzemi (s vyjimkou pozemk vinic, chmelnic a zahradnictvi). Zastavénym stavebnim
pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové
parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek.

3ad.b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni rozvojové piedpoklady

Obec Chodouri se nachazi cca 10 km severovychodné od centra Hofovic a 10 km jihozapadné od
Berouna. Dopravni dostupnost vii¢i nadfazenym sidelnim Gtvar@im je efektivni (dosah délnice D5 diky
prdjezdnimu useku silnice 11/118, Zelezni¢nich trati ¢. 200 (Zdice - Protivin) a trati ¢. 170 Cheb-Plzefi-Beroun ze
zastavky Zdice. Severnim bezprostfednim sousedem je mésto Zdice (Ctvrté nejvétsi mésto okresu Beroun).
Sousedstvi s méstem a dobré dopravni napojeni se pozitivné odrazi zejména v nabidce pracovnich moznosti,
obc¢anské vybavenosti a v moznostech rozvoje technické vybavenosti vesnice.

Zapadni polovina katastru se téméf celd nachazi v terénni snizeniné - nivé Litavky na koté piiblizné
270 m n.m., ktera protéka pres feSené tzemi od jihu k severu, vychodni polovina je pomérné morfologicky
pestra. Mezi vyraznymi dvéma vrcholy Na Studeném (418 m n.m.) a Vy3ebohy (373 m n.m.) prochazi dvé drobné
vodotece - pravostranné pfitoky Litavky. Velkoplo3né a intenzivni zemédélské hospodaieni na orné pldé se
vyznamnym zpusobem podili na utvéfeni zdejsi oblasti.

Tézisté sidelniho Gtvaru lezi v pravobiezni ¢asti feky pfi upati dominantniho vrchu Na Studeném.
Zastavéné tzemi pIni pfedevsim obytnou funkci véetné rekreace, v samotné obci je pfiméfena obéanska
vybavenost a jsou zastoupeny areély zabyvajici se pfevazné zemédélskou ¢innosti, drobnou vyrobou a sluzbami.

Vlyhodna poloha vesnice pobliz mést v kvalitnim pfirodnim prostfedi ma vyznamny vliv na stabilizaci
stavajiciho stavebniho fondu (bydleni, rekreace) a na rozvojové tendence zejména v oblasti bydleni.

Mezi hlavni rozvojové piedpoklady 3irsi zdjmové oblasti patii:

- geograficka poloha v blizkosti regionalniho subcentra Hofovic, Zdic a okresnich mést Beroun/
Piibram s vysokou dynamikou rozvoje; snadna dopravni dostupnost metropole,

- udrZeni a postupné zkvalitiiovani areéld ob¢anské vybavenosti jako vyznamnych stabiliza¢nich
faktora,

- udrzeni a postupné zkvalitfiovani vyrobnich arealt mistniho vyznamu jako vyznamnych stabiliza¢nich
faktora,

- pomérné kvalitni pfirodné-krajinaiské prostiedi niva Litavky na tpati zalesnéného masivu,

- realizace komplexnich pozemkovych tprav spole¢né s protipovodriovymi opatienimi chranicimi
zéastavbu.

Obyvatelstvo

Obec narostla vyznamné za prvni republiky, to souviselo s pozemkovou reformou a vznikajici
novodobou domkaiskou zastavbou. Etapa vymezena obdobim 1950 - 1991 se vyznacuje vyznamnym poklesem
poctu obyvatel, souvisejicim s nezajmem o bydleni na venkové a preferenci mést (zdroj obzZivy). Po roce 1990
obec postupné roste spole¢né s rozvojem vefejné infrastruktury a diky jednoduché dopravni dosazitelnosti - viz.
tabulkova ¢ast. V poslednich letech je mozno vysledovat vyznamny nartst trvale bydliciho obyvatelstva souvisejici
zejména s kladnym saldem migrace (stéhovani z mésta na levnéjsi venkov v pomérné kvalitnim pfirodnim
prostiedi). Napf. celkovy pfirdistek obyvatel ¢ini za posledni tfi roky 52 obyvatel. Pfistéhovali tvoii celkem 86

padesétych let 20. stoleti. Primérny vék se postupné snizuje diky stéhovéani mladych rodin do obce. Za
poslednich 5 let poklesl vékovy priimér trvale Zijiciho obyvatelstva z 41,6 let na 40,9 let. Déti mirné pfevazuji nad
seniory.

Udaje zobrazené v tabulkové &asti jsou ptevzaty z oficialnich zdroji Ceského statistického Gfadu.

Historicky lexikon - pocet obyvatel a dom podle vysledk s¢itani od roku 1869 v obcich SO ORP [1]
SO ORP Obec S¢itani v roce

1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Beroun | Chodoufi 559/ 572| 606| 723| 837| 859 829| 683| 629| 559| 511 462| 503| 607

Poznamky:

13



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU CHODOUN

[1] SO ORP spravni obvod obci s rozsifenou pisobnosti
[2] Poéet obyvatel:
1869 - obyvatelstvo pfitomné civilni
1880 az 1950 - obyvatelstvo pfitomné
1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlasené v obci k trvalému pobytu)
2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)

veey

Srovnani poctu obyvatelstva trvale Zijiciho:
k datu 3/2001  k datu 26. 3. 2011 k datu 31. 12. 2019

503 607 699 Chodoun

Obyvatelstvo podle pohlavi a rodinného stavu k 31.12.2019

Celkem mufzi Zeny

Obyvatelstvo celkem 699 368 331
Obyvatelstvo podle véku k 31.12.2019

Celkem

Obyvatelstvo celkem 699

0-14 133

z toho ve véku 15 - 64 444

65 a vice 122

Domovni a bytovy fond

Obec nartistala pozvolna az do obdobi prvni republiky, kdy se stavi vétsi bloky domkaiské zastavby.
Pak trvalo obdobi stavebni stagnace piiblizné do devadesatych let 20. stoleti. Od té doby obec postupné, s
rozvojem vefejné infrastruktury a diky jednoduché dopravni dosaZitelnosti, roste. Trvale obydleno je cca 76 %
domovniho fondu. Cast domovniho fondu je vyuzivana pro chalupafeni. K datu 23. 11. 2020 obec eviduje celkem
200 objektt k bydleni s ¢islem popisnym, 18 rekreacnich objektt (Cislo evidenéni), dva bytové domy (¢islo
popisné), 55 rodinnych dom s ¢islem popisnym. Novodoba vystavba slouzi pievaziné rodinnému bydleni. V
obdobi 2015 - 2019 se dokon¢ilo 14 byt v rodinnych domech.

Udaje zobrazené v tabulkové &asti jsou pievzaty z oficialnich zdroji Ceského statistického Gfadu.

Historicky lexikon - poéet obyvatel a dom( podle vysledka séitani od roku 1869 v obcich SO ORP [1]
SO ORP Obec S¢itani v roce

1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Beroun | Chodoufi 65 77 82 98 113 124 167 188 177 181 165 206 211| 238

Poznamky:
[1] SO ORP sprévni obvod obci s rozsifenou pisobnosti
[2] Pocet doma:

1869 az 1950 - celkovy pocet dom!

1961 az 1980 - pocet domu trvale obydlenych

1991 a 2001 - celkovy poéet dom

Domovni fond Obdobi: 26.3.2011

Celkem rodinné domy bytové domy ostatni budovy
Domy thrnem 238 234 3 1
Domy obydlené 181 178 3 -
fyzicka osoba 169 168 1 -
z toho podle vlastnictvi obec, stat 3 3 ) )
domu bytové druzstvo 2 - 2 -
spoluvlastnictvi 4 ) )

vlastnik( byt
1919 a dfive 29 28 1 -
1920 - 1970 60 60 - -
z toho podle 0bdobi 1977 - 1980 18 18 - -
¥Zkonst¥ukce domu 1981 - 1990 24 23 L )

14



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU CHODOUN

1991 - 2000 20 19 1 -
2001 - 2011 28 28 - -

Obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani a poctu obytnych mistnosti: 26.3.2011

Celkem rodinné domy bytové domy

Obydlené byty celkem 205 1 14
.. vevlastnim domé 156 155 1

z toho pravni v osobnim vlastnictvi - - -
divod uzivani  pgjemnj 9 5 4
bytu druzstevni 7 - 7
1 2 2 -

z toho s po¢tem 2 8 7 1
obytnych 3 38 37 1
mistnosti 4 58 51 7
5 a vice 77 75 2

Ekonomicka zakladna - soucasny stav

Pracovni pfilezitosti v zajmovém tzemi jsou malé. Tak jako ve vétsiné mensich sidelnich atvard hraje
podstatnou roli vyjizdka za praci (zejména Beroun, Zdice, Hofovice), do zaméstnani vyjizdi pravidelné 42%
ekonomicky aktivniho obyvatelstva. Z podniki se zjisténou aktivitou (94) prevazuiji fyzické osoby podnikajici dle
zivnostenského zakona (70).

Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (26.3.2011)

Celkem muzi zeny
Ekonomicky aktivni celkem 317 178 139
zaméstnani 296 169 127
zaméstnanci 233 128 105
z toho podle N ,
postaveni v zame_s'tr]avatele ] 7 4 3
” tom: zaméstnani E:v:a;upa na vlastni 40 30 10
pracujici diichodci 11 6
ze zaméstnanych  jeny na mateiské 3 ) 3
dovolené
nezaméstnani 21 9 12
Ekonomicky neaktivni celkem 264 117 147
nepracujici diichodci 125 55 70
z toho s ..
Zaci, studenti, u¢ni 71 40 31
Osoby s nezjisténou ekonomickou aktivitou 26 17 9
Vyjizdéjici do zaméstnani a skol (26.3.2011)
Celkem
Vyjizdéjici celkem 178
vyjizdéjici do zaméstnani 133
v ramci obce 1
do jiné obce okresu 83
vtom do jiného okresu kraje 7
v tom do jiného kraje 41
do zahrani¢i 1
vyjizdéjici do skol 45
v ramci obce -
v tom .
mimo obec 45

Zdroj:  Vysledky s¢itani lidu, domd a bytG 2011 (CSU); Obec Chodouri (2018).

Charakteristika hospodaiské Cinnosti v obci
pozn.: Ciselné odkazy k jednotlivym areédldim jsou uvedeny v koordina¢nim vykrese.
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Plochy vyroby a skladovéni - zemédélské vyroba (VZ):
V zajmovém Uzemi pievlada zemédélské hospodaieni, vyroba je soustiedéna na zemédélskou produkci a
skladovani v kombinaci s drobnou vyrobou. V zajmovém tizemim jsou vymezeny tfi arealy spadajici do
vymezenych ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ):
Funkéni zemédelsky aredl s pfidruZenou vyrobou se nachazi jizné od vesnice v izolované poloze:
- JRW-agro, s r.o. Chodouri ¢p. 213 - zemédélstvi véetné prodeje nezpracovanych
zemédélskych vyrobkd za tcelem zpracovani nebo dalSiho prodeje, opravy silni¢nich
vozidel a pracovnich nastrojt (odkaz “1"),
- Farma Stehlik ¢p. 12 - rodinny statek, chov 50ti dojnic a mléc¢nych telat, malochov ovci,
koni, prasat a driibeze, rostlinna produkce, vyroba produkti z kravského mléka, které je
mozné zakoupit v samoobsluzné lednici pfimo na farmé (odkaz “2"),
- Kachlova kamna s.r.o. ¢p. 226 (odkaz “2") - spole¢nost vyrabi topidla z ru¢né
maEkanych kachli.
- Do severni ¢asti feSeného Gzemi zasahuje aredl spole¢nosti Agro Teplice, a.s. - pobocka Zdice,
Cs. armady 973 (odkaz “3")
- nakup, oSetfovani, skladovani a odbyt rostlinnych vyrobki
- skladovani cizich vyrobku
- prodej hnojiv a chemickych pfipravkd
- prodej krmnych smési
V nivni krajiné se vyrazné uplatiuje Zelezobetonové a ocelové silo, skladové hospodafstvi
halového typu. Soucasti arealu je mj. Cisticka a susicka rostlinnych vyrobkd, mostni véha.
- V okrajové levobieini ¢asti vesnice u byvalého mlyna se nachézi areal chovu driibeze - st.p. 205
a okoli (odkaz “7").

Plochy vyroby a skladovéni - drobné vyroba (VD): jsou vymezeny za Gc¢elem zajisténi vyuziti pozemk( a staveb

pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu. Do téchto ploch spadaji mensi

vyrobni a skladovaci arealy v levobiezni ¢asti vesnice navazujici na silni¢ni tahy:

- Elektrokovo Hfibal s.r.o. (zamecnické prace, nastrojaiské prace, elektroprace) ¢p. 47 (odkaz “4")

- Autoservis Petr Skoda, ¢p. 228 (odkaz “5")

- Kovosrot Lorenz, s.r.o. - zazemi v ndvaznosti na provozovnu ve Zdicich (tfidéni kovového Srotu,
&igténi &rotu od nezadoucich piimési, demontaz autovrakt) (odkaz “6")

Zdroj: Obec Chodouri (2018), webové stranky podnikatel

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tzemi
Koncepce rozvoje obce spociva v uvazlivém rozvoji prevazné obytné funkce tak, aby byly zachovany a

dale kultivovany stavajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a krajinaisko-pfirodni hodnoty uzemi.
Konkrétné se jedna o:

- péce o obraz historického jadra obce,

- navrh rozvoje venkovského bydleni v logice vyvoje sidla, v pfipadé skupinové vystavby s podminkami
pro koncep¢ni zastavbu (podminky Gizemnich studii),

- rozvoj vefejného prostranstvi véetné zelenég,

- stabilizace Gcelovych cest v krajinég,

- navrh prvka ekologické stability a dal3ich krajinafskych opatieni nestavebni povahy s cilem zadrZovani
vody v krajiné, protipovodriova a protierozni opatfeni,

- zuslechtovani bezprostfedniho okoli obce, doprovazené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v
krajiné.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Zakladni historické souvislosti, symboly obce

Historie:

V roce 2021 to je 750 let, kdy se obec prvné zminila v dochovanych pismennych pramenech.
Prvni pisemna zminka o vsi se vyskytuje v listiné krdlovny Kunhuty z roku 1271, v niz jsou prazsti kiizovnici s
¢ervenou hvézdou obdarovani polnostmi v Chodouni (agri de Chodun dantur cruciferis). Chodouri je
pfipominana jako soucast Zebrackého panstvi. Sou¢asné byl v obci také maly vladycky statek podle néhoz se
psali mistni zemané. V 16. stoleti vSak byla jiz cela obec i s vladyckym statkem soucasti to¢nického kralovského
panstvi. Kralové davali tento majetek do zastavy riznym Slechtickym rodd@m. V roce 1552 kral Maxmilian zastavil
panstvi To¢nik Janu starsimu z Lobkovic, Cisaf Rudolf II., roku1594 tento majetek Lobkovicim odebral a od
tohoto roku se Chodouii jako soucast to¢nického panstvi na tfi stoleti stala majetkem ¢eské komory.
Hospodafisky bylo panstvi spojeno se sousednimi komornimi panstvimi Kraltv Dvir a Zbiroh a spravovano ze
zbirozského zamku.

Symboly obce vs. historie:

Od roku 2001 méa obec nové symboly obce (znak + prapor). V zeleném poli se stfibrnym z(izenym
vinitym bfevnem v paté $titu stfibrny sniZeny, zkraceny prohnuty klin s vyrdstajici ¢ernou orlici se zlatym
perizoniem a Cervenou zbroji. Zelena barva stitu symbolizuje dva vyznamné zalesnéné vrchy, které patfi z¢asti do
katastru obce Chodouri - Na studeném (418 m.n.m.) a VySebohy (373 m.n.m.). Mezi nimi a pod nimi je Chodour
poloZena. Figura klinu symbolizuje to, zZe i kdyz byla Chodour kralovskou vsi, byl do kralovskych drzav vklinén
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maly dvur asi s tvrzi, ktery byl majetkem mistnich zeman@ z Chodouné. Zaobleni stran klinu pfipomina rovnéz dva
vrchy nad obci a vytvofeni dvou jakoby na polovinu rozdélenych kopcti symbolizuje jejich ¢aste¢nou pfislusnost k
Chodouni. Stfibrna barva klinu pfipomina jednu z barev ¢eského kralovského znaku stfibrného korunovaného Iva
Chodoun totiz patfila jiz od roku 1271 k zebrackému panstvi, které bylo kralovskym majetkem.Tento kralovsky
majetek zastavovali kralové nejriiznéjsim majitelim, ale Chodouri zstala souéasti kralovského to¢nického
panstvi. Po roce 1594 se stava Chodour majetkem ceské komory. To¢nické panstvi s obci Chodouri bylo spojeno
s komornimi panstvimi KralGv Dvdr a Zbiroh a spravovéno hejtmany ze Zbiroha. Vinité stfibrné bfevno v paté Stitu
symbolizuje mistni feku Litavku, ktera protéka obci a rozdéluje obec na dvé Casti.

Cerna rostouci orlice se zlatou pruZinou na prsou pfipomina to, ze Chodouf byla pravdepodobne
kolébkou vyznamného ceského rodu Adiard, ktefi nosili ve stiibrném stité ¢ernou orlici se zlatou pruzinou na
prsou. Tuto domnénku profesora Sedlacka potvrzuje i zachovany mistni nadzev Na Orliku, kde stavala tvrz nebo
maly dvir uvnitf kralovskych drzav, jak je dosud patrné v ohraniceni prostoru, ktery je vidét na leteckém snimku
obce. Tuto domnénku podporuje i fakt, Ze vladykové z blizkého okoli - Bitova u Kralova Dvora a z Litohlav méli v
erbu takeé orlici a byla u nich oblibena kiestni jména Valkoun a Habart - jako u Adiard.

Spolkova cinnost, zajmova sdruzeni
V obci plisobi ¢i paisobilo v minulosti nékolik spolk( a zajmovych sdruzeni:
- TJ SOKOL Chodouri - fotbalovy oddil zalozen 1943,
- Sbor dobrovolnych hasicd- zalozen 1903,
- Divadelni soubor - vznikl na sklonku 19. stoleti,
Obec bara¢nik ORLICE Chodouri - zalozena ve 30. letech 20. stoleti - ukoncila svoji ¢innost v
90 letech 20. stoleti.

Vyznamni rodaci

Jan Z1 KA (1902 - 1942) znamy cinitel protifasistického odboje Narodil se v Chodouni v roce 1902.
Vyucil se Sevcem u Sevcovského mistra Emila Skaly.Za okupace byl vyznamnym komunistickym ¢initelem, ¢lenem
2. llegalnlho vyboru KSC. V roce 1942 byl nacisty dopaden u manzel(i Praizlerovych v Praze. Podlehl smrtelnému
zranéni pii spousténi z okna bytu. Manzelé Blazena a Josef Praizlerovi, ktefi pochazeli z Chodouné, byli
za ukryvani J. Ziky nacisty popraveni. Proto je zde tfeba pfipominat nejenom jméno J. Ziky, ale také manzele
Praizlerovi, kterym byla odhalena pamétni deska na domu, v némz v Praze bydleli. V obci jsou jména J. Ziky i
manzelQ Praizlerovych trvale pfipomenuty na seznamu obéti obou svétovych véalek na mistnim pomniku.

Josef PO N CAR (1902 - 1986) lidovy hudebni skladatel, autor celé fady znamych polek a val¢ikd.
Narodil se v Chodouni 14.3.1902. Rodny domek, na kterém je umisténa pamétni deska, se nachazi pfed mostem
po pravé strané pfi viezdu do obce od Zdic. Z téch nejznaméjsich skladeb jsou to "Chodouriska polka", "Pfes dvé
vesnice", "Andulicka", "Karlicku maj", "Za potocinou", "Zvonky v loreté","Ja nemam nic" a dalsi. Josef Poncar Zil
pozdéji se svoji rodinou v sousednich Zdicich. V roce 1986 zemfel a je pochovan na zdickém hibitové. Na rodném
domku byla v roce 1997 odhalena pamétni deska.

Ve stejném roce a dokonce i mésici se narodili i dva dal3i znami lidovi skladatelé Karel Vacek a Jaromir
Vejvoda. V roce 1972 u piilezitosti 70. narozenin se konal spole¢ny koncert téchto prikopnikd lidovek s jejich
osobni ucasti v chodouriském kulturnim domé.

Obec si kazdych 5 let pfipomina vyroci ). Poncara koncertem dechové hudby, 10.3.2007 v Chodouni
koncertovala Hradecké4 dechovka se svymi sélisty a hostem M.Cernohouzem , v bfeznu 2012 u pfilezitosti
110. vyrodi vystoupila Rozmitélska venkovanka a dale v kvétnu 2017 nejmensi chodskéa dechovka "Sedmihorka".

Ing. Vladimir KO LLE R /1926-1997 / - byl povéfen funkci hlavniho inZenyra celé tranzitni soustavy
plynu a spolu se svym pocetnym kolektivem pracovnik Plynoprojektu Praha se podilel na jeji koncepci a
nasledné zdarné realizaci . Narodil se v Chodouni 25 .8. 1926. Vystudoval CvuT - strojni fakultu v Praze. Ve
zminéném Plynoprojektu se postupné vypracoval do funkce hlavniho inZenyra tranzitni soustavy. Déale pfednasel
na Vysoké skole chemicko-technologické .Tranzitni soustava se diky pfepravni kapacité 75 miliard m3 zemniho
plynu za rok stala uznavanou stavbou zahrani¢nimi odborniky. Ing. Koller zemfel néhle v den svych 71. narozenin
roku 1997.

Zdroj: informace Obecniho Gfadu Chodouri
https://www.chodoun.cz/obec/o-obci/

Piehled historickych, kulturnich hodnot v zajmovém tGzemi

Archeologické nélezy

Obec se nachazi ve starobylé kulturni oblasti. Prvni pisemné zminky sidel sahaji az do 11. stoleti.
Oblast ma kofeny mnohem starsi, navazujice na osidleni jesté prehistorického obdobi. Hofovickou brazdou vedla
davna obchodni stezka spojujici Prahu, Plzen, Cheb a Norimberk (Norimberska stezka), kterou dnes nahradila
dalnice D5 a zelezni¢ni trat (Ceska zapadnl draha 1862). V blizkosti obchodni stezky byla zakladana obchodni a
trini sidla (Zebrak, Zdice, Beroun)

V zdjmovém Uzemi jsou evidovany vyznamné archeologické lokality I. stupné (Gizemi
s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez() - viz tabulka a mapka. Do tzemi s pozitivné
prokazanym vyskytem archeologickych nalezd okrajové zasahuje zastavitelna lokalita Z5 a lokalita Z9.

Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Gzemi jsou evidovana uzemi s archeologickymi nélezy, je tieba
dodrZet ustanoveni § 21, 22 a 23 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé pé¢i, v platném znéni, tykajici se
archeologickych vyzkumu a nalez(, a to pfedevsim oznamovaci povinnost stavebnika a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci (tzn. fyzické nebo pravnlcke osobg, ktera je drzitelem povoleni Ministerstva kultury CR k
provadéni archeologickych vyzkuma a zaroven uzaviela dohodu s Akademii véd CR o rozsahu a podminkach
archeologickych vyzkumt) provést na dot¢eném tzemi zachranny archeologicky vyzkum.
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V pfipadé archeologického nalezu je nezbytné dodrzet ustanoveni § 23 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni

paméatkové péci, v platném znéni, a to zejména oznamovaci povinnost a povinnost zajisténi archeologického
nalezu a nalezi$té proti pozménéni situace, poskozeni nebo odcizeni.

Prehled lokalit s pozitivné prokdzanym vyskytem archeologickych ndlez(i (zdroj: isad.npu.cz)

7617 12-32-25/24 | Staveni$té Agrokomplexu - Jizni okraj obce Chodour
Chodoun 2
7618|12-32-25/25 | Rozhrani katastrd Chodouri a KfiZovatka silnice Libomys3l - Zdice a Zelezni¢ni trati
Libomysl - Chodouni 12
7619|12-32-25/26 | Pole JZ od obce Chodour Pole mezi silnici Libomysl - Zdice a Litavkou, JZ od
obce
7620(12-32-25/27 |Nad pravym biehem Litavky Jizné od obce Chodouri
7621|12-32-25/28 | Stavenisté Agrokomplexu, pp¢. | pii jiznim okraji obce
509/3.
7622 12-32-25/29 |Nalezisté Chodoufi 3 Pole na levém biehu Litavky, 0,5 km JZ od obce.
7624 |12-32-25/30 |Nalezisté Chodouri 5 Pole mezi J okrajem obce a kravinem.
762512-32-25/31 |Nalezisté Chodoun 1 + 6 Pole JZ od kravina na J okraji obce, pravy bieh
Litavky.
7626 12-32-25/32 | Nalezisté Chodouri 7 Mezi silnici Chodouri - Libomysl a Zelezni¢ni trati,
400 m JZ od obce.
7627 | 12-32-25/33 | VTL plynovod Certovy schody - |V plynovodu Certovy schody - Bavoryné, J okraj
Bavoryné obce.
7628 12-32-25/34 | Nalezisté Chodouri 8 Pole 200 m Z od obce, u kiizovatky Zdice -
Chodouri - Libomysl.
7629 12-32-25/35 | Nalezisté Chodouri 9 Pole JZ od obce, u Zelezni¢ni trati
7630 12-32-25/36 | Pole 600 m JZ od obce Mezi silnici Chodouri - Libomysl a Litavkou.
7631|12-32-25/37 | Nalezisté Chodoun 10 Pole na zdpadnim okraji obce.
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7632|12-32-25/38 | Nalezisté Libomysl 9 Pole mezi Litavkou a Zelezni¢ni trati, 1,5 km SZ od
obce.

7638 12-32-25/43 | Nalezisté Libomysl 12 Na levém biehu Litavky, 1 km S od obce.

7665 | 12-32-25/68 | IS pro obalovnu Stasov V od intravilanu Chodouné, u silnice do Zdic

7667 | 12-32-25/7 Nalezisté Bavoryné 4 a 5 Pole na vyrazném hibetu, 400 m V od obce

7669 |12-32-25/71 |stiedovéké a novovéké jadro Intravilan vsi 1 km J od Zdic
obce Chodouri

8365 12-41-21/28 | Chodouri 13 Mala ostrozna 400 m JV od obce

8366 |12-41-21/29 | Chodouri 14 Poloha Hotkov, pole 500 m vychodné od obce, na
levém biehu bezejmenného potoka

Nemovité kulturni pamétky .
V soucasnosti nejsou v feSeném tzemi evidovany a zapsany do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek (dle
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni) pamatky. Od pamatkové ochrany bylo
upusténo u téchto objektd:
- Chodounj, ¢.p. 88

katalogové Cislo: 1000140301

gislo USKP: (53125/2-2970)

zapsano do st. seznamu, upusténo od ochr./zruseno prohlaseni

Pfizemni dim evidovany jako pamatka délnického hnuti (rodny dim J. Ziky).
- Chodoun, ¢.p. 78

katalogové Cislo: 1000141504

gislo USKP: (53194/2-2971)

zapséano do st. seznamu, upusténo od ochr./zruseno prohlaseni )

Pfizemni dim evidovany jako pamatka délnického hnuti (rodny dGim Josefa Stétky).

Ochrana siluety zéstavby v celém zdjmovém Uzemi:
Chrénit dochovanou siluetu sidla a jeho vizualni projev v krajiné (jsou vylouceny stavby, které by méfitkem,
formou, materidlem nebo barevnosti vytvarely novy znak vizualniho projevu sidla v krajing).

Ochrana charakteru zéstavby (regulativy kapitola f vyrokové &asti):

- Vlyznamnym urbanisticky jedinecny celkem je naves v Chodouni s hmotové tradi¢nimi stavbami a
souroda uli¢ni domkaiska zastavba urbanniho charakteru (domy jsou umistovany v krajnich polohach
stavebnich pozemkd - zastavba vytvaii prostorové ucelena uli¢ni prostranstvi.).

- Chranit charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi architektonickém vyrazu
korespondujicim s dochovanou architekturou.

Pamatkové hodnotné objekty, daldi hodnotné a hmotové tradi¢ni stavby k zachovéni a k ochrané

- zdéna kaplicka se zvonickou v pseudoromanském slohu z pocatku 19. stoleti (probiha
rekonstrukce 2020-2021).

- Selska usedlost ¢.p. 12.

- Kralv mlyn, ¢.p. 66 - mlyn s Francisovou turbinou. Mlyn byl zalozen az po poloviné 19.
stoleti, dopInén stoupou na Zelezo. Umistén je u Litavky cca 1 km jizné od kapli¢ky (cesta
k mlynu: jez — stavidlo — ndhon). Mlyn dochovén bez vétsich pfestaveb — mlynice zdéna
jednopatrova budova, historizujici a architektura druhé pol. 19. stoleti, rana moderna do
roku 1920 a samostatné budovy okolo dvora.

- Mlyn ¢.p. 10 pii severnim okraji Zavadilky.

- Historickd budova Obecné skoly (1868 -1966). Dnes je tu Mateiska skola a Obecni tiad.

- Obytna budova s vézi v areédlu byvalého velkostatku ¢.p. 18 (30. léta 20. stoleti).

Drobné sakrélni pamatky, pietni mista k zachovani a ochrané

Na Gzemi obce se nachazi drobné sakralni pamatky a pietni mista:

- zrestaurovany litinovy kfizek na kamenném podstavci u Jilk(i - pamatka na otevieni Obecni
skoly 1. 9. 1868,

- zrestaurovany litinovy kiizek na kamenném podstavci na rozcesti silnic Mélkov - Tmarn
(vysvécen v roce 1885),

- pomnik obéti valek.

Pfirodni a krajinafské hodnoty

Pfirodni podminky

Soucasné uspofadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou limitujici jak pro koncepci
usporadani krajiny, tak i pro urbanistické feseni. Jsou to zejména podminky klimatické, geologické a
geomorfologické, pedologické, hydrologické, fytogeografické a typologie krajiny.

Krajinny raz je dan zejména pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou ur¢itého mista ¢i oblasti, je
chranén pred cinnosti sniZujici jeho estetickou a piirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych
prvkd, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztaht v krajiné.

19



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU CHODOUN

Klimatické podminky

Uzemi obce Chodouni spadé do teplé klimatické oblasti T2. Klima této oblasti je teplé, mirné suché, s
mirnou zimou. Primérné dlouhodobé ro¢ni srazky ¢ini 573 mm, prdmérna ro¢ni teplota 7 - 8,5°C. Pfevazuijici je
zapadnl a jihozépadni proudéni. Bezvétii se zde vyskytuje zhruba po 20 % doby. Nejvy3si Cetnost vyskytu, cca 60
% mé slaby vitr, naopak vysoké rychlosti vétru se vyskytuji zfidka, cca 6 %. Spatné rozptylové podminky véetné
inverze nastavaji asi po 32 % doby.

Geologické podminky

Geologicka situace $irsi oblasti je pomérné proménliva.

Uzemi spada do stfedoéeskeé oblasti Ceského masivu, jednotky paleozoikum Barrandienu. Podklad
Gzemi je budovan zvrasnénymi, nemetamorfovanymi horninami siluru a svrchniho ordoviku prazské panve.
Horniny siluru tvoii zpevnéné sedimenty litefiské skupiny (vapence, vapnité bridlice, silicity, jilovité a kiemité
biidlice, misty vulkanogenni pfimés) a vulkanity (bazalty a diabasy). Horniny svrchniho ordoviku jsou zastoupeny
zpevnénymi sedimenty kosovského souvrstvi (piskovce, prachovce, jilovité bfidlice) a sedimenty kralodvorského
souvrstvi (zelenavé jilovce, jilovité bidlice).

Ploché dno snizeniny piekryvaji nezpevnéné sedimenty kvartéru; v nivnich polohach aluvialni nénosy
potokd - nivni sedimenty (hlina, pisek, stérk), na svazich svahové uloZeniny (kamenity az hlinito-kamenity
sediment).

V fe8eném Gzemi nejsou dle udaji Geofondu CR evidovana zadna loZiska nerostnych surovin, ktera by
si v navrhu tzemniho planu vyzadala vymezeni ploch, ur¢enych pro tézbu nerostnych surovin.

Geomorfologické podminky

Resené Gzemi se nachazi v provincii Ceské vysotina, subprovincii Poberounské soustava, v Brdské
oblasti. Uzemi spada do celku Hofovicka pahorkatina, podcelku Hofovické brazda (okrsek Zdicka brazda) a do
podcelku Karlstejnské vrchovina (okrsek Suchomastska vrchovina).
Zdicka brazda - sv. vétev Hofovické brazdy; slozena prevazné z biidlic svrchniho ordoviku; Siroké dvalovité tdoli
dolni Litavky s plochym dnem pfekrytym nanosy fluvialnich hlin a nizkych teras.
Suchomastska vrchovina — zvrasnéna vrchovina tvofena ze silurskych bfidlic a silurskych i devonskych vapenci s
polohami diabasti. Reliéf je mirné zvinény, strukturné denudac¢ni, vystupuje strmymi svahy nad své okoli. Svahy
maji severni expozici. Mimo Gizemi se nachazeji jeskyné a vapencové lomy. Nejv. bod: Bacin 499 m, vyznamné
body Koukolova hora 471 m, Zlaty ki 475 m; 2. — 4. vegetacni stupen, stfedné zalesnéna dubovymi porosty s
pfimési buku a modfinu. Na Koukolové hofe borové a habrové porosty, misty subxerofilni dubové porosty,
krasové jevy.

Uvalovité udoli dolni Litavky s navazujicimi nizkymi terasami ma raz ploché snizeniny, ktera se u
Libomysle do siroka rozevira do Hostomické kotliny. Udoli j je lemovéno zvrasnénou vrchovinou strmé vystupujici
nad ddoli Litavky. Kopce pahorkatlnneho az vrchovmneho razu jsou rozfezany adolimi pravostrannych piitoka

n.m.,, kde Litavka opousti feSené Gizemi, nejvy5sim mistem je vrchol kopce Na studeném 418 m n.m.. Primérna
nadmofska vyska zastavéného tzemi ¢ini 269 m.

Pedologické podminky

Padni podminky jsou rovnéz pestré. Uzemi patii k oblasti s hnédozemnim piidotvornym procesem.

Na svazich se vyskytuji luvizemé a hnédozemé luvické a rendziny na tézkych substréatech, jilech a
slinech; pldy arenického typu - regozemé, pararendziny na t&€z3ich substratech, kambizemé& modalni eubazické
a mezobazické na biidlicich i piskovcich a drobach; kambizemé litické. Déle se vyskytuji ptidy vy3si sklonitosti s
riznou skeletovitosti na leh¢im i téz8im substratu, méné cernozemé na sprasich a svahovych hlinach ve vyssi
sklonitosti.

V nizSich polohach se vyskytuji kambizemé oglejené a pseudogleje na pevnych horninach se sklonem
k do¢asnému zamokieni. V tvalu Litavky se vyskytuji fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s
podlozim teras; v okoli mensich vodnich tokd v terénnich depresich gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje
histické, ¢ernice glejové zraselinélé na nivnich uloZeninach.

V feSeném Uzemi je zastoupeno Siroké spektrum pddnich typl. Mezi kvalitni patfi fluvizemé na
nivnich uloZeninach (HPJ 56) a hnédozemé (HPJ 12). Vétsi ¢ast zastoupenych pad Ize charakterizovat jako slabé
podpriimérné. Vyskytuji se vsak i pldy vyrazné podpriimérné kvality (ptdy vyssi sklonitosti, gleje).

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pozemky v roviné zejména v navaznosti na Litavku. Podstatné jsou
zastoupeny pozemky na stiednim svahu (¢tvrté misto kédu BPEJ je 4 nebo 5). Vyskytuji se v3ak i zemédélské
pozemky na vyrazném svahu (¢tvrté misto kodu BPEJ je 6 nebo 7). Jednotlivé lokality se lisi jejich mirou
nachylnosti k erozi.

V obci byly v minulosti uskute¢nény investice do pldy za Gi¢elem zlep3eni ptdni trodnosti v rozsahu
114,4 ha, tj. 41,2 % plochy ZPF. Jedna se o systematické odvodnéni, plosné meliorace z obdobi roku 1990 v
udolni nivé Litavky. Soucasti odvodriovaciho systému jsou hlavni melioracni zafizeni (HMZ) - oteviené vodotece,
odvodiiovaci piikopy a trubni vedeni. Jedna se o regulované vodotece v poli. Detail odvodiiovaciho zafizeni je ve
vlastnictvi a spravé jednotlivych vlastnikd. Hlavni meliora¢ni zafizeni je ve spravé Statniho pozemkového uradu,
oddéleni spravy vodohospodaiskych dél pfi odboru fizeni spravy nemovitosti, izemni pracovisté Plzeri.
Odvodiiovaci zafizeni jsou vyznamna, a na jiznim okraji obce vytvaieji uceleny systém. Svoji funkci plni pfiméfené
ke stéfi (cca 10 - 30 let). V pfipadé dotéeni plosnych melioraci, je tfeba zajistit funk¢énost zbyvajicich meliora¢nich
zafizeni na okolnich pozemcich, véetné bezproblémového odtoku vod.

Z hlediska rostlinné vyroby se jedna o vyrobni typ fepafsky az bramborafsky.

Hydrogeologické podminky
Uzemi spada do hydrogeologického rajénu 6230 Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v
povodi Berounky.
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ID atvaru: 6230

Plocha atvaru (km2): 2862,76 km2

Nazev Utvaru podzemnich vod: Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v

povodi Berounky.

Geologicka jednotka: horniny krystalinika, proterozoika a paleozoika

Litologie: sedimenty paleozoika, ordovické bfidlice a prachovce
Hladina: volna

Typ propustnosti: puklinova, pralinova

Sledované Gizemi Ize charakterizovat jako rajon s pievahou puklinovych kolektord vznikajici na
aluvialnich a terasovych sedimentech v tdoli Litavky. Jedna se o kolektory kvarternich fluvidlnich piskd,
Stérkopiska, stérkd, udolnich niv nebo vyssich teras v povodi Litavky ( o mocnosti do 10 m).

Naplavy Litavky charakterizuji hodnoty pratoénosti fad 10 2 m2s'. Mélkéd zvodef v kvarternich
naplavech Litavky doloZena hydrogeologickymi vrty v okoli Kralova Dvora mé charakter podzemni vody smiSenych
typl s variabilitou iontll Ca+,Na+,HCOs" a SO4". V pasu podél Litavky je kvalita vody IlI, na ostatnim tzemi Il.

Pfirozend vegetace

Pro urceni vhodné skladby zelené je zakladnim voditkem mapa potencialni pfirozené vegetace. Jeji
mapovaci jednotky piedstavuji nejen soubor druhové podobnych porostd, ale zaroveii i soubor viceméné
podobnych stanovist s podobnymi rlistovymi podminkami. Mapa potencialni pfirozené vegetace je vyrazem
soucasného ekologického potencialu krajiny.

Dle mapy potencialni pfirozené vegetace (Neuh&uslova a kol., 2001) je potenciélni pfirozenou vegetaci
v feSeném tzemi CernySova dubohabiina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v nivach vodnich tokd
sttemchova jasenina v komplexu s mokiadnimi olSinami (Pruno-Fraxinetum).

Cerny3ovéa dubohabtina (7)
Obsah mapovaci jednotky tvofi stinné dubohabfiny s dominantnim dubem zimnim a habrem, s ¢astou
piimési lipy (lipa srd¢itd, na vihéich stanovistich lipa velkolista), dubu letniho a stanovisté naro¢néjsich
listnach (jasan ztepily, javor klen, javor mlé¢, tieSeri). Ve vyssich nebo inverznich polohach se téz
objevuje buk lesni a jedle bélokora.
Dobie vyvinuté kefové patro tvofené mezofilnimi druhy opadavych listnatych lesti nalezneme pouze v
prosvétlenych porostech. Charakter bylinného para uréuji pfedevsim mezofilni druhy, pfedevsim byliny
(jaternik podléska, svizel lesni, zvonek broskvolisty, hrachor jarni, hrachor ¢erny, pitulnik zluty, ¢ernys
hajni, bazanka vytrval, kopytnik evropsky, violka Reichenbachianova a jiné), méné ¢asto travy
(kostiava Cervend, lipnice hajni).
Nejcastéjsi dieviny stromofadi: tfeSen ptadi, lipa srd¢ita, lipa velkolistd, javor mlé¢, ofeséak kralovsky,
hruderi obecnd, hybridni topoly, méné jablori domaci a Svestka domaci.
Vhodné dfeviny pro soliterni vysadbu a rozptylenou zeleii: lipa srd¢ita, dub zimni a letni, habr obecny,
tiesen ptadi, lipa velkolista, svida krvava, ptaci zob obecny, hloh jednosemenny a obecny, liska obecna.
Vhodné smési pro zatraviiovana mista: kostfava ¢ervend, kostfava lu¢ni, srha fiznacka, lipnice lu¢ni,
lipnice obecna, v sussich polohach psinec¢ek obecny, lipnice smacknuta.

Stfemchova jasenina v komplexu s mokiadnimi olinami (1)
Jasanovy nebo olSovo-jasanovy luh Sirokych rovinatych niv mensich fek a potok( vazany na glejové
pady s pomalu proudici podzemni vodou v pahorkatinném stupni. Dominantni dievinou je jasan
ztepily, olSe lepkava, pravidelné byva pfimiSen dub letni, sttemcha hroznovit4, fid¢eji javor mlé¢ nebo
lipa srd¢itd. Druhové pestré kefové patro — sttemcha hroznovitd, brslen evropsky, meruzalka srstka,
jasan ztepily, bez Cerny, svida krvava, liska obecna. Bylinné patro je druhové velmi pestré (brslice kozi
noha, pchéc zelinny, skarda bahenni, metlice trsnata, popenec breétanolisty, vrbina obecn4, Cistec
lesni, strdivka nici, lipnice hajni, violka Rivinova, aj.).
Nejcastéjsi dieviny stromofadi: jasan ztepily, méné lipa srdcit4, javor klen
Vhodné dfeviny pro soliterni vysadbu a rozptylenou zeleri: jasan ztepily, olSe lepkava, lipa srd¢ita,
piimés stfemcha hroznovitd, javor klen, svida krvav4, kalina obecnd, brslen evropsky, liska obecna,
hloh obecny. Vysadba jehli¢nand je zcela nevhodna, omezit expanzi bezu ¢erného.
Vhodné smési pro zatraviiovana mista: lipnice obecnd, lipnice lu¢ni, psinecek vybézkaty, srha fiznacka,
psarka luéni, kostfava luéni, jetel zvrhly.

Biogeografické a fytogeografické ¢lenéni krajiny
Resené Gzemi se nachazi v bioregionu 1.18 KarlStejnském.

1.18 Karlstejnsky bioregion — bioregion se nachazi na jihozapadé stfednich Cech, zabira témét celou
Hofovickou kotlinu (kromé zapadniho cipu) a jizni vybézek Prazské plosiny. Typicka cast je tvofena vapencovou
vrchovinou, rozélenénou ddolimi tokd. Bioregion reprezentuje nejrozséhlejsi krasové tzemi Ceské kotliny a hosti
charakteristickou vapnomilnou biotu. Dominujici vegetaci je mozaika teplomilnych doubrav a dubohabfin, na
jiznich svazich jsou skalni stepi, na severnich sutové lesy a vapnomilné buciny. Dominuje 2. bukovo-dubovy a 3.
dubovo-bukovy vegeta¢ni stuperi. Bohata je flora. Dnes pievaZzuje orna ptida, hojné jsou pfirozené doubravy a
travnato-bylinna lada. Biota lezi v termofytiku ve fytogeografickém okrese 8 Cesky kras.

V feSeném uzemi se vyskytuji nasledujici biochory:
3Nh UZ3i, pievazné hlinité nivy 3. vegeta¢niho stupné (dale v.s.)
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Typ je vazéan na kotliny v okrajich vrchovin. Tvofii protahlé segmenty podél stredné velkych fek a ficek.
Reliéf ma charakter aluvidlni roviny, jejiz Sitka je vétSinou 0,4 az 1,5 km. Substrat tvoii naplavené
mladoholocenni pis¢ité hliny, hlinité pisky. Jejich mocnost byva 1- 2 m, v podloZi se nachazeji vétsinou
do 10 m mocné Stérkopisky. PGdy byvaji stiedné téiké typické fluvizemé i glejové fluvizemé.
Makroklima je - silné modifikovano vétsinou silnymi pfizemnimi nebo dokonce Gidolnimi inverzemi. Ty
vedou k tvorbé mlh, zvlasté na podzim. Podél tokl se objevuji olSové jaseniny, které na suchych
okrajich a terasach piechazeji v cernySové dubohabfiny. Na odlesnénych suchych mistech ovsikové
louky, na vlhkych stanovistich louky sv. Calthion i Molinion s porosty vysokych ostfic. Dominantni jsou
pole, lesy jsou vzacné, hojné;jsi jsou i louky.

Roziezané plosiny v drobéch suché oblasti 2. v.s.

Typ po obvodu Ceského krasu v dosahu mladé eroze vétsich fek a jejich zahlubujicich se pfitok(. Starsi
utvary jsou mékké, s tahlymi svahy, mirné zvinénymi plosinami, tpady a Siroce rozevienymi tdolnimi
dny s vyvinutymi nivami podél tokd. Do nich jsou pii okrajich zafiznuty kratké a tzké udolni zéfezy.
Substrat tvofi ordovické bfidlice, jilovce a prachovce, objevuji se vlozky diabast, vapnitych biidlic a
vapenci paleozoického stafi. Dominuji typické kambizemé a luvizemé, misty i pseudogleje. Zékladnim
typem pfirozené vegetace jsou hercynské ¢ernySové dubohabiiny, na jiznich svazich biekové doubravy,
na hranach svah i acidofilni bikové doubravy, na strmych svazich sutové lesy. Podél toki ptacincové
olsSiny Na odlesnénych mistech ovsikové louky, na vlhkych stanovistich louky sv. Molinion; sucha
stanovisté doprovazeji i acidofilni subxerofilni trévniky sv. Koelerio-Phleion phleoidis.

Roziezané plosiny na sprasich v suché oblasti 3.v.s.

Reliéf ma raz uklonéné plosiny, roz¢lenéné malymi svahovymi tdolimi a strzemi. PfevySeni byva do 80
m, vyjime¢né az 140 m. K typickym tvarim patii pahorky na tvrdSich vystupujicich podloznich
horninéch, kde byvaji mensi opusténé lomy. Substrat tvofen sprasovymi hlinami a tlomky podloznich
hornin, vzacnéji sprasemi. Na vystupujicich pahorcich se objevuji bfidlice a vapence. Pldy jsou
hnédozemé vzniklé po odlesnéni a zoréani luvizemi, v nivach fluvizemé a gleje. Na strmych svazich se
muzZe projevit expozi¢ni klima. Zékladnim typem pfirozené vegetace jsou hercynské cernySové
dubohabfiny, podél tokl se stfidaji olSové jaseniny a ostficové jaseniny. Na odlesnénych suchych
mistech ovsikové louky, na vlhkych stanovistich louky sv. Calthion i Molinion.

Pahorkatiny na bazickém krystaliniku v suché oblasti 3.v.s.

Reliéf ma charakter plochych pahorkl vystupujicich z plosinatého okoli. Pievyseni pahorkd dosahuje
pfevySeni 30-90 m. Misty jsou zafiznutd Udoli vedend po obvodu segmentu. Substrat je tvofen
proterozoickymi metabazalty a metatufy (spility), které asto se stfidaji s bfidlicemi, s pararendzinami
na vépnitych bfidlicich a vapencovych svahovinach. Pldy jsou kambizemé, suché, kamenité s hlinitou
pfimési. Na sousednich Gpatich a plosinach se mohou vyskytovat pfizemni teplotni inverze. Kostru
vegetace tvofi ¢ernySové dubohabiiny, na prudkych svazich jizniho kvadrantu se mohou vyskytovat
teplomilné biekové doubravy, na severnich svazich vyjimecné i sutové lesy. Na odlesnénych mistech
lu¢ni porosty ovsikové a vlhké louky sv. Calthion.

Pahorkatiny na drobéch v suché oblasti 3.v.s.

Reliéf tvofen pahorky a svahy s pfevySenim zpravidla 25 — 120 m. V Karlstejnském bioregionu tvofi
segmenty okraj vyvyseného reliéfu nad kotlinami. Svahy jsou relativné pfikré, hibety protéhlé a tzké.
Substrat tvofi zvrasnéné bfidlice, prachovce a droby. Horniny jsou ordovického stéfi (silur, devon)
obsahujici vapnité paleovulkanity a vapence. Pldy jsou pfevainé kyselé kambizemé&, na pfikrych
svazich prechazejicich v kyselé kambizemni rankery. Na plossich svazich kambizemé typické
pfechazejici v kyselé luvizemé, na vépnitych bfidlicich pararendziny. Pidy jsou kamenito-hlinité,
stiedné té7ké, vysychavé. V kotlinach se mohou vyskytovat teplotni inverze, na svazich se mize
projevit obtékani pfizemniho prochlazeného vzduchu tvorbou teplych svahovych zén. Kostru vegetace
tvofi na humdznéjsich mistech cernySové dubohabfiny, na prudsich svazich i sutové lesy. Na
odlesnénych mistech Ize o¢ekavat ovsikové louky, na vlhkych stanovistich louky sv. Molinion.

Vrchoviny na vapencich v suché oblasti 3.v.s.

Reliéf je clenity, vrchovinny, s prevySenim 130 az 230 m. Charakteristické jsou 3Skrapy, skaly, suté,
jeskyné. Velmi Cetné jsou lom. Malé a stfedni jsou jiz dnes opusténé. Nejblize feSenému Gzemi je
velkolom Certovy schody u Konéprus. Pady jsou pestré dle substratu. Na vrcholech jsou rendziny,
rendziny kambizemni, na vapnitych bfidlicich, pararendzinach pak kyselé kambizemé. Zakladnim
typem piirozené vegetace je mozaika ¢ernySovych dubohabfin, kterou na jiznich svazich stfidaji rizné
typy teplomilnych doubrav, na lesnich pramenistich a podél mensich potokl ostficové jaseniny. Na
severnich svazich byvaji ostrlvky vapnomilnych bucin a sutové lesy. Na primarnich nelesnich
stanovistich se objevuje vegetace skalnich stepi, na hlubsich ptdach vegetace teplomilnych travnikd
sv. Cirsio-Brachypodion pinnati. Pole jsou mala, vazana na sedla mezi kopci, pfipadné na plocha upati.

Charakter krajinné vegetace
Zéapadni polovina katastru se téméf celd nachazi v terénni sniZeniné - nivé Litavky na kété piiblizné

270 m n.m., ktera protéka pres feSené tzemi od jihu k severu, vychodni polovina je pomérné morfologicky
pestra. Mezi vyraznymi dvéma vrcholy Na studeném (418 m n.m.) a VySebohy (373 m n.m.) prochazi dvé drobné
vodotece - pravostranné pfitoky Litavky (Louninsky potok a Visfiovka). Obec je umisténa v pravobiezni ¢asti feky
pii Upati dominantniho vrchu Na studeném.

Uzemi je intenzivné obhospodafovano. Zemédélska pada ¢&ini 278,0151 ha tj. 65 % z vyméry celého

katastru, z toho orna plida 214,6038 ha (77,2 %) a trvaly travni porost 45,7105 ha (16,4 %). V nivé pievaZuje
orna plda, ta je poznamenana vodohospodaiskymi tpravami, tizemi nivy je odvodnéno systematickou drenézi a
meliora¢nimi pfikopy. Na svazich pfevazuji trvalé travni porosty (louky a pastviny). Ve skutecnosti je vyméra
plochy orné ptdy daleko nizsi a naopak vyméra TTP daleko vyssi — trvalé travni porosty jsou zaloZeny na orné
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pudé. Dle vefejného registru ptdy (LPIS) jsou téméf viechny pozemky na svazich vedeny jako trvaly travni porost,
dle katastru nemovitosti jako orna ptida. Sady a zahrady o celkové vyméfe 17,7 ha jsou souéasti intravilanu obce.

Krajinaisky vyznamné jsou vodni toky s bfehovymi a doprovodnymi porosty. Celkem je v tizemi 8,2715
ha vodnich ploch, tj. 1,9 % vyméry feSeného tzemi. Jedna se o ficku Litavku, bezejmenné pravostranné pfitoky
Litavky a odvodriovaci piikopy v nivé. Biehové porosty tvoii zejména jasanové olSiny a kioviny, méné ovsikové
louky a pchacova lada.

Lesy zaujimaji 85,5833 ha, tj. 20,1 % vyméry feSeného Gzemi. Lesy jsou na prudkych svazich a ve
vrcholovych partiich kopcil Ve VySebohach, Na orlikach a Na studeném. Jedna se o mozaiku jehli¢natych
kulticenoz, ochuzenych dubohabfin a pfirodé blizkych porostt — ¢erny3ovych dubohabiin (L3.1), acidofilnich
teplomilnych doubrav (L6.5B) a suchych acidofilnich doubrav (L7.1), v Gidolnich zafezech jasanovoolSové luhy
(L2.2).

Typologie krajiny (oblasti a mista krajinného razu)
Z hlediska typologického ¢lenéni krajiny je feSené tizemi zafazeno do tii typl krajiny: 121, 372 a 3M2.

171

charakter osidleni krajiny: stara sidelni krajina Hercynica

charakter vyuziti krajiny: zemédeélska krajina

charakter reliéfu krajiny: krajina plosin a pahorkatin

372

charakter osidleni krajiny: krajiny vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynica
charakter vyuziti krajiny: zemédélska krajina

charakter reliéfu krajiny: krajina vrchovin

3M2

charakter osidleni krajiny: krajiny vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynica
charakter vyuziti krajiny: lesozemédélska krajina

charakter reliéfu krajiny: krajina vrchovin

V rémci typologie krajiny CR patfi vy3e uvedené krajinné typy mezi bézné krajinné typy.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (zdroj ZUR Stfedoceského kraje)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a chranény
pfislusnymi slozkovymi zakony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné historické. Mimo tuto ochranu zGstavaji
komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské imluvy o krajiné, tedy tak, jak jsou vnimany populaci. Tyto
hodnoty jsou u nas chranény jako krajinny raz. ZUR Stiedoceského kraje v feSeném Gzemi vymezilo krajinny typ
N14.

Zéakladni charakteristika:

Oblasti krajin relativné vyvazenych, na rozdil od ostatnich sledovanych oblasti shodného

krajinného typu, nemaji spole¢ny specificky fenomén. Obvykle jsou charakteristické relativné pestrou

skladbou zastoupenych druhti pozemkd. Pfitom vyraznéji nepievazuji ani ekologicky labilni ani

ekologicky stabilni plochy. Dale jsou do této oblasti zahrnuty ty ¢asti izemi, které se sice svym
charakterem bliZi krajiné polni, ale ptidni poméry v nich, v regionalné vyznamném rozsahu, nedosahuiji
nadprimérné kvality.

Pozadavky na vyuziti — cilové charakteristiky krajiny:

Dlouhodoba cilova charakteristika spo¢iva v dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky

labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci jejiho polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny.
Podminky pro nasledné rozhodovani:

Zmény vyuZiti Uzemi musi podporovat tvorbu relativné vyvaZzeného charakteru kulturni krajiny,

respektive tento charakter nesmi zmény narusit nebo zabranit dosaZeni vyvazeného stavu.

Regené Gzemi lei na rozhrani dvou oblasti krajinného razu, a to Hofovicko (ObKR 8) a Karlstejnsko
(ObKR 9) - dle Studie vyhodnoceni krajinného razu Stfedoceského kraje, ¢ast 1 a 2; Ateliér V - Ing. arch. lvan
Vorel a kol., 2008 — 20009.

ObKR 8 Hofovicko

Oblast zaujima prostor snizeniny v okoli Hofovic rozdélené do dvou rovnobéznych vétvi obepinajicich
jz. ¢ast izemi Karlstejnska. Z jedné strany pokracuje brazdou zakonéenou v prostoru zastavby mésta Berouna, ze
strany opaéné pokracuje kotlinou tdhnouci se k Revnicim.

Oblast je pfevazné tvofena sniZzeninami, vymezenymi po obvodu vyraznymi terénnimi piedély — okraji
Kfivoklatska, Karlstejnska a Brdi. ProtaZzena sniZenina utvaiena ordovickymi bfidlicemi, prachovdi, jilovci, piskovci
a kiemenci rozdélené do dvou vétvi vyplnénych mirné zvinénym denudacnim reliéfem. Vznika tak pomérné
oteviena krajina prostort Zdické brazdy a Hostomickeé kotliny vzajemné oddélenych Litavkou. Ploché dno
piekryvaji fluvialni nanosy potokd, pfi upati navazujicich Brd a KarlStejnska jsou patrné svahové uloZzeniny a
proluviélni kuzele. Oblast je zna¢né odlesnéna, lesy tvofi fragmenty drobnych borovych porostt s pfimési smrku
a fragmenty doubrav, misty se uplatiiuji smrciny viditelného hospodaiského charakteru. Mimolesni zeleri je
typickym znakem odlesnéné krajiny Hofovicka a dotvaii misty strukturu krajiny a nékteré liniové kulturni prvky
(pfikopy a v okoli komunikaci, vodni toky a drobné vodni nadrze) a je specifickym doprovodem siluet sidel.

Oblast Hofovicko je historicky pomérné pestré tizemi s nékolika historickymi centry. Archeologické
nalezy svéd¢i o jeho prehistorickém osidleni. Nejstarsi pozlstatky piitomnosti ¢lovéka - kamenné nastroje z
fi¢nich valouna - byly zjistény vychodné od Berouna (rozmezi tietihor a ¢tvrtohor). O nékolik desitek tisic let
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mladsi jsou nalezy kamennych valounovych nastrojii z katastru obce StaSov. Prvni zemédélci, ktefi pfisli do
oblasti Berounska a Hofovicka, osidlili nejen zemédélsky vyuZitelné oblasti Hofovické brazdy, ale jejich stopy jsou
ve znaéné mife znamy také z jeskyni Ceského krasu. Jsou zndma mista sidleni (Beroun-Zavodi, Zdice, Otmiéské
hora...) i posledniho odpocinku lidi doby bronzové (mohyly v Haji u Hofovic, pohiebisté v Levin€, v Berouné, ve
Zdicich...). Vyznamna jsou osidleni keltskd, pozdéji germanska a hradisté Slovan.

Vétsina vesnic v této starobylé kulturni oblasti byla zaloZena jiz ve stiedovéku (prvni pisemné zminky
od 11. stoleti), ma vSak velmi ¢asto kofeny mnohem starsi, navazujice na osidleni jesté prehistorického obdobi.
Hofovickou brazdou vedla davna obchodni stezka spojujici Prahu, Plzef, Cheb a Norimberk (Norimberska
stezka), kterou dnes nahradila délnice D5 a Zelezni¢ni trat (Ceska zapadnl draha, 1862). V jeji blizkosti byla
zakladana obchodni a trzni sidla (Zebrak, Zdice, Beroun). Celou oblast vyrazné zasahly husitskeé valky. Ve
stfedovéku a na pocatku novovéku se v oblasti vystfidalo mnoZstvi svétské i cirkevni vrchnosti. Po tiicetileté valce
doslo k proméné majetkovych vztaht v oblasti. Vznikala rozséhla slechticka a cirkevni panstvi (klaster Svata
Dobrotiva, Literiské panstvi, KarlStejnské panstvi, Suchomastské panstvi, Svinaiské panstvi, Osovské panstvi,
komorni Zbirozské panstvi...). Kromé toho zde mélo vyznamné postaveni kralodvorské komorni panstvi (Kraltv
Dvr, Popovice, Pocaply, Zahotany, Zdice...). Teprve od poloviny 18. stoleti se kraj pozvolna zotavoval a vyvijel do
dnesni podoby.

Na konci 19. stoleti se zacal rozvijet primysl typicky pro tuto oblast — tézba Zelezné rudy, Zelezafstvi,
cementafstvi a vapenictvi. Pro ucely hamri a huté vznikla u Popovic sloZita soustava ndhont a rybnikd, z nichz
se do soucasné doby zachovaly pouze dva, Mérak a Popovicky. Do oblasti vstoupila Zeleznice, v roce 1862 Ceska
zépadni dréha, 1874 draha Rakovnik— Protivin, 1901 trat Zadni Tfebari-Lochovice.

Z jihu zasahuje do oblasti Hofovicka lidova architektura Podbrdska, pro kterou je charakteristicka sit
nezemédélskych vesnic s drobnou zéstavbou (zejména okoli Hofovic). Hofovicko pfedstavuje mirné zvinénou
zemédglskou krajinu. Ze severu zasahuje do oblasti region lidové architektury Berounska a Ceského krasu. Uzemi
je protato dalnici D5, Zeleznici, koridorem VVN a je pomérné silné urbanizovano. Hostomicka kotlina piedstavuje
velmi zachovaly obraz kultivované zem&délské krajiny s kompaktnimi sidly s drobn)'Imi dominantami kostel
uprostfed poli a luk. Otevfena krajina je velmi vyrazné ohrani¢ena (vymezena) vyraznym lesnatym okrajem
Ceského krasu na severu a na jihovychod& pak okrajem Brd. Estetickd atraktivnost Hofovicka spoéiva predevsim v
prostorovém vymezeni a siluetach ohranicujicich lesnatych hibetti a vyraznych svaht.

Oblast Hofovicko, zejména koridor podél dalnice D5, byla a je silné ovliviiovana blizkosti hlavniho
mésta Prahy. Sousedstvi s Prahou vyrazné ovliviiovalo Zivot venkovského lidu a vedlo posléze k rychlému
oslabovani lidového svérazu dfive nez v jinych oblastech Cech. Vét3ina vesnic je vrcholné sttedovékého ptvodu.

V oblasti krajinného razu Hofovicka je tfeba dbat na minimalizaci zasah( a zachovani vyznamu znaki
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluurdujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci stéatu ci
regionu jedine¢né nebo vyznacné. Jedna se o nasleduijici zasady ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou
obecné poutzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro izemné planovaci ¢innost. Jedna se o nasledujici
opatfeni (viz. Studie hodnoceni krajinného razu, Ing. arch. Vorel / 2008) :

- Ochrana vegeta¢nich prvk liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakozto duleZitych prvka
prostorové struktury a znakd pfirodnich hodnot.

- Ochrana vegetacnich a stavebnich prvkd komponovanych krajinnych tGprav

- Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych
polohéach orientovén do soucasné zastavéného tizemi (s respektovanim znakd urbanistické struktury)
a do kontaktu se zastavénym Gzemim.

- Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni archltektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou lidovou architekturou
bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materialt.

- Omezeni mozZnosti umisténi staveb a technickych zafizeni vyskového charakteru (vyska pfes 20 m na
volném prostranstvi nebo pfes 8 m nad obklopujici lesni porost) na exponovanych horizontech

- Zachovani siluet a charakteru okrajd obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou
lidovou architekturou

ObKR 9 Karlstejnsko

Oblast je vymezena v prostoru mezi Berounem a Revnicemi a zaujimé specifické uzemi Ceského krasu
a souvisejicich navazujicich okra]u Zahrnule prostor Karlstejnské vrchovmy a celé azemi CHKO Cesky kras.

Uzemi je tvofenou pfevainé plochou vrchovinou o stf. vy3ce, sloZenou pfedevsim ze silné zbrazdénych
silurskych bfidlic a devonskych vapencd, mirné zvinény strukturné denudacni povrch vystupuje strmymi svahy
nad své okoli. Rozsahla denudacni plosina ve vysce okolo 400 m n. m., je o mélo pievySovéna zaoblenymi vrchy
a kratkymi hibety, je profiznuta a rozdélena hlubokym karionovitym tdolim Berounky. Kratké a malo vodnaté
ptitoky Berounky vytvofily Gdoli s nevyrovnanym spadem. Prostor oblasti je zndm pro své krasové jevy (jeskyné,
skrapy, zavrty apod.) a vdpencovymi lomy z nichZ nékteré jsou dobie znamy.

Vapencovy podklad, tvofici pfevazinou ¢ast geologické stavby, je rozryt krasovymi kariony a roklemi,
provrtan mnoha jeskynémi a na svém temeni nese porosty dubovych hajt s neobvyklou bohatosti bylinného
patra. Oblast je stiedné zalesnéna zejména dubovymi porosty s pfimési buku a modfinu a misty smrkovymi a
borovymi porosty. Na suchych, jizné orientovanych stranich rozvolnéné Sipakové doubravy s prolinajicim se
stepnim bylinnym spole(":enstvem Pfirodni osu krajiny tvofi feka Berounka s jejimi pfitoky. Vysoka pfirodni
hodnota nékterych casti tzemi je deklarovéna vyhlasenymi narodnimi pfirodnimi a pfirodnimi rezervacemi (zejm.
Karl$tejn, Koda) a pravem je zastiténa chranénou krajinnou oblasti Cesky kras.

Nejstarsi doklady o pfitomnosti ¢lovéka v tomto kraji jsou staré jiz 1,5 milionu let a byly nalezeny tésné
za hranici oblasti v Berouné-Zavodi. Tim zacala dlouha a od 5. tisicileti nepretmta pfitomnost lidi v tomto
prostoru, nebot o osidleni Ceského krasu v paleolitu a v pozd&jsich dobéch byl zajem pro dostatek ]eskynl a
dutin. Clovék zapoéal vyuzivat bohatosti zdejsi krajiny pro lov, sbéracstvi a od mladsi doby kamenné navic jesté
pro pastevectvi a zemédélstvi. Nalezy dokazuiji, Ze krajina byla osidlena zemédélskymi osadniky, i kdyZ hustota
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osidleni kolisala. Z hlediska archeologického jde o desitky lokalit s celorepublikovym nebo i evropskym
vyznamem. Specifikem tohoto prostoru je vyuzivani jeskyni v riznych obdobich od paleolitu az po stfedovék.

Vétsi pocet nalezd stop po ¢lovéku neandrtalském jsou staré 250 az 40 tisic let (napfi. Tman, sluj u
Konéprus). V krasovych puklinach zde byly objeveny nalezy stfedniho paleolitu, mezolitu, kultury se 3fidrovou
keramikou, pozdni doby bronzové — kultury knovizské, lidské kosti provazené nélezy keramiky starsi doby
Zelezné, raného stiedovéku a novovéku. V obdobich, kdy byla budovana hradisté a rozsifila se vyroba kovd,
piedevsim bronzu a pozdéji také Zeleza, dochazelo k postupnému, od stiedni doby bronzové po ¢asny latén k
prudkému, odlesiiovéni. Oteviené bezlesé plochy byly vyuzivany k chovu ovci a koz, zakladani dalSich osad a poli.
Zemédélské osidleni setrvavalo v riizné hustoté aZ do pfichodu Slovand, ktefi (izemi kolonizovali natrvalo. Ve
sttedovéku pak ma pocatek vétsina zdejSich obci a sidlist. Casto vznikala na mistech ¢i pobliz mist mnohem
starSich osad. Karlstejnsko je oblasti, kterd stala u pocatkd nasi statnosti. Na pocatku historické doby patiilo
zalesnéné a malo osidlené tizemi k rozsahlé lovecké oblasti eskych knizat. Z historicky vyznamnych stfedisek
jsou to pfemyslovsky hrad Tetin, hrad Karlstejn, Svaty Jan pod Skalou.

K upadku regionu doslo v disledku husitskych valek a pozdéji valky tiicetileté. Po tficetileté valce se
zde kromé panstvi karlStejnského formuje nékolik vétsich ¢ mensich Slechtickych a cirkevnich panstvi (osovské,
skfipelské, suchomastské a dalsi). Z konce 17. a prvé poloviny 18. stoleti pochazi fada baroknich staveb jak
cirkevnich tak i svétskych, zejména venkovskych statkd. Na konci 18. stoleti probéhla na karlstejnském panstvi
takzvana raabizace.

Z 2. poloviny 19. stoleti pochazi stavba zeleznice. Hlavni dopravni cestou oblasti je zelezni¢ni trat Praha
- Plzen, ktera byla pGivodné jako jednokolejna vystavéna v 50. letech 19. stoleti. Ke konci 19. stoleti byla rozsifena
na dvoukolejnou. Na konci 19. stoleti se zde zacala rychle rozvijet tézba vapence, ktera se vyrazné podepsala na
dnesni podobé oblasti. Stavajici rdz venkova v oblasti byl utvafen od konce 19. stoleti a zobrazuje dva hlavni
zpUsoby obzivy, zemédélstvi a pravé tézbu vapencl. Na vhodnych mistech podél vodnich toki byly zakladany
mlyny. Vznikala ucelova zéastavba vesnickych statkl a staveni véetné komplexu hospodaiskych budov a naopak
mensich domk, kde bydleli pracovnici v lomech, v blizkosti Berouna téz délnici z primyslovych zévodd, v obcich,
kde se nachazel velkostatek, téz zemédélskych délnikd. Dnesni silni¢ni sit byla zhruba dokonc¢ena za prvni
republiky. Vétsina oblasti je v souasnosti sou¢asti CHKO Cesky kras. ;

Regionalni lidova architektura oblasti je ovladana regionem Berounska a Ceského krasu. Pievladaji zde
vrcholné stfedovéké vesnice s rozlehlymi pravidelné vyméfenymi obdélnikovymi navesmi. Ostatni formy sidel
jsou zastoupeny v mensi mife. PGvodni roubena patrova a hrazdéna zastavba se dochovala ojedinéle. Silné je zde
zastoupena historizujici a eklektickéa architektura z druhé poloviny a pocétku 20. stoleti s typickymi padnimi
nadezdivkami.

Oblast tvoii specifické nad ostatni izemi vyvySené tizemi svymi okraji uplatriujicimi se zejména v
navazujicich snizeninach.

V oblasti krajinného razu Karlstejnska je tieba dbat na minimalizaci zasah( a zachovani vyznamu
znak krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro réz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci statu
¢i regionu jedine¢né nebo vyznaéné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany krajinného rézu, z nichz nékteré jsou
obecné poutzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro izemné planovaci ¢innost. Jedna se o nasledujici
opatieni:

- Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych
polohéach orientovén do soucasné zastavéného tizemi (s respektovanim znakd urbanistické struktury)
a do kontaktu se zastavénym Gzemim.

- Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou lidovou architekturou
bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materialt.

- Zachovani méfitka a formy tradi¢nich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu nové vystavby v
polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou.

- Dbét pfi vystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné.

- Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby.

- ZlepSovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb.

Ochrana pfirody a krajiny

Zvlasté chranéna uzemi pfirody, Natura 2000

V feSeném Uzemi se nenachézeji zvlasté chrénénd uzemi pfirody (dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park, chranéna krajinna oblast, narodni pfirodni
rezervace a pfirodni pamétka, pfirodni rezervace a pfirodni pamatka (a ani sem nezasahuji jejich ochranna
pasma). V feSeném uzemi se nenachdazeji lokality soustavy Natura 2000, tj. ptadi oblasti (PO) ani evropsky
vyznamné lokality (EVL).

Obecna ochrana pfirody

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které
utvafeji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. VyuZivat je Ize pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoslo k ohrozZeni jejich stabilizacni funkce. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou v feSeném tzemi
lesy, rybniky, vodni toky a tdolni nivy (dle ustanoveni §3 odst. b) zékona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni).

Dale jsou jimi i jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zakona organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek. Registrovanym VKP se mohou stat zejména mokiady, stepni travniky, remizy, meze,
trvalé travni plochy, nalezisté nerostl a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni Gtvary, vychozy a odkryvy. Mohou
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jimi byt i cenné plochy porost( sidelnich ttvart véetné historickych zahrad a parka. Zvlasté chranéna cast pfirody
je z této definice vyrata. V feSeném uzemi nebyl vymezen zadny vyznamny krajinny prvek.

Vyhodnoceni:

Uzemnim pldnem je respektovano zdkladni krajmne ¢lenéni feSeného uzemi:
- Krajinny celek zahrnujici vyraznou uvalovou snizeninu formovanou tokem Litavky tvofenou Zdickou
brdzdou a okrajem Hostomické kotliny (krajinny okrsek D). Uzemi tvofi intenzivné vyuZivand
zemédélskd krajina s dominanci makrostruktur polnich blokd. Rozptylend zeleri se vyskytuje v liniich
podél dopravnich staveb a kolem regulovanych vodnich toki a svodnic. Uzemi je &lenéno cestni siti,
interak¢nimi prvky a prvky protipovodriové ochrany;
- Krajinny celek zahrnujici okrajovou jihozdpadni ¢dst krasového masivu po obvodu Zdické brdzdy a
Hostomické kotliny (krajinny okrsek A6). Jednd se o morfologicky pestré dzemi se zalesnénymi vrcholy
Na studeném (418 m n.m.) a Vysebohy (373 m n.m.) mezi nimiz prochézeji dvé drobné vodotece -
pravostranné pfitoky Litavky (Louninsky potok a ViStiovka). Je zde vyrazné vyssi podil lesd a trvalych
travnich porostt. Obec je umisténa v pravobreznl' cdsti feky prl Upati dominantniho vrchu Na
studeném. Cilem je zajisténi protierozni ochrany dzemi a zvyseni retenéni schopnosti tizemi.
- Respektovdny jsou cilové charakteristiky krajiny N14 a opatfeni pro ochranu krajinného rdzu pro
krajinnou oblast ObKR8 Hofovicko a ObKR9 Karlstejnsko
V feSeném azemi jsou ddle respektovdny a chranény tyto hodnoty:
- Vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zdkona - lesy, rybniky, vodni toky a ddolni nivy
- Vyznamné krajinotvorné prvky
- vodni tok Litavka s bifehovou a doprovodnou zeleni a protipovodriovymi valy
- bezejmenné pravostranné pfitoky Litavky s biehovou a doprovodnou zeleni v lesnich
udolnicich (Louninsky potok, Visriovka)

- pramenisté v lukdach a polich

- zalesnéné pahorky a vrchy Na studeném, Ve VySebohdch, Na orlikdch

- pfirodni biotopy

- katastrdlné evidované i neevidované vodni plochy

- liniové prvky doprovodné zelené katastrdiné evidované ¢i prvky zelené na orné pide,
tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci;

Skladebné ¢&dsti USES

- regiondlini USES: RBK 1189 Libomysl — Koukolovd hora véetné vloZenych biocenter
lokdlniho vyznamu

- lokdlIni USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)

Koncepce rozvoje obce spocivd v uvdzZlivém rozvoji pfevdzné obytné funkce tak, aby byly zachovdny a
ddle kultlvovany stdvajici urbanistické a krajindisko-pfirodni hodnoty dzemi. Soucasny charakter zastavéného
uzemi se nebude ménit. UP Chodouri klade diraz na zajisténi ochrany historickych a kulturnich hodnot v
zastavéném Gzemi. Nové navrhovand zdstavba navdze na jiz existujici urbanistické formy vné pivodniho jdadra
osidleni, tak, aby pusobila co moZnd nejméné rusivé. Ve svaZitém terénu budou respektovdny mistni podminky
a objekty nutno dané situaci objemové pfizpusobit. Jsou ddny podminky pro novou zdstavbu s ohledem na
pfechod do nezastavéného dzemi resp. jsou doplnény o ndvrhy krajindfskych opatieni nebo ploch zahrad
(konkrétné se tykd lokalit Z1, Z2, Z3, Z4 a Z5). Ndvrhem regu/atlvu je zajisténa ochrana kulturnich hodnot,
ochrana charakteru a struktury pivodni zdstavby, zachovdni vyskové hladiny. Uzemnim planem Jsou vymezeny
zastavitelné plochy s provéfenim zmén vyuziti uzemni studii (23 a Z8). Rozvoj v zdplavovém tzemi je podminén
ochranou tohoto uzemi proti povodni protlpovodnovym opatfenim (hrdzemi apod.).

Uzemnim pldnem je navrZena zdkladni koncepce uspofdddni krajiny s ohledem na zachovdni a
podporu pfirodnich a krajindiskych hodnot. Urbanistickou zdsadou je pfed zdstavbou chrdnit udolni nivu
Litavky,; chrdnit vegetacni prvky liniové zelené a porosty svahi v koridorech vodnich tokd jakozto dualezité prvky
prostorove struktury a znaky pfirodnich hodnot v zastavéném uzemi; respektovat, Ze obec je v pfimém kontaktu
s vyznamnymi krajinnymi prvky (les, udolni niva). Uzemni pldn respektuje a do ndvrhu zapracovdvd
navrhovand i realizovand krajindfskd opatfeni vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych dprav pro k.d. Chodour
(cestni sit, protierozni opatteni, skladebné ¢dsti USES) a navrhovand protipovodriovd opatfeni dle dokumentace
pro vyddni rozhodnuti o umisténi stavby (SWECO Hydropro;ekt as., 2073) Uzemnim pldnem jsou doplnény
dalsi plochy zmén s cilem zadrZovani vody v krajiné, zapracovdny a zpfesnény jsou skladebné Casti reglona/n/ho
a lokdlIniho USES tak, aby byly zajisténa ndvaznost na prvky vymezené v UPD za hranicemi feSeného uzemi.

3ad.c) Odivodnéni urbanistické koncepce
c.1) Urbanisticka koncepce

Vizualni projev zastavby (urbanisticka struktura a charakter zastavby), stavebni rozvoj

V doloZenych grafickych pfilohdch k textové &dsti je vidét srovndni stavu zdstavby v jednotlivych
sidelnich atvarech a promén za poslednich 175 let a to vZdy z vyfezu Cisaiského otisku stabilniho katastru z roku
1842 (zdroj: http://archivnimapy.cuzk.cz) a leteckého snimku - ortofotomapy (2017). Prilohy ilustruje
doprovodnd fotodokumentace (foto Michaela Stddlerovd, 2018-2020).

Zemédélska vesnice - historické jadro
Obec Chodouini leZi pfi okraji intenzivniho osidleni podél dopravné sidelni osy Praha — Plzefi -
Bavorsko, v sousedstvi vétsich a rozvojovych Zdic a Kralova Dvora. Historicky sidlo nemélo vyznamné;jsi funkci v
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osidleni. Bylo béZnou poddanskou zemédélskou vesnici se dvéma mlyny na mlynskych nahonech v levobteZni
¢asti Litavky. Vesnice patfila farou do Zdic a panstvim k Zebréku a To¢niku. Hospodarsky bylo panstvi spojeno se
sousednimi komornimi panstvimi Krallv Dvar a Zbiroh a spravovano ze zbirozského zamku. Dva mlyny zde zaloZil
rod Zajichi ze Zebraka.

Vesnice sama se svym jadrem leZi v pravobiezni ¢asti ficky Litavky, kterd prochazi katastrem vesnice z
jihu k severu. Jadro bylo zaloZeno kolem rozsifené navesni ulicovky s kapli¢kou situované svoji osou kolmo na
vodotec. Pfes naves protékala svodnice svadéjici vodu z vyssich partii do Litavky (viz. foto). Zastavba byla
soustiedénd v podobé zemédélskych usedlosti s navazujicimi zdhumennimi zahradami.

Na tuto plvodni zastavbu pozdéji navazala drobnéjsi domkaiska v okrajovych partiich a pfes feku na
levém bfehu smérem k mlynu (viz.: Indikacni skica 1840). Tato ¢ast je dodnes nazyvana Zavadilka

Vesnice si doposud zachovala charakter zemédélského osidleni s mirnym podilem femesIné vyroby a
rekreace (pfevazné v objektech trvalého bydleni). Dominantni osou je jemné meandrujici ficka Litavka s
doprovodnymi porosty biehové a liniové zelené, a ruderalnimi sady a loukami (luhy). Podél ficky jsou
nejzajimavé;jsi partie pro prochazeni - v severni ¢asti vyznamné dlezZité propojeni se Zdicemi. Dalsi vyznamnou
cestou - propojujici krajinu s obci je cesta vedouci od centralni ¢asti sidla smérem na jih okolo zemédélského
aredlu smérem na VySebohy a k Havovu mlynu.

Stavby jsou hmotové tradi¢ni - jejich hmoty jsou protahlé, zastieseni sedlovou stfechou tradi¢niho
sklonu. Nékteré hmotové tradi¢ni stavby patii k pamatkové hodnotnym objektdim. Ze staveb lidové architektury
se dochovala zejména usedlost s ¢islem popisnym 12 u navsi. Bez zajimavosti rozhodné neni méstska vila ¢.p. 18
s véZi umisténad v aredlu byvalého velkostatku, ktera se diky poloze v tézisti historického jadra a své velikosti
uplatiiuje co by subdominanta.

Ndves s kapli¢kou (se svodnici zadsténou do Litavky)

zdroj: https.//www.mistopisy.cz/pruvodce/obec/822/chodoun/historie/)
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Pohled do pravobrezniho historického jddra obce - stavby hmotové tradicni (zdroj webové strdnky obce Chodouri/2003)

___ Post-agrarni vesnice do roku 1989

Diky méstskym vlivim importovanym na venkov a pusobici na nazory venkovskych obyvatel v pribéhu
20. stoleti se zménil charakter zastavby. Novi obyvatelé z mést stavéli své obytné stavby na principech blizkych
méstskym zvyklostem tzn. kolem obytného domu je zahrada (vétSinou okrasna i uzitkova).

Za prvni republiky se zastavba rozvijela dale podél radialnich komunikaci do adolni nivy Litavky. Opét
se jednalo o pomérné intenzivni zastavbu soustfedénou podél nové zakladanych uli¢nich prostranstvi a to
severné a jizné od historického jadra (viz. ortofoto 1952). Prvorepublikova zastavba urbanniho charakteru vytvafi
prostorové ucelend uli¢ni prostranstvi. (viz. pfilohy fotodokumentace). Postupné se obec rozviji podél zdpadniho
upati smérem k vyraznému vrcholu Na Studeném (418 m.n.m.) a Na Orlikdch (370 m.n.m.). Z hlediska charakteru
zastavby se jedna o domy umisténé volné v zahradach (zejména na jihovychodnim okraji) a o chatovou kolonii
na svazitém severovychodnim okraji vesnice, pohledové orientovaném do tdolni nivy. Postupné byla obec
dovybavena objekty ob¢anské vybavenosti (prodejna Jednoty a fotbalové hiisté v levobieini ¢asti vesnice) a pfi
severnim okraji historického jadra byly postaveny dva bytové domy.

Post-agrarni vesnice od roku 1989

Ve srovnani s dobovymi fotografiemi z pocatku 20. stoleti a s fotografiemi dneska vidime, Ze i dnes je
snaha v novodobém obrazu obce zachovat ptsobeni jednoduchych hmot domkaiské zastavby s diirazem na
zachovani podoby plvodni stfesni krajiny (sedlové stfechy tradi¢niho sklonu). Novodoba zastavba v3ak postrada
jednotnou koncepci, je nesouroda a nerespektuje konkrétni misto (napf. odvraci se od vefejného prostranstvi
apod.). Jako i jinde na vesnicich dneska se projevuje silné individualisticky pfistup “ja si na svém pozemku
postavim, co chci a celek mé nezajima”.

Problémem je rozvoj zastavby smérem do poloh nad 310 m n.m. Zde se domky dostéavaji mimo
prostorové souvislosti soustfedéného sidla (viz. obr.). Je tak vizualné narusen krajinny ramec nad vesnici .

Pohled na novodobou zdstavbu zasahujici jiZ do jiného krajinného prostoru - plosiny nad vesnici
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Zésahy do krajinného rézu

Od poloviny 18. stoleti se kraj pozvolna vyvijel do dnesni podoby.

Na konci 19. stoleti se zacal rozvijet primysl typicky pro Sirsi oblast — téZba Zelezné rudy, Zelezéfstvi,
cementafstvi a vapemctvn S tim souvisi i budovani hamr( a mlynt s nahony, z nichz dva jsou situovany v
zajmovém uUzemi. Do oblasti vstouplla 7eleznice, v roce 1862 Ceska zapadni draha (Praha - Plzeri), 1874 draha
Rakovnik- Protivin (prochazi pfes zdjmové Gzemi), 1901 trat Zadni Tiebari-Lochovice.

Intenzivni hospodateni v lesich a na polnostech zapocaté v 18. stoleti s sebou neslo i negativni jevy,
mezi néZ mizeme zaradit nékolik povodni s rozsahlymi skodami ve druhé poloviné 19. stoleti. Na pfelomu 19. a
20. stoleti byla z téchto divodd provedena souvisla technicka uprava celych dolnich asi 18 kilometrd ficky Litavky,
od usti do Berounky po Libomys3l véetné zkapacitiujicich Gprav Litavky pfimo v postizenych sidlech. Uprava
podstatné zménila charakter recisté.

V nivni krajiné se dnes vyrazné uplatriuji zemédélské arealy zaloZzené v obdobi socialistického
zemédélského hospodafieni, at jsou to podélné hmoty zemédélskych staveb arealu umisténém v izolované
poloze jizné od vesnice, nebo stavby s dominantni budovou sila na severnim okraji katastru. Silo je ve srovnani s
kostelikem ve Zdicich doslova “chramovou lodi” zemédélského funkéniho vyuziti.

Pohled do novéjsi Edsti obce (zdroj webové strdnky obce Chodouri/2003)

Navrh urbanistické koncepce

Koncepce rozvoje obce spociva v uvéazlivém rozvoji pfevaziné obytné funkce tak, aby byly zachovény a
déle kultivovany stavajici urbanistické a krajinafsko-pfirodni hodnoty dzemi. Sou¢asny charakter tzemi s
pfevahou obytné a rekrea¢ni funkce se nebude ménit. Cilem urbanistické koncepce j je zachovani urbanistické
struktury stéavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v navaznosti na postupnou urbanizaci Gzemi. Uzemni plan
respektuje v maximélni mife dochované urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v krajiné. V sidle
jsou nastavena pravidla prostorového uspofadani tak, aby se vystavbou &i pfestavbou hodnoty dale nenicily, ale
zlstaly zachovény i pro budouci generace.

UP Chodoun klade ddraz na zajisténi ochrany historickych a kulturnich hodnot v zastavéném tzemi,
prioritné je chranéno historické jadro obce a silueta historické zastavby. Cilem urbanistické koncepce je zachovani
urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v ndvaznosti na postupnou urbanizaci tzemi. Nova
vystavba je prioritné navrhovana v pfirozenych prostorovych rezervach v existujici(tedy i novodobé) zastavbé v
pfimé navaznosti na stavajici komunika¢ni systém a rozvinuté sité technické infrastruktury.

Rozvoj v zéplavovém Gzemi je podminén ochranou tohoto tGizemi proti povodni protipovodiiovym
opatienim (hrazemi apod.). Problémem je, Ze vymezené zaplavové tizemi bylo stanoveno pied realizaci
protipovodiiovych opatfeni, a dosud na izemi obce Chodour nebyla provedena zména (aktualizace) vymezeni
zaplavového Gzemi v souvislosti s vybudovanim protipovodiiovych opatieni. Z tohoto divodu je umisténi
zastavitelnych ploch v zaplavovém Gzemi Q100 podminecné pfipustné, Gzemnim planem je navrieno: nova
zastavba nebo stavebni tpravy v plochach Q100 musi respektovat podminky stanovené mistné pfislusnym
vodopravnim Gfadem; nové objekty musi byt situovany podélnou osou v soubéhu s proudnici mozné zaplavy - s
urovni £0 objektu alespoii 0,3m nad vypoctenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén Gnik
suchou cestou mimo vymezené tizemi Q100.
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Nové navrhovana zastavba navaze na jiz existujici urbanistické formy vné pdvodniho jadra osidleni, tak,
aby pisobila co mozna nejméné rusivé. Ve svazitém terénu budou respektovany mistni podminky a objekty
nutno dané situaci objemové piizpUsobit. Jsou dany podminky pro novou zastavbu s ohledem na pfechod do
nezastavéného uzemi resp. jsou doplnény o navrhy krajinafskych opatfeni nebo ploch zahrad (konkrétné se tyka
lokalit Z1, 72, 73, Z4 a Z5). Navrhem regulativ( je zajisténa ochrana kulturnich hodnot, ochrana charakteru a
struktury puvodnl zastavby, zachovani vyskové hladiny. Uzemnim pldnem jsou vymezeny zastavitelné plochy s
provéienim zmén VYUZItI Uzemni studii (Z3 a Z8).

Pro rozvoj malého a stiedniho podnikani ¢i sluzeb bude nadéle vyuzit zejména stavajici stavebni fond
zejmena v historické casti sidla (smlsene venkovské vyuziti). Uzemni plan zachovéva stavajici vyrobni plochy jako
vyznamny stabiliza¢ni prvek v SirSim tzemi. Nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani nejsou pro vyrobu
navrZeny vyjma drobné lokality Z9. Rozvoj vné zastavéného Gizemi se tykd pievainé obytné zastavby pro
individualni rodinné bydleni venkovského charakteru.

Uzemnim planem je navrzena zakladni koncepce uspofadani krajiny s ohledem na zachovani a
podporu pfirodnich a krajinafskych hodnot. Urbanistickou zésadou je pfed zastavbou chranit tidolni nivu Litavky;
chranit vegetacni prvky liniové zelené a porosty svaht v koridorech vodnich tokd jakoito dalezité prvky
prostorové struktury a znaky pfirodnich hodnot v zastavéném tzemi; respektovat, Ze obec je v pfimém kontaktu s
vyznamnymi krajinnymi prvky (les, Gdolni niva). Uzemni plén respektu;e a do navrhu zapracovava navrhovana i
realizovana krajinafska opatteni vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych tprav pro k.u. Chodoui (cestni si,
protierozni opatteni, skladebné &asti USES) a navrhovana protipovodiiova opatfeni dle dokumentace pro vydanl
rozhodnuti o umisténi stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013). Uzemnim pléanem jsou doplné&ny dalsi plochy
zmén s cilem zadrzovani vody v krajiné, zapracovany a zpfesnény jsou skladebné ¢asti reglonalnlho a lokalniho
USES tak, aby byly zajisténa navaznost na prvky vymezené v UPD za hranicemi fe3eného tzemi.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim plénem Chodoun jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Oznaceni plochy: Z1

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Popis: Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti Chodouné urcena pro
bydleni v rodinnych domech.

Omezujici podminky: Respektovat bezpe¢nostni pasmo u vil plynovodu.

Plocha pfevzata z ptvodniho Gzemniho planu je dle aktuélni parcelace uréena pro 4 rodinné domy v zahradg,
zelei - navazuje na jiz realizovanou novodobou zastavbu.

Oznaceni plochy: 72
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DST)
Popis: Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti Chodouné urcena pro
bydleni v rodinnych domech a pfistupovou komunikaci.
Omezujici podminky: Respektovat bezpe¢nostni pasmo u vil plynovodu.

Plocha pfevzata z ptvodniho Gzemniho planu je dle aktuélni parcelace uréena maximalné pro 10 rodinnych
dom v zahradach, zelen a pfistupovou komunikaci - navazuje na jiz realizovanou novodobou zéstavbu.

Oznaceni plochy: 73

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Popis: Rozvojova plocha ve vychodni ¢asti Chodouné uréena pro
bydleni v rodinnych domech.

Omezujici podminky: Plocha bude provéfena tzemni studii spole¢né s krajinafskym opatienim K2.

Respektovat hranici 50 m od lesa. Respektovat OP silnice Ill. tfidy. Obytna

zastavba bude v navazujicim fizeni podminéna provéfenim hlukové zatéze.
Plocha pievzata z ptvodniho tzemniho planu je urcena k provéfeni tzemni studii (odhad maximalné pro max.
5) rodinnych dom v zahradg, zeleri - navazuje na novodobou zastavbu. Plocha svym vymezenim respektuje
vzdalenost 25 - 30 m od lesa.

Oznaceni plochy: 74

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)
plochy zemédélské - v zastavéném Gzemi (ZS)

Popis: Rozvojova plocha v jizni ¢asti Chodouné urcena pro bydleni v rodinnych
domech a pfistupovou komunikaci a zahrady
Omezujici podminky: Respektovat vymezené zaplavové Gzemi Qioo.

Plocha v jizni €asti Chodouné je ¢astecné pfevzata z plivodniho UP. Plocha mé4 ve vychodni ¢4sti charakter
proluky, v zépadni ¢asti navazuje na koncovou uli¢ni zastavbu. Je urcena pro vystavbu dvou az tfi rodinnych domd
v zahradéch a na zapadé pro rozsifeni pfistupové komunikace. Zapadni ¢ast zasahuje vymezené zaplavové tzemi
Qioo (zaplava stanovena jesté pied realizaci protipovodriovych opatieni). Lokalita neni zaplavovana, od toku feky
je oddélena protipovodiiovou hrézi chranici tuto pravobfezini ¢ast vesnice. -Nova zéstavba nebo stavebni Gpravy v
plochach Qioo musi respektovat podminky stanovené mistné piislusnym vodopravnim Gfadem; nové objekty
musi byt situovany podélnou osou v soubéhu s proudnici mozné zaplavy - s trovni 0 objektu alespori 0,3m
nad vypoctenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén unik suchou cestou mimo vymezené
tzemi Qioo.
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Oznaceni plochy: Z5

Funkéni vyuZiti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zeler (ZO)
plochy zemédélské - v zastavéném Gzemi (ZS)

Popis: Rozvojova plocha v jizni ¢asti Chodouné uréena pro bydleni v rodinnych
domech a zahrady.
Omezujici podminky: Cast nadzemniho vedeni VN sméfované do trafostanice BE_3488

Chodouii-Obec Il. bude pielozena do podzemni kabelové trasy.

Respektovat vymezené zaplavové tizemi Qioo.
Plocha dotvafi koncovou uli¢ni zastavbu v jizni ¢asti Chodouné. Je uréena pro vystavbu az ¢tyf rodinnych doma
uzavienou pasem zahrad, na zapadé pro pas zelené. Lokalitu zasahuje vymezené zaplavové tizemi Q1oo (zaplava
stanovena jesté pied realizaci protipovodriovych opatfeni). Lokalita neni zaplavovéna od toku feky je oddélena
protipovodiiovou hrézi chranici tuto pravobfezni ¢ast vesnice. - Nova zastavba nebo stavebni tpravy v plochach
Q100 musi respektovat podminky stanovené mistné pfislusnym vodopravnim tfadem; nové objekty musi byt
situovany podélnou osou v soubéhu s proudnici mozné zaplavy - s urovni +0 objektu alespori 0,3m nad
vypoctenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén Gnik suchou cestou mimo vymezené
uzemi Q1oo.

.

Lokality Z4 (¢dst) a Z5 doplriujici koncovou ulicni zdstavbu (zdroj webové stranky obce Chodouri/2003)

Oznaceni plochy: 76

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Popis: Rozvojova plocha v severni ¢asti Chodouné urc¢ena pro bydleni v rodinnych
domech a zahrady.

Omezujici podminky: Respektovat vymezené zaplavové tizemi Q1oo.

Plocha dotvafejici koncovou uli¢ni zastavbu v severni ¢asti Chodouné je ¢aste¢né prevzata z pavodniho UP. Je
uréena pro vystavbu dvou az tfi rodinnych doma. Lokalitu zasahuje vymezené zéplavové Gizemi Q1oo. Lokalita se
nachazi mimo zasah povodriové viny. Pfistupové komunikace, na kterou budou napojeny eventualni nové stavby,
je o cca 0,7 m nad drovni plochy. Na tuto uroveri by mély byt ziejmé navySeny Grovné pfizemi staveb RD. -Nova
zéstavba nebo stavebni Gpravy v plochdch Qioo musi respektovat podminky stanovené mistné pfislusnym
vodopravnim Gfadem; nové objekty musi byt situovany podélnou osou v soubéhu s proudnici mozné zaplavy - s
Grovni +0 objektu alespori 0,3m nad vypo¢tenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén unik
suchou cestou mimo vymezené tizemi Q1oo.

Oznaceni plochy: 77

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Popis: Rozvojova plocha v koncové poloze zéastavby Zdic ur¢ena pro bydleni v
rodinnych domech a zahrady.

Omezujici podminky: Respektovat vymezené zaplavové tizemi Qioo.

Respektovat OP silnice lll. tfidy. Obytna zastavba bude v navazujicim fizeni

podminéna provéienim hlukové zatéze.
Plocha navazujici na uli¢ni zastavbu v jizni ¢asti Zdic. Je urcena pro vystavbu jednoho rodinného domu. Lokalitu
zasahuje vymezené zaplavové tizemi Q1oo. Lokalita se nachazi mimo zasah povodriové viny. Pistupova
komunikace, na kterou budou napojeny eventualni nové stavby, je o cca 0,8 m nad urovni plochy. Na tuto
Uroveri by mély byt ziejmé navySeny trovné piizemi staveb RD. -Nova zéstavba nebo stavebni Gipravy v plochéach
Qio0 musi respektovat podminky stanovené mistné pfisluSnym vodopravnim Gfadem; nové objekty musi byt
situovany podélnou osou v soubéhu s proudnici mozné zaplavy - s trovni £0 objektu alespori 0,3m nad
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vypoctenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén tnik suchou cestou mimo vymezené
Uzemi Qioo.

Oznaceni plochy: Z8

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO)

Popis: Plocha pro bydleni spojené s hospodaienim na zahumennich zahradach u
hfisté v Chodouni.

Omezujici podminky: Plocha bude provéfena uzemni studii spole¢né s krajinaiskym opatienim K3.

Zéstavba bude realizovana az po finalni realizaci pfistupové komunikace,

které bude sloutzit i jako protipovodiiové opatfeni K4. Respektovat vymezené

zaplavové Gzemi Qioo.
Plocha pro bydleni (max. tfi rodinné domy) spojené s hospodaienim na zahumennich zahradach u hiisté a
ochrannou zeleri je ur¢end k provéfeni tzemni studii. Zastavba bude navazovat na sou¢asnou zéstavbu na p.¢.
stavebni 128/2.
Lokalitu zasahuje vymezené zéaplavové tzemi Qioo. (zéplava stanovena jesté pred realizaci protipovodriovych
opatieni). Lokalita neni zaplavovana, od toku feky je oddélena protipovodiiovym opatienim - obecni cestou p.¢.
1301 chrénici tuto levobfeZni &ast vesnice. Uzemni studii bude mj. provéfen pfistup do lokality a zastavba bude
realizovana az po finalni realizaci pfistupové komunikace, ktera bude sloutzit i jako protipovodriové opatieni. -
Nova zastavba nebo stavebni Gpravy v plochach Qioo musi respektovat podminky stanovené mistné pfislusnym
vodopravnim Gfadem; nové objekty musi byt situovany podélnou osou v soubéhu s proudnici mozné zéplavy - s
urovni £0 objektu alespori 0,3m nad vypoctenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén unik
suchou cestou mimo vymezené tizemi Q1oo.

Oznaceni plochy: 79
Funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba (VZ)
Popis: Plocha urcena pro spravni zazemi zemédélského arealu (administrativa,

bydleni vlastnika).
Drobna plocha navazujici na zemédélsky areal, umisténa v okrajové poloze pobliz vstupu do areélu, mimo hlavni
limity vyuZiti Gzemi. Rozvoj v lokalité Z9 souvisi s poZadavky rozsifeni spravniho zazemi zemédélského arealu.

Oznaceni plochy: Z10

Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Popis: Rozvojova plocha v jihovychodni okrajové ¢asti Chodouné uréena pro bydleni
ve tfech rodinnych domech a pfistupovou komunikaci.

Omezujici podminky: Na hrané s volnou krajinou zalozit ochrannou zelen.

Na pfedmétnych pozemcich probiha pfiprava pro planovanou vystavbu rodinnych dom@ (pdvodni Gzemni plan).
Dne 21.9.2021 bylo vydano tzemni rozhodnuti o déleni pozemkd pro budouci vystavbu 3 rodinnych dom. Proto
byla plocha z izemni rezervy (ve smyslu navrhu nového UP) pfesunuta do plochy k zastavbé. Jedna se vsak o
krajni polohu - obec se rozviji za hranou. Proto byl regulativy kladen dtiraz na uzavieni lokality zeleni a na
“skrytou” nizkopodlazni zastavbu.

c.3) Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi zejména vefejné piistupna zeler na vefejnych prostranstvich v rémci ploch
vefejného prostranstvi (naves, pomnik). Ostatni zelen, jako napf. soukromé zahrady u rodinnych domt a
usedlosti, zelery u ob¢anského vybaveni, vyrobnich areall je soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
zastavéném Gzemi.

Uzemni plan vymezuje plochy zemédélské - v zastavéném Gzemi (ZS).

Plochy jsou vymezeny zejména za Gcelem vyuZivani zahrad a dalSich pozemk( zemédélského plidniho
fondu nachazejicich se v zastavéném tizemi, souvisejici prevazné s obytnou zastavbou ¢i uzavienymi arealy. Tyto
plochy jsou navrieny v rdmci lokalit Z4 a Z5.

Plochy zemédélské - v zastavéném tzemi (ZS) jsou vymezeny zejména za Ucelem vyuzivani zahrad a
dalsich pozemk( zemédélského plidniho fondu nachézejicich se v zastavéném Gzemi a to zejména tam, kde je
nezbytné chranit pfed obytnou zéstavbou okraj vesnice, nebo je zde zéstavba nevhodna - z divodi morfologie
terénu, z dlivodi kontaktni polohy s lesnimi pozemky, vyrobnimi areély ¢i z d@voda polohy v nivé Litavky apod.

Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené — ochranna a izola¢ni zeleri (ZO)

Plochy sidelni zelené - zeleri ochranna a izola¢ni jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek pro
ochranu ploch zelené piirodé blizkého charakteru, které se nachazeji v zastavéném tGzemi ¢i pii jeho hranici a
maji vyznamnou ochrannou a izola¢ni funkci. Tyto plochy jsou navrzeny v ramci lokalit Z5 a Z8.

Plochy sidelni zelené - zeleri ochranna a izolac¢ni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek
pro ochranu ploch zelené pfirodé blizkého charakteru, které se nachéazeji v zastavéném Gzemi a maji vyznamnou
ochrannou a izola¢ni funkci (napf. poloha mezi zéstavbou a vodni plochou, mezi zéstavbou a lesnimi pozemky,
mezi rekreacni stavbou a vyrobnim arealem apod.).

Pro takto vymezené plochy v zastavéném tizemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvéfeni sidelniho
Gtvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

PoZadavky na vegetaci
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Do tradi¢ni venkovské zastavby nepatfi Upravy zahrad s cizokrajnou zeleni a jehli¢nany. Re3eni parcel
soukromych zahrad by mélo byt dotvofeno do podoby venkovskych ovocnych sadt se stromy vyssiho vzristu a
zatravnénou plochou, vytvafejici tak pfirozenou piechodovou zénu mezi volnou krajinou a venkovskou
zastavbou. Nevhodné jsou Zivé ploty z thuji ¢i cypfish, na Zivé ploty je vhodné pouzit ptaci zob obecny, lisku
obecnou, habr obecny, rize &i brslen.

Do centrélnich prostor sidla je Zadouci vzdy volit vysadbu z listnatych domacich druht — vhodné jsou
napf. lipa srdcita, lipa velkolistd, javor klen, javor mlé¢, dub zimni a letni, jasan ztepily, habr obecny a
vysokokmenné ovocné stromy. Na Zivé ploty je vhodné poutzit ptaci zob obecny, lisku obecnou, svidu krvavou,
habr obecny, raze ¢&i brslen.

Nevhodnymi dfevinami ve vefejném prostoru jsou jehlicnany - zejména exotického, zcela nepatiicné
tyto plsobi v centralnim prostoru. Pfirozenou Upravou volnych vefejnych prostranstvi je zatravnéni, pro volné
plochy jsou nevhodné komponované kvétinové vysadby s neptvodnimi druhy dfevin.

3ad.d) Odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
(pozn.: Turistické trasy, cyklotrasy jsou popsany v kapitole e.4)

Sirsi dopravni vztahy

Ve vzdalenosti cca 1 km severné od obce ve sméru jihovychod- severozdpad prochazi pateni koridor
dalnice D5, ktery zprostiedkuje komunikacni vazby v ose Praha — Beroun — Plzer. Komunikacni patefi spravniho
Uzemi obce ve sméru sever-jih je trasa silnice 11/118, ktera je v Sirsich vazbach vedena od mimourovriové
kiizovatky Bavoryné na 28. km trasy dalnice D5 smérem na jih. Na tyto pateini silni¢ni trasy jsou pak pfipojeny
dalsi silnice Ill. tiidy, které zajistuji dostupnost a pfimou dopravni obsluhu obci pfilehlého tzemi.

Spravnim Gzemim obce ve sméru sever-jih prochazi celostatni zelezni¢ni trat ¢. 200 Zdice — Protivin.
Tato trat zajiStuje vazby na koridorovou Zelezni¢ni trat ¢. 170 (Praha -) Beroun — Plzefi. Dostupnost spravniho
Uzemi obce prostiedky hromadné dopravy osob je zaji§téna na dobré urovni kombinovanym systémem
Zelezni¢ni osobni (ze zastavky Zdice) a prawdelne vefejné autobusové dopravy.

Nad jizni &ast sektoru spravniho tzemi obce Chodouf zasahuiji dle ZUR SK ochranna pasma vzletového
a piistavaciho prostoru nevefejného vnitrostatniho letisté Tlustice (resp. Hofovice) ze sméru od vychodu. Podle
Opatieni obecné povahy ze dne12. 8. 2019 ochranné pasma letisté Hofovice do katastralniho uzemi obce
Chodouri nezasahuji a tudiz nejsou do koordina¢niho vykresu zakreslena.

Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném tizemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou pfedpoklady pro
jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy tizemi.

Zelezni¢ni doprava

Spravnim Uzemim obce ve sméru sever —jih prochazi jednokolejna Zelezni¢ni trat €. 200 Zdice -
Protivin, ktera ve smyslu §3 zakona €. 266/94 Sb. a v souladu s usnesenim vlady CR ¢&. 766 ze dne 20.12.1995 je
fazena v systému drahy celostatni. Trat je jednokolejna neelektrizovana, provoz ]e zajlsten motorovou trakci.

Uzemni plan povazuje tuto trat a stavajici plochy draznich pozemk{ Gzemné za dlouhodobé
stabilizovanou, pouze s pfedpokladem mensich tprav v rdmci pfipadnych elektriza¢nich praci, které vsak
nepfesahnou hranice stavajicich draznich pozemkau. Z hlediska vyhledovych zaméra je sledovana mozna
elektrifikace trati.

Silni¢ni automobilova doprava

je nosnym dopravnim oborem, ktery zajistuje rozhodujici objemy pfepravnich vztaht vici feSenému
spravnimu tzemi obce.

Komunikacni patefi spravniho izemi obce ve sméru sever-jih je trasa silnice 11/118, ktera je v SirSich
vazbéch vedena od mimouroviiové kiizovatky Bavoryné na 28. km trasy délnice D5 smérem na jih. V zéjmovém
uzemi trasa teCuje jeho okrajovou jihozépadni ¢ast a dale pokracuje v soubéhu s trati ¢. 220 smérem na
Libomysl.

Trasu pateini silnice 11/118 - je tfeba ve spravnim tizemi obce, povazovat za dlouhodobé
stabilizovanou, v ramci bé&Zné silni¢ni Gdrzby bude trasa silnice 1I/118 postupné upravovana do parametri pro
vedeni navrhové kategorie $9,5/70.

Zékladni komunikaéni skelet spravniho izemi obce Chodouri dopliiuje trasa silnice 111/1174, ktera od
Zdic je vedena ve vcelku dobrych parametrech pies tidolni nivu Litavky (paralelné s drahou) k pfipojeni na trasu
silnice 11/118 a dale pokracuje smér Stasov.

Komunika¢ni skelet dale doplriuje trasa silnice 111/11540, ktera se od trasy silnice 111/1174 odpojuje
v kiiZzovatce jizné od areélu firmy Agro Zdice. Trasa je vedena smérem do levobfeZni zastavéné ¢asti tzv. Zavadilky
pies most a déle pravobiezni zastavéné tizemi Chodouné vychodnim smérem na Tman. Na silnici je omezen
provoz pro vozidla do 17 tun. Most pies Litavku je po generalni opravé. Od vychodniho Gseku silnice 111/11540 se
odpojuje v kfizovatce silnice 111/11531 ve sméru na Malkov. Na tento komunika¢ni skelet jesté navazuje kratky
usek 111/11541, ktery propojuje silnici 1ll/1174 ve Zdicich s trasou silnice 111/11540 v Chodouni.

Trasy silnic tfeti tfidy je tfeba ve spravnim tuzemi obce rovnéz povazovat za dlouhodobé stabilizované, v
ramci bézné silni¢ni Gdrzby budou postupné upravovany do parametr(i navrhové kategorie S7,5/50.

pozn.: Vysledky scitani dopravy na dalni¢ni a silnicni siti v roce 2016 ve Stiedoceském kraji - vyfez
lokality Zdice - Chodouri jsou uvedeny v kapitole Ochrana proti hluku. V sou¢asné dobé probéhlo aktuélni s¢itani
dopravy (2020). Vysledky budou znamy aZ na jafe v roce 2021.
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Sit mistnich a acelovych komunikaci

VySe popsané prljezdni useky silnic predstavuji patefni komunika¢ni trasy sprévniho tizemi obce, na
které jsou pfipojeny dalsi mistni a uc¢elové komunikace zajistujici propojeni jednotlivych ¢asti spravniho Gizemi,
dale az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu, jednotlivych obhospodaiovanych ploch a pozemki.
Kategorizace sité mistnich a ¢elovych komunikaci je provedena na zakladé jejich dopravné urbanistické funkce.

Celkové je mozno konstatovat, Ze sit mistnich a Gi¢elovych komunikaci Ize povazovat za izemné
stabilizovanou. Dopravné problémova mista sité vétSinou vyplyvaji bud z obtizné konfigurace terénu (vychodni
polovina obce) nebo v zastavéném tzemi pak z blizkosti pfiléhajici zastavby ¢ pozemkovych hranic. Oba tyto
faktory, z hlediska realnych moznosti feSeni téchto problémovych mist, predstavuji vazné komplikace piedevsim s
ohledem na citlivé majetkopravni poméry v izemi a dale také na finan¢ni naroc¢nost stavby.

Prijezdni tseky silnic II. a Ill. tfidy jsou tedy patefnimi trasami celého feSeného tGizemi, na které jsou
pfipojeny mistni a ucelové komunikace zpfistupriujici ¢asti obce aZ jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodaiované pozemky a plochy. Komunikaéni systém je mozno povazovat za stabilizovany.

S ohledem na v nékterym Gsecich obtiznou terénni konfiguraci v zastavénych ¢astech historické
zastavby se v usecich komunikaci objevuji problémova mista. MoZnost Gprav téchto mist je omezena a realné Ize
pocitat pouze s mistnimi korekcemi v ramci provadénych novych investicnich pocina.

Stavajicimi i¢elovymi komunikacemi je dostate¢né zajistén pfistup k vybranym pozemkdm a stavbam
v zastavéném utzemi obce, k pozemkim zemédélského plidniho fondu a pozemkdm uréenym k plnéni funkci
lesa.

Usporadani komunikac¢niho systému, vedeni komunikaci a jejich rozdéleni dle dopravné urbanistické
funkce je nejlépe patrné z dolozenych grafickych pfiloh. Piehled mistnich a navazujicich uc¢elovych komunikaci
dle jejich dopravné urbanistické funkce je obsazen v Pasportu komunikaci.

- Na patefni skelet prujezdnich usekd silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich &asti a sektord, dale dopravni obsluhu
jednotlivych objektd a pozemk. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a G¢elovych
komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho izemi obce,
za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa prevazné prostiednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit (Z1, Z4 (vychod), 75, 76, Z7). Lokalita Z9 bude dopravné pfistupna ze
stavajiciho arealu.

- V réamci lokality Z2 je navrzena plocha pro umisténi obsluzné a propojovaci komunikace podle
vydaného Gzemniho rozhodnuti.

- V ramci lokality Z4 (zapad) je navrzeno rozsifeni koncového useku komunikace v souvislosti s
navrhovanou koncovou zastavbou.

- V ramci lokality Z10 je navrzeno rozsifeni koncového useku komunikace v souvislosti s navrhovanou
koncovou zastavbou.

- Zamér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu v ramci lokality Z3 vyvolé naroky na vytvofeni
uzemnich podminek pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci uvniti lokality - to bude
podrobné fesit tzemni studie véetné napojeni na silnici Ill. tiidy.

- Zamér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu v rami lokality Z8 vyvola naroky na dopravni pistup z
nové obecni cesty zbudované v rdmci protipovodiiovych opatfeni - to bude podrobné fesit izemni
studie.

- Rozvojové lokality spravniho Gzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny samostatnymi sjezdy a
kfizovatkami ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12
Kfizovatky, kfiZzeni a sjezdy.

- Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat prlslusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Doprava v klidu, dalsi zafizeni pro automobilovou dopravu

S ohledem na vétsinou individualni charakter bytové zastavby odstavovéni a parkovani vozidel pro
potieby bydleni nepfedstavuje v Uzemi vaznéjsi problém. Pro potieby dopravy v klidu u jednotlivych objektd
vybavenosti jsou pak vyuzivany pfileZitosti na plochach pfiléhajicich mistnich komunikaci.

Pro pokryti potieb dopravy v klidu u navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych objektt
se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&. 268/09 Sb., o technlckych
pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi jako soudast stavby,
nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni
vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu
pislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Déle je tfeba kazdou stavbu
vybavit odpovidajicim po¢tem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feseny jako soucast
stavby.

Cerpaci stanice pohonnych hmot jsou situovany ve vazb& na péteini silni¢ni trasy. Prakticky kompletni
nabidka servisnich sluzeb pro motoristy je k dispozici v nedaleké Zdicich, Kralové Dvofe a Berouné.

- Je nezbytné trvat na podmince zajisténi parkovacich a odstavnych stéani na pozemcich
vlastnikti/provozovatell zafizeni souvisejici se zafizenim ob&anské vybavenosti a arealli vyroby. Pii
realizaci nové navrhovanych objektu je tfeba potitat se zajisténim odpovidajicich potfebnych potti
odstavnych a parkovacich stani v rdmci vlastnich pozemk a to dle skute¢né navrhovanych kapacit
objektd v souladu s s vyhlaskou MMR CR €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, a
pfislunych ustanoveni CSN 73 6110.

- Pro pokryti potieb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektd pro bydleni, vybavenostl ¢i jinych
objekt(i se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR & 268/09 Sb., 0
technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se
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fesi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebréani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu

s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislu3nych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

KaZdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢ 398/09 Sb.,
o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, odpovidajicim
poctem sténi pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feseny jako soucést stavby.

Obsluha tzemi prostiedky hromadné dopravy
je v soucasné dobé realizovana kombinovanym systémem prostiedky Zelezni¢ni osobni dopravy a
pravidelné vefejné autobusové dopravy.

Zelezni¢ni osobni doprava

Zelezni¢ni osobni doprava se zastavkou v Zelezni¢ni stanici Zdice je dle sou¢asného jizdniho fadu
v pracovnich dnech na trati ¢. 200 Zdice — Protivin realizovana do obou smér( traté 10 pary osobnich a 4 pary
spésnych vlakd.

Vefejna autobusova doprava

Pravidelna vefejna autobusové doprava je v sou¢asné dobé realizovana na 1 regionalni lince.

- 210 016 Zdice — Chodouri - Hostomice, v pracovnich dnech 8 spojt,

V Chodouni je situovana jedna autobusova zastavka. Lze konstatovat, Ze prakticky celé zastavéné
Gzemi obce je pokryto v 500 metrové dochazkové vzdalenosti k této autobusové zastavce umisténé u prodejny,
coz ¢asové predstavuje asi 7-8 minutovou dochazkovou dobu.

Podminky pro dopravni obsluhu, ochranna pasma
Dopravni obsluha lokalit musi, v souladu s ustanovenim §10 zdkona ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou ¢. 104/1997 Sb., v platném znéni, splnovat pozadavky
CSN 73 6110 Projektovéani mistnich komunikaci, véetné pfipojeni navrzenych komunikaci na stavajici komunikace
dle CSN 73 6102.
V souladu se zékonem ¢.13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, ve spravnim Gizemi obce, mimo jeho
souvisle zastavéné ¢asti, se uplatiiuje:
- ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy vedené ve vzdalenosti 15 m po obou stranach
od osy silnice.
Do ochranného pasma silnice Ill. tfidy zasahuji zastavitelné plochy Z3 a Z7. V ochrannych
pasmech nesmi byt navrhovany 7adné, ani docasné stavby, vyjma staveb dopravniho
charakteru (chodniky) popf. staveb, souvisejicich s pozemnimi komunikacemi.
Zékon ¢. 266/94 Sb., o drahach, pak stanovuje drazni ochranna pasma:
- u drahy celostétni a regionalni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné
vSak 30 m od hranic obvodu dréhy,
- u vle¢ek ve vzdalenosti 30 m od osy krajni koleje.
Do drazniho ochranného pasma se navrhem nezasahuje, je izemnim planem respektovano.

d.2) Technicka infrastruktura

V celém feSeném uzemi je zajiSténo zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu a je vybudovana
oddilna splaskova kanalizace zausténa do distirny odpadnich vod Zdice. Uzemi obce je plo$né plynofikovano.
Vesnice je standardné vybavena rozvody elektrické energie VN sméfované do distribu¢nich trafostanic, rozvody
telekomunikaéni sité tvofi pfevazné podzemni kabelové trasy.

Pies Gizemi jsou vedeny vysokotlaké plynovody, dalkové telekomunikaéni kabely a radioreléové trasy.

Vodni hospodafstvi

Vodni plochy a dila, ochrana vod, vodnich zdrojl a obecné zésady protipovodiiovych opatieni jsou
popsény v kapitole Ochrana pied povodnémi. Zdroje pozérni vody jsou popsany v kapitole Pozadavky pozérni
ochrany. Nouzové zasobovani pitnou a uzitkovou vodou je popsano v kapitole PoZzadavky civilni ochrany.

Odvodnéni Gzemi, srazkové odpadni vody

Odvedeni srazkovych vod zde celkové necini po vétsinu roku pfi primérnych hydrologickych
podminkach vétsi potize vzhledem k pfevazujicim pfiznivym sklonovym pomériim, vzhledem k relativné dobré
reten¢ni schopnosti povrchu terénu a vzhledem k existenci pfirozenych recipientnich prvk i realizovanych
technickych opatieni. Srazkové odpadni vody jsou zvladany nasledovné: u jednotlivych nemovitosti s pouZitim
vsaku nebo akumulac¢nich prvkl (s naslednym vyuzivanim napi. pro zavlazovani zelené). DeStova kanalizace je
zausténa do nejblizsich recipientnich prvki a je ojedinéle rozvinuta v ¢asti obce systémem piikopd, struh a
propustkd.

Splagkové odpadni vody

Chodouri mé vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu. Oddilna splaskova kanalizace
v celkové délce 3,3 km je vybudovana z kameninovych nebo plastovych kanaliza¢nich trub profilu DN 250 a DN
300. Splaskové odpadni vody z celé obce jsou odvadény kmenovym sbéra¢em DN 300 délky 0,8 km do
kanaliza¢ni sité mésta Zdice a odtud pak k likvidaci na rekonstruovanou COV Zdice. Splaskové odpadni vody ze
samot a odloucenych ¢asti zastavby jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a a likvidovany na cistirné
odpadnich vod Zdice.
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Zdroje vody, zdsobovéni vodou
skupinovy vodovod Beroun - KralGv Dv(r - Zdice - Hofovice (BKDZH). Vodovodni systém obce Chodouri je na

vodovod BKDZH napojen piivadé¢em DN 150 pies vodomérnou piedévaci Sachtu. Systém je zasobovan vodou ze
zemniho vodojemu Zdice o objemu 2 x 1000 m3 (330,00 / 324,80 m n.m.), kde je provadéno i hygienické
zabezpeceni pitné vody chlorovanim. Zasobni sit v obci je realizovana z PVC trub DN 100, DN 80. Vlastni zasobni
vodovodni sit v obci je vétevna a ¢aste¢né okruhovana. Vlastnikem vodovodu i provozovatelem je VaK a.s.

Obec Chodouii (258 - 312 m n. m) je zasobena vodovodem pro vefejnou potiebu, ktery je napojen na

Beroun.
Vodovodni sit bude rozvinuta do lokalit zastavby (tyka se zejména lokality Z8 a Z2). Ostatni lokality

jsou piimo napojitelné na stavajici rozvodnou vodovodni sit (proluky, dopInéni oboustranné uli¢ni zastavby).

Ochrana technické infrastruktury - vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok (dle zakona ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v platném znéni):

OP vodovodnich fad( a kanaliza¢nich stok ¢ini (do DN 500 mm véetné) 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi &i stoky resp. 2,5 m pfi vétsi hloubce potrubi a dale 2,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi ¢i stoky (u DN nad DN 500 mm), resp. 3,5 m pifi vétsi hloubce potrubi. Ochranné
pasmo piecerpdvacich stanic je vymezovano dle konkrétnich podminek zadani.
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Zasobovani energiemi

Z hlediska energetickych zdrojl se v feSeném tizemi nachazeji pouze tepelné zdroje mensich vykond.
Potieba tepla je v feSeném Gzemi pokryta z lokélnich zdroj (plynem, el. energii a pevnymi palivy). Je Zadouci,
aby ve stavajici i v pfedpokladané zastavbé bylo vytapéni feseno zemnim plynem v kombinaci s vyuzivanim

alternativnich energetickych zdroja.

Elektrifikace
Soucasny stav. Sirsi tizemi je zdsobovano z transformovny 110/22 kV Zdice napajecim vedenim ¢. 55-21
Zdice. Z napéjeciho vedeni 22 kV probihajiciho kolmo na vedeni 110 kV Hofovice - Beroun jsou pro obec
Chodouri vyvedeny venkovni pfipojky 22 kV, které napojuji trafostanice umisténé v obci Chodour a v
navazujicich obcich. Rozvodny systém v feSeném tzemi a jeho kapacitu je mozné povazovat za vyhovuijici.
Trafostanice jsou dostate¢né dimenzovany. Kabelovy rozvod VN tvofi zatim jen maly podil. Rozvodna
NN sit je zatim je3té realizovana pfevazné ve formé venkovnich vedeni. Sekundarni rozvody jsou provedeny
rovnéz venkovnim vedenim s pfipojenim objektt zavésnymi kabely. Cast rozvodd NN je v trase podzemniho
kabelového vedeni. Vzdusna vedeni NN nejsou z hlediska delsiho vyhledu perspektivni a proto budou postupné
nahrazovana podzemni kabelovou trasou. Rozvojové lokality zastavby budou podzemni kabelovou trasou NN
pfipojeny vidy. Podminkou pro zéastavbu v lokalité Z5 je, aby dotc¢ena ¢ast nadzemniho vedeni VN sméfovana do
trafostanice BE_3488 Chodoun-Obec II. byla pieloZzena do podzemni kabelové trasy (umoznéni hasi¢ského

zasahu nemovitosti).
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Napéjeci uzly: Rozvodny a TS 110/22 kV Zdice
Stavajici distribu¢ni trafostanice TS v feSeném zéjmovém Gzemi:

Ozn.TS Nazev TS

BE_4311 Zdice-Vykup

BE_4695 Chodouri-Lorenc
BE_3431 Chodouni-Obec I.
BE_4690 Chodoun-Na Orlikach
BE_3488 Chodouri-Obec II.
BE_3711 Chodoun-ZD

- Ochrana technické infrastruktury - pro zasobovani elektrickou energii (dle zakona ¢. 458/2000 Sb., tzv.
energeticky zakon, v platném znéni):
Sitka ochrannych pasem rozvodnych zafizeni zrlzovanych po 31.12. 1994 je dana energetickym
zékonem ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni. Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti kolmo na vedeni od krajniho
vodice (u kabelovych vedeni od krajnlho kabelu) na kazdou stranu; v zavorce jsou uvadény hodnoty
dle zék. ¢. 458/2000 Sb. pro nova zafizeni:

u venkovnich vedeni 22 kV (do 35 kV)............ 7m
- u venkovnich vedeni 110 kV (véetné)............... 12m
- u kabelovych vedeni do 52 kv...................... Tm
- u venkovnich vedeni do 220 kV...................... 15m
- u venkovnich vedeni do 400 kV (v¢etné) .......... 20 m
- uel stanicdo 52 kV.........ccoeviiiiiiiiiiin. 7m

V pfipadé zajmového Gzemi zde veskera dfive instalovana zafizeni (venkovni vedeni VN 22 kV a
distribu¢ni trafostanice) maji ochranné pasmo 10 m na kazdou stranu dle zék.¢.79/1957 a provadécich
predpisti €.80/1957. STE,a.s. (nyni CEZ Distribuce, a.s.) sou¢asné pozadovala zachovat volny préjezdny
(neoploceny, bez piekazek) pruh pod vedenim VN 22 kV. Nova elektroenergeticka zafizeni VN budou
zahrnuta do vefejné prospésnych staveb (napf. v€etné pfipojovacich a propojovacich vedeni novych
distribu¢nich trafostanic).

Dalkové plynovody

Zajmovym Uzemim je po okrajové zapadni ¢asti vedena trasa VTL plynovodu DN 200 Zdice -Bavoryné-
Piibram s odboc¢kou VTL DN 80 do regula¢ni stanice Zdice. Napfi¢ Gizemim ve sméru zapad - vychod je vedena
trasa VTL plynovodu DN 200 Bavoryné-Drahel¢ice. Mezi arealem vyroby a korytem Litavky byla pro toto vedeni
zbudovéna stanice katodové ochrany.

Uzemnim pléanem je respektovano OP a BP vtl plynovodu. Bezpecnostni pasmo zasahuje pouze
okrajové do vymezenych zastavitelnych ploch Z1 a 72. Stavby domt budou umistovany mimo toto bezpec¢nostni
pasmo.

NavrZené plochy koridoru technické infrastruktury (TI)

Uzemnim planem je vymezen koridor pro umisténi vedeni velmi vysokotlakého plynovodu
DrahelCice-Haje. Koridor je vefejné prospé3nou stavbou VT1. Tento koridor technické infrastruktury okrajove
zasahuje vychodnl nezastavénou ¢ast katastru Chodoun. Navrh koridoru vyplyvé ze ZUR SK (vefejné prospésna
stavba s oznatenim VPS PO1).

V izemi piekrytém koridorem Tl vymezenym v UP, jsou stanoveny podminky vyuziti tak, aby
umoznovaly umisténi a naslednou realizaci zaméru, resp. stavby Tl véetné staveb souvisejicich - kapitola f.)
vyrokové ¢asti.

Plynofikace obce
Distribuce plynu v feeném Uzemi je realizovana stfedotlakymi plynovody. Plosna plynofikace je

provedena v ramci celého zéjmového tizemi vyjma vzdalenych samot.

VTL/STL regulaéni stanice Zdice se nachazi na severnim okraji k.4. Chodoun pii ulici CS Armady
(Zdice). Stiedotlaké plynovodni sit je vedena od regula¢ni stanice podél silnice 111/11540 do centralni ¢asti
Chodouné (plynovod DN 90). Plynofikace byla provedena na zakladé generelu z roku 2000. Dimenze plynovodil
je dostate¢na i pro zasobovani navrhované zastavby.

Z RS Zdice je podél silnice 1ll/ 1174 veden plynovod DN 160 smérem do sidla Stasov (déle i do
Bavoryné).

Ochrana technické infrastruktury - pro zasobovani plynem (dle zakona &. 458/2000 Sb., tzv.
energeticky zakon, v platném znéni):

- ochranné pasmo u ntl a stl plynovodu..................... Tm

- ochranné pasmo u ostatnich plynovodu a piipojek....... 4m

- bezpec¢nostni pasmo u vtl plynovodu (do DN 100)............ 20 m (kolmé vzdalenosti od
pudorysu plynovodu na obé strany)

- bezpeénostni pasmo u vl plynovodu (DN 100-300)............ 40 m (kolmé vzdalenosti od

ptdorysu plynovodu na obé strany)

Telekomunikace a radiokomunikace

Zabezpecleni feSeného Uzemi telekomunikaénimi sluzbami ma vzhledem k jejich daleZitosti pro
rozsifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb velky vyznam.
Vlastnikem infrastruktury stabilni telekomunikaéni sité& je Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN).
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Radiokomunikace, mobilni telefonni sit, distribuce TV signalu

Pies feSené tzemi prochazi v jihozdpadné - severovychodnim sméru tii radioreléové trasy (RR)
Ceskych radiokomunikaci v useku BTS TPV Beroun — STE Hofovice.

Uzemi je dostateén& pokryto signalem mobilnich operatord. Distribuce TV signalu je zajistovana TV
vysilatem Praha — Cukrak.

Dalkove kabely
Resenym dzemim prochazi trasy dalkového optického kabelu. Trasy jsou vedeny ve sméru Zdice -

StaSov a Zdice - Chodouri - Malkov pievaziné v soubéhu se silnicemi lll. tfidy a navazujicimi ucelovymi
komunikacemi.

Mistni telekomunikacni sit

Resené Gzemi spada do uzlového telefonniho obvodu (UTO) Beroun. Obec je pfipojena na VU)J
(vzdélena ucastnicka jednotka) Zdice. Telefonni sitové rozvadéce jsou dostate¢né dimenzovany na pfipadnou
poptavky, sit je jiz pfevaziné kabelizovana.

Soucasny stav bude zachovan. Bytové objekty (zejména rodinné domky) jsou ¢i budou feseny pfimym
napojenim (samostatnymi stani¢nimi kabely) s kapacitou 2x2 pary/1RD ¢i bytovou jednotku.

Objekty podnikatelské mohou byt feSeny (forma jejich napojeni):

- pfimym napojenim,

- pomoci pobockové ustiedny,

- kombinované (podle konkrétnich pozadavkd, upfesnénych napf. v ramci vysledku

dotaznikové akce).

Ochranné pasma
Ochranna pasma byla dana zékonem o telekomunikacich ¢.110/64 Sb., dnes pak zakonem ¢.

151/2000 Sb., resp. zakonem €.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich.
U telekomunikacnich zafizeni pak ¢ini v pfipadé:
- kabelového vedeni pfistupové sité volné ulozeného 1,5 m na obé strany od krajnich
kabelQ
- kabelového vedeni v ochranné konstrukci 1,5 m od okraje vykopové ryhy- kabeld
transportni sité ochranné pasmo stanovuje spole¢nost CETIN.

Souhrnné zhodnoceni, prostorova koordinace vedeni technického vybaveni

Cilem koordinace v trovni koncepéniho fedeni je pfedvidat a pfedchazet vSem potencidlnim vaznym
konfliktiim a stfetdim zajm0. Rozumi se nejen stietim prostorovym, ale i moznym disproporcim v objektivné
existujicich vztazich a v uzitych rozhodovacich postupech, v izemné planovacich podkladech ¢i dokumentaci
pocinaje a zpracovanim pfislusného projektu, jeho realizaci a provozovanim konkrétnich systéma a zafizeni
konce.

Vlyznamna je napi. koordinace inZenyrskych siti ve vazbé na pozemni komunikace, pfipadné na jiné
mozné piekdzky a vzajemna koordinace jednotlivych druhd inzenyrskych siti. Na zakladé ramcového posouzeni
Ize odhadovat, ze v nékterych usecich mistnich komunikaci a na nékterych kfizovatkdch muze byt brzy hustota
siti na drovni vyvolavajici jiz vazné problémy. V takovych pfipadech nelze improvizovat, ale uplatnit ddsledné
postupy prostorové koordinace. Takovymi jsou postupy respektujici CSN 73 6005 a postupy s aplikaci umérnych
sdruzenych tras (v daném piipadé napi. multikanalu SITEL, technického kanélku BIRCO apod.), nebo feseni
s uplatnénim kombinovanych zptsobt ukladani inzZ. siti.

V piipadé poutiti klasického zplsobu ukladani Ize rovnéz pfipomenout nezbytnost pouZiti dostate¢né
kvalitnich materiald, kvalitniho provedeni véetné pfisné kontroly kvality dila, nezbytnost véasného osazeni
ochrannych konstrukci pro kfizeni tras inzenyrskych siti s komunikacemi a véasnou pfipravu dopravné
inZzenyrskych opatieni pro realizaci.

Zakladnim prostiedkem pro koordinaci inzenyrskych siti musi byt koordinaéni situace a kompletni
pii¢né profily prostorem komunikaci. V ramci dalSich kroki je Zadouci zpracovani charakteristickych pficnych
profild s vyznacenim polohy jednotlivych vedeni (stavajlach jiz navrhovanych i téch vyhledovych). Prostorova
koordinace v detailu dle CSN 73 6005 Prostorova Uprava siti technického vybaveni a podle dal3ich technickych
podkladd mize byt preventivné precizovana samostatnym projektem.

Za koordina¢ni akt je nutné povazovat téz véasné zabezpeceni pozemk( pro realizaci zamért ve
vefejném zajmu. Preventivni dofeseni viech $irsich izemnich vztahi v ramci jednotlivych sitovych odvétvi pred-
stavuje rovnéz nezbytnou ¢ast celkové koordinace. Jako koordinace s cilem zptesnéni zadévacich podminek pro
zpracovani jednotlivych projektl mize poslouzit zpracovani a vyhodnoceni dotaznikové akce.

Rozsifeni siti technické infrastruktury by méla byt pfednostné feSena bez naruseni vozovky silnic
prochézejicich zastavénym tizemim, trasy siti v soubéhu se silnicemi by mély byt v intravilanu sidel pfednostné
ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilén sidel az za vnéj3im okrajem silni¢niho télesa.

d.3) Obcanské vybaveni
Stavajici obcanska vybavenost je izemnim pIanem respektovana a neni ménéna. Uzemnim planem
jsou vymezeny stavajici plochy zahrnujici stavajici funkéni zafizeni obcanského vybaveni:
- plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
- plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS).
- Do tuzemnim planem vymezenych ploch obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) spada
Obecni ufad s Matefskou $kolou a Obecnim domem; Hasi¢ska zbrojnice; prodejna smiSeného zbozi
COOP Hofovice ¢.p. 203, prodejna smiseného zboZi na navsi ¢.p. 233.
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- Do tizemnim planem vymezenych ploch obc¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS) spada
fotbalové hfisté se zazemim.

Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného tizemi mohou byt vybrana
zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni izemi v zastavéném tzemi (zde prioritné v plochach
smidenych obytnych historického jadra vesnice napojenych na dopravni a technickou infrastrukturu) a omezené i
v plochach vyroby a skladovani.

Popis stavajiciho zafizeni ob¢anské vybavenosti
pozn.: Pismenné odkazy jsou zobrazeny na koordina¢nim vykrese.

Skolstvi

Skolska zafizeni jsou dostupna ve Zdicich (ZS), Berouné.

Matefska skola (odkaz “A") je umisténa v budové OU Chodouri ¢.p. 56 (byvala Obecni skola). Soucasti
mateiské skoly je skolni jidelna a vlastni kuchyné. Matefska skola byla nedévno zkapacitnéna pro vychovu az 39
déti.

Zdravotnictvi, sociélni sluzby, policie
Zafizeni pro poskytovani zakladni zdravotni péce a socialnich sluzeb v feSeném Gzemi neni, tyto sluzby
jsou dostupné ve Zdicich, Berouné a Hofovicich. Policejni sluzebna je ve Zdicich.

Vefejna sprava, kultura a osvéta, ochrana obyvatelstva
- Obecni tfad Chodoun, - ¢.p. 56 (odkaz “A")
- Obecni diim - ¢.p. 36 spole¢né s Obecni hospodou (odkaz “A"),
- Hasi¢ska zbrojnice Chodouri (odkaz “B")

Télovychova a sport vefejného charakteru
V obci se nachazi fotbalové hfisté (odkaz “C”) s hfistém pro déti.

Obchod a sluzby
- prodejna COOP Hofovice ¢.p. 203 (odkaz “D")
- prodejna smiSeného zbozi na navsi ¢.p. 233 (odkaz “D") - v soucasné dobé nevyuzivano

Cirkevni a pohiebni sluzby
Obec je pfifafena ke Zdicim, pohfebni sluzby jsou zajistény tamtéz.

Zafizeni rekreace a cestovniho ruchu
Rekreace se uskuteciiuje formou pobytové kratkodobé rekreace zejména v chatové kolonii na
severovychodnim okraji vesnice - na svaZitych pozemcich orientovanych do udolnice Litavky.
Jizné od obec se ve volné krajiné nachazeji tfi chatky s ¢islem eviden¢nim.

- K datu 23. 11. 2020 obec eviduje celkem 18 rekreacnich objektl (Cislo eviden¢ni).

- V nedavné dobé bylo zbudovano ubytovani na selské usedlosti ¢.p.12 - ubytovaci zafizeni

s celkovou ubytovaci kapacitou 6 lazek.

d.4) Vei'ejna prostranstvi
Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV), pod které spada
centrélni navesni prostranstvi a uli¢ky v historickém jadru vesnice a par¢ik s pomnickem padlych.

Pii Upravach vefejného prostranstvi, mistnich komunikaci a pfistupovych cest je doporu¢eno vychézet z
téchto obecnych princip:
Minimalni mnoZstvi zpevnénych ploch
- na venkové bude vidy pievladat zatravnéni, které je zde pfirozenou Gpravou volnych vefejnych
prostranstvi
piijezdové cesty k nemovitostem lze fesit jako mlatové ¢i dlazdéné kamenem v méfitku a ve
skladebné upravé tak, aby ptsobily co mozna nejpfirozenéji a odpovidali venkovskému charakteru
prostiedi, zpevnéni nejlépe v rozsahu zpevnénych past v rozteti kol automobilu

Piirozenost pouZitych material(

- na venkové by nemély byt pouzivany materialy a konstrukéni feseni, které se odkazuje na méstsky
parter (napf. velkoformétové kamenné desky, betonové prefabrikaty (zamkova a probarvovana
dlazba), ale vyhradné materialy, které jsou mistné obvyklé

Mékkeé linie bez obrub, jednotroviiova feseni

- mély by byt zachovany mékké linie travnatych povrchi a cest v jedné trovni
neméla by byt pfejimana “méstska dopravni feSeni” kde se vyskové segreguje pési provoz (chodnik) a
vozovka s vyraznymi obrubnikovymi lemy. Tato prostorové tvrda feseni se nehodi do venkovského
kontextu.

Domaci zele na vefejnych prostranstvich

- nevhodné pro venkovsky prostor jsou komponované vysadby s nepdvodnimi druhy dfevin napt.
exotického charakteru, které zaroveri brani prostorovému vniméni souboru staveb a jejich hodnot;
pokud na travnaté plochy potiebuiji zeleri, volim opét zeleri druhové mistni (listnaté domaci druhy)
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dreviny umistujeme logicky a s rozvahou, pfipadné s drobnymi prvky obohacujicimi parter
(sousedské lavicky, jednoduché herni prvky pro herni placky).

d.5) Nakladani s odpady
Skladky, evidované ekologické zaté7e izemi

V feSeném tzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadu.
Drobné ¢erné skladkovani bylo zlikvidovano.

Zneskodriovéani odpadt

- Systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrariovani komunalnich odpadt na
uzemi obce Chodoun je upraven obecné zavaznou vyhlaskou.

- Sbérné nadoby u jednotlivych nemovitosti slouZi k ukladéani smésného komunalniho odpadu po
vytiidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu sestaveného opravnénou osobou a schvaleného
prislusnym organem obce.

- Vytfidéné slozky komunalniho odpadu (papir, plasty, sklo, kovy) se ukladaji do pfislusné oznacenych
sbérnych nddob umisténych na vefejné pfistupnych plochach. Rovnéz je na vefejné pfistupnych
oznacenych mistech mozno do sbérnych nadob ukladat odpad biologicky. Celkem je na tizemi obce
Sest sbérnych mist. Na jednom stanovisti je k dispozici i sbérné misto na textil (charita).

- Obec rovnéz zajistuje sbér a svoz objemného odpadu a nebezpecnych slozek komunalniho odpadu 2x
ro¢né.

- Svoz odpad zajistuje firma AVE CZ odpadové hospodafstvi, s.r.o. Odpad je likvidovan ukladanim na
skladku Hofovice.

- Koncepce zneskodriovani odpadti odvozem mimo tzemi obce zlistane nadale zachovana.

- V zéjmovém Gzemi je moZné pocitat analogicky, jako v podobnych obcich jinde, se zvysujici se
produkci odpad, pfevainé komunalnich. Vyznamnym faktorem v opa¢ném smyslu vSak mdze byt
pravé zde pfeména vytapéni s uzitim uslechtilych paliv a diisledné;jsi separace jednotlivych druha
odpadu.

- Stavebni aktivita v zgjmovém Uzemi nese s sebou vznik znaéného mnozstvi odpadd (pfebyte¢né
zeminy, stavebniho rumu apod.). Jejich likvidace, resp. vyuziti by mélo byt jiz ddisledné o3etfeno
projektovou dokumentaci jednotlivych staveb ve smyslu hospodarného naklédani s timto materialem.

- V ptipadé podnikatelskych aktivit odpovidda mnozstvi a druh pfislusnému sortimentu produkce a
uzitému technologickému zafizeni (daleZité je, aby takové arealy mély zpracovan program
odpadového hospodaistvi ve smyslu uplatnéni separace a recyklace).

- Déle Ize vymezit v souladu se zakonem ¢. 185/2000 Sb., o odpadech v platném znéni a v souladu se
zménami nékterych dalsich zakon@ a navazujicich pfedpist nasledujici opatfeni:

Lze doporutit rozsifeni poctu jiz zfizenych snadno dostupnych stanovist kontejnert pro separovany
TKO (zejména v souvislosti s postupnou realizaci aktivit v rozvojovych lokalitach skupinové zastavby).
Nova zafizeni Ize umistovat pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s regulativy
funkéniho vyuzivani tzemi UP (kapitola f. vyroku).

3ad.e) Odivodnéni koncepce uspofadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspoiadani krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem vyuiiti v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Nezastavéné uzemi

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti
jeho potenciélu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody. Nezastavénym zemim jsou pozemky nezahrnuté
do zastavéného tzemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemni plan chrani krajinu pied zéstavbou a dalSim
nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo hodnot tizemi.

Na zékladé vsech limitujicich jev(, utvafeni krajiny a charakteru jejiho vyuZiti jsou plochy v
nezastavéném Gzemi ¢lenény na plochy vodni a vodohospodafiské (W), plochy piirodni (NP), plochy lesni (NL),
plochy zemédélské (NZ), plochy zemédélské — travni porosty (NZt), plochy zemédélské — specifické (NZX) a
plochy smisené nezastavéného tuzemi (NSx...).

V nezastavéném Gzemi na ¢asti spadajici do uvalové sniZeniny Litavky pfevladaji plochy zemédélské
intenzivné vyuZivané (NZ), dale je zde vymezena plocha zemédélska-specificka (NZX) uréena pro intenzivni
péstovani speciélnich kultur - okrasnych a uzitkovych rostlin (napf. levandule) a plocha smiSené nezastavéného
uzemi — jiné specifické vyuziti (NSX) uréena pro posklizfiovou Gpravu a zpracovani levandule. Tyto specifické
plochy jsou soucasti Farmy Chodoun. Okrajové jsou v nivé Litavky vymezeny plochy zemédélské — travni porosty
(NZt), ty vsak daleko vice pfevazuji na uboci svahl nad tivalem, jsou vymezeny pro intenzivni i extenzivni
obhospodaiovani travnich porosta.

Ve vychodni pahorkatinné ¢asti pfevazuji plochy s charakterem smiSeného vyufziti krajiny s
nejvyznamnéji zastoupenou slozkou pfirodni ochrany - krajinna zelenn (NSp...), lesni funkci (NS.I...) a
zemédélskou funkci (NS.z...). Plochy s funkci ochrannou / izola¢ni (NS.o...) jsou zastoupeny v plochach s
protierozni a protipovodriovou ochranou ¢i v nejblizsim okoli zastavénych a zastavitelnych ploch. Plochy s funkci
vodohospodaiskou (NSv ...) jsou rovnéz zastoupeny v plochach s protipovodriovou ochranou a na pozemcich v
Gdolnicich drobnych vodnich tokt katastralné neevidovanych. Na pravém biehu Litavky je vymezena plocha
smiSena s rekreacni funkci (NSr ...), jedna se o plochu s vicetcelovym a détskym hfistém.
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Plochy lesni (NL) zahrnuji zejména pozemky uréené k pInéni funkci lesa mimo prvky USES. Plochy
lesnich pozemk, kde jsou vymezeny prvky USES, jsou zafazeny do plochy pfirodni (NP) — biocentra nebo do
plochy smisené nezastavéného tzemi s pfevazujici s pfirodni a lesni funkci (NSpl ..) — biokoridory. Biokoridory a
interak¢ni prvky maji funkci pfekryvnou k plocham s rozdilnym zplisobem vyuziti. Katastralné vymezené lesni
plochy maji funkci prekryvnou ke viem plocham.

Déle je v nezastavéném tizemi vymezena plocha rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) za
Gcelem
zajisténi podminek pro tébofisté sezonniho charakteru. Jedna se o plochu uréenou pro pifiméstsky tabor na ¢asti
parc.¢. 1170 v k.4. Chodour, kde mize byt umisténa docasna stavba (klubovna).

Plochy vodni a vodohospodaiské (W) jsou zastoupeny pouze katastralné evidovanymi vodnimi
plochami, jedna se o vodni tok Litavku a navazujici vodni nahony i drobné vodotece v nivé Litavky. Katastralné
neevidované vodni toky jsou soudasti jinych ploch nezastavéného tizemi, napf. ploch lesnich ¢i ploch smiSenych
nezastavéného tuzemi s vodohospodaiskou funkci (NSv ...) v kombinaci s dalsi funkci. V grafické ¢asti uizemniho
planu (Koordina¢ni vykres) jsou zakresleny vSechny vodni toky, resp. jejich osy (oteviena koryta vodnich tok,
zatrubnéna koryta vodnich tokd, ob&asné vodni toky a hlavni odvodiiovaci zafizeni - HOZ), které jsou evidovany v
Centrélni evidenci vodnich toku.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou tzemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.
Uvedeny jsou ve vyrokové casti textu v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti.

e.2) Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan respektuje a do navrhu UP Chodour zapracovéva navrhovana i realizovana krajinaiska
opatfeni vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych tprav pro k.u. Chodourn:
- cesty zajistujici pistupnost pozemki a priichodnost krajiny (G¢elové cesty v krajiné ozna¢ené DS1)
- opatieni pro ochranu ZPF - protierozni opatieni (zatravnéni soucasti interakénich prvka)
- opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi (skladebne &asti USES)
- vodohospodaiskéa opatieni (parcelni vymezeni stavajicich vodnich cest, stabilizovani protipovodiiova
opatrenf)

Uzemni plan respektuje a do nvrhu UP Chodouf zapracovava navrhovana protipovodiiova opatfeni
obce Chodouri dle dokumentace pro vydéani rozhodnuti o umisténi stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013):
- linie protipovodiiové ochrany (zemni val s cestou na koruné, pevné Zelezobetonové zidky, mobilni
hrazeni, re konstrukce silnice) — jedna se o zmény v krajiné oznacené kody K4 a K5.

Uzemnim planem jsou navrZeny krajinotvorné prvky a plochy zmén v krajing (K):

- K1 - ochranny pas zelené s izola¢ni a protierozni funkci z jihu zastavitelného izemi Z1 a 72

- K2 - zaloZeni TTP mezi lokalitou zmény 73 a lesem, Gi¢elem je zadrZovani vody v krajiné v plose nad
udolim Louninského potoka a protierozni ochrana ptdy

- K3 - terénni Gprava mezi cestou a zastavénym tzemim, vytvofeni zemniho valu se zeleni s funkci
proti povodiiové ochrany

- K4 - linie protipovodiiovych opatieni obce zahrnujici zemni val s cestou na koruné, pevné
7elezobetonové zidky okolo hfisté a zastavéného tizemi a mobilni hrazeni; Gprava na Q100+30 cm

- K5 - protipovodiiova opatieni zahrnujici rekonstrukce silnice 111/11540 a 111/11541

- K6 az K10 - krajinotvorné prvky - stabilizované protipovodiiové valy podél biehi Litavky

- K11 - pfehrazka na Louninském potoce - opatieni k zadrzeni vody a regulaci odtoku pfi pfivalovych
srazkach

Uzemni plan navrhuje zvy3eni podilu stanovité pavodnich druhd dfevin v plochach pfirodnich a ve
smiSenych plochach nezastavéného Gzemi s pfirodni funkci (NSp ...) a zachovani / obnovu trvalych travnich
porostt. U travnich porostli na orné ptidé podporuje zménu druhu pozemku z orné ptidy na trvaly travni porost
(TTP). V plochéch pfirodnich a smisenych s pfirodni funkci podporuje vysadbu ovocnych stromi a
vysokokmennych sad se starymi a mistnimi odridami ovocnych strom.

Rodova a druhové skladba této zelené musi vychazet z pdvodnich rostlinnych spolecenstev v daném
misté. Dle mapy potencialni pfirozené vegetace je potencialni pfirozenou vegetaci v feSeném Gzemi ¢ernySova
dubohabiina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v nivach vodnich tokd sttemchova jasenina v komplexu s
mokfadnimi olSinami (Pruno-Fraxinetum).

e.3) Uzemni system ekologlcke stability

Soudasti zelené je izemni systém ekologické stability (dale jen USES). Jedna se o vybranou soustavu
vnitiné ekologicky stabilnéjsich segment krajiny, i¢elné rozmisténych na zékladé funké¢nich a prostorovych
kritérii.

Hlavnim cilem vytvaieni USES je trvalé zajistenl biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je
definovana jako variabilita v3ech Zijicich organismd a jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v rdmci druhd,
mezi druhy a rozmanitost ekosystemu Podstatou USES je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim
Gzemnim rozsahu, ktery uz nelze déle sniZovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické rozmanitosti izemi.

USES se déli podle biogeografického vyznamu skIadebnych prvkd na nadregionalni, regionalni a
lokalni. V obci Chodouri jsou vymezeny prvky na regionalni a lokalni urovni. Je tvofen biocentry a biokoridory a
na lokalni trovni téz interakénimi prvky.

42



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU CHODOUN

- Biocentrum je tvofeno ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem
ekologickych podminek umoziiuje trvalou existenci druht i spolecenstev pfirozeného genofondu krajiny. Jedna
se o biotop nebo soubor biotop, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci pfirozeného ¢i
pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

- Biokoridor je, nebo cilové ma byt, tvofen ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje
biocentra a umozZriuje a podporuje migraci, $ifeni a vzajemné kontakty Zivych organisma.

- Interakéni prvek je ekologicky vyznamny krajinny prvek nebo ekologicky vyznamné liniové
spolegenstvo, vytvafejici existenéni podminky rostlindm a Zivo¢ichtim, vyznamné ovlivriujicim fungovani
ekosystém kulturni krajiny.

Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkeéni (existujici, jednoznaéné vymezené) a navrzené
k zaloZeni (nefunkéni, vymezené). Funkéni prvky jsou siti vybranych &asti kostry ekologicke stability a navrzené
prvky doplfiuji kostru ekologické stability tak, aby byl USES schopen plnit svoje piedpokladané funkce v krajiné.

Podkladem pro zapracovéani USES jsou nésledujici prace:

- Uzemni plan obce Chodoun (zhotovitel: Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24 urbanisticka
kancelaf, platnost kvéten 2006);

- Soubor zmén & 01 UPO Chodoufi (zhotovitel: Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24
urbanisticka kancelaf; zati 2009);

- Soubor zmén ¢. 02 UPO Chodouri (zhotovitel: Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24
urbanisticka kancelaf; duben 2013);

- Zména & 03 UPO Chodoufi (zhotovitel: Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24 urbanisticka
kancelaf; erven 2015);

- Uzemni plany navazujicich obci (ORP Beroun: Zdice, Kraltv Dvdr, Tmari; ORP
Hofovice: Libomysl )

- UAP ORP Beroun, 4. aktualizace kr. 2016

- UAP ORP Hoftovice pro obec Libomysl;

- ZUR Stfedo¢eského kraje

- Studie USES zpracovana jako podklad pro Zasady uzemniho rozvoje (U 24, 2009)

- Komplexni pozemkové Upravy pro k.u. Chodouri — Plan spole¢nych zafizeni
(zhotovitel: Kadlec KK, Nusle spol. s r.o.; 2011)
Podrobné zpracovani problematiky USES pro KoPU Chodour Fesi samostatna prace
«Mistni Gzemni systém ekologické stability pro katastralni izemi Chodouri”,
zhotovitel Centrum pro krajinu s.r.o., Praha 2010., vedouci projektant prof. Ing. Petr
Sklenicka, CSc.

- Uzemni studie krajiny SO ORP Beroun (PROCES - Centrum pro rozvoj obci a region(, s.r.o,
Ostrava; 10/2019).

Jednotlivé prvky jsou z vySe uvedenych praci pfevzaty a dale byly upraveny a pfizplisobeny podminkam
navrhu izemniho plénu a podminkam ochrany a tvorby krajiny. Mistni systém ekologické stability feSeného
Uzemi je pfitom koncipovan tak, aby predevsim:

a/ navazoval na prvky nadregionélniho a regionalniho systému ekologické stability,

b/ ve svych prvcich zajistil Zivotni podminky v ramci skupin typt geobiocén(i zastoupenych na
zpracovavaném Uzemi,

¢/ zajistil navaznost na mistni systém ekologické stability v sousednich katastrech, kde byl jiz  systém

zpracovan / schvalen v ramci UPD,

d/ byl dodrzen pozadavek minimality narokd systému ekologické stability na dalsi Gzemi pfi
respektovani minimalnich pozadavk( na parametry prvkd tzemniho systému ekologické
stability.

Do Gzemniho plénu jsou zapracovany a zpfesnény skladebné &asti regionélniho a lokéalniho USES v
souladu s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jEJICh
minimalni parametry a zajlstena jejich funkénost. Rovné? je zajisténa navaznost na prvvky USES vymezene v UPD
za hranici feSeného tzemi. Regionalni biokoridor RBK 1189 Libomysl — Koukolova hora byl zpiesnén a dopInén o
vloZena lokalni biocentra. .

Hranice vSech skladebnych ¢asti USES jsou vymezeny pfednostné mimo stavajici stfety zajmu resp.
mimo zastavéné a zastavitelné, prioritné v detailu hranice pozemka parcel. V prlpadech kdy nebylo mozné vyuzit
parcelniho &lenéni (napf. velké parcely apod.), jsou hranice skladebnych ¢asti USES uréeny na zékladé existujicich
pfirozenych & antropogennich terénnich hranic v krajiné (napf. lesni oddéleni v lesnich pozemcich, vodni tok,
hrana svahu, liniové zelefi, mez, polni cesty, komunikace apod.) a hranic odliSného zpasobu vyuZiti pozemki
(lesni okraj, rozhrani louka — pole). Pro upfesnéni pribéhu hranic skladebnych &asti USES byla v tomto pfipadé
vyuzita data z terénniho priizkumu, ortofotomapa a ZM 1 : 10 000 (ZABAGED).

Ochrana USES

Vlymezené biokoridory a interak¢ni prvky jsou pokladany za soucast ph’rodni zony (NP) ackoliv jsou
tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do plochy smisené (NSp, NSpl, NSpv). Biokoridory
a interakéni prvky maji funkci prekryvnou k plocham s rozdilnym zpdsobem vyufZiti.

Skladebné ¢asti USES, tj. biocentra, biokoridory i interakni prvky, jsou nezastavitelnym dzemim.
Umistovani staveb v systému USES Jje omezeno jen na pficné pfechody inZenyrskych a dopravnich staveb. Jiné
umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych
parametrd, danych prlslusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzptisobovany
tak, aby nevytvafely migra¢ni bariéru pro organismy.
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V plochach prvku USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu, zvy$ovani
ekologické stability a piiznivé psobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regula¢ni opateni:

- regulace lesniho hospodafstvi s dlirazem na druhovou skladbu dfevin, kterd by méla byt co nejblizsi
pdvodnim lesnim spolecenstviim; na lesnich plochach bude podporova’na pfirozena obnova porostt
se zachovanim plvodnich dfevin.

- revitalizace vodnich tok( tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci plnily co nejvétsi
mérou i funkce ekologické; v prvcich USES u vodoteti budou zaloZeny kefové a stromové porosty na
vyvySenych bfezich, v lokalitach volné pfistupnych biehovych partii budou vytvofeny podminky pro
posileni zeleng,

- v prvach USES vymezenych na orné ptdé budou vytvoieny podminky pro realizovéni porostt
pfirozené druhové skladby dievin dle stanovistnich podminek.

Nadmistni systém USES - $iri vztahy

Nadmistni (nadregionalni a regionalni) uzemni systém ekologické stability byl v ramci ZUR
Stfedoceského kraje vymezen na zékladé Studie USES Stfedo¢eského kraje. Podkladem pro Studii USES
v feSeném tzemi byly mistni generely USES zpracované pro obce v okrese Beroun a Hofovice (MM Consult,
Ing.Michalec Praha) a platné azemni plany.

Regenym uzemim prochazi regionalni biokoridor RK 1189 Libomy3l — Koukolova hora, ktery propojuje
regionalni biocentra RC 1418 Koukolova hora a RC 1528 Libomysl (obé RBC mimo feSené tuzemi). Jedna se o
slozeny biokoridor, v jehoZ trase jsou v ekologicky vhodnych vzdalenostech po 400 az 700 m vloZena lokalni
biocentra LBC 39 Pod Lejskovem a LBC 40 Vysebohy. Biokoridor byl vymezen a zpifesnén v souladu s navrhem
KoPU Chodoupi.

Z regionalniho biokoridoru, resp.vloZzeného lokalniho biocentra LBC 39 Pod Lejskovem jsou vedeny
vychodnim smérem dva lokalni biokoridory LBK 38-39 (okraj louky nad uc¢elovou komunikaci) a LBK 39-66
(lesni pas podél cesty k jihovychodu). Ze stejného regionalniho biokoridoru, vloZzeného lokalniho biocentra ¢.40
VlySebohy je veden ve sméru toku Litavky lokalni biokoridor LBK 40-0.

Mistni (lokalni) uzemni systém ekologické stability

Nize uvedeny popis biocenter a biokoridord, které jsou pfevzaty z vySe uvedenych podkladi a
upraveny v souladu s Metodikou vymezovani USES tak, aby byla zaji$téna provazanost systému a zajistény
funkéni a prostorové parametry prvkda.

Lokalni biocentra

LBC 40 VySebohy — funk¢ni lesni biocentrum vloZzené v trase RK 1189; rozloha 6,92 ha
Na zdpadé charakter ochranného lesa - drevmy DB(75), AK(10), BO(8), TR(5) LP(2), vtrousené& BOC,
HB, BR.; na vychodé mladsi porost, kde pievazuje borovice. na hranicich s k.u. Libomysl lesni tdolnice.
Lesni typy 172 - zakrsla doubrava s ostiici nizkou na slunnych svazich, 1K1- kysela doubrava
kostfavova, 2K4 — kysela bukové doubrava kostfavova na exponovanych terénnich tvarech, 2S1 — svézi
bukova doubrava modalni, 3J9 — obohacena skeletova lipova javofina roklinova.

Navrh opatfeni: pfi obnové podpofit pfirozenou druhovou skladbu dle lesnich typd

V predchozi UPD bylo biocentrum vymezeno na hranici s obci Libomy3l na podstatné mensi plose,
mélo mit pokracovani na Gizemi obce Libomysl.. Toto biocentrum viak v UPD leomysl chybi, resp.
chybéla druha polovina biocentra a proto bylo LBC 40 malé, nedosahovalo min. vyméry 3 ha. Ve fazi
navrhu UP Chodour je nové celé biocentrum vymezeno na Gzemi obce Chodouf. Upfesnén je i
regionalni biokoridor, v jehoz trase je biocentrum vloZeno.

LBC 39 Pod Lejskovem — funkéni, ¢aste¢né funkéni lesni biocentrum vloZené v trase RK 1189; rozloha 4,1 ha
Lesni i nelesni porost charakteru bezlesi na stanovisti 1C3 — sucha habrové doubrava s vale¢kou
prapofitou na slunnych svazich, 1K1 - kysela doubrava kostfavova, 2K4 — kysela bukova doubrava
kostfavova na exponovanych terénnich tvarech, 251 - svézi bukova doubrava modalni,

Névrh opatfeni: pfi obnové podpoifit pfirozenou druhovou skladbu dle lesnich typd, postupné
vyménit akat, borovici ¢ernou a smrk za listnaté dfeviny.

Biocentrum bylo zpfesnéno v hranicich pozemki katastralni mapy a v souladu s navrhem KoPU
Chodouri.

Lokalni biokoridory
LBK 40-0 Litavka - funkéni, sitka toku (min. 20 m)
Vodni tok Litavky v¢etné biehové a doprovodné zelené po obou stranach toku.
Hranice biokoridoru je upfesnéna v hranicich pozemka katastralni mapy, v souladu s realizovanym
protipovodfiovym opatienim a v souladu s ndvrhem KoPU Chodour
LBK 39-66 Pod Lejskovem — K Chodouni - funkéni, min. sitka 15 m
Biokoridor veden po uboci lesa Horkov a Lejskov, zahrnuje i ¢ast lesni tidolnice na hranici s k.G. Malkov
u Suchomast.
Trasa koridoru byla ¢aste¢né prevzata z KoPU Chodouri a u hranice s obci Malkov doplnéna tak, aby
koridor navazoval na systém USES v obci Libomysl. Touto tpravou je zaji$téna provazanost systému.
LBK 38- Lejskov — Pod Lejskovem, funk¢ni, min. Sitka 15 m
Biokoridor veden zelenym pruhem po okraji louky nad uelovou komunikaci
Vymezeni biokoridoru je pfevzato z KoPU Chodouf a pfi hranicich s k.a. Malkov u Suchomast je
biokoridor dopInén tak, aby byla zajiSténa provézanost systému za hranici feSeného tizemi

Interak¢ni prvky
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Jedna se o plo3nou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajing, ktera dopliiuje biocentra a
biokoridory. Interakéni prvky jsou v navrhu UP Chodouii vymezeny na zékladé navrhu KoPU Chodour. Celkem
je vymezeno 10 interakénich prvka (IP1 az IP10).

IP1 - jednostranny doprovodny porost ovocnych stromt podél polni cesty

IP2 - dvé pramenisté a svedeni vody z prament do reten¢ni nadrze, zatravnéni

IP3 - travnata cesta v poli

IP4 - zatravnéni, soucast protierozniho opatieni

IP5 - zatravnéni a podchyceni pramene pod cestou, soutast protierozniho opatieni

IP6 - jednostranny doprovodny porost ovocnych strom@ podél cesty

IP7 - krajinna zeleri mezi poli

IP8 - doprovodna zeleri podél cesty

IP9 - doprovodna zeler podél cesty

IP10 - biehovy a doprovodny porost vodotece

Krajinna zelefi (NSp)

Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach drivéjsich luk, nékdy i poli, nebo neplodné pady,
kde je v sou¢asnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanné vzesly, nékdy naletem z blizkého lesa.
Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné (remizy, meze, ostriivky zelené, strouhy,
lemova spolecenstva lest atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zvlasté chranénych druht zivocichi),
maji charakter interakénich prvki dopliiujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, ktera oddéluje plochy
rtznych funkci. Ruseni pfirodnich prvki v krajiné je vylouceno. V plochéach byvalych sad podporovat vysadbu
ovocnych strom0 a vysokokmennych sadi se starymi a mistnimi odridami ovocnych stromd, v mimolesni zeleni
podporovat zlep3ovani stavu porost( zvySovanim zastoupeni stanovistné ptvodnich druhl dievin.

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit - stav
Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti (i¢elovych komunikaci. Doplnény jsou
novou cestni siti navrzenou v ramci KoPU Chodouri.

- Cesty stavajici - v terénu existujici a tvofici zaklad nového cestniho systému, které jsou pouzivany pro
piistupy a obhospodaiovani zemédélskych pozemka.

- Cesty navrzené - pro zajisténi pfistupnosti pozemku a priichodnosti krajiny. Vzhledem k nedostatku
statni ptidy byly navrZeny v minimalnich parametrech a pfedevsim jako cesty travni.
V Planu spole¢nych zafizeni KoPU Chodouri jsou cesty oznatené P1 az P26 (blize viz. Dopliiujici
prazkumy a rozbory k UP Chodourl). Cesty v krajiné slouZi zejména hospodatskému vyuZiti
(zemédélskému a lesnickému), cykloturistice a pési turistice. U¢elové komunikace v krajiné jsou
Uzemnim planem zafazeny do dopravni infrastruktury DS1.

Resenym dzemim neprochézi 7ddn& znacena turisticka trasa. Uzemnim planem je stabilizovana
znacena cyklotrasa ¢. 0007 Lochovice — Libomysl — Stasov — Zdice.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného tizemi je mozné, umoziiuji to stanovené podminky
funkéniho vyufziti ploch v krajiné. VSechny cesty v oteviené polni krajiné doporu¢eno doplnit jednofadou liniovou
zeleni. Zakladani liniovych ekologickych a krajinnych prvkd navrzeno ze stanovistné vhodnych pfirozenych lesnich
dievin nebo jako zapojené ovocné aleje (krajové odrtidy ovocnych dievin).

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemki ve volné krajiné vyjma ploch
specifikovanych v kapitole f ve vyrokové casti textu. Za ,oploceni” nejsou povaZovany oplocenky na PUPFL a
docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat a
koni nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb drevin. Ani tyto viak nesmi narusovat sit mistnich
a Ucelovych komunikaci a branit volné migraci Zivo¢ich( a prichodnosti krajinou.

Pii oplocovéni ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu musi vlastnik
¢i ndjemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného priichodu na vhodném misté
pozemku.

Zvlastni pozornost musi byt vénovana umisténi plott ve vztahu k migra¢nim objekttim. Ploty nesmi
zvifata odtahovat od migra¢nich cest, nesmi branit k pfistupu na migraéni cestu. Oploceni musi byt navrzeno tak,
aby zvéf na migracni objekt navadélo. Nejvhodnéjsi je prlichodné oploceni pastvin, tj. zajisténi dostate¢né
vzdalenosti mezi ploty, poutziti dfevénych ohradnikli nebo doc¢asného oploceni. Pfi stavbé oploceni je
povinnosti budovat takovou ohradu, aby nedochézelo ke zrafiovani zvifat. Nutno se vyhnout stabilnim tézko
piekonatelnym oplocenim (draténé, betonové, plechové), ostnaty drat se nesmi pouzivat. Elektrické ohradniky
musi byt oznaceny vystraznymi tabulkami ,Pozor elektricky ohradnik”.

Otazku zplsobu, jakym mize byt pozemek oplocen, upravuje zakon €. 114/1992 Sb., ochrané pfirody a
krajiny v souvislosti s tzv. prdvem na volny prichod.

e.5) Protierozni ochrana
) Svazité pozemky vychodné nad obci jsou ohrozené vodni erozi. Protierozni opatfeni jsou do navrhu
UP Chodoun pievzata ze schvalenych KoPU Chodoun (podrobny popis viz. Dopliiujici priizkumy a rozbory k UP
Chodoun, kap. 13.7). V sou¢asné dobé je plida svaZitych pozemki jiz dostate¢né chranéna realizovanymi
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urcené k trvalému spasani (i na katastralné evidované orné pidé). Pozemky s trvalym zatravnénim jsou zafazeny
do plochy zemédélské — travni porosty (NZt).
Protierozni ochranu plni zejména interak¢ni prvky IP1, IP2, IP4, IP5 a navrhované zmény v krajiné K1 a K2:
IP1 - jednostranny doprovodny porost ovocnych stromt podél polni cesty
IP2 - dvé pramenisté a svedeni vody z pramen( do retenéni nadrze, zatravnéni
IP4 - zatravnéni, soucast protierozniho opatieni
IP5 - zatravnéni a podchyceni pramene pod cestou, soucast protierozniho opatieni
K1 - ochranny pas zelené s izola¢ni a protierozni funkci z jihu zastavitelného tizemi Z1 a 72
K2 - zaloZeni TTP mezi lokalitou zmény 73 a lesem, Gi¢elem je zadrZovani vody v krajiné v plose nad
udolim Louninského potoka a protierozni ochrana ptdy

V rdmci ochrany zemédélské pldy proti vodni erozi je respektovana a stabilizovana stavajici krajinna
zelen. Protierozni a ekologicko-stabilizacni funkci plni plochy pfirodni plochy smiSené nezastavéného Uzemi s
pfirodni funkci, vodohospodaiskou a ochrannou funkci.

Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
v nezastavéném Gzemi.

e.6) Ochrana pfed povodnémi

Ochrana vod
Resené Gzemi nespada do oblasti pfirozené akumulace vod.

Pozorovaci vrty L
Na uzemi obce se nachazeji dva objekty podzemnich vod CHMU - pozorovaci vrty pro
sledovani hladin a jakosti podzemnich vod, véetné ochranného pasma:

Databankové ¢islo VP1614

Nazev objektu Chodouri

Cislo hydrologického pofadi 1-11-04-0250-0-00
Typ objektu Mélky vrt

Katastr Chodouri
Hydrogeologicky rajon 6230

Nadmoi'skéa vyska odmérného bodu 264.86 m.n.m.
Hloubka objektu 8.39 m

Pobo¢ka CHMU Praha
Databankové ¢islo VP1615

Nazev objektu Chodouri

Cislo hydrologického pofadi 1-11-04-0250-0-00
Typ objektu Mélky vrt

Katastr Chodouri
Hydrogeologicky rajon 6230

Nadmoiskéa vyska odmérného bodu 267,93 m.n.m.
Pobotka CHMU Praha

Do ochranného pasma pozorovacich vrtll zasahuji zastavitelné lokality Z4, Z5 a Z8. Navrh funkéniho vyuziti
nepiedpoklada stiet s OP pozorovaciho vrtu.
Do feSeného tuzemi zasahuje ochranné pasmo OP pozorovaciho vrtu ze sousedni obce Bavoryné.

Zranitelna oblast
Katastralni izemi Chodour je zafazeno mezi vymezené zranitelné oblasti dle Nafizeni vlady ¢.
262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, v novelizovaném znéni r. 2014.

Vodni plochy a toky
Podil vodnich ploch v k.G. Chodouii ¢ini 1,9 % vyméry feSeného Gzemi
Celkové vymeéry vodnich ploch v k.4. Chodoun:

Katastralni izemi (Gdaje v ha): Chodouri
rybnik 0,0393
tok pfirozeny 7,1517

tok umély 1,0579
zamokiena plocha 0,0226
celkem 8,2715

Vodni toky, rybniky

Hlavnim tokem feSeného Uzemi je Litavka, pravostranny pfitok Berounky s tstim v Berouné. Jedna se
o vyznamny vodni tok. Tok v feSeném Gzemi pfibira zprava nékolik drobnych vodoteci — Visriovku, Louninsky
potok a sezonné zvodnélou vodote¢ (rokle) pfi hranici s k.u. Zdice. Litavka je ve spravé Povodi Vitavy s.p., drobné
vodotete jsou ve spravé Lest CR.

- Litavka - ficka, sbirajici vodu z centralnich Brd, pod vrchy Maly Tok, Hradisté a Tok v okrese Piibram. Je
dlouhd 54,6 km. Plocha povodi mé&fi 629,03 km?. Hydrologické pofadi: 1-11-04-001 (CHP
1-11-04-025). Litavka prameni v nadmofské vySce 765 m na vychodnim svahu Malého Toku v CHKO
Brdy ve vzdalenosti 2 km severovychodné od vesnice Nepomuk. Prvnich nékolik kilometrd spada z
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kopcti jihovychodnim smérem pres obec Léz, ale zahy se pfed Bohutinem nadlouho staci k
severovychodu az severu. Protéka Bfezovymi Horami (méstska ¢ast Pfibrami), Trhovymi Dusniky a za
Bratkovicemi vstupuje do hlubokého, 12 km dlouhého, tdoli, oddélujiciho centralni Brdy od jejich
vychodni ¢asti — Hfeben(. Zde pfes Dominikalni Paseky, Cenkov, Jince a Rejkovice sleduje tok ficky i
silnice 11/118 a Zelezni¢ni trat ¢. 200. Pfed Lochovicemi vtéka opét do oteviené krajiny a stale severnim
smérem tece pies Libomysl a Chodouri ke Zdicim, kde se obraci k severovychodu na zavére¢né
kilometry své cesty. Pres Kraltv Dvir pokracuje do Berouna, kde v nadmoiské vySce 218 m usti zprava
do Berounky. Primérny pratok v Cenkové ¢&ini 0,91 m3/s, v Berouné u Usti 2,6 m?/s.

Louninsky potok (mistni ndzev) — pravostranny bezejmenny piitok Litavky, prameni jizné pod
Louninem, obtéka v zafiznutém udoli kopec Na studeném, pies obec je zatrubnén. Do Litavky se
vléva v f.km 11,1. V trase potoka jsou dnes uz jen zbytky plvodnich uprav (pfehrazky, ohrazovani,
stupné apod.). Upravy v horni &asti toku i zatrubnéni pies obec pochazeji z obdobi 20. let min. stoleti.
Zatrubnény usek je problematicky - v pfipadé vyssi srazkové ¢innosti a pfivalovych destt dochazi k
zaneseni a ucpani kanalizovaného useku, voda nestaci odtékat z rozvodnéného potoka, stavajici
trubni vedeni nestaci vodu odvadét, dochazi k pferontim vody po navsi ve sméru k Litavce po povrchu.
Nutné je pak uvoliiovat kanaliza¢ni vpusti. Ktomuto jevu dochazi opakované napf. v letech 1995,
2009. Z hlediska protipovodiiové ochrany obce je doporucena revitalizace toku, zejména obnova
pavodniho hrazeni v horni &asti vodote¢e. Uzemnim planem je navrzeno vybudovéni nové piehréazky
- zména v krajiné K11.

Vodni dila
Jez na Litavce (Kafék) v f. km 11,3. Jez &i stupen v Chodouni je ukézkou kvalitni kamenické prace.

Vzdouvéni vody na hornim okraji obce, v plochém terénu nivy, vsak muze za povodni podporovat zaplaveni

zastavby.

MVE Chodouri

Mala vodni elektrarna (MVE) se nachazi na levém biehu feky Litavky v i. km 11,00. Voda je k MVE
pfivadéna nad jezem v f. km 10,20 o $ifce 56 m nahonem o délce 50 m a prdifezu 3,0 x 0,8 m pro
byvaly mlyn. Na vtoku do ndhonu je vtokovy objekt s manualné ovladanym stavidlem. Hladina ve
vtokovém objektu je udrzovana hladinovou regulaci, umisténou v Sachté. Na vtoku do MVE jsou
instalovany jemné ¢esle s manualnim ¢isténim. MVE je umisténa v nové vybudované strojovné. Voda
je z MVE odvadéna do feky nové vybudovanym propustkem na trovni vystupu ze savky o délce cca 10
m a $ifi cca 3 m, pod mistni komunikaci, kterou bylo tieba pfemostit. Primérny dlouhodoby ro¢ni
pratok ¢&ini 1,49 m3 /s, sana¢ni prdtok 0,22 m3 /s. V MVE je instalovéno turbosoustroji s pfimoproudou
Kaplanovou turbinou (SemiKaplan typu SSK 600 od dodavatele HYDROHROM s.r.0.). Maximalni
pratok turbinou je 1,4 m3 /s, pfi spadu 2,6 m dava soustroji maximalni mechanicky vykon 29,3 kW. Dle
odhadu provozovatele je proto mozno ocekévat ro¢ni vyrobu elektrické energie ve vysi cca 100 MWh/r.
MVE je mimo provoz.

Kralv mlyn, ¢.p. 66. Mlyn s Francisovou turbinou. Mlyn byl zalozen az po pol. 19. stol., doplnén
stoupou na Zelezo. Umistén je u Litavky cca 1 km jizné od kapli¢ky v Chodouni (cesta k mlynu: jez —
stavidlo — nahon).

Rybnicky jsou v izemi pomérné fidce zastoupeny, jedna se o malé vodni plochy v soukromé drzbé.

V feSeném uzemi je upraven vodni reZim. V obci byly v minulosti uskute¢nény investice do pldy za
Ucelem zlep$eni pldni Grodnosti v rozsahu 114,4 ha, tj. 41,2 % plochy ZPF. Jedna se o systematické
odvodnéni, plosné meliorace z obdobi roku 1990 v tdolni nivé Litavky. Souéasti odvodriovaciho
systému jsou hlavni meliora¢ni zafizeni (HMZ) - oteviené vodotece, odvodiiovaci piikopy a trubni
vedeni. Jedna se o regulované vodotece v poli. Detail odvodiiovaciho zafizeni je ve vlastnictvi a spravé
jednotlivych vlastnik(i. Hlavni melioracni zafizeni je ve spravé Statniho pozemkového Gfadu, oddéleni
spravy vodohospodaiskych dél pfi odboru fizeni spravy nemovitosti, izemni pracovisté Plze.

Povodi vodniho toku, rozvodnice }
Dle hydrologického ¢lenéni néleZi feSené tzemi do $irSiho povodi Berounky(CHP 1-11-04), do povodi

Litavky (CHP 1-11-04-025).

Ochrana pfed povodnémi

Pfirozend povoden

Pfirozenou povodni se rozumi povoderi zplsobena pfirodnimi jevy (zejména tanim, destovymi

srazkami, chodem ledu), kdy je dochazi k pfechodnému vyraznému zvySeni hladiny vodnich tokd nebo jinych
povrchovych tokd, pfi kterém voda jiz zaplavuje Gizemi mimo koryto vodniho toku a mize zpGsobit Skody.

Piirozené povodné Ize rozdélit do nékolika hlavnich typ(:

zimni a jarni povodné zplsobené tanim snéhové pokryvky, popfipadé v kombinaci s destovymi
srazkami. Tyto povodné se vyskytuji nejvice na podhorskych tocich a postupuji déle do nize
polozenych usek vétsich tokd.

letni povodné zplisobené dlouhotrvajicimi regionalnimi desti. Vyskytuji se zpravidla na vSech tocich
zasazeném Uzemi, obvykle s vyraznymi dasledky na stfednich a vétsich tocich.

letni povodné zplsobené kratkodobymi srazkami velké intenzity (i pfes 100 mm za nékolik malo
hodin) zasahujicimi pomérné mala tzemi; mohou se vyskytovat kdekoliv na malych tocich a nelze se
proti nim prakticky branit (maji extrémné rychly pribéh povodné). Byvaji oznacovany jako pfivalové
povodné (flash floods).

zimni povodné zplsobené ledovymi jevy na tocich i pfi relativné mensich pratocich, vyskytuji se v
Usecich nachylnych ke vzniku ledovych jevd.
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Na tuzemi obce Chodouri Ize pfedpokladat potencialni moznost vzniku viech druhd pfirozenych
povodni, aviak s rozdilnou pravdépodobnosti vzniku jednotlivych typt. Nejvice zde hrozi povoderi zptisobena
zejména letnimi intenzivnimi desti (pfivalova povodery).

Vyznamné useky Litavky a jejich pfitokd v celém povodi jsou riizné technicky upravené. Ve vyznamnych
¢astech povodi byly v minulosti velmi dlisledné upraveny i drobné vodni toky, primarné odvodiiujici podbrdska
pole. To jsou podstatné okolnosti, které Litavce davaji charakter povodiiové velmi aktivniho vodniho toku.

Oblasti obce Chodouri, Zdice, Kraltv Dvir a Beroun vsak trpély povodnémi z Litavky jiz v minulosti,
pfed provadénim rozsahlejdich uprav. Nékolik povodni s rozsahlymi skodami se odehralo ve druhé poloviné 19.
stoleti. Cast prostfedk, ziskanych na nasledna ochranna opatieni, bohuzel byla vyuzita zplisobem, ktery dnes
vnimame jako zna¢né problematicky. Kromé zkapacitriujicich Gprav Litavky pfimo v postizenych sidlech, které Ize
pokladat za odiivodnéné, byla na pfelomu 19. a 20. stoleti provedena souvisla technické tprava celych dolnich
asi 18 kilometr( ficky, od usti do Berounky po Libomysl. Dosud meandrujici az divocici fecisté, pomérné
dramaticky se vyvijejici ve velké Sifce nivy a vyuzZivajici této Sitky k povodiiovym rozliviim, bylo nahrazeno pfimym,
pomérné kapacitnim kanalem, souvisle opevnénym biehovymi dlazbami, fragmentovanym sledem zdénych
stupniti. Tato Uprava, slouZici primarné zajmtm tehdejsich vlastnik(i zemédélské pady v udoli, nejen vyznamné
degraduije Litavku z hlediska morfologicko — ekologického, ale také se obraci proti ptvodnimu zaméru, chrénit
pifed povodnémi sidla na dolnim toku. Tato Gprava zietelné zrychluje postup povodriovych vin a omezuje jejich
tlumivé rozlivy do nivy.

Litavka je vodnim tokem s Sirokym pomérem mezi béZznymi a povodiiovymi pritoky a s ¢astym
vyskytem vétSich povodni. Také je tokem s velkymi morfologickymi kontrasty. Nékteré useky jsou degradovany
pomérné drsnymi technickymi Gpravami, také se ovSem na Litavce vyskytuji iseky morfologicky velmi Zivé, s
tvary, jaké se v podminkach Stfedoceského kraje vyskytuji vzacné.

Litavka ma stanoveno zaplavové uzemi Vyhlaskou Okresu Beroun ¢j. Vod.: 677/1997 — 231 Ba. Po
povodnich v roce 2002 obec pozadala o vycisténi a vytézeni nanost z koryta feky Litavky. VytéZeny material byl
poutzit k navyseni biehd v kritickych mistech nad jezem Kafak. Obec ma zpracovany povodriovy plan.

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi v Oznameni ¢,j.
109069/2016/KUKS ze dne 28.7. 2016 sdéluje, Ze Povodi Vltavy, s.p., podalo dne 18.5.2016 navrh na stanoveni
zaplavového tizemi vodniho toku Litavka v Gseku f.km 2,828 — 51,570. PGvodni projednani a oznameni zmény
zaplavového Uzemi zahrnuje Gsek Litavky v . km 2,828-51,570 a opira se o dvé na sebe navazujici dokumentace:
podkladovou studii pro vyhlaseni zaplavového Gizemi na tGseku . km 2,828 — 5,821 vodniho toku Litavka
zpracovanou spolec¢nosti Sweco Hydroprojekt, a. s., Taborska 31, 140 16 Praha 4 z ¢ervence 2015 a podkladovou
studii pro usek . km 5,821 - 51,570 zpracovanou statnim podnikem Povodi Vltavy, Oddélenim projektovych
¢innosti, rovnéz z ¢ervence 2015. Statni podnik Povodi Vltavy sdélil, Ze zaslané piipominky, které se tykaji
druhého useku toku, vyZaduji feseni prostiednictvim dodate¢nych praci a jejich feSeni tak bude mit dlouhodoby
charakter. Zmény zaplavového uzemi byly provedeny pouze v dolni ¢ésti toku na izemi mést Beroun a KralGv
Dvir, byly stanoveny hranice zéplavového tzemi toku pro prdtoky Q5, Q20, Q100 a hranice aktivni zony
zaplavového Gzemi. Pro tzemi obce Chodouni zdstava v platnosti vyhlasené zaplavové Gizemi z roku 1997 (.
Vod.: 677/1997 — 231 Ba.). Vymezené zaplavové tuzemi bylo stanoveno pied realizaci protipovodiiovych opatieni.
Na Gzemi obce Chodouri nebyla dosud provedena poZadovana zména (aktualizace) vymezeni zaplavového
Gzemi v souvislosti s vybudovanim protipovodriovych opatieni. Vzhledem k této skutecnosti, hranice rozlivové
plochy Q100 neodpovidé platnému vyhlésenému zéplavovému tzemi, tzn. rozliv neni takovy, jak je ve
vyhlaSeném zéplavovém tzemi uvedeno.

Dle Povodiiovému plénu je celkem povodnémi ohrozeno 12 objektt (8 obytnych budov, 1x sluzby, 1x
sportovni, 1x infrastruktura, 1x rekrea¢ni objekt). Obec mé s povodnémi neblahé zkusenosti, proto je koryto pod
stupném zbavovano sedimentd.

Mista omezujici prito¢nost toku:

.km 11,000 MVE Chodouri

f.km 11,080 silni¢ni most 11540 -1
f.km 11,100 silni¢ni most 11540 -2
i.km 11,328 jez Chodour

Hlasny profil pro Chodou je ve stanici Cenkov - kategorie A: )
Tento hlasny profil je umistény na levém bfehu Litavky u vjezdu do tovarny v Cenkové

provozovatel stanice: CHMU

staniceni: 28,80 km

plocha povodi: 158,19 km?

nula vodo¢tu: 381,88 m n.m.

CHP: 1-11-04-013

platnost SPA: Cenkov - Beroun
pramérny rocni stav: 25 cm

primérny ro¢ni pratok: 0,911 m3/s

N-leté pratoky QN (m3/s)
Profil Q1 Q5 Q10 Q50 Q100

Cenkov 10,3 31,8 45,5 89,2 114

N-leté pratoky QN (m?3/s), lIl. tfida, ze dne 16.2.2006
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Litavka nad Cervenym potokem
plocha povodi: 325,12 km?

Profil Q1 Q2 Q5 Q10 Q20 Q50 Q100
Chodoun 17,7 | 30,5 54,3 77,7 106 152 194
SPA:

bdélost 75 cm 15,3 m3/s ¢etnost hlaseni 1x denné

pohotovost 100 cm 27,5 m3/s &etnost hlageni 4x denné

ohroZeni 150 55,5 m3/s 3 hodinové hlaseni

Obec Chodouiri si nechala zpracovat dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby (DUR)
"Protipovodiiové opatieni obce Chodoun — aktualizace" (zhotovitel Sweco Hydroprojekt a.s., 08/2013).
Pfedmétem projektové dokumentace je navrh protipovodiiovych opatieni pro ochranu obce na Q100 +
bezpe¢nostni pfevySeni 30 cm. NavrZena protipovodriova opatieni se nachdzeji na zdpadnim okraji obce. Linie
PPO je tvofena zemnim valem s cestou na koruné, pevnymi Zelezobetonovymi zidkami a mobilnim hrazenim. Ve
dvou usecich se jedna o lokalni sniZeni stavajicich pfijezdovych komunikaci do obce. Celkem se jedné o
souvislou linii PPO délky 677,5 m, délky snizenych Usek(i komunikaci jsou 120,5 m a127,7 m. NavrZené Upravy se
nachazeji predevsim v nezastavéném Gzemi (s vyjimkou zavazani linie PPO do stavajiciho objektu).

Stavba bude realizovana predevsim proto, aby se zlepsily v obci Chodouri odtokové poméry pfi
prichodu velkych vod na Litavce. Linie protipovodiiovych opatfeni je vedena po obvodu obce. Jedna se o zemni
val s cestou na koruné a zelezobetonové zidky. V Usecich, kde v sou¢asnosti vedou ploty zahrad, bude zidka
opatfena navic jesté oplocenim na koruné. V misté stavajici ¢i byvalé polni cesty bude zbudovan zemni val, na
jehoz koruné bude zhotovena zpevnéna mlatova cesta. V misté kiizeni se stavajicimi komunikacemi je navrzeno
mobilni hrazeni s Zelezobetonovym zékladem, coz umozriuje pouzivéani stavby i v mimopovodiiovém obdobi.
Jedna se o zmény v krajiné oznacené kody K4 a K5.

V ramci KoPU Chodoui byla protipovodriova opatieni stabilizovana, resp. doslo k zaméfeni stavajicich
opatfeni a navrhovanych opatieni na zékladé projektové dokumentace Sweco Hydroprojekt a.s.. Stabilizované
protipovodiiové valy podél bieh( Litavky jsou tzemnim planem vymezeny jako krajinotvorné prvky, oznac¢eny
jsou kody K6 az K11.

Pro ochranu a zlepSovani stavu Litavky po strance morfologie a oZiveni se nabizeji spiSe pfistupy
trpélivého vyuzivani dil¢ich pfileZitosti ke zlepSeni, které se naskytnou pfi vykonu spravy toku:

- Dasledné chranit dil¢i Gseky i jednotliva mista v nivé, dochovavsi se v piirodé blizkém ¢i pfirodnim
stavu, Gsek Zivé se vyvijejicich. Stav téchto Gsekd a mist nekazit dalSimi zasahy technického
charakteru.

- Upustit od nékterych rutinné zavedenych, aviak vodohospodaisky netcelnych a ekologicky
poskozujicich postupt, napfiklad odstrafiovani usazenych splavenin v nékterych mistech koryta.

- Kde je to vhodné, chranit a podporovat procesy samovolné renaturace koryta. (Pro posuzovani
vhodnosti a piijatelnosti je uzite¢né zietelné rozliSovat useky v zastavbé obci a Useky ve volné krajiné.)
Postradatelné prvky technickych tprav, které se rozpadaji nebo jsou néjak poskozeny, neobnovovat, v
piipadé nutnosti opravovat, ale pfirodé blizkymi zptsoby (opravy opevnéni kamennymi zéhozy atp.)

- Uvazlivé pfistupovat k povodiiovym zméném koryta, nesnazit se po kazdé povodni vse za kazdou cenu
nezadouci technické upravy. To se tyka také jezd a stupnd.

- Vlyhledévat i drobné piileZitosti, jak v ramci spravy a udrzby vodniho toku zlep3ovat jeho stav — mistni
posileni ¢lenitosti drobnym rozvolnénim koryta, vytvoreni nesouvislych prohlubni ve dné koryta (a
hloubkové ¢lenitost), rozvolnéni biehu s obnazenim povrchu pro samovolny néalet semen dfevin,...).

Z hlediska ohroZeni obce povodnémi je rovnéz vyznamny Louninsky potok, ktery je pfes obec
zatrubnén. V hornim tseku potoka jsou zbytky ptvodnich uprav (piehrazky, ohrazovani, stupné apod.) dnes jiz
témér rozpadlé. V piipadé vyssi srazkové Cinnosti a pfivalovych destl dochazi k zaneseni a ucpani zatrubnéného
useku v obci. Stavajici trubni vedeni nestaci pak vodu odvadét, dochazi k prferon@im vody ve sméru k Litavce po
povrchu (po névsi, po komunikacich). Nutné je pak uvolriovat kanaliza¢ni vpusti. K tomuto jevu dochazi
opakované, napf. v letech 1995, 2009. Potok nemé vyhlaseno zéplavové Gzemi. Z hlediska protipovodiiové
ochrany obce je doporucena revitalizace toku, zejména obnova ptivodniho hrazeni v horni ¢asti vodotece.
Navrzeno je vybudovani nové piehrazky - zména v krajiné K11. Soucasné je navrzeno zaloZeni
TTP mezi lokalitou zmény Z3 a lesem, u¢elem je zadrZovani vody v krajiné v plose nad dolim Louninského
potoka a protierozni ochrana pudy.

V zéplavovém uzemi Q100 toku Litavky jsou umistény lokality zmén Z4, 75, 76, Z7 a Z8. Vymezené
zaplavové uzemi bylo stanoveno pied realizaci protipovodiiovych opatieni. Vzhledem k této skutecnosti, hranice
rozlivové plochy Q100 neodpovidéa platnému vyhlésenému zéplavovému Gzemi, tzn. rozliv neni takovy, jak je ve
vyhlaSeném zéplavovém UGzemi uvedeno. Do doby, nez bude provedena aktualizace vyhladeného zéaplavové
uzemi na zakladé jiz realizovanych protipovodiiovych opatieni, je nutno respektovat dosud platné vyhlasené
zaplavové Gzemi z roku 1997. Pro lokality umisténé v rozlivové plose zaplavového izemi Q100 plati:

- v Uzemi s rizikem zaplavy Q100 je dle platné legislativy (Vodni zakon) stavebni ¢innost omezena
podminkami stanovenymi mistné pfislusnym vodopravnim ufadem. Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v
zaplavovém uzemi muize byt udéleno pouze tehdy, jestli zamér nebude mit negativni vliv na
povodiiovou retenci, tzn.: nepfiznivé neovlivni vodni stav a odtok pfi povodni, negativné neovlivni
stavajici ochranu pfed povodnémi, bude realizovén s pfizplisobenim pro pfipad povodné. Zamér musi
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byt vidy projednan se spravci toku, tj. Povodi Vltavy s.p.. Pro stavby v zaplavovém Gzemi plati obecné
podminky:

- podminkou vystavby objektd pro bydleni a pro stavby s pobytovymi prostory je, aby obytné podlazi
bylo umisténo nad urovni hladiny Q100. Stavby musi byt navrieny a provedeny tak, aby odolaly
Gcinkaim zaplavy;

- pokud by z rlznych pfi¢in mohlo dojit k jejich zaplaveni i pfes provedena protipovodriové a ochranna
opatfeni, je nutno pfi navrhu staveb poditat s navrhem unikovych cest z prostort pod hladinou
povodné i s piipadnym odc¢erpanim zaplavové vody;

- z hlediska zajisténi provozuschopnosti technickych zafizeni v budovach v zaplavovych Gzemich, které
musi zdstat funk¢ni i v dobé povodné, je nutné zajistit umisténi téchto zafizeni nad hladinou nejvyssi
zaznamenané piirozené povodné. Jedna se zejména o trafostanice, nahradni zdroje elektrické energie
a telekomunika¢ni ustfedny. Nad hladinou nejvyssi zaznamenané pfirozené povodné se také pozaduje
umisténi strojoven a nasavacich otvorl vzduchotechnickych zafizeni staveb v zaplavovém tzemi;

- veskeré dulezité objekty a organizace, nachézejici se v zaplavovych tzemich, musi mit zpracovan
povodiiovy plan v souladu s platnou legislativou (Vodni zékon);

v ramci navrhovaného feseni bude nutné v zaplavovém Gzemi zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch a
odvodnéni izemi navrhnout s ohledem na pratoky velkych vod.

Pro zvySeni ochrany tzemi je nutno dale dodrzet:

- podél koryt vodnich tokl zachovat volné nezastavéné a neoplocené Gizemi o $ifi 8 m (Litavka) a 6 m
(drobné vodotece) od biehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridory), pro priichod velkych vod a
zaroven jako manipulacni pruh pro Géel spravy a pripadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém
nebudou umistovany zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty;

- v Gzemi ur¢eném k zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem pFirozené / umélé retence, napi. vsakem na pozemcich odvedenim obvodovym drenéinim
vody pro zélivku v dobé pfisusku);

- nepfipustné je zatrubiiovani vodotedi a zafizeni na odvod povrchovych vod, podminéné pfipustné je
zatrubriovani pro potieby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni vodopravniho organu); u
silni¢nich piikopt bude zatrubriovani podminéné pfipustné vyhradné v zastavéném tzemi, podminkou
bude povoleni speciélniho silni¢niho stavebniho tfadu;

- v novych zastavitelnych plochach je obecné pozadovéano provedeni hydrogeologického posouzeni celé
lokality s ohledem na moznosti likvidace destovych vod ve vztahu k intenzité zastavéni.

- navrZena budou opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu tzemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych past
pozemkd podél vodotedi a v okoli obce smisenym funkcim, kde budou ve vy3si mife uplatnény prvky
zvySujici reten¢ni kapacitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

Zvlastni povoderi

Uzemi obce Chodoun miiZze byt zasaZeno zvlastni povodni z dé&l na Litavce i z vodich dél na Cerveném
potoce (vzduti v soutokové &sti tokd Litavky a Cerveného potoka). Vypracovany podklad Zvlastni povodné ve
Stfedoceském kraji poskytu;e pro ohodnoceni rizika zvlastni prilomové viny nad sledovanou oblasti idaje o
moznych nasledcich naruseni vodniho dila Drétenik, Pilska, Laz, Obecnic, a Zaskalska. Vypocet hranice zvlastni
povodné byl ve viech uvedenych pfipadech ukoncen v prostoru soutoku Cerveného potoka a Litavky, tj.
v mistech, kde jiZ zvlastni povodeii s jistotou klesne na Uroveri Q100 pfirozené povodné.

Zvlastni povoderi se rozumi pritokova vina zpGsobena umélymi vlivy. Rozeznavaji se tii zakladni typy
podle charakteru situace, ktera miiZe nastat pfi stavbé nebo provozu vodniho dila (VD):

. narusenim vzdouvaciho télesa (hraze) vodniho dila - typ 1

. poruchou hradici konstrukce bezpe¢nostnich a vypustnych zafizeni vodniho dila (pfi nefizeném odtoku
vody z nadrze) - typ 2

. nouzovym fesenim kritickych situaci z hlediska bezpe¢nosti vodniho dila (mimofadné vypousténi vody

znadrie) - typ 3

Jsou znamy parametry prilomové viny v profilu hraze — bere se ta nejhorsi varianta — nejvétsi vina —
ktera vétsSinou vznikne tak, ze hraz vodniho dila je prelita pfi extrémni povodni Q10000, pfipadné Q1000 a dojde
k vytvofeni prarvy v hrazi (v pfipadé zemni sypané hraze).
Piitom se uvazuje, Ze Gizemi pod vodnim dilem (dale jen VD ) je jiZ zaplaveno pfirozenou povodni Q100, t;.
prGlomova vina natéka do jiz zaplaveného Gzemi. Déle se pocita, jak se prilomova vina za danych podminek
dale sifi udolim a to az do profilu, kdy postupnou transformaci prilomové viny dochazi k tomu, Ze tato se
prakticky jiZ rovna situaci pfi pFirozené Q100, resp. povodeii Q100 tvofi podstatnou ¢ast celkového pritoku a
podil viny z VD je jiz nevyznamny.

Vytet vodnich dél ve spravé Povodi Vitavy s.p., pfi jejichZ poruseni dojde na Cerveném potoce, Litavce
a v Berouné& k vyraznému piekroceni pritokd pfirozené povodné Q100:
VD Zaskalské a VD Dratenik: prutok Cervenym potokem u soutoku s Litavkou pfed Berounem je 450 m3/s, z
toho cca 165 m3/s tvofi podil pfirozené povodné Q100 na Cerveném potoce v téchto mistech. Na Litavce jiz vina
nebyla déle stanovena, protoze jeji podstatnou ¢ast tvofi pfirozena povoderi Q100. Na Berounce jiZ pak vina
nedosahuje vyrazné vySS|ch parametru nez je pfirozené Q100. U této varianty se pocita soucasné porusenl VD
Drétenik a VD Cerveny rybn|k postupuijici prdlomovou vinou z VD Zaskalska (IeZ| nad nimi). Samotné poruseni VD
Dratenik (VD Zaskalska neni poruseno) nezplsobi na dolni Litavce vyrazné vyssi povoderi nez je Q100.

Pro minimalizaci skod na majetku a na Zivotech je nezbytna pfipravenost slozek IZS (Integrovaného
zachranného systému) a zajisténi véasného varovani obyvatelstva. Na izemi zasazeném prdtokovou
(prlomovou) vinou pfi vzniku zvlastni povodné je nutné v co nejkratsi dobé vyhlasit stav nebezpedi a zahdjit
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viemi dostupnymi silami a prostfedky zachranné a likvidacni prace a opatieni na ochranu obyvatelstva.
Zachranné prace piedstavuji soubor ¢innosti k odvraceni nebo omezeni bezprostiedniho plsobeni rizik vzniklych
mimofadnou udalosti, zejména ve vztahu k ohroZeni Zivota, zdravi, majetku nebo Zivotniho prostiedi, a vedouci k
pieruseni jejich pficin.

e.7) Rekreace

Zastavéné Gzemi plni piedevsim obytnou funkci véetné rekreace. Rekreace se uskutecriuje formou
pobytové kratkodobé rekreace (chalupaieni a chatafeni). Obec eviduje celkem 18 rekreacnich objektd (17
objektt s ¢islem evidenénim a 1 objekt s ¢islem popisnym). V izemi je k dispozici agroubytovani - ubytovaci
zarizeni s celkovou ubytovaci kapacitou 6 lGzek. Déle je v obci provozovén pfiméstsky tabor na koni — letni
prazdniny na Farmé Stehlik, ktery zahrnuje vyuku, pé¢i a jizdu na koni, ukazky prace na farmé, pohyb v pfirodé se
zamé&fenim na rozvoj sportovni viestrannosti.

ReSenym tzemim prochazi cyklotrasa ¢. 0007 Lochovice — Zdice, ktera je vedena po silnicich Il. a lll.
tfidy a po mistnich komunikacich. V feSeném tzemi prochézi po silnici Ill. tfidy.

Resenym uzemim neprochézeji znatené pé&si trasy. Clenity terén s fadou zajimavych pfirodnich scenérii
silnicich II1. tfid pfestavuji pozitivni faktory k moznostem vétsiho uplatnéni pfedevsim pro, v poslednim obdobi
stéle oblibené;si, cykloturistiku.

Uzemni plan vymezuje plochy rekreace:

- v zastavéném uzemi: plochy rekreace — rodinna rekreace (RI)
stavby pro rodinnou rekreaci (napi. rekrea¢ni domek, chata, rekreacni chalupa, zahradkarska chata),
zahrady vyuzivané k relaxaci ¢i péstitelskym aktivitam.

- v nezastavéném tzemi: plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
plocha vymezena za ucelem zajisténi podminek pro tébofisté sezonniho charakteru, které slouzi
oddechu, sportu, rekreaci a pobytu v pfirodé. Plocha zahrnuje do¢asnou stavbu (klubovnu) jako
zazemi pro pfiméstsky tabor.

V nezastavéném Gzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani hromadnou
re-kreaci. Nezastavéné Uizemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro
kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.8) Dobyvani loZisek nerostnych surovin, poddolovana a sesuvna tzemi

Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin

V zdjmovém Uzemi nejsou evidovéna vyhradni loziska nerostnych surovin ani tizemi s
piedpokladanymi vyskyty loZisek tj. progndzy. Rovnéz zde nejsou evidovana chranéna loZiskova tzemi a dobyvaci
prostory.

Poddolovana uzemi, hlavni diilni dila
V feSeném tizemi nejsou evidovana poddolovana tizemi a hlavni ddlini dila véetné deponii.

Sesuvna tzemi

V feSeném Uizemi jsou evidovana sesuvna tzemi ¢i svahové deformace. Konkrétné se jedna o aktivni
sesuv 6354 Stasov nachazejici se v okrajové jihozapadni ¢asti katastru mimo zastavbu. Do zdjmového tzemi
sesuv zasahuje pouze nepatrné. Plochy svahovych nestabilit je mozno charakterizovat jako Gizemi s nepfiznivymi
inZenyrsko-geologickymi poméry. Lokality navrzené k zastavbé se nachazeji mimo sesuvna tzemi.

3.adf) Stanoveni podminek pro vyufziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Zastoupeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zastavéném Gzemi:

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti v zastavéném tizemi, véetné stanoveni
podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti. Plochy (vyjma ploch spadajici do vefejné
infrastruktury popsané v kapitole ad. d) a ploch sidelni zelené popsané rovnéz v kapitole ad c.4) jsou Gizemnim
planem ¢lenény podle charakteru vyuZziti, limitujicich jevd a prostorového obrazu sidla na:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni spojené s hospodafenim na venkové a pro pifiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby v historickém jadru ptivodné
zemédélské vesnice s t&Zistém navsi v pravobfeZni Casti ficky Litavky. Na tuto plvodni zastavbu pozdéji navazala
drobnéjsi domkaiska v okrajovych partiich a pfes feku na levém biehu smérem k mlynu. Uzemnim planem jsou
dény podminky apelujici na maximalni zachovani ptvodniho charakteru a struktury zastavby. Popis zéstavby je
obsazen v ¢asti 3 ad.c) Odiivodnéni urbanistické koncepce.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro bydleni v pfevainé rodinnych domech v kvalitnim prostiedi,
umoznujicim neruseny a bezpec¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a ob¢anského vybaveni.
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Navazujici zastavba post-agrarni vesnice se rozvijela dale podél radialnich komunikaci do adolni nivy Litavky.
Jednalo se zejména o pomérné intenzivni zastavbu soustfedénou podél nové zakladanych uli¢nich prostranstvi a
to severné a jizné od historického jadra. Postupné se obec rozviji podél zapadniho tpati smérem k vyraznému
vrcholu Na Studeném a Na Orlikach. Z hlediska charakteru zastavby se jedna o domy umisténé volné v zahradach
(zejména na jihovychodnim okraji vesnice). Popis zéstavby je obsazen v ¢asti 3 ad.c) Odtivodnéni urbanistické
koncepce.

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

jsou vymezeny za tGielem zajisténi podminek pro bydleni v pievéazné bytovych domech v kvalitnim prostiedi,
umoznujicim neruseny a bezpec¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Do téchto ploch spadaji dva bytové domy v kontaktu s historickym jadrem vesnice (severni okraj).

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)

Plochy rekreace - rodinna rekreace jsou vymezeny za Giéelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.

Do téchto ploch spadé enklava chatové kolonie na svazitém severovychodnim okraji vesnice, pohledové
orientovaném do tdolni nivy a tii chatky roztrousené jizné od vesnice pobliz zemédélského vyrobniho arealu.

Plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba (VZ)

Plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro
zemédélskou vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z dlivodu negativnich vlivl téchto staveb za hranici téchto
pozemkd vylucuje za¢lenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti. | pro tato zafizeni vSak plati,
Ze negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

V zéjmovém Gzemim jsou vymezeny tfi arealy spadajici do vymezenych ploch vyroby a skladovéni - zemédélska
vyroba (VZ). Areély jsou popsany v ¢asti b.1) Zakladni rozvojové predpoklady - Charakteristika hospodaiské
¢innosti v obci.

Plochy vyroby a skladovéni - drobné vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro
malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu (provozy, které nelze umistit v
plochach bydleni, vefejné a komer¢ni vybavenosti a rekreace).

Do téchto ploch spadaji mensi vyrobni a skladovaci arealy v levobfeZni ¢asti vesnice navazujici na silni¢ni tahy.
Aredly jsou popsany v casti b.1) Zakladni rozvojové pfedpoklady - Charakteristika hospodaiské cinnosti v obci.

Zastoupeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v nezastavéném uzemi:
Uzemni plén chréni krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo hodnot tizemi.
Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevd a utvafeni krajiny na:

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Plochy vodni a vodohospodafiské se vymezuji za i¢elem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pied jejich skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich uceld stanovenych
pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a
vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyufziti.

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potiebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a
pfirodé blizkych spolecenstev v feSeném tzemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuiji plochy pozivajici
zvlastni ochranu ve smyslu zékona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy lIze v3ak také zahrnout kvalitni
pfirodé blizka spolecenstva, kterd dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je Zadouci, aby v feSeném tzemi
funkce plochy pfirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt Gi¢elové komunikace, drobné vodni plochy a toky a
nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury. Tyto plochy v feSeném Gzemi zahrnuiji prostory lokalnich
biocenter vlozenych v trase regionélniho biokoridoru.

Plochy lesni (NL)

Plochy lesni se vymezuji pro zajisténi tizemnich podminek potiebnych pro plnéni produkénich a
mimoprodukénich funkci lesa v feS§eném tzemi. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k pInéni funkci
lesa. Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi; pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky.

Plochy zemédélské (NZ)

Produkéni plochy zemédélského ptdniho fondu uzivané pfevainé jako orné pdda, pfipadné ostatni zemédélsky
obhospodaiované plochy. Souéasti plochy mohou byt ti¢elové komunikace, izola¢ni a doprovodna zeleri, drobné
vodni plochy a toky, opatieni snizujici erozni ohroZeni, protipovodriové opatieni, a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

Plochy zemédélské - travni porosty (NZt )

Produkéni plochy zemédélského pudniho fondu vymezeny pro intenzivni a extenzivni obhospodarovani travnich
porosttl (louky na senose¢ a pastviny k vyb&hu hospodaiskych zvifat). Jedna se o plochy orné pudy se
zaloZenym travnim porostem, plochy trvalych travnich porostl intenzivné vyuzivané i druhové bohaté pastviny a
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louky extenzivné vyuzivané. Plochy mohou zahrnovat tucelové komunikace, izola¢ni a doprovodnou zeler a
drobné vodni plochy a toky a déle nezbytnou technickou infrastrukturu.

Plochy zemédélské - specifické (NZX)

Plochy zemédélské - specifické jsou vymezeny pro intenzivni péstovani specialnich kultur — okrasnych a
uzitkovych rostlin (napf. levandule) na orné pudé. Plochy mohou zahrnovat Gi¢elové komunikace, izola¢ni a
doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a déle nezbytnou technickou infrastrukturu. Plocha je soucasti Farmy
Chodouni.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)
V prostorech, kde neni mozné, nebo tcelné stanovit jeden pfevazujici zplsob vyuziti tzemi se vymezuji plochy
smiSené nezastavéného tGizemi. Plochy mohou zahrnovat pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky
zemédélského pldniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pfipadné pozemky s pfirozenymi
nebo pfirodé blizkymi ekosystémy. Pfijatelné formy vyuZiti jsou vyznaeny pfislusnym indexem, jsou dany
regulativy a musi byt vZdy v vzdjemném souladu. Index pievazujicich funkci:
p - pfirodni (krajinna zelefi), zejména ochrana pfirodnich a pfirodé blizkych spole¢enstev, vymezeni
prvkd USES, zéjmy ochrany pfirody a krajiny ... apod.;
z - zemédélskd, produkce na pozemcich zemédélského plidniho fondu obvykle mimo intenzivni formy
hospodafeni;
| - lesni, plochy jsou vymezeny zejména za G¢elem zajisténi podminek pro izemni ochranu
vymezeného tuzemniho systému ekologické stability (biokoridor(i) a dalSich ekologicky cennych tizemi
na lesnich pozemcich a na pozemcich s dfevinami charakteru lesa a lesnich lem;
v - vodohospodaiska, plochy jsou vymezeny zejména za Géelem zajisténi podminek pro tzemni
ochranu vymezeného tzemniho systému ekologické stability (biokoridor() a dalSich ekologicky
cennych tzemi — mokiady, pozemky v tdolnicich vodnich tokd, v ochrannych pasmech vodnich
zdroju, v plochéch protipovodriové ochrany, apod;
o — ochranna / izola¢ni, napf. plochy s protipovodriové a protierozni opatieni
r - rekreace nepobytov4, napi. plochy s viceucelovym a détskym hfistém, odpocivky, piknikové louky;
X - jiné specifické vyuZiti; zdzemi pro rostlinnou vyrobu a zpracovani produktt rostlinné vyroby; v
feSeném Uzemi plocha uréena pro poskliziiovou UGpravu a zpracovani levandule (farma Chodouri)

Biokoridory a interakéni prvky maji funkci prekryvnou k plocham s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy rekreace na plochéach pfirodniho charakteru (RN)

Plocha vymezena za tcelem zajisténi podminek pro tabofisté sezonniho charakteru, které slouzi oddechu,
sportu, rekreaci a pobytu v pfirodé v nezastavéném Gzemi. Plocha mize zahrnovat do¢asnou stavbu (klubovnu),
Ucelové komunikace, izola¢ni a doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a toky a dale nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvéfeni krajiny.
Uvedeny jsou ve vyrokové cast textu v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyutziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

3ad.g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

Vlymezené veiejné prospésné stavby - technicka infrastruktura:

Uzemnim plénem jsou vymezeny tyto koridory pro tyto vefejné prospé&$né stavby s pravem
vyvlastnéni:

VT1 koridor pro umisténi vedeni velmi vysokotlakého plynovodu Drahel¢ice-Haje.
Tento koridor technické infrastruktury okrajové zasahuje vychodni nezastavénou ¢ast katastru
Chodoun. Navrh koridoru vyplyva ze ZUR SK (vefejné prospésna stavba s oznac¢enim VPS PO1).

Pro potieby uskute¢néni VPS technické infrastruktury, resp. celé objektové skladby, Ize prava k
pozemkdm a stavbam, které jsou VPS dotceny, odejmout nebo omezit (§ 170 stavebniho zékona) az na zakladé
vydaného a t¢inného tzemniho rozhodnuti. Vyvlastriuje se pro stavbu dopravni infrastruktury, nikoliv pro koridor.

Vymezena vefejné prospésna opatieni - krajinotvorné prvky a zmény v krajiné:

Uzemnim plénem je vymezeno toto vefejn& prosp&sné opatieni s pravem vyvlastnéni:

VU1 K11 - pfehrazka na Louninském potoce - opatieni k zadrzeni vody a regulaci odtoku pfi pfivalovych
srazkach. Pfehrazka se nachdzi na PUPFL. Z&drz vody nad zastavénym Gzemim bude mit pozitivni
dopad na mozZnost regulace odtoku pfi pfivalovych destich. Pfivaly vod plsobi v obci nemalé Skody a
jsou pomérné castym jevem.
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3ad.k) Vymezeni ploch a koridorti ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim tGzemni studie

Zastavitelna plocha 73
Uzemnim plénem Chodouf je vymezena zastaviteln& plocha Z3 s provéfenim zmén vyuZiti uzemni
studii. Rozvojova plocha umisténa v okrajové vychodni ¢asti Chodouné je urcena pro bydleni v
rodinnych domech (odhad maximalné pro max. 5 rodinnych doma v zahradé, zelen). Plocha je v
blizkosti lesnich pozemk a v kontaktni poloze silnice Ill. tfidy.

- Podminky pro jeji pofizeni:
Piedmétem feseni tizemni studie bude zejména navrh fesSeni vedouci ke kultivované skupinové
zastavbé venkovského charakteru. Souéasti studie bude i navrh opateni v krajiné K2 (zaloZeni TTP
mezi lokalitou zmény 73 a lesem, G¢elem je zadrZovani vody v krajiné v plose na udolim Louninského
potoka a protierozni ochrana ptdy). Plocha byla do tzemniho planu zafazena na zékladé konkrétnich
zédosti vlastnikGi pozemkd, naklady na zhotoveni studie mohou byt hrazeny témito vlastniky.

Zastavitelna plocha 78
Uzemnim plénem Chodouf je vymezena zastavitelna plocha 78 s provéfenim zmén vyuZiti uzemni
studii. Jedna se o navrh funkéniho vyuziti plochy smiSené obytné - venkovské (BV); plochy sidelni
zelené - ochranna a izolaéni zelen (ZO).
Plocha pro bydleni (max. tfi rodinné domy) spojené s hospodafenim na zahumennich zahradach u
hii$té a ochrannou zeleri je uréena k provéfeni izemni studii. Zastavba bude navazovat na souc¢asnou
zastavbu na p.¢. stavebni 128/2.
Lokalitu zasahuje vymezené zaplavové Gizemi Q1oo. (zaplava stanovena jesté pied realizaci
protipovodriovych opatfeni). Lokalita neni zaplavovana, od toku feky je oddélena protipovodiiovym
opatenim - obecni cestou p.& 1301 chranici tuto levobfezni ¢ast vesnice. Uzemni studii bude m;.
provéfen pfistup do lokality a zastavba bude realizovéna az po finalni realizaci pfistupové komunikace,
ktera bude slouzit i jako protipovodiiové opatieni. - Nova zastavba nebo stavebni tpravy v plochach
Q100 musi respektovat podminky stanovené mistné pfislusnym vodopravnim Gfadem; nové objekty
musi byt situovany podélnou osou v soubéhu s proudnici mozné zéplavy - s Grovni +0 objektu
alespori 0,3m nad vypoctenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén anik suchou
cestou mimo vymezené Gzemi Q100.

- Podminky pro jeji pofizeni:
Piedmétem feSeni tizemni studie bude zejména navrh feseni vedouci ke kultivované skupinové
zastavbé venkovského charakteru spolec¢né s hospodaienim v zahradach. Navrhem bude respektovana
liniova stromova zeleri po jeji vychodni strané. Plocha bude provéfena Gizemni studii spole¢né s
krajinafskym opatfenim K3 (terénni Gprava mezi cestou a zastavénym tzemim, vytvofeni zemniho valu
se zeleni s funkci protipovodriové ochrany). Plocha byla do tizemniho planu zafazena na zakladé
konkrétnich zadosti vlastnik(i pozemkd, naklady na zhotoveni studie mohou byt hrazeny témito
vlastniky.

- Lhdta pro pofizeni tzemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
Cinnosti:
Lhlta pro pofizeni izemnich studii a pro vloZeni dat o této studii do evidence Gizemné planovaci
¢innosti je stanovena na 6 let od vydani tzemniho planu.

4) Hygiena prostiedi, zdravé Zivotni podminky

4.1) Ochrana ovzdusi

Obec Chodouri je umisténa ve Zdické brazdé pii okraji Hostomické kotliny, v dvalové kotliné v
soutokové oblasti Litavky a Cerveného potoka a na svazich nad Litavkou. Uzemi na vychodé pfiléh4 k lesnimu
komplexu Suchomastské vrchoviny. PfevaZuijici je zapadni a ]lhozapadnl proudéni. Bezvétii se zde vyskytuje
zhruba po 20 % doby. Nejvy33i ¢etnost vyskytu, cca 60 % ma slaby vitr, naopak vysoké rychlosti vétru se vyskytuji
zfidka, cca 6 %. Spatné rozptylové podminky v€etné inverze nastavaji asi po 32 % doby. Sirok4 uvalovit4 udoli
piedstavuji mista, kde se uplatriuje inverzni charakter klimatu. Hlavnimi zdroji znecisténi ovzdusi v $irSim
zajmovém Uzemi je primyslova vyroba a dale automobilova doprava na dalnici D5, silnici 11/118 a silnicich IIl.
tfidy.

Stacionarni zdroje

Dle Registru emisi a zdrojG znedistovani ovzdusi (REZZO 1) nejsou v feSeném Gzemi registrovany zadné
velké zdroje znecistovéani ovzdusi. NejbliZe jsou registrovany v oblasti Kralova Dvora (11 km), v oblasti Zdic -
Cernin (cca 5 km) a StaSov (cca 2 km).V Kréalové dvofe se vyskytuiji 3 velké zdroje znecistovani ovzdusi, z nichz
emisné nejvyznamnéjsi jsou BILSTEIN CEE a.s., Innogy Energo, s.r.o. - vytopna KralGv Dvar, SAINT-GOBAIN PAM
CZs.r.0.V okoli do vzdalenosti cca 5 km se dale nachazeji tyto velké zdroje znecistovani ovzdusi:
- LINEA spol. s r.o. - truhlarna, Trubin
- Vapenka Certovy schody a.s., Tmari
- KOSTAL CR, spol. s r.o. —zdice
- FRISCHBETON s.r.0. - betonarna Cernin
- BOHEMIA ASFALT, s.r.o. - Obalovna Stasov
- ZDIBE, spol. s r.o. - skladka Stasov

Dle Registru emisi a zdrojli znecistovani ovzdusi (REZZO II) jsou na Gzemi obce Chodourn registrovany
2 stiedni zdroje zneistovani ovzdusi a v nejblizsim okoli, tzn. ve Zdicich pak 15 stfednich stfednich zdrojt
znecistovani ovzdusi.
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Ze v3ech zdroju je nejblize feSenému tizemi AGRO Teplice a.s., stiedisko Zdice. Firma se zabyva
nakupem, osetfovanim, skladovanim a odbytem rostlinnych vyrobkd, skladovanim cizich vyrobk(, prodejem
hnojiv a chemickych pfipravk(, prodejem krmnych smési. V areélu se nachazi zelezobetonové a ocelové silo,
skladové hospodarstw halového typu, cisticka a susicka rostlinnych vyrobkd, mostni vaha. Zdrojem znedistovani
jsou Cerpaci stanice PHM, stfedotlaka parni kotelna, susarna obili a teplovodni kotelna administrativni budovy.
Dale na sever se nachazi aredl pily Zdice a autoservis Petr Skoda a hospodafské arealy v blizkosti Zelezniéni
stanice Zdice.

Liniové zdroje:

Obec Chodourn lezi v blizkosti vyznamneho dopravnlho koridoru, avS§ak mimo hlavni dopravni trasy. Z
hlediska Sirsich dopravnich vztahd je pro vlastni feSené dzemi pozitivnim faktem kratka dostupnost hlavnich
dopravnlch tras ve sméru Praha — Plzef a to délnice D5 a Zelezni¢ni traté CD &.170 a &.200 vedenych asi 1 km
severné od obce. Pfipojeni k trase dalnice je zprostfedkovano dalni¢ni kfizovatkou Bavoryné na 28. km D5.
Zelezni¢ni doprava na trati €170 je dostupné ve stanicich Zdice nebo Sta3ov, na trati & 200 ve stanicich Zdice
nebo L|bomysI Koridor hlavnich dopravnich tras SirSiho spadového tizemi — soubéh silnice 11/118 a Zelezni¢ni
traté CD & 200 - je veden udolim Litavky ve vcelku pfiznivych parametrech.

Intenzity dopravy:

Do celostatniho scitani dopravy na vefejné silni¢ni a dalnicni siti jsou ze zdjmového tzemi zafazeny
pateini komunikace $iriho spadového uzemi, tj. dalnice D5, silnice 11/605 (byvala ,plzeriska” silnice — dnes ve
funkci doprovodné komunikace dalnice D5 - ulice Plzeriska) a silnice 11/118. Ostatni komunikacni systém v obci
Chodoun neni do celostatniho scitani dopravy zafazen.

Na zakladé posledniho celostatniho scitani dopravy 2016 byly Reditelstvim silnic a délnic publikovany
nasledujici celoro¢ni primérné denni intenzity vSech skute¢nych vozidel projizdéjicich danym profilem
komunikaci za 24 hodin. S¢itani je provadéno v pétiletych intervalech.

Intenzity dopravy — stav v roce 2016 z celostétniho séitani (Zdroj: RSD CR)

Csilnice s¢asek TV 0 M SV zal.useku kon.aseku
D5 1-8150 11569 30121 94 41784  Beroun - zapad Bavoryné
11/118 1-1230 935 4328 69 5332 Lochovice, ze 114 zaust. do D5
11/605 1-0280 856 4946 127 5929 vyust. 236 x s D5 u Bavoryné
/11531 1-5120 0 0 0 0 zaust. do 11540 Suchomasty
11/11544 1-7470 272 1294 14 1580 vyust. ze 11545 zaust. 11539

Kde:

TV - tézké motorova vozidla

O - osobni a dodavkova vozidla bez piivést a s pfivésy
M — jednostopa motorova vozidla (motocykly)

SV - vSechna motorova vozidla celkem

Nejvice zatizenou komunikaci je dalnice D5, ktera je vSak od feSeného Gizemi vzdéalena cca 800 m.
Mezi dalnici a feSenou lokalitou jsou jesté umistény zZelezni¢ni traté ¢.170 a ¢.200. Komunikace ¢. 118 je od
feSeného tuzemi vzdusnou ¢arou vzdalena 995 m. Je pfedpoklad, Ze intenzity na silnici 1ll/11741 budou nizké,
piiblizné budou odpovidat intenzitdm na silnici 1ll/11544.
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Vysledky scitdni dopravy na ddlni¢ni a silni¢ni siti v roce 2016
ve Stfedoceském kraji - vyiez lokality Zdice - Chodouri

Kvalita ovzdusi oblasti
Kvalita ovzdusi na dzemi ORP Beroun je dlouhodobé ovliviiovana prumyslovym charakterem kraje,
hustou dopravni infrastrukturou a vysokymi intenzitami dopravy na délnici D5 a jejim okoli a rovnéz také hustou
reziden¢ni zastavbou s lokalnimi topenisti. Aktualni situace je pak podminéna meteorologlckyml podminkami.
Podle ro¢enek Ceského hydrometeorologlckeho Gstavu "Znedisténi ovzdusi na uzemi Ceské republiky"
byly v oblasti Chodouné v obdobi za roky 2015 az 2019 dosahovany niZe uvedené priimérné koncentrace
Skodlivin:
- oxid dusicity NO2 - ro¢ni primér: 9,8 az 13,08 pg/m3 (imisni limit 40 pg/m?3)
- polétavy prach PM10 - ro¢ni primér: 20,5 az 21,7 yg/m3 (imisni limit 40 pg/m3)
- polétavy prach PM10 - 36. nejvy$si 24.hodinova koncentrace: 36,6 az 39,6 pg/m3 (imisni limit 50
pg/m3)
- benzo(a)pyren BaP - ro¢ni primér: 0,8 az 1,30 ng/m?3 (imisni limit 1 ng/m3)
Nejvice problematickou znecistujici latkou je benzo(a)pyren. U ostatnich znecistujicich latek nejsou v
Zadné imisni charakteristice pfekracovany pfislusné imisni limity. Na zékladé odhadu stavajiciho imisniho pozadi
Ize pfedpokladat, ze v zajmové lokalité pfedevsim v nivni poloze v okoli silnic je kratkodobé piekrocen imisni
limit i pro denni koncentrace PM10. Imisni limit pro ochranu lidského zdravi vyjadfeny dennimi 8hodinovymi
klouzavymi primérnymi koncentracemi ozonu (120 pg.m3) byl v roce 2019 piekrocen na lokalité Tobolka-Certovy
schody (Tman).

Resené Gzemi spada do oblasti tzemi s pfekro¢enymi imisnimi limity pro ochranu zdravi bez zahrnuti
pfizemniho ozonu i do oblasti tzemi s piekro¢enim imisniho limitu pro ochranu zdravi (se zahrnutim pfizemniho
ozonu).

Obec je plynofikovana. Distribuce plynu v feSeném Gzemi je realizovana stfedotlakymi plynovody.
Plosna plynofikace je provedena v ramci celého zajmového Gzemi vyjma vzdaIenych samot.

VTL/STL regulaéni stanice Zdice se nachazi na severnim okraji k.4. Chodoun pii ulici CS Armady
(Zdice). Stiedotlaké plynovodni sit je vedena od regula¢ni stanice podél silnice 111/11540 do centralni ¢asti
Chodouné (plynovod DN 90). Plynofikace byla provedena na zakladé generelu z roku 2000. Dimenze plynovodi
je dostate¢na i pro zasobovani navrhované zastavby.

Z hlediska energetickych zdrojt se v feSeném tzemi nachazeji pouze tepelné zdroje mensich vykon.
Potieba tepla je v feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdroji (pfevaziné plynem, ¢aste¢né i el. energii a pevnymi
palivy). Je Zadouci, aby ve stavajici i v pfedpokladané zastavbé bylo vytapéni feSeno zemnim plynem v kombinaci
s vyuzivanim alternativnich energetickych zdroju.

Vyhled a doporuceni :

- na Useku ochrany ovzdusi respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, a souvisejicich pravnich piedpist;

- u novych staveb nebo pii zménach stavajicich staveb vyuzit centralnich zdroja tepla popt.
alternativnich zdrojti za pfedpokladu, Ze to bude technicky mozné a ekonomicky pfijatelné (§ 3, odst.
8 zakona).

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zéstavba a plocha pro vyrobu/priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu pfedchazeni problémdim obtézovani obyvatel hlukem,
emisemi, dopravou a zapachem.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodrZovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napi. pozadat o pfislusna povoleni k
umisténi, stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvazovéano o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného
v pfiloze ¢. 2 zakona, je kompetentni rozhodovat krajsky Ufad. U nevyjmenovanych stacionérnich zdroja je
kompetentni rozhodovat mistné pfislusny obecni tifad s rozsifenou plisobnosti, dle § 11 odst. 3 zdkona.

4.2) Ochrana zdravi pied ucinky hluku a vibrace

Hluk je jednim z faktor(, ktery negativné ovliviiuje Zivotni prostiedi a jeho plsobeni mize vyvoléavat
nepfiznivé dopady na zdravi obyvatel. Odborna literatura uvadi, Ze vic nez 90% hluku je zptsobeno lidskou
¢innosti, z toho pfiblizné 80% hluku je vytvaieno dopravou, zejména automobilovou.

Problematika ochrany pied hlukem je legislativné fesena zékonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, jehoz novela provedena zakonem ¢. 267/2015 Sb., je G¢inna od 1. 12. 2015.

V ndvaznosti na stéle rostouci dliraz na feseni zajisténi ochrany objektl pro bydleni, Skolskych,
zdravot-nickych a obdobnych staveb pied hlukem byla novelou zékona stanovena stavebnikiim rodinnych doma
nova povinnost spocivajici v tom, ze zamér stavebnika musi byt posouzen z hlediska ochrany pfed hlukem a v
pfipadé potieby je to stavebnik, kdo musi zajistit (zaplatit) protihlukova opatfeni podle stavu aktualniho, ale i
budouciho hlukového zatizeni tzemi (napi. planovana vystavba dopravni komunikace) pro svou stavbu, a to i pro
stavbu rodinného domu, kupfikladu v pfipadé vystavby v blizkosti vyznamné komunikace. Pokud tak stavebnik
neucini, nemiiZe Zadat, aby tato opatfeni proved| provozovatel zdroje hluku.

Hyglenlcke limity pro hluk jsou stanoveny nafizenim vlady, €. 272/2011 Sb. Nafizeni vIady o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a jsou vztazeny k chranenym venkovnim prostortim, chranénym
venkovnim prostoriim staveb a chranénym vnitfnim prostorm dle definice v zakoné ¢. 258/2000 Sb.

Hluk z dopravy na pozemnich komunikacich — hluk ze silni¢ni dopravy
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V okoli silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci Ill. tfidy k posuzovani zatizeni venkovniho prostoru
hlukem z dopravy lze, dle odst. (1) § 12 a pfilohy ¢. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., u chranénych
venkovnich prostor ostatnich staveb a u chranénych ostatnich venkovnich prostor uvazovat pro celou
denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity v ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A v hodnotach:
LAeq,16h = 50 + 5 = 55 dB — denni doba

LAeq,8h = 50 + 5 - 10 = 45 dB - no¢ni doba

V okoli hlavnich pozemnich komunikaci (délnice, silnice I. a Il. tfidy a mistni komunikace 1. a Il. tfidy),
kde je hluk z dopravy na téchto komunikacich pfevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich
pozemnich komunikacich Ize pak uvazovat pro celou denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity v
ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A v hod-notach:

LAeq,16h = 50 + 10 = 60 dB — denni doba

LAeq,8h = 50 + 10 — 10 = 50 dB - no¢ni doba

V piipadé staré hlukové zatéze z dopravy na pozemnich komunikacich Ize pro hodnoceni zatéZovani
venkovniho prostoru hlukem z pozemni dopravy pouZzit korekci + 20 dB.

Hluk z dopravy na pozemnich komunikacich — hluk z dopravy na drahéch

K posuzovani zatizeni venkovniho prostoru hlukem z dopravy na drahach Ize, dle odst. (1) § 12 a
piilohy ¢. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., u chranénych venkovnich prostor ostatnich staveb a u
chranénych ostatnich venkovnich prostor uvazovat pro celou denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity
v ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A v hod-notach:

LAeq,16h = 50 + 5 = 55 dB — denni doba

LAeq,8h = 50 + 5 — 10 = 45 dB - no¢ni doba

V ochranném péasmu drahy Ize uvaZovat pro celou denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity v
ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A v hodnotach:

LAeq,16h = 50 + 10 = 60 dB - denni doba

LAeq,8h = 50 + 10 — 10 = 50 dB - no¢ni doba

Pii stanoveni nejvyssich pfipustnych hodnot hluku je rozhodujici stanovisko pfislusného hygienického
organu.

Hluk z provozu stacionarnich zdrojt hluku
Dle odst. (1) § 12 a pfilohy ¢. 3 k nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. je tfeba u chranénych venkovnich
prostor ostatnich staveb a u chranénych ostatnich venkovnich prostor uvaZovat pro osm na sebe

limity v ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A z pfenosu hluku z téchto zdrojt v hodnotach:
LAeq,8h = 50 dB — denni doba

LAeq,1h = 50 — 10 = 40 dB - no¢ni doba

Pozn.:

Stanovené limitni hodnoty hluku neplati pro vysoce impulsni hluk. Z obecné charakteristiky ¢innosti
vyplyva, ze emitovany hluk nebude mit charakter vysoce impulsniho hluku. Je o¢ekavéan hluk ustaleny
a nejvySe proménny.

V poloviné Cervna 2016 vlada schvélila navrh, kterym se méni nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Novela nafizeni vlady reaguje piedeviim na zmény zakotvené v
novele zékona o ochrané vefejného zdravi platné od 1. 12. 2015. Nafizeni vlady nyni nové stanovuje pojem
+prostor vyznamny z hlediska pronikani hluku z venkovnich prostor do vnitinich chranénych prostor staveb”. Je
nové upraveno hodnoceni chrénéného venkovniho prostoru staveb, které jsou hodnoceny z hlediska
dopadajiciho zvuku.

Nové je zavedena korekce +5dB u stavajicich sefadovacich nadrazi pro no¢ni dobu. Je formula¢né
upravena definice staré hlukové zatéze a upfesnéna jsou pravidla pro aplikaci tohoto institutu. Bylo stanoveno, ze
zékladni hygienicky limit s korekci +20 dB na starou hlukovou zatéz je moziné aplikovat na pozemni komunikace
a drahy uvedené do provozu pied rokem 2001 pouze docasné, a to dokud nedojde k navyseni hluku z jejich
provozu o vice nez 2 dB (tento rozdil je jiz sluchové rozpoznatelny). Pokud tato situace nastane a limit staré
hlukové zatéze jiz nelze uplatnit nebo je pfekro¢en, ma provozovatel zdroje hluku povinnost pfijmout pfislusna
opatieni ke snizeni hluku s tim, Ze v tomto pfipadé je nutné pro pfesné definované pfipady stavajicich
komunikaci a drah dodrzet zékladni hygienicky limit (tj. bez korekce na starou hlukovou zatéz) navyseny o +5dB,
coz ve stavajici zastavbé pfedstavuje realisticky, zdravotné odlivodnitelny a ekonomicky dosazitelny pozadavek.

Zdroje hluku Ize z hlediska druhové skladby charakterizovat jako liniové, plosné a bodové. Liniové jsou
tvofeny silni¢ni a Zelezni¢ni dopravou. Plo3né zdroje jsou napf. skladovaci, vyrobni a primyslové arealy. Jako
bodové zdroje hluku pisobi jednotlivé objekty, technologicka zafizeni a provozovny.

Hlukové poméry v posuzované oblasti jsou ovliviiovany:

- hlukem z dopravy na silni¢nich komunikacich (dalnice D5, silnice Il. a Ill. tfidy)

- hlukem ze zelezni¢ni trati ¢. 200 Zdice — Protivin. Tato trat zajistuje vazby na koridorovou Zelezni¢ni trat
¢. 170 (Praha -) Beroun - Plzef. V rdmci optimalizace trati byla provedena pfislusna protihlukova
opatieni

- ojedinéle ze stacionarnich zdrojt

- hlukem ze zemédélské ¢innosti

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi tG¢inky hluku bude v navrzenych zastavitelnych plochach
pozadovéano dodrzeni max. hlukového zatizeni dle novely nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. - hluk a vibrace.
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Z hlediska ochrany pfed nadmérnym hlukem bude izemnim planem déna zdvazna podminka: stavby
pro bydleni Ize umistovat aZ na zékladé prokazani budoucim investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni,
dodrzeni spInéni hygienickych limitd hluku.

Zadatel o vydani uizemniho rozhodnuti, izemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé
navrzené do Uzemi zatiZzeného zdrojem hluku pak piedlozi pfislusnému organu ochrany vefejného zdravi pro
Gcely vydani stanoviska méfeni hluku podle §32a novely zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
navrh opatieni k ochrané pfed hlukem. V pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Gizemi
navrZenych pro chranéné stavby (stavby bytového domu, rodinného domu, piedskolni nebo skolni vzdélavani,
zdravotni nebo socialni i¢ely) nebudou na néklady majetkového spravce ¢i provozovatele provadéna zadna
protihlukova opatieni. Pokud budou nutna protihlukova opatieni, musi byt realizovany na néaklady stavebnik
obytnych objektt.

Pro zafizeni vyroby, kterd maji podstatné rusivé ti¢inky na okoli, je Gizemnim planem stanoven
pozadavek, Ze negativni tcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uZivani staveb a zafizeni
ve svém okoli (zejména pak staveb uréenych k trvalému pobytu osob) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi pfedpisy.

Aredly zemédélské vyroby a dal3i vyrobni areély nejsou dle informaci Obecniho ufadu potencialnim
zdrojem hluku.

4.3) Radonové riziko

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostiedi. Mira
radonového rizika je dana pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z plidniho vzduchu a podzemnich
vod) a stavebnimi materialy pouzitymi pfi vystavbé.

Zvysenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je tfeba vénovat v oblastech kategorie
vysokého a stiedniho radonového rizika a v mistech tektonickych zloma. Oblast zajmového tzemi se zéstavbou
spada do pievazujici kategorie stfedniho radonového rizika z geologického podlozi.

Uréené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pouZzit pro stanoveni radonového rizika v
jednotlivych objektech, protoze skute¢na radia¢ni zatéz stavebniho pozemku je vidy ovlivnéna lokalni situaci
(rGizna propustnost ptd, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V feSeném tzemi mize byt pfi
vybranych stavebnich ¢innostech vyzadovéno provedeni detailniho radonového priizkumu.

Zdroj: Ceska geologicka sluzba: Index radonového rizika.

5) Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feseni na ZPF
5.1) VSeobecné udaje o zemédélském ptidnim fondu v feSeném tzemi

Charakteristika klimatickych podminek
Klimaticky region:

kod 4 symbol regionu MT 1
oznaceni regionu teply, suchy
suma teplot nad 10°C 2400 - 2600
pravdép. suchych veg.obdobi 30 - 40
vldhova jistota 0-4
prdim. ro¢ni teplota °C 7-85
ro¢ni thrn srazek (mm) 450 - 550

Charakteristika hydrologickych podminek ;
_ Dle hydrologického ¢lenéni nalezi fe3ené Gizemi do $irsiho povodi Berounky (CHP 1-11-04), do povodi
Litavky (CHP 1-11-04-025).

Charakteristika zemédélské vyroby

Podil zemédélské plidy v feSeném tizemi (424,86 ha) Cini 65,45 %. Zornéno je 77 % zemédélského
pltdniho fondu v dané oblasti. Nejvétsi plochu zaujima orna plida, zastoupeny jsou i trvalé travni porosty
pfevazné v nivach vodnich tokd. Zahrady a sady se v obvyklém rozsahu nachazeji v zastavénych uzemich a v jejich
blizkém okoli. ReSené Gizemi je soucasti vyrobni podoblasti R3 (Repaiska 3).

V zéjmovém Gzemi pievlada zemédélské hospodaieni, vyroba je soustiedéna na zemédélskou
produkci a skladovéni v kombinaci s drobnou vyrobou. Funkéni zemédélské arealy s pfidruzenou vyrobou se
nachézeji izolované jizné od vesnice. Plsobi zde nékolik spole¢nosti viz. kapitola Charakteristika hospodaiské
¢innosti v obci. Vyrobni areély jsou zachovany, tzemnim planem je navrzeno nepatrné rozsiteni vyrobniho areéalu
pro Ucely zazemi arealu - lokalita Z9.

Struktura zemédélského ptdniho fondu (v ha):

Druhy Celkové vyméra pozemku (ha) 424,86
pozemkll  Zem&delskd ptida (ha) 277,96
Orna puda (ha) 214,58
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 14,57
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Ovocné sady (ha) 3,09
Trvalé travni porosty (ha) 45,71
Pedologické podminky

Padni podminky jsou rovnéz pestré. Uzemi patfi k oblasti s hnédozemnim plidotvornym procesem. Na
svazich se vyskytuji luvizemé a hnédozemé luvické a rendziny na tézkych substratech, jilech a slinech; pady
arenického typu - regozemé, pararendziny na tézSich substratech, kambizemé modalni eubazické a mezobazické
na bfidlicich i piskovcich a drobach; kambizemé litické. Dale se vyskytuji plidy vyssi sklonitosti s riznou
skeletovitosti na leh¢im i téZSim substratu, méné ¢ernozemé na sprasich a svahovych hlinach ve vyssi sklonitosti.
V nizSich polohach se vyskytuji kambizemé oglejené a pseudogleje na pevnych horninach se sklonem k
docasnému zamokieni. V tvalu Litavky se vyskytuji fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s
podlozim teras; v okoli mensich vodnich tokd v terénnich depresich gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje
histické, ¢ernice glejové zraselinélé na nivnich uloZeninach.

V feSeném Uzemi je zastoupeno Siroké spektrum pddnich typG. Mezi kvalitni patfi fluvizemé na
nivnich uloZeninach (HPJ 56) a hnédozemé (HPJ 12). Vétsi ¢ast zastoupenych pld Ize charakterizovat jako slabé
podpriimérné. Vyskytuji se vsak i ptidy vyrazné podpriimérné kvality (ptdy vyssi sklonitosti, gleje).

V feSeném uzemi jsou zastoupeny pozemky v roviné zejména v navaznosti na Litavku. Podstatné jsou
zastoupeny pozemky na stfednim svahu (¢tvrté misto kodu BPEJ je 4 nebo 5). Vyskytuji se vsak i zemédélské
pozemky na vyrazném svahu (Ctvrté misto kodu BPEJ je 6 nebo 7). Jednotlivé lokality se lisi jejich mirou
nachylnosti k erozi.

Investice do pidy

V feSeném Uzemi je upraven vodni rezim. V obci byly v minulosti uskute¢nény investice do pldy za
Gcelem zlep3eni pldni Grodnosti v rozsahu 114,4 ha, tj. 41,2 % plochy ZPF. Jedna se o systematické odvodnéni,
plosné meliorace z obdobi roku 1990 v Gidolni nivé Litavky. Soucasti odvodriovaciho systému jsou hlavni
melioracni zafizeni (HMZ) - oteviené vodotece, odvodiiovaci piikopy a trubni vedeni. Jedna se o regulované
vodotece v poli. Detail odvodriovaciho zafizeni je ve vlastnictvi a spravé jednotlivych vlastnik. Hlavni melioraéni
zafizeni je ve spravé Statniho pozemkového Gfadu, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél pfi odboru fizeni
spravy nemovitosti, Gzemni pracovisté Plzeri.

V piipadé dotceni plodnych melioraci, je tfeba zajistit funkénost zbyvajicich melioraénich zafizeni na
okolnich pozemcich, v¢etné bezproblémového odtoku vod. Lokality ur¢ené pro zastavbu nejsou navrzeny na
pudach s ploSnymi melioracemi.

Komplexni pozemkové tipravy (KoPU)

Jsou to Upravy, které systémové ve smyslu zakona a ve vefejném zajmu prostorové a funkéné
usporadavaji pozemky, sceluji je nebo déli a zabezpecuje se vyuziti pozemki a vyrovnani jejich hranic tak, aby se
vytvofily podminky pro racionalni vlastnické hospodafeni. V téchto souvislostech se uspofadavaji vlastnicka prava
a s nimi souvisejici vécna bfemena. Sou¢asné se zajistuji podminky pro zlepSeni Zivotniho prostedi, ochranu a
zdrodnéni pdniho fondu, vodni hospodaistvi a zvyseni ekologické stability krajiny. VysIedky pozemkovych Gprav
slouzi pro obnovu katastralniho operatu a pro Gzemni planovéni. Schvalené KoPU jsou zavaznym vstupnim
podkladem pro zpracovani tzemniho pIanu

Pro k.u. Chodour byly zpracovany Komplexni pozemkové tpravy (KoPU) na zakladé 7adosti vlastnikd
nadpolovitni vyméry zemédélské pady. Na zakladé konecného odsouhlaseni spole¢nych zafizeni byl proveden
navrh nového usporadam pozemku KPU byla ukonéena dne 27. 5. 2013. KoPU Chodou zpracovala firma Kadlec
KK Nusle, spol. s r.o, zaméreni geodetické firmy — Piemysl Jordak / Geodézie Beroun, Lenka Liznerova /
Geodeticka kancelar Plzer.

Uzemni plan respektuje a do navrhu UP Chodouf zapracovéava navrhovana i realizovana krajinaiska
opatfeni vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych tprav pro k.u. Chodourn:
- cesty zajistujici pfistupnost pozemk a priichodnost krajiny (G¢elové cesty v krajiné ozna¢ené DS1)
- opatieni pro ochranu ZPF - protierozni opatieni (zatravnéni soudasti interakénich prvka)
- opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostred| (skladebné ¢&asti USES)
- vodohospodaiska opatieni (parcelni vymezeni stavajicich vodnich cest, stabilizovani protipovodriova
opatfenf)
Podrobny popis opatieni dle Planu spole¢nych zafizeni KoPU Chodourfi je uveden v Dopliiujicich
prizkumech a rozborech k UP Chodoup, v kap. 13.7.

Kvalita piid a ochrana ZPF

Hlavni ptdni jednotka (HPJ):

12 Hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny véetné slabé oglejenych
forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké s tézkou spodinou, az stfedné
skeletovité, vododriné, ve spodiné s mistnim pfevihéenim

20 Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i pararendziny
pelické, vidy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech a podobné,
ptdy s malou vodopropustnosti, pfevainé bez skelety, ale i stredné skeletovité, casto i slabé oglejené

22 Pady jako predchazejlu HPJ 21 na mirné tézsich substratech typu hlinity pisek nebo piscita hlina s
vodnim rezimem ponékud pfiznivéj$im nez predchazejici
26 Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevainé stiedné tézkeé, az stiedné

skeletovité, s pfiznivymi vlahovymi poméry
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Pady jako predchazejici HPJ 37, zrnitostné vak stfedné tézké az tézké, vzhledem k zrnitostnimu slozeni
s lepsi vododrznosti

Pady se sklonitosti vy$si nez 12 stupiili, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozemé,
¢ernozemé, hnédozemeé a dalsi, zrnitostné stiedné tézké lehéi az lehké, s riznou skeletovitosti, viahové
zavislé na klimatu a expozici

Pady jako u HPJ 40 avsak zrnitostné stiedné tézké az velmi tézké s ponékud pfiznivéjsimi viahovymi
poméry

Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a pseudogleje
modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, sttedné tézké leh¢i az stiedné tézkeé, bez
skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému, pfevazné jarnimu zamokieni

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, ruléch a jinych pevnych horninach (které
nejsou v HPJ 48,49), stiedné tézké lehdi aZ stiedné tézkeé, slabé az stiedné skeletovité, se sklonem k
docasnému zamokieni

Fluvizemé& modalni eubazické a7 mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na nivnich
uloZeninach, ¢asto s podlozim teras, stiedné té7ké leh¢i az stiedné tézké, zpravidla bez skeletu,
vldhové pfiznivé

Gleje modalni na rtiznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohach Sirokych depresi a
rovinnych celkd, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vysce hladiny toku, zaplavované,
tézko odvodnitelné

Gleje modalni i modalni zradelinélé, gleje histické, cernice glejové zraselinélé na nivnich uloZeninach v
okoli mensich vodnich tokd, pidy tzkych depresi véetné svah(, obtizné vymezitelné, stiedné tézké az
velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim

Kombina¢ni ¢islo:

uplna rovina, rovina - expozice viesmérna - bezskeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 10 %0)-
puda hluboka (60 cm),

uplna rovina, rovina - expozice viesmérna - bezskeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 10 %) az
slabé skeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 25 %) - ptida hluboka (60 cm) az plda stfedné
hluboka (30 - 60 cm),

uplna rovina, rovina - expozice viesmérna - stiedné skeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 50
%) - ptda hluboka (60 cm) az ptida stfedné hluboka (30 - 60 cm),

mirny svah - expozice vSesmérna - bezskeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 10 %)

- ptda hluboka (60 cm),

mirny svah - expozice vsesmérna - bezskeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 10 %) az slabé
skeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 25 %) - ptida hluboka (60 cm) az pida stiedné hluboka
(30 - 60 cm),

mirny svah - expozice vsesmérna - plda slabé skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 25 %, plGda
hluboka (60 cm),

mirny svah - expozice véesmérna - plida stiedné skeletovitd s celkovym obsahem skeletu do 50 %,
ptda hluboka (60 cm),

mirny svah - expozice vSesmérna - stfedné skeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 50 %) - plda
hluboka (60 cm) az plida stfedné hluboka (30 - 60 cm),

mirny svah - expozice vsesmérna - plda slabé skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 25 %, plGda
mélka (30 cm),

mirny svah - expozice viéesmérna - plda stiedné skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 50%,
pdda meélka (30 cm),

stfedni svah (7°-12°) - expozice jiini (jihozépad az jihovychod) - piida bezskeletovitd s celkovym
obsahem skeletu do 10 % az slabé skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 25 %, ptda hluboka
(60 cm) az stiedné hluboka (30 - 60 cm),

stfedni svah (7°-12°) - expozice jiZni (jihozapad az jihovychod) - ptida stfedné skeletovita s celkovym
obsahem skeletu do 50 %, ptda hluboka (60 cm) az ptda stiedné hluboka (30 - 60 cm),

stfedni svah - severni expozice (SZ - SV) - plida bezskeletovita s celkovym obsahem skeletu do 10 %
az slabé skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 25 %, ptida hluboké (60 cm) az stfedné hluboka
(30 - 60 cm),

stfedni svah - severni expozice (SZ - SV) - plda stfedné skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 50
%, ptida hluboké (60 cm) aZ plda stiedné hluboka (30 - 60 cm),

vyrazny svah - jih (JZ-JV) - plda bezskeletovita s celkovym obsahem skeletu do 10 % aZ ptda silné
skeletovita s celkovym obsahem skeletu nad 50%, ptida hlubokéa (60 cm) az plida stfedné hluboka
(30 - 60 cm),

vyrazny svah - sever (SZ-SV) - plida bezskeletovita s celkovym obsahem skeletu do 10 % az ptida silné
skeletovita s celkovym obsahem skeletu nad 50%, ptida hlubokéa (60 cm) az plida stfedné hluboka
(30 - 60 cm),

vyrazny svah - sever (SZ-SV) - plida stiedné skeletovita s celkovym obsahem skeletu do 50% az ptida
silné skeletovita s celkovym obsahem skeletu nad 50%, ptda hluboka az ptida mélka (30 cm).

vyhlaska MZe ¢. 327/1998 Sb ve znéni vyhlasky ¢. 546/2002.

http://bpej.vumop.cz

Ochrana ZPF

BPE!J I. tfidy ochrany: 45600

BPEJ I1. tfidy ochrany: 41210

BPEJ IlI. tfidy ochrany: 45011 41212 42611
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BPEJ V. tfidy ochrany: 42011 42051 42210 42212 42604 42614
42641 42651 45051

BPEJ V. tfidy ochrany: 42014 42213 42644 42654 43815 43816
44078 44167 4177 44811 44851 46701
46811

Ceny ZPF

Viyhlaska €. 412/2008 Sb., kterou se stanovi seznam katastralnich Uzemi s pfifazenymi prdmérnymi
cenami zemédélskych piid odvozenymi z BPEJ uvéadi pro feené tzemi tuto hodnotu pro rok 2020: Chodouri
...... 6,54 K¢/m?2

5.2) Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feseni na ZPF

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy (2)

odhad .
vyméry informace

ha . a o existenci .
(ha) zdboru, na . informace informace
A informace staveb k
které bude o

P . podle
o . — mér o - . ochrané
oznadeni  navriené vyuZiti vymery provedena existenci ustanoven

zéboru g existenci . pozemku .
kulti t.1
(ha) T g | CETAEE [Soan | GRS | o 'i?s:’nd;)

na ni v .
o ¢innosti
zemédélskou
vody

padu

zabor ZPF podle tfid ochrany

souhrn

plochy bydleni -
1 rodinné domy 0,5333 - - - 05333 - - - - - -
venkovské (BV)
plochy bydleni -
72 rodinné domy 1,1097 - -0,6887 0,421 - - - - - -
venkovské (BV)
plochy bydleni -
3 rodinné domy 0,6223 - -06223 - - - - - - _
venkovské (BV)
plochy bydleni -
Z4 rodinné domy 0,2605 0,2605 - - - - - - - - -
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy 0,227 0227 - - - - - - - - R
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy 0257 0,257 - - - - - - - - -
venkovské (BV)
plochy bydleni -
yai rodinné domy 0,138 0,138 - - - - - - - - -
venkovské (BV)
plochy bydleni -
rodinné domy 0,442 - - 0,442 - - - - - _
venkovské (BV)
plochy bydleni -
celkem rodinné domy 3,5898 0,8825 1,753 0,9543
venkovské (BV)
plochy smisené
obytné - 0,198 0,198 - - - - - - - ; B}
venkovské (SV)
plochy smiSené
celkem obytné - 0,1980 0,198
venkovské (SV)
plochy vyroby a
skladovani -
zemédélska
vyroba (VZ)
plochy vyroby a
skladovani -
zemédélska
vyroba (VZ)
plochy dopravni
infrastruktury -
mistni a
pfistupové
komunikace
(DS1)
plochy dopravni
infrastruktury -
mistni a
pfistupové
komunikace
(DS1)

[

‘N
o

N
—_
(=)

[

0,0192 0,0192 - - - - - - - - -

celkem 0,0192 0,0192 - - - - - - - - -

N

0,1385 - - - 01385 - - - - - -

N
—
(=)

0,124 - - 0124
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celkem

celkem

celkem

ZABOR
ZPF
CELKEM
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plochy dopravni
infrastruktury -
mistni a
pfistupové
komunikace
(DS1)

plochy dopravni
infrastruktury -
mistni a
pfistupové
komunikace
(DS1)

plochy
zemédélské - v
zastavéném
uzemi (ZS)
plochy
zemédélské - v
zastavéném
uzemi (ZS)
plochy
zemédélské - v
zastavéném
uzemi (ZS)
plochy sidelni
zelené -
ochranna a 0,0462 0,0462 - - - - - - - - -
izola¢ni zeleri

(zo)

plochy sidelni

zelené -

ochranna a 0,021 0,021 - - - - - - - R R
izolaéni zelef

0)

plochy sidelni

zelené -

ochranna a 0,0672 0,0672 - - - - = = o - -
izola¢ni zelen

(Z0)

0,0082 0,0082 - - - - - - - - -

0,2707 0,0082 - 0,124 10,1385 - - - - - -

02422 02422 - - - - - - - - -

0211 0211 - - - - - - - - -

0,4532 0,4532 - - =| 4 - - - - -

4,5981 1,6283 - 1,753 1,0928 - - - - - =

Zabor celkem (souhrn zastavitelnych ploch) piedstavuje celkem 4,6 ha. Z toho byl jiz dfive vydan

souhlas se zaborem ZPF v ramci lokalit Z1, Z2, Z3 a ¢aste¢né i Z4, Z10 v celkovém rozsahu cca 3,1 ha.

Udaje o dot¢eni sité ti¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk( a sité

polnich cest navrhovanym feSenim

Uzemnim planem neni dotéena sit icelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych
a lesnich pozemki a sité polnich cest vychazejici rovnéz ze schvalenych komplexnich pozemkovych
uprav.

Zdlvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chrdnénych obecnych zajma

nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zdkona

a)

b)

Rozsah zastavitelnych ploch a jejich vyuziti byl zaroveii stanoven s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gzemi a ochranu krajiny. Rozvojové lokality jsou
navrzeny tak, aby se ucelné vyuZila stavajici vefejna vybavenost (dopravni a technickd) v ramci sidelni
struktury a nenarusil krajinny ramec sidla.

Méli jsem pouze omezenou moznost vystavbu umistit do poloh mimo zaplavu (ale s realizovanymi
protipovodiiovymi opatfenimi), mimo pldu I. bonity, na které se nachazi vétsi ¢ast zastavéného tuzemi
vesnice. Jiz v zadani byla vylou¢ena moznost vystavby na svahu na SV okraji izemi. MoZnosti nové
vystavby jsou zde totiz limitni. Nelze ani, dle vysledkd provéieni v ramci prizkumnych analyz, moznosti
eventualni vystavby podminit dostate¢nou verejnou infrastrukturou, protoze ta by znamenalo zasahy
do stabilizovanych ploch a vystavba je tudiz nereélna.

Dalsi poloha vychodné od vesnice znamena zasah do jiného krajinného prostoru (mimo sidlo).

zdlivodnéni navrhovaného feseni véetné vyhodnoceni dodrZeni zésad plosné ochrany ZPF stanovenych
v §4 zékona

Lokality navazuji na stavajici zastavéné tzemi které rozsifuji nebo dopliiuji v logickém sméru jak z
hlediska konfigurace terénu, tak i z hlediska inZzenyrskych siti. Mimo zastavéné Gzemi jsou navrhovany
zabory osmi lokalit.

U vsech lokalit navrhovanych pro zastavbu neptjde v celé plose o zabor ZPF. Ten se bude tykat jen
plochy vlastnich staveb a zpevnénych ploch a na ostatni ¢asti pozemkd pdjde o zachovani stavajicich
zahrad ¢ zménu kategorie sad, louka nebo orna plida na kategorii zahrada.

prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zéjmu u zéboru zemédélské pldy |. a Il. tiidy ochrany nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF
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Rozvoj, tykajici se zejména obytné zastavby pro individualni rodinné bydleni venkovského charakteru,
je pfiméreny sidlu a odpovida odhadovanému nardistu po¢tu obyvatel. Nova vystavba maximalné
vyuZiva stavajici dopravni a technickou vybavenost a tim zhodnocuje jiz provedené investice. Zaroveri
vsak zabira pldy |. tfidy ochrany. Zabory je mozno od@vodnit ochranou krajinného ramce vyssich partii
(i kdyz s horsi bonitou zemédélské ptidy) a ekonomii potencialni zastavby (ndvaznost na stévajici
infrastrukturu).

Podstatna cast zastavéného tGizemi vesnice vcetné historického jadra se na této kvalitni ptidé nachazi a
je ji obklopena vyjma svaZité vychodni ¢asti. Konkrétné se jedna o ptidu BPEJ 45600 . tfidy ochrany.
Jedna se o nivni piidu mélo produkéni (chodnocené 53 body ze sta). Uzemnim planem byly proto
navrzeny zastavitelné plochy na bonitné kvalitnich ptidach. Uzemni plan vSak navrhuje zabory pouze v
mistech, kde je jiz zbudovana infrastruktura a zastavba bude doplriovat zastavbu stévajici (proluky,
doplnéni oboustranné uli¢ni zastavby). Zhotovitel prioritné chrani krajinny ramec pfed ad hoc
zastavbou situovanou mimo krajinny ramec udolni vesnice, kteréa by si vyzadala dalsi investice do
vefejné infrastruktury.

Navrzené zabory nijak nenarusuji mozZnost obhospodafovani pidnich blokd.

Vefejnym zajmem je rozvoj bydleni v obci pfi dodrZeni ochrany krajinného rdmce - zéstavba se
nerozsifuje do volné krajiny a na pohledové exponované plochy. Historické jadro obce je téméf celé
situovano na ptdach . a Il. tfidy ochrany. Rozvoj je navrhovan dle konkrétnich potieb obce nikoliv
plodné.

Plocha 75 BV, ZS, ZO - plocha dotvéfi koncovou uli¢ni zastavbu, vyuZiva hospodarné Gzemi s jiz
existujici infrastrukturou pro max. 4 rodinné domy Pozemek je kamenity, Spatné obdélavatelny,

v soucasné dobé zatravnény, slouZici jako pastvina

Plocha 77 BV - 0,138 ha plocha navazujici na uli¢ni zastavbu na jizni ¢asti Zdic pro 1 rodinny diim,
tvarové nevhodny pro zemédélské obdélavani - trojuhelnik, vyuziva stavajici infrastrukturu. Pozemek je
hife pfistupny pro zemédélské obdélavani s nevhodnym trojihelnikovitym ptidorysem. Padni
mocnost je mélka s vysokym vyskytem kamene fecisté. V soucasné dobé je oset vojtéskou a vyuzivan
k seceni pro krmivo.

Plocha 78 SV, ZO 0,198 ha v sv 0,021 ha v ZO - vlastnik pozemku 1011 k.ti. Chodouri poskytl jeho ¢ast
o vyméfe 500 m2 Obci Chodouri za tic¢elem vybudovani plynovodu. Obec se zavazala, Ze jako
protihodnota bude dotéeny pozemek cely zahrnut na zastavitelné plochy pro bydleni. Z dGvodu
zachovani urbanistické struktury zastavby byl do zastavitelné plochy zahrnuta pouze ¢ast pozemku o
vyméfe 0,198 ha. Plocha je navrzena pro 3 rodinné domy Pozemek je nepfistupny pro potfebnou
zemédeélskou techniku a je vyuzivan jako extenzivni zdhumenek, bez valného zemédélského efektu.

Plochy zmén v krajiné K
Pfedmétem vyhodnoceni disledkd uzemniho planu jsou plochy zmén v krajiné K1 (¢ast mimo kultury

rychlerostoucich drevin, tj. mimo pddni blok 6909/5) a K3. Ostatni zmény v krajiné jsou soucasti
protipovodiiovych opatfeni, v soucasné dobé jiz na nezemédélskych pozemcich.

Zmény v krajiné (K)
zabor ZPF podle tiid ochrany (ha) odhad vyméry informace o
h zaboru, na existenci informace
s?u urn které bude informace oinformace o  staveb k podle
oznaceni  navriené vyuziti vyr;ery provedena existenci  existenci ochrané  ustanoveni
Zahoru rekultivace na zévlah  odvodnéni pozemku §3 odst.1
(=) k Il Il L * zemédélskou pied erozni  pism.g)
padu cinnosti vody
ochranny pas
zelené
KL s izola¢ni a PEO fci 04155 - - 00985 03170 - . . ) ) i
(NSpo)
Kz zemni val se zeleni 01571 0.1571
o= s funkci PPO ' ' . . T . . . . |
celkem zmény v krajiné 0,5726 0,1571 0,0985 0,317
K1 - ochranny pas zelené s izolacni a protierozni funkci z jihu zastavitelného Uzemi Z1 a 72

Ve skutecnosti se jedna o plochu rychlerostoucich drevin, trvaly travni porost na orné ptdé a
postagrarni lado s dfevinami na Céastech parc. ¢. 739/5, 749/72, 1114, 1115, 1116, 1117 a 1118 v k.u.
Chodoun; dle KN jsou parcely vedeny jako orné plda; celkova rozloha zmény K1 ¢ini 0,5655 ha;
funkéni plocha NSpo.

Dle LPIS je na pidnim bloku 6909/5 vedena kultura rychle rostouci dfeviny (D) o vyméie 0,15 ha
(dokoncené fizeni 2017/4399/55,0U). Zbyvajici vyméra urc¢ena k vynéti o rozloze 0,4155 ha jsou trvalé
travni porosty zaloZené na orné ptdé (pdni bloky 6309/7 a 6916/2) a ladem ponechané plochy s
naletem dfevin, BPEJ 4.26.11 (1ll. TO) a BPEJ 4.26.51 (IV.TO).
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K3 - terénni Uprava mezi cestou a zastavénym uzemim, vytvofeni zemniho valu se zeleni s funkci proti
povodriové ochrany. Jedna se o uzky pas pozemku mezi navrhovanou cestou a zastavénym Gzemim
parc. ¢. 1023 a 1025 v k.t. Chodoun, dle KN orné pida. Celkova rozloha zmény K3 ¢ini 0,1571 ha. V
soucasné dobé nejsou pozemky zemédélsky obhospodaiované. Na pozemcich je jiz vytvofen zemni
val k ochrané zastavéného tizemi.

6) Vyhodnoceni piedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na PUPFL

6.1) VSeobecné tdaje o lesich v feSeném Gzemi

Pfirodnimi lesnimi oblastmi jsou souvisla tizemi s obdobnymi riistovymi podminkami pro les. Lesy v
feSeném Gzemi spadaji do pfirodni lesni oblasti 8 (Kfivoklatsko a Cesky les). Podle charakteristiky PUPFL dle
Udaji LHP se jedna o mezotrofni a oligotrofni kambizemé a sutovité pudy, misty rankery. Patfi do klimatické
oblasti B — mirné teplé a B3 — mirné teplé, mirné vihké, s mirnou zimou, pahorkatinné. Lesni vegeta¢ni stupeii
(LVS) zastoupeny na lesnich ptidach feSeného uzemi je dubovy a bukovodubovy

Rozsah pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa v feSeném Gzemi:
Katastralni izemi Chodouri
Lesy zaujimaji 20,1 % vyméry feSeného tzemi; ke dni 07.10.2018 85,5833ha.

- Lesy v tzemnim obvodu k.4. Chodouri patii pievainé do kategorie lest hospodafskych, jen okrajové
do kategorie lesi ochrannych 21a - lesy na mimofadné nepfiznivych stanovistich.

- Lesy jsou na prudkych svazich a ve vrcholovych partiich kopct Ve VySebohach, Na orlikdch a Na
studeném. Jedna se o mozaiku jehli¢natych kulticenéz, ochuzenych dubohabtin a pfirodé blizkych
porostli — ¢ernySovych dubohabfin (L3.1), acidofilnich teplomilnych doubrav (L6.5B) a suchych
acidofilnich doubrav (L7.1), v idolnich zéfezech jasanovool$ovych luhi (L2.2). Lesni $kolka se nachazi
v oblasti Hajku v avalu fi¢ky Litavky u hranice k.u. Zdice.

- Lesy na tzemi k.t. Chodouri jsou zahrnuty do LHC Nizbor /LHO Nizbor. Lesni hospodaisky plan (LHP),
popf. lesni hospododaiské osnovy (LHO) jsou zpracovany s platnosti 10 let na obdobi 1.1.2018 —
31.12.2027

- Lesy jsou pievainé obecni (obec Chodouri) a ¢astecné ve vlastnictvi soukromych hospodafi.

- V feSeném uzemi se nevyskytuje chatova nebo sportovni zéstavba na lesnich pozemcich, bez jejich
odnéti plnéni funkci lesa (pomoci institutu odlesnéni), podle dfive platnych pfedpisd.

6.2) Myslivost a rybaistvi

Myslivost
V obci Chodouri ma sidlo Myslivecky spolek HS Suchomasty — Malkov.

Cleny sdruzuje déle honebni spole¢enstvo Hora Tmafi. Clenska zékladna MS Hora Tmaf se z pfevazné
Casti sklada z mistnich obyvatel a vlastnik( pozemka.

Pomérné zdarné se dafi sniZovat pfemnozené stavy zvéie Cerné a tim snizovat Skody ptisobené touto
zvéfi na jesté piijatelné drovni. Nemalou starost hospodaitim, ale i myslive@im zplsobilo zavleceni mufloni zvére
do honitby (podaifilo se z honitby vyhnat). Dnes se tato zvéi v honitbé vyskytuje spiSe vyjime¢né. Kazdoro¢nim
odchovem a naslednym vypousténim minimalné 100 a vice kust koroptve polni se myslivci snazi o navraceni
této uzite¢né zvére do honitby.

Rybéfstvi

Mimopstruhovy revir Litavka 1 - Pfitok Berounky. Od vtoku do pravého ramene Berounky az k jezu
Havova mlyna v Libomysli. Lov ryb povolen pouze na jednohaéek. Zakaz lovu vSech druht ryb v dobé od 1. 4. do
15. 5.

6.3) Navrhovana opatfeni ve vztahu k PUPFL

- Uzemnim planem neni navrzena chatova nebo sportovni zastavba na pozemcich uréenych k pInéni
funkci lesa. Na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) neni navrzena tézba nerostu.

- Dle §14, odst. 2, je tieba souhlas organu statni spravy lest i k dot¢eni pozemk( do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa. Souhlas Ize udélit pouze za urcitych podminek (napf. stavba umisténa dale nez je
absolutni vy8kové bonita dievin dle porostni skladby konkrétni lokality). Nelze pfedjimat vysledky
dalsich fizeni, udéleni vyjimky k umisténi stavby blize jak 50 m od hranic lesa nelze pfedem nérokovat.

- Navrhem je dotceno pasmo 50 m od hranice pozemk uréenych k pInéni funkci lesa v rdmci
zastavitelné plochy Z3 uréené pro venkovské bydleni (plocha je vsak navrzena mimo hranici 25-30 m
od lesa, coz je primérna vyska pfiléhajiciho lesniho porostu v mytnim véku).

- Na lesnim pozemku p. ¢. 780/4 je navrzeno krajinaiské opatieni K11 - prehrazka na Louninském
potoce - opatieni k zadrzeni vody a regulaci odtoku pii pfivalovych srazkach o rozloze cca 110 m2.
Opatieni neznamena nutné zménu kultury. Opatfeni je navrzeno jako vefejné prospésné.

- Mezi lesnim pozemkem p.¢.780/4 a lokalitou Z3 je navrzeno krajinaiské opatfeni K2 - zalozeni
trvalého travniho porostu mezi lokalitou zmény Z3 a lesem, Gi¢elem je zadrZovani vody v krajiné v
plose na udolim Louninského potoka a protierozni ochrana pudy.
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7) Navrh feSeni poZadavkii obrany statu, poZarni ochrany a civilni ochrany

7.1) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Il tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napi. zakladnové stanice....)
- vystavba objekt(i a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napi. rozhledny)

VlySe uvedeny zéjem je zapracovan do grafické casti do legendy koordina¢niho vykresu nasledujici
textovou poznamkou: ,Celé spravni izemi je zdjmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”.

7.2) Pozadavky poiarni ochrany

Pii vSech ¢innostech v obci je tieba dbét na trvalou poutzitelnost zdrojt vody pro haseni pozar( a
nesmi byt narusena funkce objekt pozarni ochrany nebo pozarné bezpeénostnich zafizeni.

Pi realizaci jednotlivych staveb je tieba vychazet z platnych pfedpist a predkladat pozarné
bezpecnostni feseni, plnit poZadavky na pozarni ochranu a pfi umistovani staveb plnit poZzadavky vyplyvajici z
platnych zakon(, provadécich pfedpist a norem.

Ochrana Zivotd, zdravi a majetku ob&ant pfed pozary, Zivelnimi pohromami a jinymi mimofadnymi
udalostmi v katastru obce je zajisténa:

- Jednotkou sboru dobrovolnych hasict ( dale jen ,SDH") obce Chodouri

- Jednotkou HZS Stfedoeského kraje PS Beroun se stdlou pohotovostni sluzbou

- Jednotkou JSDH obce Zdice

- Funkéni hasi¢ska zbrojnice je umisténa na parcele st.p. 39/4. ]

Zdroje pozarni vody v feSeném Gzemi musi byt zabezpeceny dle CSN 75 2411 a CSN 73 0873. Potieba
pozérni vody pak je kryta kombinované, tj. s vyuzitim hydrant( na vefejném vodovodu a odbérem vody z Litavky.

Chodoun Pfirozené zdroje vody  |hydranty po vsi
@)  |Chodoun reka Litavka-jez
@)  |Chodoun nahon
b)  |Chodoun Hydrantova sit — prodejna Jednoty
b)  |Chodoun Hydrantova sit — naves pied MS

Pristupové komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se stavajicimi a navrzenymi komunikacemi v
této hierarchii: silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace, pfistupové komunikace.

- Komunikac¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pfevainé prostiednictvim vazeb na
stavajici komunikac¢ni sit (Z1, Z4 (vychod), 75, 76, Z7). Lokalita Z9 bude dopravné pfistupna ze
stavajiciho arealu.

- V ramci lokality Z2 je navrzena plocha pro umisténi obsluzné a propojovaci komunikace podle
vydaného Gzemniho rozhodnuti.

- V ramci lokality Z4 (zapad) je navrzeno rozsiteni koncového Useku komunikace v souvislosti s
navrhovanou koncovou zéstavbou.

- Zameér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu v rdmci lokality Z3 vyvola néroky na vytvoieni
uzemnich podminek pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci uvniti lokality - to bude
podrobné resit tzemni studie véetné napojeni na silnici Ill. tfidy.

- Zamér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu v rdmci lokality Z8 vyvola naroky na dopravni pfistup z
nové obecni cesty zbudované v ramci protipovodiiovych opatfeni - to bude podrobné fesit izemni
studie.

Vodovodni fady vefejného vodovodu (v piipadé vystavby) budou i nadale slouzit pro Géely zasobovani
pozarni vodou feseny v souladu s CSN 73 0873 (t. j. budou dodrzeny hodnoty nejmensi dimenze potrubi, budou
v dostate¢nych vzdalenostech osazeny hydranty ap). Pfi realizaci jednotlivych staveb je tfeba vychazet z platnych
predpist a ke kazdé akci pfedkladat pozarné bezpeénostni feseni dle § 18 vyhlasky ¢. 132/1998 Sb, dale je tieba
splnit pozadavky na pozZarni ochranu vyplyvajici z vyhlasky €. 137/1998 Sb. (napf. dle § 4 se rozvodna energeticka
a telekomunikacni vedeni v zastavénych castech sidel umistuji pod zem, dle § 9 pfipojeni staveb na pozemni
komunikace musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky, dle § 11 se
stavby podle druhu a potieby se napojuji na zdroj pitné, popfipadé uzitkové vody a vody pro haseni pozar().

Obecné plati, ze pfi vsech cinnostech v obci je tfeba dbat na trvalou pouZitelnost zdroja vody pro
haseni pozar(i a nesmi byt narusena funkce objekt pozarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich zafizeni.
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Ohléseni pozaru:

- Obec Chodouiri zfizuje nésledujici ohladovnu pozard, ktera je trvale oznacena tabulkou ,Ohlasovna
pozar(” Obecni Gifad Chodoui, na adrese Chodouri ¢. 56. )

- Obec zfizuje nésleduijici dalsi mista pro hlaseni pozarG v mimopracovni dobé OU, — seznam
aktualnich mist je souéasti pozarniho fadu obce.

- K ohlageni pozaru mize byt vyuZit také vefejny telefonni automat umistény mezi MS a
Obecnim domem.

Vyhlaseni pozarniho poplachu v obci se provadi: =~

- HZS Stiedoceského kraje signalem ,POZARNI POPLACH®, ktery je vyhlaSovan pferusovanym
téonem sirény po dobu jedné minuty,

- JSDH pomoci SMS z multifunkéniho modulu KANGO

- signadlem ,POZARNI POPLACH"- prostiednictvim obecniho rozhlasu, a také verbalni informaci
«pozarni poplach”.

V piipadé poruchy technickych zafizeni pro vyhlaseni pozéarniho poplachu se pozarni poplach v obci vyhlasuje

pozéarnim vozidlem jednotky SDH, také pomoci mobilnich telefont a pevnych telefonnich stanic.

Zdroj: Obec Chodourn - Pozarni fad obce

7.3) Pozadavky civilni ochrany

Musi byt respektovano zaplavové tizemi Q100 pro vodni tok Litavka. V feSeném tzemi jsou znamy
situace, pfi kterych by bylo nutné chranit Gzemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
(pratokovou vinou zpGsobenou umélymi vlivy). V kapitole Ochrana pfed povodnémi je podrobné popsana
problematika tykajici se pfirozené a zvlastni povodné.

Zény havarijniho planovani (v dosahu feSeného tizemi se nenachazeji zafizeni jaderna, ¢i dalsi
vyZadujici specifickou ochranu obyvatel) nejsou stanoveny. Zdjmova tizemi a prostory, které by byly dot¢eny
pozadavky civilni ochrany se v feSeném tzemi nenachézeji.

Varovéni a vyrozuméni obyvatelstva je zajisténo sirénou a funkéni siti mistniho rozhlasu.

Z hlediska ukryti obyvatelstva v diisledku mimofadné udalosti mohou byt jako improvizované tkryty (slouzici ke
snizeni destruk¢nich, radioaktivnich, toxickych a infekénich acinkd soudobych zbrani) vyuzivany vhodné casti
stavebnich objekt(.

Na uzemi obce neni skladovan material civilni ochrany. V objektu Obecniho tGfadu, obecniho domu,
mateiské skoly jsou prostory vyuzitelné jako sklad prostfedkd& CO a humanitarni pomoci (véetné provizorniho
ubytovéni a stravovéni). Pfi evakuaci obyvatelstva v obci je vyuZitelné provizorni ubytovani v zafizenich obce. Pro
potieby plosné evakuace bude obec postupovat v soucinnosti s organy civilni ochrany. Obec ma zpracovany
povodriovy a pozarni plan.

Dopravni cestou pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna tuzemi jsou silnice Il. a
11l tfidy. Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych Géinka
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti jsou vhodné zejména ¢asti zafizeni vyroby se souvislymi
zpevnénymi plochami, resp. s rampami pro udrzbu vozidel. V feSeném Gzemi nejsou skladovany zadné
nebezpecné latky v rozsahu vyzadujicim pfijeti opatieni.

Zajisténi bezodkladnych pohiebnich sluzeb je mozné na vefejném pohfebisti Zdice.

Nouzové zasobovani pitnou a uZitkovou vodou

Obec je v soucasnosti zasobena pitnou vodou z vefejného vodovodu. Pro zajisténi krizového
zasobovani pitnou vodou jsou v feSeném tzemi (dle PRVaK Stfedoceského kraje) urceny zdroje vody Vrt — Zebrak
a Zaiezy - NefeZin. Nouzové zdsobovani pitnou vodu bude zajisténo dovozem (cisterny a PET lahve v mnoZstvi
max. 15 I/den na obyvatele). Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajisténo z vefejného vodovodu
(podminky odbéru uZitkové vody urci tizemné piislusny hygienik) a mistnich studni.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU - Piezkoumani pofizovatelem dle §53 STZ

1) Postup pfi pofizeni tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Chodouri rozhodlo o pofizeni uzemniho planu usnesenim dne 17.12.2018.
Soucasné bylo schvaleno, Ze ur¢enym zastupitelem pro tizemni plan bude starosta obce Ing. Josef Stehlik,
pofizovatelem bude Méstsky ufad Beroun, odbor Gzemniho planovani. Zadost o pofizeni uzemniho planu
Chodoun obdrzel Méstsky tfad Beroun dne 31.07.2019.

1.a) Priizkumy a rozbory, zadani tzemniho planu (§46-§47 stavebniho zakona)

Na zékladé zadosti obce o pofizeni tizemniho planu v souladu s ustanovenimi § 6 odst. 1 pism.c) a §
47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist a pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analyticky'Ich podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovac1 ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpisd, zpracoval porlzovatel
navrh zadani Uzemniho planu V navrhu zadani pofizovatel stanovil hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu
UP. Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byl prehledné zpracovany dokument ,Chodouti — Doplfiujici
priizkumy a rozbory” z 11/2018, ktery zpracovaly projektantky Ing. arch. Michaela Stadlerova spole¢né s Ing.
Milenou Moravkovou.

Navrh zadani tzemniho planu Chodouri byl jednotlivé dorucen dotéenym organtim, krajskému Gfadu a
sousednim obcim. Soucasné byl navrh zadani zvefejnén na dfedni desce od 15.04.2020 do 01.05.2020. K navrhu
zadani UP Chodouf obdrzel pofizovatel 2 stanoviska, 6 vyjadfeni dotéenych organt a 3 pfipominky opravnénych
investord.

Zadani UP Chodou# bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva dne 22.06.2020.

1.b) Navrh tzemniho planu - spole¢né jednanl (8 50 stavebniho zakona)

Navrh Uzemniho planu Chodoun byl doruéen vefejnou vyhlaskou vyvésenim na Gfedni desce
Méstského Gfadu Beroun a na Gfedni desce Obecniho ufadu Chodouri. Navrh byl dale doru¢en jednotlivé
dot¢enym organdim, krajskému afadu, obci, pro kterou je Gzemni plan pofizovan a sousednim obcim. Spole¢né
jednani o navrhu Uzemniho planu Chodouri se konalo dne 1.06.2021 na Méstském Gfad& Beroun. K navrhu
tzemniho planu bylo uplatnéno 7 stanovisek dotéenych organd, 11 pfipominek a 1 vyjadfeni opravnéného
investora.

Uplatnéna stanoviska dotéenych organd a vyjadieni opravnéného investora jsou uvedena v kapitole
,5" tohoto odlvodnéni.
Podané piipominky vcetné jejich vyhodnoceni jsou uvedeny v kapitole ,9” tohoto odtivodnéni.

Dalsi postup pofizeni bude doplnén po verejném projedndni.

2) Soulad s politikou tzemniho rozvoje a UPD vydanou krajem
viz. kapitoly 1.1) a 1.2)

3) Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani

Koncepce rozvoje obce spocivé v uvazlivém rozvoji pfevazné obytné funkce tak, aby byly zachovany a
déle kultivovany stavajici urbanistické a krajinafsko-pfirodni hodnoty dzemi. Sou¢asny charakter tzemi s
pfevahou obytné a rekrea¢ni funkce se nebude ménit. Cilem urbanistické koncepce j je zachovani urbanistické
struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v navaznosti na postupnou urbanizaci tzemi. Uzemni plan
respektuje v maximalni mife dochované urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v krajiné. V sidle
jsou nastavena pravidla prostorového uspofadani tak, aby se vystavbou ¢i pfestavbou hodnoty dale nenicily, ale
zlstaly zachovény i pro budouci generace.

UP Chodoui klade dtiraz na zajisténi ochrany historickych a kulturnich hodnot v zastavéném uzemi,
prioritné je chranéno historické jadro obce a silueta historické zastavby. Cilem urbanistické koncepce je zachovani
urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v ndvaznosti na postupnou urbanizaci tzemi. Nova
vystavba je prioritné navrhovana v pfirozenych prostorovych rezervéach v existujici(tedy i novodobé) zastavbé v
pfimé navaznosti na stavajici komunikac¢ni systém a rozvinuté sité technické infrastruktury.

Rozvoj v zéplavovém UGzemi je podminén ochranou tohoto tizemi proti povodni protipovodriovym
opatfenim (hrazemi apod.). Problémem je, Ze vymezené zaplavové tizemi bylo stanoveno pied realizaci
protipovodiiovych opatieni, a dosud na izemi obce Chodoun nebyla provedena zména (aktualizace) vymezeni
zaplavového Gzemi v souvislosti s vybudovanim protipovodriovych opatieni. Z tohoto divodu je umisténi
zastavitelnych ploch v zéplavovém tzemi Q100 podmineéné pfipustné, tzemnim planem je navrieno: nova
zastavba nebo stavebni tpravy v plochach Q100 musi respektovat podminky stanovené mistné pfislusnym
vodopravnim Gfadem; nové objekty musi byt situovany podélnou osou v soubéhu s proudnici mozné zaplavy - s
urovni £0 objektu alespoii 0,3m nad vypoctenou hladinou Q100 v daném misté; z objektu musi byt zajistén Gnik
suchou cestou mimo vymezené tizemi Q100.

Nové navrhovana zastavba navaze na jiz existujici urbanistické formy vné pavodniho jadra osidleni, tak,
aby pusobila co mozna nejméné rusivé. Ve svazitém terénu budou respektovany mistni podminky a objekty
nutno dané situaci objemové piizpUsobit. Jsou dany podminky pro novou zastavbu s ohledem na pfechod do
nezastavéného uzemi resp. jsou doplnény o navrhy krajinafskych opatfeni nebo ploch zahrad (konkrétné se tyka
lokalit 21,72, 73, 74 a Z5). Navrhem regulativi je zajisténa ochrana kulturnich hodnot, ochrana charakteru a
struktury puvodnl zastavby, zachovani vyskové hladiny. Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy s
provéfenim zmén vyuziti Gzemni studii (Z3 a Z8).
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Pro rozvoj malého a stiedniho podnikani ¢i sluzeb bude nadale vyuzit zejména stavajici stavebni fond
zejména v historické Casti sidla (smiSené venkovské vyuZiti). Uzemni plan zachovavé stavajici vyrobni plochy jako
vyznamny stabiliza¢ni prvek v SirSim tzemi. Nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani nejsou pro vyrobu
navrzeny vyjma drobné lokality Z9. Rozvoj vné zastavéného Gzemi se tyka pfevainé obytné zastavby pro
individuéIni rodinné bydleni venkovského charakteru.

Uzemnim plénem je navrzena zakladni koncepce uspofadani krajiny s ohledem na zachovani a
podporu pfirodnich a krajinaiskych hodnot. Urbanistickou zasadou je pfed zastavbou chranit Gdolni nivu Litavky;
chranit vegetacni prvky liniové zelené a porosty svah v koridorech vodnich tokd jakozto dalezité prvky
prostorové struktury a znaky pfirodnich hodnot v zastavéném tzemi; respektovat, Ze obec je v pfimém kontaktu s
vyznamnymi krajinnymi prvky (les, adolni niva). Uzemni plan respektule a do névrhu ‘zapracovava navrhovana i
realizovana krajinafska opatfeni vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych dprav pro k.u. Chodouri (cestni sit,
protierozni opatfeni, skladebné &asti USES) a navrhovana protipovodiiova opatfeni dle dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby (SWECO Hydropro;ekt as., 2013) Uzemnim planem jsou doplnény dalsi plochy
zmén s cilem zadrZovani vody v krajing, zapracovany a zpfesnény jsou skladebné &asti regionalniho a lokalniho
USES tak, aby byly zajisténa navaznost na prvky vymezené v UPD za hranicemi fe$eného Gzemi.

4) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpist

Navrh Gzemniho planu pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jeho pofizovani je
v souladu s pozadavky zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé;jsich
predpis(, a jeho provadécich pfedpist — vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpﬁsobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi jsou v tizemnim
planu podrobnéji ¢lenény nékteré pIochy Jedna se o podrobnéjsi ¢lenéni ploch a o stanoveni plochy s jinym
zplUsobem vyufziti (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na vhodnéjsi naplnéni sledovaného cile pfi
vymezeni funkéniho fedeni v jednotlivych plochach.

Zdvodnéni pro¢ je izemnim planem je navrZen jiny druh plochy, neZ je uvedeno v § 4 az § 19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.:

Uzemnim plénem jsou vymezeny Plochy sidelni zelené& - zelefi ochranna a izolaéni za Geelem zajisténi

podminek pro ochranu ploch zelené pfirodé blizkého charakteru, které se nachézeji v zastavéném

uzemi ¢i pii jeho hranici a maji vyznamnou ochrannou a izola¢ni funkci. Tyto plochy jsou navrzeny v

ramci lokalit Z5 a Z8.

Plochy sidelni zelené - zelei ochranna a izola¢ni jsou vymezeny za tc¢elem zajisténi podminek

pro ochranu ploch zelené piirodé blizkého charakteru, které se nachézeji v zastavéném Gzemi a maji

vyznamnou ochrannou a izola¢ni funkci (napf. poloha mezi zéstavbou a vodni plochou, mezi

zastavbou a lesnimi pozemky, mezi rekrea¢ni stavbou a vyrobnim aredlem apod.).

5) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se stanovisky dotéenych organi,
popiipadé s vysledkem feSeni rozporii

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi uplatnil stanovisko, ve kterém
nesouhlasil s vymezenymi plochami Z5, Z7 a Z8 v piedlozeném navrhu tzemniho planu Chodouri
z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu. Na zakladé konzultace byl névrh upraven a nasledné
bylo vydano souhlasné stanovisko (zména stanoviska).

Dne 22.4.2022 pofizovatel obdrzel souhlasné stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 7 stavebniho zékona.

Stanoviska dotéenych organ( uplatnéna v ramci projednavani navrhu UP Chodoui:

. Ministerstvo primyslu a obchodu, zn. MPO 460691/2021 ze dne 25.05.2021 Ing. Protiva — souhlas

. Ministerstvo obrany CR, sp.zn. 124735/2021 1150-0OUZ-PHA ze dne 1.07.2021 Ing. Jana Vi¢kova -
souhlasné stanovisko s pozadavkem na doplnéni

- Ministerstvo Zivotniho prostfedi, C.j. MZP/2021/500/1176 ze dne 24.06.2021 — souhlas

. Krajsky ufad Stfredoceského kraje koordinované stanovisko, ¢.j. 060643/2021/KUSK ze dne

30.6.2021 Ing. Jan Sefl — orgén ochrany zemédélského padniho fondu nesouhlas s nezemédélskym
vyuzitim nové navrhovanych ploch

. Obvodni barsky afad, zn. SBS 19103/2021/0BU-02/1 ze dne 7.6.2021 — nema namitky

. Krajska hygienicka stanice, ¢.j. KHSSC 24271/2021 ze dne 11.05.2021 — nema pfipominky

- MU Beroun - Odbor Zivotniho prosttedi, MBE/28666/2021/ZP-Cir ze dne 30.06.2021 — poZadavek na
dodrzeni OP lesa

. Krajsky Gfad Stfedoceského kraje — zména stanoviska, 023068/2022/KUSK ze dne 09. 03. 2022 Ing.

Jan Sefl — orgén ochrany zemédélského ptidniho fondu - souhlas na zakladé doplnéni odGvodnéni

Vyjadrenl opravnénych investord:
Povodi Vltavy, zn. PVL-42663/2021/340/Ha ze dne 10.6.2021 - souhlas s pfipominkou

6) Stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Na zakladé stanovisek Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
neni nutno Uzemni plan Chodour posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.
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7) Vyhodnoceni vyuziti zastavéného Gzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Potenciél rozvoje
Zakladni statisticka data jsou uvedena v kapitole b.1) Zakladni rozvojové predpoklady.

Vyhodna poloha vesnice pobliz mést v kvalitnim pfirodnim prostfedi ma vyznamny vliv na stabilizaci
stavajiciho stavebniho fondu (bydleni, rekreace) a na rozvojové tendence zejména v oblasti bydleni.

V poslednich dekadach je mozno vysledovat vyznamny ndrdst trvale bydliciho obyvatelstva souvisejici
zejména s kladnym saldem migrace (stéhovani z mésta na levnéjsi venkov v pomérné kvalitnim pfirodnim
prostiedi). Za dvacet let se zvysil pocet obyvatel z 503 na 699. To je celkovy nérlst o 39%. Novodoba vystavba
slouzi prevazné rodinnému bydleni. V obdobi 2015 - 2019 se dokoncilo 14 bytt v rodinnych domech.
Vychazime-li z dosavadnich hodnot, miZeme na dal3ich 10 let odGvodnit rozvoj odpovidajici cca 33 bytt v
rodinnych domech. Vychéazime pfitom z pfedpokladu, 7e kazdy rodinny dim bude mit pouze jednu bytovou
jednotku, coz je soucasny trend. Navrhova velikost sidla stoupne o cca 100 obyvatel - na 800 obyvatel celkem.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Na zékladé potencialu rozvoje izemni pléan nastavil moznosti pfiméfeného rozvoje - viz. tabulka pro
max. 33 rodinnych domu celkem. Rozsah zastavitelnych ploch a jejich vyuziti byl zaroveri stanoven s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Gizemi a ochranu krajiny. Zvolenym
zpusobem nedochazi k neimérnému navyseni poctu obyvatel, neumoziiuje se vytvaret plochy nadmistniho
z4jmu, nedochazi k zatizeni stavajiciho obc¢anského vybaveni (véetné vybaveni v okolnich sidlech) nebo k
nevhodnym zasah@im do dopravni a technické infrastruktury. Plochy pfevazné vyuzivaji stabilni vefejnou
infrastrukturu.

Zastavitelné plochy (Z) - uzemi obce Chodouri
¢islo plocha pro odhad poctu
fefelfay zplsob vyufziti plochy T () odhad poctu staveb maximalni obyvavtel (pro max.
pocet staveb)
yAR plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,5333 4,0000 12,0000
2 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 1,1097 10,0000 30,0000
3 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,7223 5,0000 15,0000
4 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,2605 3,0000 9,0000
5 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,227 4,0000 12,0000
76 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,257 3,0000 9,0000
77 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,138 1,0000 3,0000
8 plochy smi8ené obytné - venkovské (SV) 0,198 3,0000 10,0000
210 plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) 0,442 3,0000 10,0000
celkem 3,8878 36,0000 110,0000
8) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tzemniho rozvoje
s odiivodnénim potfeby jejich vymezeni
Nejsou vymezeny.
9) Vyhodnoceni feseni UP podle vysledkii projednani

9.1) Uplatnéné pfipominky ke spole¢nému jednani véetné jejich vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona
V rdmci spolec¢ného jednani byly uplatnény tyto pfipominky:

- Marcela €ervena, Komenského 316, 267 51 Zdice, Vlastimil Masnica, Nad Stadionem 365, 267 01
KralGv Dvir, Jana Masnicova, Nad Stadionem 365, 267 01 Kraldv Dviir, Zdenék Palivec,
K Nemocnici 1199, 268 01 Hofovice ze dne 23.06.2021

Text pfipominky:

Nesouhlasime s navrhem tzemniho planu Chodourn v tomto rozsahu:
pozadujeme zachovani dosud platné zastavitelné plochy pozemku schvalené souborem zmén ¢. 2
uzemniho pléanu obce Chodoun, nesouhlasime se snizeni zastavitelné plochy;
pozadujeme zachovéni dosud platné zastavitelné plochy pozemku schvélené souborem zmén ¢. 2
uzemniho planu obce Chodour, nesouhlasime s navrzenym krajinafskym opatienim K2 - zalozeni TTP
mezi lokalitou zmény 73 a lesem za tc¢elem zadrzovéni vody v krajiné v plo3e nad udolim Louninského
potoka a protierozni ochrany pady.
Souhlasime s navrzenym rozsifenim zastavitelné plochy BV.
Vymezeni uzemi dot¢eného namitkou: parc. ¢. 1102 v katastralnim uzemi Chodouri
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Oddvodnéni.
jako spoluvlastnici pfipravujeme stavebni zamér na shora uvedeného pozemku;
navrzenou zménou dochézi poruseni principu legitimniho (opravnéného) ocekavani (pfiprava
stavebniho zdméru - nakup pozemku, feSeni majetkovych vztahi, zpracovani projektové dokumentace,
zajisténi dopravni a technické infrastruktury, projednévani...);
v disledku sniZeni zastavitelné ¢asti pozemku na zdkladé uzemniho planu nam vznikne prokazatelna
majetkova ujma.

Vyhodnoceni:Pf¥ipominka nebyla akceptovana.

ZdGvodnéni:

Bude provéfena uprava funkéniho vyuziti nezastavéného Gzemi opatieni K2 (¢i ¢asti) na plochy nezastavénych
zahrad, sadd a zadhumenk@ s mozZnosti oploceni.

Nahrada za omezeni vlastnického prava: podle stavebniho zékona nalezZi vlastnikovi pozemku, ktery se stal
nezastavitelnym, ndhrada vynaloZenych néakladii na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery
slouzi k zajisténi zavazku (napf. hypotéky). Zakon zaroven vylucuje placeni nahrady, pokud vlastnik
pozemku sam zménu vyuziti pozemku navrhl, nebo pokud po delsi dobu stavét mohl, ale této
moznosti nevyuf?il. DelSi dobou se rozumi doba péti let. Jestlize béhem této doby nenabylo G¢innosti
rozhodnuti o umisténi stavby nebo izemni souhlas pro stavbu, nahrada vlastnikovi pozemku nenalezi.

Vlastnikovi v tomto piipadé nevznikla ijma, a tak mu nenélezi ani nahrada za takovou zménu. Obec mu totiz
nejprve pozemek zménou tzemniho planu zhodnotila, a on za toto zhodnoceni obci nic neplatil. Proto
v pripadé navratu k ptvodnimu stavu ani obec nebude povinna poskytnout vlastnikovi zddnou
kompenzaci.

Cast pozemku ¢.parc. 1102 k.i. Chodouri o vyméfe cca. 6 000 m2 byla zafazena do zastavitelnych ploch zménou
¢. 2 UPO Chodouni, ktera nabyla tGcinnosti v roce 2013. Navrh izemniho plénu vymezil na
pfedmétném pozemku zastavitelnou plochu Z3 s vymérou 7 223 m2, ktera je dot¢ena pasmem 50 m
od hranice pozemk ur¢enych k plnéni funkci lesa. Plocha je navrzena mimo hranici 25-30 m od lesa,
coz je primérna vyska pfiléhajiciho lesniho porostu v mytnim véku. V tomto pasmu je navrieno
krajinafské opatfeni K2 — zalozeni trvalého travniho porostu za i¢elem zadrzovani vody v krajiné.
Plocha K2 je navrzena s ohledem na ochranu charakteru a struktury plvodni zastavby a pfechod do
nezastavéného Uzemi.

- Hana Zarubova, V. Vancury 1185, 266 01 Beroun ze dne 26.05.2021

Text pfipominky: }
Jedna se o pozemek ¢.parc. 1070 v k.t. Chodoun. Cést tohoto pozemku zafadit jako sad, soukroma
zahrada

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla akceptovana.

Zdavodnéni:

Ve stavajicim regulativu je pfipustné realizovat opatieni pro zadrzovani vody krajiné - zvySovani podilu
zatravnénych ploch, krajinné zelenég, retence - zadrzovani vody v krajiné. Dalsi soukromé zahrady s
moznosti rekreacniho vyuziti nejsou v zaplavovém - inundacnim tzemi Zadouci.

- Vaclav Hfibal, Chodouii 47, 267 51 Zdice ze dne 25.6.2021

Text pfipominky:
Zadam o zménu zafazeni pozemku parcelni ¢islo 1384, 1/3 a st. 113 jako VD (plochy vyroby a
skladovani — drobna vyroba

Vyhodnoceni: Pfipominka byla akceptovana.

ZdGvodnéni:

Pozemek ¢.parc. 1384 je v navrhu tzemniho planu zafazen do plochy SV — smiSené venkovské obytné, Pozemky
¢.parc. 1/3 a st. 113 jsou vedeny jako plocha ZO — ochranna a izola¢ni zeler. | nadale je nutné zachovat
stavajici izola¢ni zeler a pfistup k vodnimu toku v Sifi 6 m od biehové ¢ary. Budova na pozemkus st.
113 je jiz vyuzivéna jako dilna.

- Hana Schaiikova, Ing. Milan Hiibner ze dne 17.6.2021

Text pfipominky:

Nas pozemek ¢islo 1030 v Chodouni sousedi s budoucimi parcelami uréenymi k bytové zastavbé a proto
Zadame, aby pfii zaméfovani téchto parcel byly viditelné oznaceny hranice pozemku. Pfedpokladame,
ze budeme jako ucastnici fizeni sezndmeni s ndvrhem staveb a vyzvani k vyjadieni.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla akceptovana.

Zdavodnéni:

Pfedmétem tGzemniho planu je vymezit jednotlivé funkéni plochy, nikoliv jednotlivé pozemky. Vyty¢ovanim nebo
zaméfovanim pozemku se izemni plan nezabyva, toto je pfedmétem samostatného fizeni.

- Renata Petakova, Martin Petdk ze dne 17.06.2021
Text pfipominky:
Dne 13.5.2021 byl na internetovych strankach (Gfedni desce) obce Chodouri vyvésen navrh tzemniho
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planu obce Chodoun, jehoz pofizovatelem je Méstsky dfad Beroun a spravnim organem, ktery uzemni

plan vydéava, je obec Chodour (déle jen ,névrh UP").

K tomuto navrhu UP podavame v zdkonné Ihaité tyto pfipominky, které odGvodfiujeme v podéni niZe. V roce
2005 jsme obci Chodoun na Zadost zastupitelstva obce Chodoun poskytli ¢ast pozemku p.¢. 1011 o
vymére téméf 500 m2, pro potieby obce - vybudovéni plynovodu. Obec se pfedjednanim zavazala, ze
pozemek p.¢. 1011 v k.0. a obci Chodoun, ktery vlastnime (dale jen ,pfedmétny pozemek" nebo
«dotceny pozemek"), bude jako protihodnota za vySe uvedenou ¢ast pozemku zahrnut do tzemniho
planu obce jako celek, a to s uréenim k zéstavbé objekty k bydleni.

Dne 13.5.2021 vak byl zvefejnén navrh UP, ktery zahrnul do navrhovaného uzemniho plénu obce pouze &ast
piedmétného pozemku o vymére 1980m2. S timto navrhem jako vlastnici predmétného pozemku
nesouhlasime a Zddame, aby do izemniho plénu obce Chodouri byl zahrnut cely pfedmétny pozemek
s tim, Ze bude urcen k zéstavbé objekty k bydleni (rodinnych domil). Podminky zastavby paklize bude
nutna blizsi regulace plochy zastavby a po¢tu domi (napi. zakaz hromadné zastavby nikoli venkovské
povahy apod.), necht uréi upraveny tzemni plan obce Chodouri zohledriujici nase pfipominky.

Oddvodnéni pfipominek

Dotceny pozemek se nachazi v intravilanu obce, tedy v zastavitelném Gzemi, kde jiz obytna zastavba na ostatnich
pozemcich probéhla ¢i probiha. Je ve vefejném zajmu obce jako celku, aby izemni réz obce byl
sourody, celistvy a nikoli kontrastni. V obytné zoné stavajiciho izemniho pléanu ur¢ené k bydlem je
nelogické a v rozporu s Gi¢elem Gzemniho planovani ponechat rozsahlejsi zemédélskou plochu
uréenou k zemédélskému vyuziti a zemédélskému hospodaieni. Je v rozporu s charakterem lokality a
podle naseho néazoru to ani neni zdmérem obce, aby pfedmétny pozemek v intravilanu obce
obhospodaiovala napf. tézka zemédélska technika typu traktord, kombajni a jinych zafizeni, aby zde
byly budovéany zemédélské lany apod.

S takovym vyuzitim tzemi obce nesouhlasime a zadame, aby cely pfedmétny pozemek byl tizemnim planem
stanoven jako plocha vyuzitelna a uréend k bydleni zejména s ohledem na okolni pozemky a
charakteristicky raz obce jako celku. K pfedmétnému pozemku je mozné vybudovat pfijezdovou cestu,
tedy je mozné splnit i tuto podminku pro zménu celého pfedmétného pozemku na plochu
vyuZitelnou za Géelem rodinného bydleni. Jak se ostatné& uvadi v navrhu UP a to v &asti 2.2)
Vyhodnoceni ve vztahu k zadani nového Gzemniho planu: ,Rozvoj tykajici se zejména obytné zéstavby
pro individualni rodinné bydleni venkovského charakteru, je pfiméfeny sidlu a odpovida
odhadovanému narlstu poctu

obyvatel... Pro lokality rozvoje jsou navrzeny piiméfené regulativy prostorového uspofadam branici excestim -
vyboéeni z méfitka tradi¢nich venkovskych rodinnych domd." (str. 10 navrhu UP). Podatelé souhlasi s
tim, Ze pfedmétny pozemek by mél spliiovat podminky a pozadavky na zéstavbu ve smyslu tradi¢nich
venkovskych rodinnych domd, coZ je zcela odpovidajici a souladné acelu stavebniho, resp.
planovaciho fizeni. Navrh UP mize uréit maximalni zastavitelnou pIochu a pocet rodinnych domf,
resp. jejich prostorové regulace apod. | tyto podminky je moZné dzemnim planem stanovit a zaroveri
zafadit cely pfedmétny pozemek do navrhu UP s tim, aby byl uréen jako plocha vyuZitelna za u¢elem
rodinného bydleni (vystavby objektu bydleni).

Zavér

Vzhledem ke véemu shora uvedenému 7adame, aby byl navrh UP obce Chodouri zmé&nén tak, ze cely predmétny
pozemek je ur¢en jako plocha vyuzitelna za dcelem bydlem’ (zéstavby) a zaroven tato plocha bude
uzemnim planem spojena s tradi¢nim venkovskym razem krajiny v intravilanu obce, pfi¢emz zastavba
bude prlmerena a v navrhu UP bude stanoveno  napfiklad regulacni opatfeni proti ,hromadné
zastavbé" dotéeného pozemku, coz ani neni nasim zamérem.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla akceptovana.

Zdavodnéni:

Zminény pozemek se nachézi v zaplavovém tzemi, nema adekvétni pfistup a je na I. bonité ZPF.

Pro skupinovou vystavbu je nevhodny a vy¢lenéni ¢asti na zastavbu a na zahrady bylo uméni ,mozného”.

S vymezenymi zastavitelnymi plochami na zemédélskych padach zafazenych do I. nesouhlasil ani vtomto
rozsahu organ ochrany zemédélského pddniho fondu. Lokality jsou umisténé na velmi kvalitnich
zemédélskych padach zafazenych do I. tfidy ochrany, které Ize dle § 4 odst. 3 zakona odejmout ze ZPF
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
Prevahu verejného zéjmu organ ochrany ZPF v tomto pfipadé neshledal a nepovazuje vymezeni téchto
ploch za nezbytné. Pfednostné by se mély zastavét plochy na méné kvalitni zemédélské padé, jejichz
vymezeni organ ochrany ZPF odsouhlasil. Dal$i zabor orné ptidy nad rdmec rozvojovych potieb obce
neni v souladu s ochranou zemédélského pldniho fondu a s ochranou nezastavéného uzemi dle § 18
odst. 4 stavebniho zakona.

V procesu pofizovani nového izemniho plénu se provéiuji aktualni a reélné potieby rozvoje obce ve vztahu k
rostoucimu celospolec¢enskému vyznamu ZPF dle ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o ochrané
zemédélského ptdniho fondu.

Po doplnéni oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch na hodnotnych zemédélskych ptidach bylo obdrieno
souhlasné stanovisko. Zastavitelné plochy vsak nelze dale rozsifovat.

- Petr Hajek, Malkov 9, 267 01 Malkov

Text pfipominky:

Vznasim namitku proti zafazeni pozemku p.¢. 1125 do kategorie plochy zemédélské — travni porosty (NZt) a
7adam, aby byl pfedmétny pozemek v névrhu Gizemniho planu zafazen od kategorie, ktera by na
piedmétném pozemku v budoucnu umoznovala pfipadné umisténi stavby.

Obec Chodouri se v poslednich letech rozsituje smérem ke Tmani. Moznost piipadné dalsi vystavby v3ak byla v
navrhu tzemniho planu ukonéena téméf tésné pred mym pozemkem coZ povazuji za nelogické s
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ohledem na skutec¢nost, Ze pifedmétné pozemek se nachézi v trojuhelniku vymezeném z jedné strany
silnici vedouci smérem ke Tmani aZ druhé strany obecni komunikaci — polni cestou (lokalita Na
Orlikach). Je tedy zfejmé, Ze pfipadné rozsifovani vystavby timto smérem je zde jednoznacné
limitovano a nebude moci déle pokracovat (v prostoru za setkanim silnice ke Tmani a obecni
komunikace nésleduje les) Pies pozemky v této oblasti je rovnéz veden VTL plynovod a probiha tam
jeho ochranné pasmo, takze mdj pozemek je ve sméru od Chodouné ziejmé posledni, na jehoz ¢ast
by

s ohledem na ochranné pasmo VTL plynovou bylo mozné piipadné umistit stavbu.

Urbanisticka hranice obce by tak ve smérem ke Tmani byla jasné definovana. Pfipadna zéstavba by byla feSena ve
spolupraci s pfisluSnym stavebnim ufadem tak, aby byly respektovény vsechny pozadavky. Véfim, ze by
nizka stavba na pfedmétném pozemku spolu s vyuzitim zelené a krajinotvornych prvka byla pro obec
Chodoun piinosem, mj. pii pohledu z pfijezdové silnice ve sméru od Tmané.

Piedmétny pozemek je ve vyfezu Koordina¢niho vykresu oznacen kfizkem:

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla akceptovana.

Zdivodnéni:

Rozsifovani zastavby vychodnim smérem je nevhodné z diivodu pohledové exponované polohy.

V procesu pofizovani nového uzemniho plénu se provéfuji aktualni a reélné potieby rozvoje obce ve vztahu k
rostoucimu celospole¢enskému vyznamu ZPF dle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o ochrané
zemédélského pldniho fondu.

Pozemek ¢.parc. 1125 k.u. Chodouri navic nenavazuje na zastavéné Gzemi, ani na plochu tzemni
rezervy.

- Stanislav Habétin, Chodouii 11 ze dne 25.02.2021

Text pfipominky:

Uplatriuji pfipominku k navrhu tzemniho planu, zvefejnéného na strankach obce Chodouri 13.5.2021. V navrhu
neni provedena zména Gzemniho planu, o kterou jsem Zadal v roce 2020. Jedna se o zménu vyuziti
pozemku &.parc. 923/1 k zastavbé nékolika rodinnych dom?.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla akceptovana.

ZdGvodnéni:

K ploch&m rozvoje neni pfistup - viz. Pfiloha - Gizké misto mezi soucasné zaplocenymi novostavbami ma Sirku cca
4 metry. Nebyla by spInéna podminka dopravniho napojeni na kapacitné vyhovujici vefejné
piistupnou komunikaci.

V procesu pofizovani nového uzemniho plénu se provéfuji aktualni a reélné potieby rozvoje obce ve vztahu k
rostoucimu celospole¢enskému vyznamu ZPF dle ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o ochrané

zemédélského pldniho fondu.
.

Jiz v zadani bylo predikovano tuto lokalitu nezastavovat.
906/40

923/10

Q
906/41

906/53

349

448 m

906/43
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- Petr Hajek, Malkov 9 ze dne 31.05.2021

Text pfipominky:

p-¢. 1123 je podle platného UP Chodoufi zafazena do Gzemi pro vystavbu rodinnych domd. Tésné pfiléha k
zastavénému Uzemi, na kterém jiz byla vybudovana komunikace se zamérem budouciho obslouzeni
dotéeného tzemi, R1 na p.¢. 1121, 1122, 1123.

Planovanym vymezenim Gzemni rezervy by bylo dotéeno mé prévo vyuzit pozemek pro stavbu rodinného domu,
aleje a sadu.

Véfim, Ze obratisté a odbocka na konci stavajici komunikace na p.¢. 1119/2 byly vybudovany se zdmérem
dopravniho napojeni moji parcely ¢. 1123, jak doklada vykres celkové situace (€. vykresu D2) z
10/2013, ke kterému se souhlasné vyjadfily kompetentni organy.

Viykres ¢. D2 z 10/2013, také doklads, ze na p.¢.: 1119/2 v ¢asti piiléhajici k silnici 11540 je jiz pfipraven koridor
inZzenyrskych siti budouci zéstavby na Gizemi navrhované R1. Tyto inZenyrské sité jsou jiz v koridoru
piivedené.

Planovana Gzemni rezerva by déle neumoznila vytvofeni urbanistické hranice zastavéného tizemi v této casti
obce. Stévajici komunikace je na tento zamér jiz pfipravena. V souasnosti je na okraji zastavéné ¢asti
Chodouné v této lokalité zastavba rodinnymi domy, kterd svym charakterem tuto urbanistickou hranici
obce nevytvafi. Véfim, Ze nizka vystavba na dotcené parcele spolu s vyuzitim zelené a krajinotvornych
prvki bude pro obec Chodoufi pfinosem, mj. pii pohledu z pfijezdové silnice ze sméru od Tmané.

74dam o zruseni zdméru vymezeni Gzemni rezervy R1 na p.&. 1121,1122,1123, a o ponechani tohoto uzemi jako
uzemi pro vystavbu rodinnych domd.

Odiivodnéni uplatnéné namitky: viz. pfiloha Celkova situace D2z 10/2013

Vyhodnoceni: Pfipominka byla akceptovana.
Zdavodnéni: Dne 21.9.2021 bylo vydano tGizemni rozhodnuti o déleni pozemki pro budouci vystavbu 3 rodinnych
dom.

- Jaromir Cerveny, Vapenka 519, Zdice ze dne 31.05.2021

Text pfipominky:

Pc. 1122 je podle platneho UP Chodouri zafazena do Gzemi pro vystavbu rodlnnych domd. Tésné pfiléha k
zastavénému Uzemi, na kterém jiz byla vybudovana komunikace se zamérem budouciho obslouzeni
dotéeného Gzemi, R1 na p.¢. 1121, 1122, 1123. Planovanym vymezenim Gzemni rezervy by bylo
dotéeno mé pravo vyuzit pozemek pro stavbu rodinného domu, aleje a sadu.

Vé&fim, Ze obratisté a odbocka na konci stavajici komunikace na p.¢. 1119/2 byly vybudovany se zamérem
dopravniho napojeni moji parcely ¢. 1122, jak doklada vykres celkové situace (€. vykresu D2) z
10/2013, ke kterému se souhlasné vyjadfily kompetentni organy. Vykres ¢. D2z 10/2013, také
doklada, ze na p.¢.: 1119/2 v &asti pfiléhajici k silnici 11540 je jiz piipraven koridor inZenyrskych siti
budouci zéstavby na izemi navrhované R1. Tyto inZenyrské sité jsou jiz v koridoru pfivedené.

Planovana Gzemni rezerva by déle neumoznila vytvofeni urbanistické hranice zastavéného tizemi v této casti
obce. Stévajici komunikace je na tento zamér jiz pfipravena. V souasnosti je na okraji zastavéné &asti
Chodouné v této lokalité zastavba rodinnymi domy, kterd svym charakterem tuto urbanistickou hranici
obce nevytvafi.

V&fim Ze nizka vystavba na dot¢ené parcele spolu s vyuZitim zelené a krajinotvornych prvkdi bude pro obec
Chodouri pfinosem, mj. pfi pohIedu z pfijezdové silnice ze smiru od Tmané&. 7adam o zrudeni zéméru
vymezeni zemni rezervy R1 na p.¢. 1121,1122,1123, a o ponechani tohoto Gizemi jako tizemi pro
vystavbu rodinnych dom.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla akceptovana.
Zdivodnéni:Na predmétnych pozemcich probiha pfiprava pro planovanou vystavbu rodinnych dom(. Dne
21.9.2021 bylo vydano Gzemni rozhodnuti o déleni pozemk pro budouci vystavbu 3 rodinnych domd.

- Jaroslav Babka, Chodouii 232 ze dne 31.05.2021

Text pfipominky: P.¢. 1121 je podle platného UP Chodoun zafazena do Gizemi pro vystavbu rodinnych domd.
Tésné piiléha k zastavénému Gzemi, na kterém jiz byla vybudovana komunikace se zamérem
budouciho obslouzeni dot¢eného tizemi, R1 na p.¢. 1121, 1122, 1123. Planovanym vymezenim tzemni
rezervy by bylo dot¢eno mé préavo vyuzZit pozemek pro stavbu rodinného domu, aleje a sadu. Véfim, ze
obratisté a odbocka na konci stévajici komunikace na p.¢. 1119/2 byly vybudovany se zamérem
dopravniho napojeni moji parcely ¢. 1121, jak doklada vykres celkové situace (€. vykresu D2) z
10/2013, ke kterému se souhlasné vyjadfily kompetentni organy. Vykres ¢. D2z 10/2013, také
doklada, ze na p.¢.: 1119/2 v &asti pfiléhajici k silnici 11540 je jiz piipraven koridor inZenyrskych siti
budouci zéstavby na izemi navrhované R1. Tyto inZenyrské sité jsou jiz v koridoru pfivedené.
Planovana Gzemni rezerva by déle neumoznila vytvorfeni urbanistické hranice zastavéného tizemi v
této Casti obce. Stavajici komunikace je na tento zameér jiz pfipravena. V soucasnosti je na okraji
zastavéné casti Chodouné v této lokalité zastavba rodinnymi domy, kterd svym charakterem tuto
urbanistickou hranici obce nevytvafi.

V&fim, Ze nizka vystavba na dotcené parcele spolu s vyuZitim zelené a krajinotvornych prvkd bude pro obec
Chodouri pfinosem, mj. pfi pohIedu z piijezdové silnice ze sméru od Tmané. Z&dam o zrudeni zéméru
vymezeni zemni rezervy R1 na p.¢. 1121,1122, 1123, a o ponechani tohoto izemi jako Uzemi pro
vystavbu rodinnych dom.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla akceptovana.
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Zdlvodnéni:Na predmétnych pozemcich probihd pfiprava pro planovanou vystavbu rodinnych domd. Dne
21.9.2021 bylo vydano Gzemni rozhodnuti o déleni pozemkd pro budouci vystavbu 3 rodinnych domd.

- Josef Heller a Veronika Zitnikova, Nad Pé&Sinou 462, Zadni Tiebaii, Ondiej Citek a Zuzana Citkova,
Chodouri 265 ze dne 25.6.2021

Text pfipominky:

Parcely & 1121, 1122, 1123 jsou v navrhovaném UP souéasti rezervy, coz by omezilo moznosti stavby nizkého RD,
které zde planujeme. S timto zamérem jsme uvedené parcely zakoupili 20.5.2021. Zadéme o
odstoupeni od zaméru vymezeni rezervy a zachovani Gzemi pro stavbu RD. Se zamérem rozdéleni
Uzemi a stavby rodinného domu jiz souhlasily dotéené organy KSUS a odbor dopravy MU Beroun,
jejichz souhlasna stanoviska pfikladame.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla akceptovana.
Zdlvodnéni:Na predmétnych pozemcich probiha pfiprava pro planovanou vystavbu rodinnych domd. Dne
21.9.2021 bylo vydano Gzemni rozhodnuti o déleni pozemkl pro budouci vystavbu 3 rodinnych domd.

9.2) Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona

(Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani navrhu UP)
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Zakladni pojmy

Plochou

je C¢ast uzemi tvofena jednim i vice pozemky nebo jejich ¢asti, ktera je vymezena v tizemnim pléanu,
popfiipadé v izemné plénovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpUsob jejiho vyufziti a jeji
vyznam.

Stavba

Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zietele
na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu
trvani. Docasna stavba je stavba, u které stavebni ifad pfedem omezi dobu jejiho trvéni. Za stavbu se povaZuje
také vyrobek plnici funkci stavby.

Soubor staveb
je oznaceni pro vzajemné provozné a ekonomicky souvisejici stavby, jimiZ se uskuteériuje vystavba na
souvislém tzemi nebo za spole¢nym tcelem.

Rodinny diim
Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidé pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto Gcelu uréena

Bytovy diim
Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidé pozadavkim na trvalé
bydleni a je k tomuto Gcelu uréena

Zemédélska usedlost (nebo v textu pouze usedlost)
Zemédélska usedlost (statek), soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou ¢asti, stodola,
chlévy apod.

Zemédélska stavba

Stavba pro chov hospodafiskych zvifat, pfipravu a skladovani produkta Zivocisné vyroby, pfipravu a
skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou Gpravu produkt rostlinné vyroby,
skladovani a pfipravu prostiedk vyZivy, pfipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produkt( a pro zemédélské
sluzby.

Stavba pro rodinnou rekreaci

Stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkidim na rodinnou
rekreaci a kterd je k tomuto G¢elu uréena; napfiklad rekreaéni domek, chata, rekrea¢ni chalupa, zahradkaiska
chata.

Vefejnou infrastrukturou
jsou pozemky, stavby, zafizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah a s nimi souvisejicich
zafizeni;
2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického

vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani
ohroZeni tzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické
komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi,
zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu,

Zastavéna plocha pozemku

je sou¢tem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravotihlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyid se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym préimétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.

Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch
procentualni hodnota poméru nezpevnénych ozelenénych ploch pozemku ku jeho vymére

Pocet nadzemnich podlazi
Pocita se po hlavni fimsu, nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi

Pristupny prostor vymezeny konstrukci krovu a stropem posledniho nadzemniho podlazi, icelové
vyuzivany.
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Nerusici vyroba, nerusici sluzby a provozy

Vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi Gcinky a
vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor3uje Zivotni prostiedi souvisejiciho tizemi nad
pfipustnou miru.

Pod nerusici vyrobou se mini napfiklad drobna femeslna vyroba, tiskarny, truhlarny, autodilny, pekarny,
vyroba potravin a napojd odpovidajici vyse uvedené charakteristice apod. Nerusici sluzby a provozy zahrnuji
napfiklad komunalni sluzby — kadefnické, masérské, ubytovaci, sklenéfské, instalatérské, topenaiské, plynarenské,
reklamni, informacni, lazeriské, realitni, pradelny, projekéni, servisni, tidrzba zelené apod.

Drobna femeslna vyroba (nebo také tradi¢ni venkovské femesla)

obory femesIné povahy, které vyuZivaji pfirodnich material( a nejsou naro¢né na fyzickou praci; které
nevyZaduji velké pocate¢ni investice, svym charakterem zapadaji do venkovskych oblasti, kde mohou
prostiednictvim vzniku malych dilni¢ek podporovat rozvoj cestovniho ruchu. Napf. keramika bez hrnéitského
kruhu, tradi¢ni voskafstvi a vyroba svitek ze véeliho vosku, kosikafeni, zpracovéni ovéi viny, fezbaistvi, dratkovani,
pali¢kovani, obuvnictvi apod.

Pohotovostni byt

byt nebo ubytovaci prostor, ktery slouzi k bydleni nebo ubytovani osob, jejichz pfitomnost (resp.
dostupnost) je preferovana s ohledem na potiebu flexibility pracovniho procesu, dohledu nad technologii
vyrobniho procesu nebo ostrahy ¢i Gidrzby objektt a technologickych celk(. Pohotovostni byt je vidy soudasti
stavby hlavniho vyuziti plochy nebo administrativni budovy provozovny.

Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobam nebo rodinam osob zpravidla dlouhodobé zaméstnanych v
dané provozovné. SluZebni byt je vidy soucasti stavby hlavniho vyuziti plochy nebo administrativni budovy
provozovny.

Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyufziti plochy nebo v administrativni budové
provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny diim), ktery slouzi vlastnikovi nebo rodiné vlastnika
provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v pfipadé, ze jde o izolovany objekt — z{istava soucasti plochy
provozovny a nelze jej délenim pozemku pievést do ploch bydleni.

Malovyrobni zemédélské hospodaieni
rodinné statky se zna¢né rozdilnou specializaci. Jedna se vétsinou o farmy s vysokym vkladem do
prace.

Stavby hmotové tradi¢ni (lidova architektura)

stavby zemédélskych usedlosti, venkovskych domk prevazné na obdélném plidoryse o poméru stran
min. 1:2, zastfe3ené symetrickou sedlovou stfechou a sklonu 35-45°, sklddana materialové tradi¢ni krytina, s
minimem stfe$nich otvord.
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Seznam zkratek

AOPK
BKDZH

SO ORP

- Agentura ochrany pfirody a krajiny

ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU CHODOUN

- skupinovy vodovod Beroun - KralGv Dvir — Zdice - Hofovice

- bezpetnostni pasmo
- bonitovana padni ekologické jednotka

- civilni obrana
- Ceské drahy

- Ceské energetické zavody
- Cesky hydrometeorologicky tstav
- &islo hydrologického povodi

- Cistirna odpadnich vod

- Ceska statni norma
- Cesky statisticky Gfad
- Cesky Gfad zemémeéficky a katastralni

- jmenovita svétlost potrubi (Diameter Nominal)

- dolni tlakové pasmo
- dokumentace k izemnimu rozhodnuti

- ekvivalentni obyvatelé

- evropsky vyznamna lokalita
- hlavni meliora¢ni zafizeni

- hlavni pidni jednotka

- horni tlakové pasmo

- Hasicsky zachranny sbor
- chranéna krajinna oblast
- chranéna oblast pfirozené akumulace vod

- jednotka sboru dobrovolnych hasicd

- krajinny celek

- Klub ¢eskych turistt
- katastr nemovitosti
- komplexni pozemkové tpravy

- krajinny raz

- Krajsky tfad kraje stfedoceského
- lokalni biocentrum
- lokalni biokoridor

- lesni hospodafsky celek

- lesni hospodaiské osnovy

- lesni hospodafiské plany

- vefejny registr plidy

- Ministerstvo pro mistni rozvoj

- mala vodni elektrarna

- Ministerstvo zdravotnictvi

- Ministerstvo Zivotniho prostiedi
- mistni obsluzna komunikace

- nizké napéti

- nadzemni podlazi
- Nérodni pamatkovy ustav

- oblast krajinného razu

- ochranné pasmo
- obec s rozsifenou plsobnosti
- ob¢anské vybaveni

- Obecni ufad

- pasmo hygienické ochrany

- pohonné hmoty

- pfirodni lesni oblast

- ptaci oblast

- protipovodniova opatieni

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedo¢eského kraje

- Politika izemniho rozvoje CR
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- regionalni biocentrum

- regionalni biokoridor

- rodinny dim

- registr emisi a zdroju znecistovani

- Reditelstvi silnic a dalnic
- vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi

- sbor dobrovolnych hasicu

- spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
- stiedotlaky (plynovod)

- stavebni zakon
- sidelni atvar
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SZ (STZ)
SZIF
TS
TTP
UAP
UAP ORP
UAN
UHUL
up
UPD
uro
Us
USES
Uskp
uTo
VaK
VD
VKP
VN
VPO
VPS
WTL
VTL
VUl

VUVT.G.M.

ZPF
23
ZUR
ZUR SK
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- stavebni zékon

- Statni zemédélsky interven¢ni fond

- trafostanice

- trvaly travni porost

- izemné analytické podklady

- izemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti
- Uzemi s archeologickymi nalezy

- Ustav pro hospodaiskou tpravu lesa
- tzemni plan

- tizemné pléanovaci dokumentace

- izemni plan obce

- Uzemni studie

- tzemni systém ekologické stability

- Ustfedni seznam kulturnich pamatek
- uzlovy telefonni obvod

- Vodovody a kanalizace

- vodni dilo

- vyznamny krajinny prvek

- vysoké napéti

- vefejné prospésna opatieni

- vefejné prospésné stavby

- velmi vysokotlaky (plynovod)

- vysokotlaky (plynovod)

- vzdalena ucastnicka jednotka

- Vyzkumny Ustav vodohospodaisky

- zemédélsky ptdni fond

- zékladni Skola

- zésady uzemniho rozvoje

- Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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