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 ÚZEMNÍ PLÁN CHODOU⇥ - TEXTOVÁ �ÁST

a) Vymezení zastav�ného území
 
 a.1) Vymezení ⌦e↵eného území
 ⇤e�ené území se nachází v okresu Beroun, St↵edo⌥eském kraji. ⇤e�en✏m územím je správní 
území obce Chodou⌦, které je sou⌥asn  1 katastrálním územím, má 1 místní ⌥ást a jednu základní sídelní 
jednotku.

 a.2) Vymezení zastav�ného území
 V ↵e�eném území se k datu 25. 4. 2022 nachází celkem 9 samostatn✏ch zastav n✏ch území 
(popis v ⌥ásti od�vodn ní).

b) Základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot

 b.1) Základní rozvojové p⌦edpoklady
 Obec Chodou⌦ se nachází cca 10 km severov✏chodn  od centra Ho↵ovic a 10 km jihozápadn  
od Berouna. Dopravní dostupnost v�⌥i nad↵azen✏m sídelním útvar�m je efektivní (dosah dálnice D5, 
⇣elezni⌥ních tratí  ⌥. 200 a trati ⌥. 170 ze zastávky Zdice). Severním bezprost↵edním sousedem je m sto 
Zdice. Sousedství s m stem a dobré dopravní napojení se pozitivn  odrá⇣í zejména v nabídce pracovních 
mo⇣ností, ob⌥anské vybavenosti a v mo⇣nostech rozvoje technické vybavenosti vesnice.
 Západní polovina katastru se tém ↵ celá nachází v terénní sní⇣enin  - niv  Litavky, která protéká 
p↵es ↵e�ené území od jihu k severu, v✏chodní polovina je pom rn  morfologicky pestrá. Mezi v✏razn✏mi 
dv ma vrcholy Na Studeném a Vy�ebohy prochází dv  drobné vodote⌥e - pravostranné p↵ítoky Litavky. 
Velkoplo�né a intenzivní zem d lské hospoda↵ení na orné p�d  se v✏znamn✏m zp�sobem podílí na 
utvá↵ení zdej�í oblasti.  
 T ⇣i�t  sídelního útvaru le⇣í v pravob↵e⇣ní ⌥ásti ↵eky p↵i úpatí dominantního vrchu Na 
Studeném.  Zastav né území plní p↵edev�ím obytnou funkci v⌥etn  rekreace, v samotné obci je p↵im ↵ená 
ob⌥anská vybavenost a jsou zastoupeny areály zab✏vající se p↵evá⇣n  zem d lskou ⌥inností, drobnou 
v✏robou a slu⇣bami.  V✏hodná poloha vesnice poblí⇣ m st, dopravních tah� a v kvalitním p↵írodním 
prost↵edí má v✏znamn✏ vliv na stabilizaci stávajícího stavebního fondu (bydlení, rekreace) a na rozvojové 
tendence zejména v oblasti bydlení.

 b.2) Koncepce rozvoje ⌦e↵eného území
 Koncepce rozvoje obce spo⌥ívá v uvá⇣livém rozvoji p↵evá⇣n  obytné funkce tak, aby byly 
zachovány a dále kultivovány stávající historické, kulturní, urbanisticko-architektonické a krajiná↵sko-
p↵írodní hodnoty území. 
 Konkrétn  se jedná o:
-  pé⌥e o obraz historického jádra obce,
- návrh rozvoje venkovského bydlení v logice v✏voje sídla, v p↵ípad  skupinové v✏stavby s 

podmínkami pro koncep⌥ní zástavbu (podmínky územních studií),
- rozvoj ve↵ejného prostranství v⌥etn  zelen ,
- stabilizace ú⌥elov✏ch cest v krajin ,
- návrh prvk� ekologické stability a dal�ích krajiná↵sk✏ch opat↵ení nestavební povahy s cílem 

zadr⇣ování vody v krajin , protipovod⌦ová a protierozní opat↵ení, 
- zu�lech�ování bezprost↵edního okolí obce, doprovázené rozvojem �etrné nepobytové rekreace v 

krajin .

 b.3) Ochrana a rozvoj hodnot území

 Kulturní hodnoty
 Územní plán Chodou⌦ vytvá↵í podmínky pro ochranu v�ech kulturn -historick✏ch a 
urbanistick✏ch hodnot v⌘území. Vyu⇣ití území bude ↵e�eno tak, aby byla zaji�t na ochrana historick✏ch a 
kulturních hodnot v území. (pozn.: bli⇣�í popis je obsa⇣en v ⌥ásti od�vodn ní, v koordina⌥ním v✏krese)

 Archeologické nálezy
 Obec se nachází ve starobylé kulturní oblasti. V zájmovém území jsou evidovány v✏znamné 
archeologické lokality I. stupn  (území s⌘pozitivn  prokázan✏m v✏skytem archeologick✏ch nález�) - popis 
v ⌥ásti od�vodn ní. Do území s⌘pozitivn  prokázan✏m v✏skytem archeologick✏ch nález� okrajov  zasahuje 
zastavitelná lokalita Z5 a lokalita Z9.
 Na celé území SO ORP Beroun je nutno nahlí⇣et jako na území s ur⌥itou pravd podobností  
archeologick✏ch nález�, které je nutno respektovat.

 Ochrana siluety zástavby v celém zájmovém území:
 Chránit dochovanou siluetu sídla a jeho vizuální projev v krajin  (jsou vylou⌥eny   

stavby, které by m ↵ítkem, formou, materiálem nebo barevností vytvá↵ely nov✏ znak   
vizuálního projevu sídla v krajin ).
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 Ochrana charakteru zástavby (regulativy kapitola f):
- V✏znamn✏m urbanisticky jedine⌥n✏ celkem je náves v Chodouni s hmotov  tradi⌥ními stavbami 
 a sourodá uli⌥ní domká↵ská zástavba urbánního charakteru (domy jsou umis�ovány v  
 krajních polohách stavebních pozemk� - zástavba vytvá↵í prostorov  ucelená uli⌥ní   
 prostranství.).
- Chránit charakter zástavby (zejména m ↵ítko a hmoty) p↵i architektonickém v✏razu   
 korespondujícím s dochovanou architekturou.

- Památkov  hodnotné objekty, dal�í⌘hodnotné a hmotov  tradi⌥ní stavby k zachování a k 
ochran 
 - Zd ná kapli⌥ka se zvoni⌥kou na návsi.
 - Selská usedlost ⌥.p. 12.
 - Král�v ml✏n, ⌥.p. 66 - ml✏n s⌘Francisovou turbínou ji⇣n  od Chodoun . 
 - Ml✏n ⌥.p. 10 p↵i severním okraji Chodoun .
 - Historická budova Obecné �koly na návsi.
 - Obytná budova s v ⇣í v areálu b✏valého velkostatku ⌥.p. 18.

- Drobné sakrální památky, pietní místa k zachování a ochran 
 Na území obce se nachází drobné sakrální památky a pietní místa:
 - k↵í⇣ek u Jílk� (1868),
 - k↵í⇣ek ve volné krajin  na rozcestí silnic Málkov - Tma⌦ (1885),
 - pomník ob tí válek v obci.

 P⌦írodní a krajiná⌦ské hodnoty
 Územní plán Chodou⌦ vytvá↵í podmínky pro ochranu v�ech p↵írodních hodnot v⌘území, v⌥etn  
územního systému ekologické stability (dále té⇣ ÚSES), respektuje je a je s⌘ nimi koordinován. Krom  
ÚSES (podrobn ji kapitola e.3) jde o tyto hodnoty:
 
Územním plánem Chodou⌦ jsou respektovány: 
- Oblasti krajinného rázu 
 ObKR 8  Ho↵ovicko   a ObKR 8 Karl�tejnsko a krajinn✏ typ N14 (krajina relativn  vyvá⇣ená);
- V✏znamné krajinné prvky (VKP)
 ze zákona lesy, rybníky, vodní toky a údolní nivy
- V✏znamné krajinotvorné prvky
 - vodní tok Litavka s b↵ehovou a doprovodnou zelení a protipovod⌦ov✏mi valy
 - bezejmenné pravostranné p↵ítoky Litavky s b↵ehovou a doprovodnou zelení v lesních 

 údolnicích (Lounínsk✏ potok, Vi�⌦ovka)
 - prameni�t  v lukách a polích
 - zalesn né pahorky a vrchy Na studeném, Ve Vy�ebohách, Na orlíkách
 - p↵írodní biotopy
 - katastráln  evidované i neevidované vodní plochy
 - liniové prvky doprovodné zelen  katastráln  evidované ⌥i prvky zelen  na orné p�d , 

 tj. meze, remízky, plochy nelesní zelen , doprovodné zelen  cest a vodote⌥í;
- Skladebné ⌥ásti ÚSES
 - regionální ÚSES:  RBK 1189 Libomy�l – Koukolová hora v⌥etn  vlo⇣en✏ch biocenter  

 lokálního v✏znamu
 - lokální ÚSES (biocentra, biokoridory, interak⌥ní prvky).

 

c) Urbanistická koncepce v⌥etn� urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdíln�m 
zp�sobem vyu✏ití, zastaviteln�ch ploch, ploch p⌦estavby a systému sídelní zelen�

 
 c.1) Urbanistická koncepce v⌥etn� urbanistické kompozice
 Sou⌥asn✏ charakter území s p↵evahou obytné a rekrea⌥ní funkce se nebude m nit. Cílem 
urbanistické koncepce je zachování urbanistické struktury stávající zástavby a její logick✏ rozvoj v 
návaznosti na postupnou urbanizaci území. Územní plán respektuje v maximální mí↵e dochované 
urbanistické, architektonické a kulturní hodnoty v sídle i v krajin . V sídle jsou nastavena pravidla 
prostorového uspo↵ádání tak, aby se v✏stavbou ⌥i p↵estavbou hodnoty dále neni⌥ily, ale z�staly zachovány 
i pro budoucí generace. 
 Pro rozvoj malého a st↵edního podnikání ⌥i slu⇣eb bude nadále vyu⇣it zejména stávající 
stavební fond zejména v historické ⌥ásti sídla (smí�ené venkovské vyu⇣ití). Územní plán zachovává 
stávající v✏robní plochy jako v✏znamn✏ stabiliza⌥ní prvek v �ir�ím území. Stávající za↵ízení jsou zahrnuta do 
funk⌥ního vyu⇣ití ploch v✏roby a skladování, pokud je u nich zaji�t n p↵ístup z ploch dopravní 
infrastruktury. Pro v✏robní aktivity budou prioritn  vyu⇣ívány existující hospodá↵ské objekty. Nové 
zastavitelné plochy v✏roby a skladování nejsou navr⇣eny.
 Rozvoj vn  zastav ného území se t✏ká p↵evá⇣n  obytné zástavby pro individuální rodinné 
bydlení venkovského charakteru.
 Územním plánem je vylou⌥ena zástavba v izolované poloze od sídla, bez vazby na stávající 
cestní sí�. Stávající území samot je stabilizováno a není územn  rozvíjeno vyjma nepatrného roz�í↵ení 
v✏robního areálu (po⇣adavek vlastníka).
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(popisné informace jsou obsa⇤eny v kapitole od⇥vodn�ní)

 Urbanistické zásady v území
- Ochrana siluety historické zástavby.
- Respektování dochované a typické urbanistické struktury. 
- Novou v✏stavbu prioritn  realizovat v p↵irozen✏ch prostorov✏ch rezervách v existující (tedy i 

novodobé) zástavb . Stavby prioritn  umis�ovat v p↵ímé návaznosti na stávající komunika⌥ní 
systém. Rozvoj v záplavovém území umo⇣nit pouze je-li chrán no toto území proti povodni 
opat↵ením (hrázemi apod.)

- Nov  navrhovanou zástavbu navázat na existující urbanistické formy vn  p�vodního jádra 
osídlení tak, aby p�sobila co mo⇣ná nejmén  ru�iv . Ve sva⇣itém terénu respektovat místní 
podmínky a objekty dané situaci objemov  p↵izp�sobit.

- Skupinovou zástavbu v kontaktu s p�vodní zem d lskou vesnicí je dáno prov ↵it územní studií, 
stejn  tak bude prov ↵ena zástavba vyvolávající nutnost rozvoje systému dopravní obsluhy. 
Studiemi navrhovat koncep⌥ní ↵e�ení lokalit jako celku s odpovídají vymezenou ve↵ejnou 
infrastrukturou v⌥etn  ve↵ejné zelen .

- P↵ed zástavbou chránit údolní nivu Litavky. Chránit vegeta⌥ní prvky liniové zelen  a porosty 
svah� v koridorech vodních tok� jako⇣to d�le⇣ité prvky prostorové struktury a znaky p↵írodních 
hodnot v zastav ném území; respektovat, ⇣e obec je v p↵ímém kontaktu s v✏znamn✏mi 
krajinn✏mi prvky (les, údolní niva).

 Zastoupení ploch s rozdíln✏m zp�sobem vyu⇣ití 
 Územním plánem jsou vymezeny plochy s rozdíln✏m zp�sobem vyu⇣ití v zastav ném území, 
v⌥etn  stanovení podmínek pro jejich stabilizaci nebo zm ny v jejich vyu⇣ití. Plochy (vyjma ploch spadající 
do ve↵ejné infrastruktury a ploch sídelní zelen ) jsou územním plánem ⌥len ny podle charakteru vyu⇣ití, 
limitujících jev� a prostorového obrazu sídla na:

Plochy smí�ené obytné - venkovské (SV)
jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro bydlení spojené s hospoda↵ením na venkov  a pro 
p↵im ↵ené umíst ní, dostupnost a vyu⇣ívání staveb ob⌥anského vybavení a neru�ící v✏roby v historickém 
jádru p�vodn  zem d lské vesnice s t ⇣i�t m návsi v pravob↵e⇣ní ⌥ásti ↵í⌥ky Litavky. Na tuto p�vodní 
zástavbu pozd ji navázala drobn j�í domká↵ská v okrajov✏ch partiích a p↵es ↵eku na levém b↵ehu sm rem 
k ml✏nu. Územním plánem jsou dány podmínky apelující na maximální zachování p�vodního charakteru a 
struktury zástavby. (popis v ⌥ásti od�vodn ní).

Plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 
jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro bydlení v p↵evá⇣n  rodinn✏ch domech v kvalitním 
prost↵edí, umo⇣⌦ujícím neru�en✏ a bezpe⌥n✏ pobyt a ka⇣dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost 
ve↵ejn✏ch prostranství a ob⌥anského vybavení. 
Navazující  zástavba post-agrární vesnice se rozvíjela dále podél radiálních komunikací do údolní nivy 
Litavky. Jednalo se zejména o pom rn  intenzívní zástavbu soust↵ed nou podél nov  zakládan✏ch uli⌥ních 
prostranství a to severn  a ji⇣n  od historického jádra. Postupn  se obec rozvíjí podél západního úpatí 
sm rem k v✏raznému vrcholu Na Studeném a Na Orlíkách. Z hlediska charakteru zástavby se jedná o 
domy umíst né voln  v zahradách (zejména na jihov✏chodním okraji vesnice). (popis v ⌥ásti od�vodn ní).

Plochy bydlení - bytové domy (BH)
jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro bydlení v p↵evá⇣n  bytov✏ch domech v kvalitním 
prost↵edí, umo⇣⌦ujícím neru�en✏ a bezpe⌥n✏ pobyt a ka⇣dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost 
ve↵ejn✏ch prostranství a ob⌥anského vybavení.
Do t chto ploch spadají dva bytové domy v kontaktu s historick✏m jádrem vesnice (severní okraj).

Plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
Plochy rekreace - rodinná rekreace jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro individuální rekreaci.
Do t chto ploch spadá enkláva chatové kolonie na sva⇣itém severov✏chodním okraji vesnice, pohledov  
orientovaném do údolní nivy a  t↵i chatky roztrou�ené ji⇣n  od vesnice poblí⇣ zem d lského v✏robního 
areálu.

Plochy v✏roby a skladování - zem d lská v✏roba (VZ)
Plochy v✏roby a skladování - zem d lská v✏roba jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní vyu⇣ití pozemk� 
staveb pro zem d lskou v✏robu a skladování v p↵ípadech, kdy z d�vodu negativních vliv� t chto staveb za 
hranicí t chto pozemk� vylu⌥uje za⌥len ní pozemk� s t mito vlivy do ploch jiného zp�sobu vyu⇣ití. I pro 
tato za↵ízení v�ak platí, ⇣e negativní ú⌥inky a vlivy t chto staveb a za↵ízení nesmí naru�ovat provoz a 
u⇣ívání staveb a za↵ízení ve svém okolí (zejména pak staveb pro bydlení) nad p↵ípustnou míru, danou 
obecn  platn✏mi p↵edpisy.
V zájmovém územím jsou vymezeny t↵i areály spadající do vymezen✏ch ploch (popis v ⌥ásti od�vodn ní).

Plochy v✏roby a skladování - drobná v✏roba (VD)
Plochy v✏roby a skladování - drobná v✏roba jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní vyu⇣ití pozemk� staveb pro 
malov✏robu a p↵idru⇣enou v✏robu, pro v✏robní slu⇣by a ↵emeslnou v✏robu (provozy, které nelze umístit v 
plochách bydlení, ve↵ejné a komer⌥ní vybavenosti a rekreace). 
Do t chto ploch spadají men�í v✏robní a skladovací areály v levob↵e⇣ní ⌥ásti vesnice navazující na silni⌥ní 
tahy (popis v ⌥ásti od�vodn ní).
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 Pro takto vymezené plochy v zastav ném území jsou územním plánem stanoveny podmínky 
pro stabilizaci nebo zm ny v jejich vyu⇣ití, které jsou prost↵edkem pro usm rn ní budoucího utvá↵ení 
sídelního útvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyu⇣ití ploch s rozdíln✏m zp�sobem 
vyu⇣ití. 

 c.2) Vymezení zastaviteln�ch ploch
 Územním plánem Chodou⌦ jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy ur⌥ené k zastav ní).

Ozna⌥ení plochy: Z1
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Popis: Rozvojová plocha v jihov✏chodní ⌥ásti Chodoun  ur⌥ená   

pro bydlení v rodinn✏ch domech.
Omezující podmínky:   Respektovat bezpe⌥nostní pásmo u vtl plynovodu.

Ozna⌥ení plochy: Z2
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
 plochy dopravní infrastruktury - místní a p↵ístupové komunikace (DS1)
Popis: Rozvojová plocha v jihov✏chodní ⌥ásti Chodoun  ur⌥ená   

pro bydlení v rodinn✏ch domech a p↵ístupovou komunikaci.
Omezující podmínky:   Respektovat bezpe⌥nostní pásmo u vtl plynovodu.

Ozna⌥ení plochy: Z3
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Popis: Rozvojová plocha ve v✏chodní ⌥ásti Chodoun  ur⌥ená   

pro bydlení v rodinn✏ch domech.
Omezující podmínky:  Plocha bude prov ↵ena územní studií spole⌥n  s krajiná↵sk✏m 

opat↵ením K2. 
 Respektovat hranici 50 m od lesa. Respektovat OP silnice III. t↵ídy. 

Obytná zástavba bude v navazujícím ↵ízení podmín na prov ↵ením 
hlukové zát ⇣e.

Ozna⌥ení plochy: Z4
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
 plochy dopravní infrastruktury - místní a p↵ístupové komunikace (DS1)
 plochy zem d lské - v zastav ném území (ZS)
Popis: Rozvojová plocha v ji⇣ní ⌥ásti Chodoun  ur⌥ená pro bydlení v 

rodinn✏ch domech a p↵ístupovou komunikaci a zahrady.
Omezující podmínky:  Respektovat vymezené záplavové území Q100.  

Ozna⌥ení plochy: Z5
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
 plochy sídelní zelen  - ochranná a izola⌥ní zele⌦ (ZO)
 plochy zem d lské - v zastav ném území (ZS)
Popis: Rozvojová plocha v ji⇣ní ⌥ásti Chodoun  ur⌥ená pro bydlení v 

rodinn✏ch domech a zahrady.
Omezující podmínky:  �ást nadzemního vedení VN sm ↵ované do trafostanice BE_3488 

 Chodou⌦-Obec II.  bude p↵elo⇣ena do podzemní kabelové trasy. 
 Respektovat vymezené záplavové území Q100.  

Ozna⌥ení plochy: Z6
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Popis: Rozvojová plocha v severní ⌥ásti Chodoun  ur⌥ená pro bydlení v 

rodinn✏ch domech a zahrady.
Omezující podmínky:  Respektovat vymezené záplavové území Q100.  

Ozna⌥ení plochy: Z7
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Popis: Rozvojová plocha v koncové poloze zástavby Zdic ur⌥ená pro bydlení v 

rodinn✏ch domech a zahrady.
Omezující podmínky:  Respektovat vymezené záplavové území Q100.  
  Respektovat OP silnice III. t↵ídy. Obytná zástavba bude v navazujícím 

↵ízení podmín na prov ↵ením hlukové zát ⇣e.

Ozna⌥ení plochy: Z8
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy smí�ené obytné - venkovské (SV)
  plochy sídelní zelen  - ochranná a izola⌥ní zele⌦ (ZO)
Popis: Plocha pro bydlení spojené s hospoda↵ením na záhumenních 

zahradách u h↵i�t  v Chodouni.
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Omezující podmínky: Plocha bude prov ↵ena územní studií spole⌥n  s krajiná↵sk✏m 
opat↵ením K3. Zástavba bude realizována a⇣ po finální realizaci 
p↵ístupové komunikace, která bude slou⇣it i jako protipovod⌦ové 
opat↵ení K4. Respektovat vymezené záplavové území Q100. 

Ozna⌥ení plochy: Z9
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy v✏roby a skladování - zem d lská v✏roba (VZ)
Popis: Plocha ur⌥ená pro správní zázemí zem d lského areálu 

(administrativa, bydlení vlastníka).

Ozna⌥ení plochy: Z10
Funk⌥ní vyu⇣ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
 plochy dopravní infrastruktury - místní a p↵ístupové komunikace (DS1)
Popis: Rozvojová plocha v jihov✏chodní okrajové ⌥ásti Chodoun  ur⌥ená pro 

bydlení ve t↵ech rodinn✏ch domech a p↵ístupovou komunikaci.
Omezující podmínky:  Na hran  s volnou krajinou zalo⇣it ochrannou zele⌦.

 Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve v✏kresech ⌥. 1 a 2 ÚP Chodou⌦ (V✏kres 
základního ⌥len ní, Hlavní v✏kres). 

 c.3) Vymezení ploch p⌦estavby
 Územním plánem Chodou⌦ nejsou vymezeny plochy p↵estavby. 

 c.4) Vymezení systému sídelní zelen�
 Systém sídelní zelen  tvo↵í zejména ve↵ejn  p↵ístupná zele⌦ na ve↵ejn✏ch prostranstvích v rámci 
ploch ve↵ejného prostranství. Ostatní zele⌦, jako nap↵. soukromé zahrady u rodinn✏ch dom� a usedlostí, 
zele⌦ u ob⌥anského vybavení, v✏robních areál� je sou⌥ástí ploch s rozdíln✏m zp�sobem vyu⇣ití v 
zastav ném území. 

 Územní plán vymezuje plochy zem d lské - v zastav ném území  (ZS).
 Plochy jsou vymezeny zejména za ú⌥elem vyu⇣ívání zahrad a dal�ích pozemk� zem d lského 
p�dního fondu nacházejících se v zastav ném území, související p↵evá⇣n  s obytnou zástavbou ⌥i 
uzav↵en✏mi areály. Tyto plochy jsou navr⇣eny v rámci lokalit Z4 a Z5.

 Územní plán vymezuje plochy sídelní zelen  – ochranná a izola⌥ní zele⌦ (ZO)
 Plochy sídelní zelen  - zele⌦ ochranná a izola⌥ní jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní podmínek  
pro ochranu ploch zelen  p↵írod  blízkého charakteru, které se nacházejí v zastav ném území ⌥i p↵i jeho 
hranici a mají v✏znamnou ochrannou a izola⌥ní funkci. Tyto plochy jsou navr⇣eny v rámci lokalit Z5 a Z8.

 Pro takto vymezené plochy v zastav ném území jsou územním plánem stanoveny podmínky 
pro stabilizaci nebo zm ny v jejich vyu⇣ití, které jsou prost↵edkem pro usm rn ní budoucího utvá↵ení 
sídelního útvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyu⇣ití ploch s rozdíln✏m zp�sobem 
vyu⇣ití. 

d) Koncepce ve⌦ejné infrastruktury

 d.1) Dopravní infrastruktura

⌃elezni⌥ní doprava
 Správním územím obce ve sm ru sever –jih prochází ⇣elezni⌥ní tra� ⌥. 200 Zdice - Protivín. Tra� 
je jednokolejná neelektrizovaná, provoz je zaji�t n⌘motorovou trakcí.
 Územní plán pova⇣uje tuto tra� a stávající plochy drá⇣ních pozemk� územn  za dlouhodob  
stabilizovanou, pouze s⌘p↵edpokladem men�ích úprav v⌘rámci p↵ípadn✏ch elektriza⌥ních prací, které v�ak 
nep↵esáhnou hranice stávajících drá⇣ních pozemk�. Z hlediska v✏hledov✏ch zám r� je sledována mo⇣ná 
elektrifikace trati.
 Plochy dopravní infrastruktury - dráhy (DZ) jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní vyu⇣ití pozemk� 
drá⇣ních dopravních staveb a za↵ízení.

Silni⌥ní doprava
 Komunika⌥ní páte↵í správního území obce ve sm ru sever-jih je trasa silnice II/118, která je 
v⌘�ir�ích vazbách vedena od mimoúrov⌦ové k↵i⇣ovatky Bavoryn  na 28. km trasy dálnice D5 sm rem na 
jih. V zájmovém území trasa te⌥uje jeho okrajovou jihozápadní ⌥ást a dále pokra⌥uje v soub hu s tratí ⌥. 
220 sm rem na Libomy�l.
 Trasu páte↵ní silnice II/118 - je t↵eba ve správním území obce, pova⇣ovat za dlouhodob  
stabilizovanou, v rámci b ⇣né silni⌥ní údr⇣by bude trasa silnice II/118 postupn  upravována do parametr� 
pro vedení návrhové kategorie S9,5/70.
 Základní komunika⌥ní skelet správního území obce Chodou⌦ dopl⌦ují trasy silnic III. t↵ídy:
 - III/1174
 - III/11540
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 - III/11541
 - III/11531
 Trasy silnic t↵etí t↵ídy je t↵eba ve správním území obce rovn ⇣ pova⇣ovat za dlouhodob  
stabilizované, v rámci b ⇣né silni⌥ní údr⇣by budou postupn  upravovány do parametr� návrhové kategorie 
S7,5/50.

 Sí� silnic je územním plánem sou⌥ástí vymezen✏ch ploch dopravní infrastruktury - silnice (DS).
Plochy dopravní infrastruktury - silnice (DS) jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní vyu⇣ití pozemk� silni⌥ních 
dopravních staveb a za↵ízení a k zaji�t ní dopravní p↵ístupnosti jin✏ch ploch.

 Sí� místních a ú⌥elov�ch komunikací
 Sí� místních a ú⌥elov✏ch komunikací v zastav ném území je územním plánem p↵evá⇣n  
sou⌥ástí vymezen✏ch ploch dopravní infrastruktury - místní a p↵ístupové komunikace (DS1) a ploch 
ve↵ejn✏ch prostranství (PV). Plochy dopravní infrastruktury - místní a p↵ístupové komunikace jsou zárove⌦ 
vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní pr�chodnosti krajinou pro ú⌥ely zaji�t ní p↵ístupnosti vybran✏ch staveb, 
obsluhy souvisejících zem d lsk✏ch, lesních a dal�ích pozemk� a pro zaji�t ní rekrea⌥ních funkcí krajiny 
(vedení cyklistick✏ch a p �ích tras a nau⌥n✏ch stezek).
- Na páte↵ní skelet pr�jezdních úsek� silni⌥ních tras je p↵ipojena soustava místních a ú⌥elov✏ch 

komunikací, které zaji��ují propojení jednotliv✏ch místních ⌥ástí a sektor�, dále dopravní 
obsluhu jednotliv✏ch objekt� a pozemk�. Územní plán pova⇣uje stávající systém místních a 
ú⌥elov✏ch komunikací, které zaji��ují komunika⌥ní dostupnost a obsluhu stávající zástavby 
správního území obce, za stabilizovan✏.

- Komunika⌥ní dostupnost rozvojov✏ch lokalit je zaji�t na p↵evá⇣n  prost↵ednictvím vazeb na  
stávající komunika⌥ní sí� (Z1, Z4 (v✏chod), Z5, Z6, Z7). Lokalita Z9 bude dopravn  p↵ístupná ze 
stávajícího areálu.

- V rámci lokality Z2 je navr⇣ena plocha pro umíst ní obslu⇣né a propojovací komunikace podle 
vydaného územního rozhodnutí.

- V rámci lokality Z4 (západ) je navr⇣eno roz�í↵ení koncového úseku komunikace v souvislosti s 
navrhovanou koncovou zástavbou.

- V rámci lokality Z10 je navr⇣eno roz�í↵ení koncového úseku komunikace v souvislosti s 
navrhovanou koncovou zástavbou.

- Zám r rozvoje plochy pro skupinovou v✏stavbu v rámci lokality Z3 vyvolá nároky na vytvo↵ení 
územních podmínek pro zbudování p↵ístupov✏ch/obslu⇣n✏ch komunikací uvnit↵ lokality - to 
bude podrobn  ↵e�it územní studie v⌥etn  napojení na silnici III. t↵ídy.

- Zám r rozvoje plochy pro skupinovou v✏stavbu v rámci lokality Z8 vyvolá nároky na dopravní 
p↵ístup z nové obecní cesty zbudované v rámci protipovod⌦ov✏ch opat↵ení - to bude podrobn  
↵e�it územní studie.

pozn.: Popis cestní sít  je obsa⇣en v kapitole e.4) Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny.

 Doprava v klidu, dopravní vybavenost
- Územní plán respektuje sou⌥asné kapacity, které slou⇣í pro gará⇣ování, odstavování a  
 parkování vozidel obyvatel a náv�t vník� obce.
- Je nezbytné trvat na podmínce zaji�t ní parkovacích a odstavn✏ch stání na pozemcích  
 vlastník�/provozovatel� za↵ízení související s hromadn✏m ubytováním a stravováním, ob⌥anské  
 vybavenosti, areál� v✏roby. P↵i realizaci nov  navrhovan✏ch objekt� je t↵eba po⌥ítat se  
 zaji�t ním odpovídajících pot↵ebn✏ch po⌥t� odstavn✏ch a parkovacích stání v⌘rámci vlastních  
 pozemk� a to dle skute⌥n  navrhovan✏ch kapacit objekt�.

 Dopravní obsluha
- Územní plán vytvá↵í podmínky pro zaji�t ní funk⌥nosti systému zaji��ujícího dostupnost a  
 obsluhu správního území prost↵edky hromadné dopravy osob, a to kombinovan✏m systémem  
 pravidelné ve↵ejné autobusové dopravy (z obce Chodou⌦) a ⇣elezni⌥ní osobní doprava se  
 zastávkou ve vlakové stanici Zdice.
- Územní plán respektuje sou⌥asné umíst ní zastávky pravidelné ve↵ejné autobusové dopravy.

 
pozn.:  Cykloturistika, p �í trasy v krajin  - viz. kapitola e.4)
pozn.:  Podmínky pro dopravní obsluhu, ochranná pásma jsou sou⌥ástí textové ⌥ásti od�vodn ní

 
 d.2) Technická infrastruktura

 Plochy technické infrastruktury (TI)
 Plochy technické infrastruktury jsou územním plánem vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní vyu⇣ití 
pozemk� v p↵ípadech, kdy vyu⇣ití pozemk� pro tuto infrastrukturu vylu⌥uje jejich za⌥len ní do ploch 
jiného zp�sobu vyu⇣ití a kdy jiné vyu⇣ití t chto pozemk� není mo⇣né. Jedná se konkrétn  o regula⌥ní 
stanici plynu a stavby ur⌥ené pro p↵eva⇣ující vodohospodá↵ské vyu⇣ití. Nové plochy technické 
infrastruktury nejsou územním plánem navrhovány.
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 Hospoda⌦ení s odpadními vodami  - srá✏kové odpadní vody
 De��ová kanalizace je zaúst na do nejbli⇣�ích recipientních prvk� a je ojedin le rozvinuta v 
⌥ásti obce systémem p↵íkop�, struh a propustk�. Koncepce z�stane zachována. 

 P↵i vymezování stavebních pozemk� musí b✏t spln n po⇣adavek na vsakování de��ov✏ch vod 
nebo jejich zadr⇣ení na pozemku p↵ed jejich svedením do de��ové kanalizace vycházející z platn✏ch 
provád cích p↵edpis�. Je nezbytné prosazovat koncepci zachycení maximálního mno⇣ství de��ov✏ch 
odpadních vod p↵ímo na pozemcích jednotliv✏ch nemovitostí (vyu⇣ívat vsakování nebo akumulaci 
srá⇣kov✏ch vod pro zalévání zelen  apod.). Nové místní obslu⇣né komunikace je t↵eba upravit spádov  (v 
podélném i p↵í⌥ném profilu) tak, aby srá⇣ková voda z⌘jejich povrchu odtékala do nejbli⇣�ích p↵irozen✏ch 
recipientních prvk� v území.
 
 Hospoda⌦ení s odpadními vodami  - spla↵kové odpadní vody
 Chodou⌦ má vybudovan✏ systém oddílné spla�kové kanalizace. Spla�kové odpadní vody z⌘ 
obce jsou odvád ny do kanaliza⌥ní sít  m sta Zdice a odtud pak k⌘likvidaci na �OV Zdice. Spla�kové 
odpadní vody ze samot a odlou⌥en✏ch ⌥ástí zástavby jsou zachycovány v bezodtok✏ch jímkách a a 
likvidovány na ⌥istírn  odpadních vod Zdice. 
 Koncepce z�stane zachována a rozvinuta do lokalit zástavby.
 
 Zásobování pitnou vodou
 Z�stane zachován stávající systém zásobování pitnou vodou z ve↵ejného vodovodu napojeného 
na skupinov✏ vodovod Beroun - Král�v Dv�r - Zdice - Ho↵ovice. Vodovodní sí� bude rozvinuta do lokalit 
zástavby.

 Zásobování po✏ární vodou
 Pot↵eba po⇣ární vody pak je kryta kombinovan , tj. s vyu⇣itím hydrant� na ve↵ejném vodovodu 
a odb rem vody z Litavky.
 Systém zásobení po⇣ární vodou z�stane zachován.

 Zásobování energiemi 
 S ohledem na ochranu ovzdu�í bude preferováno  vyu⇣ívání alternativních energetick✏ch zdroj� 
a vytáp ním  zemním plynem p↵ed nevyhovujícím lokálním vytáp ní pevn✏mi palivy a elektrickou energií. 

 Elektrifikace - distribu⌥ní sí�
 Rozvodn✏ systém v ↵e�eném území a jeho kapacitu je mo⇣né pova⇣ovat za vyhovující. Zájmové 
území je zásobováno z⌘kmenového vedení 22 kV napojeného na rozvodnu a TS 110/22 kV Zdice. T↵i 
trafostanice v ↵e�eném území jsou napájeny z tohoto vedení venkovními p↵ípojkami 22 kV. Trafostanice 
jsou dostate⌥n  dimenzovány a vykazují rezervu.

 Dálkové plynovody
 Zájmov✏m územím je po okrajové západní ⌥ásti vedena trasa VTL plynovodu Zdice -Bavoryn -
P↵íbram s odbo⌥kou VTL do regula⌥ní stanice Zdice. Nap↵í⌥ územím ve sm ru západ - v✏chod je vedena 
trasa VTL plynovodu Bavoryn -Drahel⌥ice. Mezi areálem v✏roby a korytem Litavky byla pro toto vedení 
zbudována stanice katodové ochrany. 
 Územním plánem je respektováno OP a BP VTL plynovodu.  Bezpe⌥nostní pásmo zasahuje  
okrajov  do vymezen✏ch zastaviteln✏ch ploch Z1 a Z2. Stavby dom� budou umis�ovány mimo toto 
bezpe⌥nostní pásmo. 
  
 Navr✏ené plochy koridoru technické infrastruktury(TI)
 Územním plánem je vymezen koridor pro umíst ní vedení velmi vysokotlakého plynovodu  
Drahel⌥ice-Háje. Koridor je ve↵ejn  prosp �nou stavbou VT1. Tento koridor technické infrastruktury 
okrajov  zasahuje v✏chodní nezastav nou ⌥ást katastru Chodou⌦. Návrh koridoru vypl✏vá ze ZÚR SK 
(ve↵ejn  prosp �ná stavba s ozna⌥ením VPS P01).  
 V území p↵ekrytém koridorem TI vymezen✏m v ÚP, jsou stanoveny podmínky vyu⇣ití tak, aby  
umo⇣⌦ovaly umíst ní a následnou realizaci zám ru, resp. stavby TI v⌥etn  staveb souvisejících.

 Plynofikace obce
  Distribuce plynu v⌘↵e�eném území je realizována st↵edotlak✏mi plynovody. Plo�ná plynofikace je 
provedena v rámci celého zájmového území vyjma vzdálen✏ch samot. Dimenze plynovod� je dostate⌥ná i 
pro zásobování navrhované zástavby. 

 Telekomunikace a radiokomunikace
 Územním plánem jsou respektována stávající podzemní telekomunika⌥ní vedení místní 
telekomunika⌥ní i dálkové sít . V�echna stávající nadzemní telekomunika⌥ní vedení budou postupn  
nahrazena podzemní kabelovou trasou. Nové objekty budou podzemní kabelovou trasou p↵ipojeny v⇣dy.
P↵i stavební ⌥innosti musí b✏t respektována vedení radioreléov✏ch tras.

 Ve⌦ejné osv�tlení a místní rozhlas
 V rámci tras venkovního vedení distribu⌥ní sít  NN je paraleln  realizována sí� ve↵ejného 
osv tlení a sí� místního rozhlasu. Nové vedení bude realizováno soub ⇣n  s rozvody NN jako kabelové v 
podzemní trase.
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 d.3) Ob⌥anské vybavení
 Stávající ob⌥anská vybavenost je územním plánem respektována a není m n na. Územním 
plánem jsou vymezeny stávající plochy zahrnující stávající funk⌥ní za↵ízení ob⌥anského vybavení 
(podrobn✏ popis v ⌥ásti od�vodn ní):

Plochy ob⌥anského vybavení - ve↵ejná infrastruktura (OV)
 Do územním plánem vymezen✏ch ploch ob⌥anského vybavení - ve↵ejná infrastruktura (OV) 

spadá Obecní ú↵ad s Mate↵skou �kolou a Obecním domem; Hasi⌥ská zbrojnice;⌘prodejna 
smí�eného zbo⇣í ⌥. p. 203, prodejna smí�eného zbo⇣í na návsi ⌥. p. 233.

Plochy ob⌥anského vybavení - sport a rekreace (OS)
 Do územním plánem vymezen✏ch ploch ob⌥anského vybavení - sport a rekreace (OS) spadá  

fotbalové h↵i�t  se zázemím a h↵i�t m pro d ti.

 Vzhledem k d�le⇣itosti za↵ízení ob⌥anského vybavení pro rozvoj ↵e�eného území mohou b✏t 
vybraná za↵ízení umís�ována dle podmínek funk⌥ního ⌥len ní území v zastav ném území (zde prioritn  v 
plochách smí�en✏ch obytn✏ch historického jádra vesnice napojen✏ch na dopravní a technickou 
infrastrukturu) a omezen  i v plochách v✏roby a skladování.

 d.4) Ve⌦ejná prostranství
 Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy ve↵ejn✏ch prostranství (PV), pod které spadá 
centrální návesní prostranství a uli⌥ky v historickém jádru vesnice a par⌥ík s pomní⌥kem padl✏ch. 
 Obecné principy, ze kter✏ch je doporu⌥eno vycházet p↵i úpravách ve↵ejného prostranství, 
místních komunikací a p↵ístupov✏ch cest jsou popsány v textové ⌥ásti od�vodn ní.

 d.5) Nakládání s odpady
 Systém shroma⇣�ování, sb ru, p↵epravy, t↵íd ní, vyu⇣ívání a odstra⌦ování komunálních odpad� 
na území obce Chodou⌦ je upraven obecn  závaznou vyhlá�kou. 
 Sb rné nádoby u jednotliv✏ch nemovitostí slou⇣í k ukládání sm sného komunálního odpadu 
po vyt↵íd ní. Svoz se provádí dle harmonogramu sestaveného oprávn nou osobou a schváleného 
p↵íslu�n✏m orgánem obce. 
 Vyt↵íd né slo⇣ky komunálního odpadu (papír, plasty, sklo, kovy) se ukládají do p↵íslu�n  
ozna⌥en✏ch sb rn✏ch nádob umíst n✏ch na ve↵ejn  p↵ístupn✏ch plochách. Rovn ⇣ je na ve↵ejn  
p↵ístupn✏ch ozna⌥en✏ch místech mo⇣no ukládat do sb rn✏ch nádob odpad biologick✏. 
 Obec rovn ⇣ zaji��uje sb r a svoz objemného odpadu a nebezpe⌥n✏ch slo⇣ek komunálního 
odpadu.  
 Nové plochy, na kter✏ch by bylo p↵ípustné ukládání odpad�, nejsou územním plánem navr⇣eny. 
Stávající koncepce nakládání s odpady bude uplatn na i pro návrhové plochy.

e)  Koncepce uspo⌦ádání krajiny

 e.1) Promítnutí koncepce uspo⌦ádání krajiny do ploch s rozdíln�m zp�sobem vyu✏ití v 
krajin� a stanovení podmínek pro zm�ny v jejich vyu✏ití 
 Územní plán koordinuje zájmy a vztahy v nezastav ném území z hlediska rozdíln✏ch mo⇣ností 
vyu⇣ití jeho potenciálu, ochrany hodnot a zejména ochrany p↵írody. Nezastav n✏m územím jsou pozemky 
nezahrnuté do zastav ného území nebo do zastavitelné plochy. Územní plán chrání krajinu p↵ed 
zástavbou a dal�ím nevhodn✏m vyu⇣itím, které by se dotklo hodnot území.  Plochy nezastav ného území 
jsou ⌥len ny podle charakteru vyu⇣ití, limitujících jev� a utvá↵ení krajiny na:

 Plochy vodní a vodohospodá↵ské (W) 
Plochy vodní a vodohospodá↵ské se vymezují za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro nakládání s vodami, 
ochranu p↵ed jejich �kodliv✏mi ú⌥inky a suchem, regulaci vodního re⇣imu území a pln ní dal�ích ú⌥el� 
stanoven✏ch právními p↵edpisy upravujícími problematiku na úseku vod a ochrany p↵írody a krajiny. 
Plochy vodní a vodohospodá↵ské zahrnují pozemky vodních ploch, koryt vodních tok� a jiné pozemky 
ur⌥ené pro p↵eva⇣ující vodohospodá↵ské vyu⇣ití.

 Plochy p↵írodní (NP) 
Plochy p↵írodní se vymezují pro zaji�t ní územních podmínek pot↵ebn✏ch pro existenci a v✏voj p↵írodních 
a p↵írod  blízk✏ch spole⌥enstev v ↵e�eném území. Do ploch p↵írodních se zejména zahrnují plochy 
po⇣ívající zvlá�tní ochranu ve smyslu zákona o ochran  p↵írody a krajiny. Do p↵írodní plochy lze v�ak také 
zahrnout kvalitní p↵írod  blízká spole⌥enstva, která dosud nepo⇣ívají zákonnou ochranu, ale je ⇣ádoucí, 
aby v ↵e�eném území funkce plochy p↵írodní plnila. Sou⌥ástí plochy mohou b✏t ú⌥elové komunikace, 
drobné vodní plochy a toky a nezbytná liniová vedení technické infrastruktury. Tyto plochy v ↵e�eném 
území zahrnují prostory lokálních biocenter vlo⇣en✏ch v trase regionálního biokoridoru. 

 Plochy lesní (NL) 
Plochy lesní se vymezují pro zaji�t ní územních podmínek pot↵ebn✏ch pro pln ní produk⌥ních a 
mimoproduk⌥ních funkcí lesa v ↵e�eném území. Plochy lesní zahrnují zejména pozemky ur⌥ené k pln ní 
funkcí lesa. Sou⌥ástí plochy mohou b✏t pozemky staveb a za↵ízení lesního hospodá↵ství; pozemky 
související dopravní a technické infrastruktury; drobné vodní plochy a toky.

 Plochy zem d lské (NZ) 
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Produk⌥ní plochy zem d lského p�dního fondu u⇣ívané p↵evá⇣n  jako orná p�da, p↵ípadn  ostatní 
zem d lsky obhospoda↵ované plochy. Sou⌥ástí plochy mohou b✏t ú⌥elové komunikace, izola⌥ní a 
doprovodná zele⌦, drobné vodní plochy a toky, opat↵ení sni⇣ující erozní ohro⇣ení, protipovod⌦ová 
opat↵ení, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

 Plochy zem d lské  - travní porosty (NZt )  
Produk⌥ní plochy zem d lského p�dního fondu vymezeny pro intenzivní a extenzivní obhospoda↵ování 
travních porost� (louky na senose⌥ a pastviny k v✏b hu hospodá↵sk✏ch zví↵at).  Jedná se o  plochy orné 
p�dy se zalo⇣en✏m travním porostem,  plochy trval✏ch travních porost� intenzivn  vyu⇣ívané i druhov  
bohaté pastviny a louky extenzivn  vyu⇣ívané. Plochy mohou zahrnovat ú⌥elové komunikace, izola⌥ní a 
doprovodnou zele⌦ a drobné vodní plochy a toky a dále nezbytnou technickou infrastrukturu.

 Plochy zem d lské  - specifické (NZX )  
Plochy zem d lské – specifické jsou vymezeny pro intenzivní p stování speciálních kultur – okrasn✏ch a 
u⇣itkov✏ch rostlin (nap↵. levandule) na orné p�d . Plochy mohou zahrnovat ú⌥elové komunikace, izola⌥ní 
a doprovodnou zele⌦ a drobné vodní plochy a dále nezbytnou technickou infrastrukturu. Plocha je 
sou⌥ástí Farmy Chodou⌦.

 Plochy smí�ené nezastav ného území (NSx) 
V prostorech, kde není mo⇣né, nebo ú⌥elné stanovit jeden p↵eva⇣ující zp�sob vyu⇣ití území se vymezují 
plochy smí�ené nezastav ného území. Plochy mohou zahrnovat pozemky ur⌥ené k pln ní funkcí lesa, 
pozemky zem d lského p�dního fondu, pozemky vodních ploch a koryt vodních tok�, p↵ípadn  pozemky 
s p↵irozen✏mi nebo p↵írod  blízk✏mi ekosystémy. P↵ijatelné formy vyu⇣ití jsou vyzna⌥eny p↵íslu�n✏m 
indexem, jsou dány regulativy a musí b✏t v⇣dy v vzájemném souladu. Index p↵eva⇣ujících funkcí:
- p – p⇧írodní (krajinná zele⌅),  zejména ochrana p↵írodních a p↵írod  blízk✏ch spole⌥enstev, 

vymezení  prvk� ÚSES, zájmy ochrany p↵írody a krajiny … apod.;
- z - zem⇤d⇤lská, produkce na pozemcích zem d lského p�dního fondu obvykle mimo 

intenzivní formy hospoda↵ení;
- l - lesní,  plochy jsou vymezeny zejména za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro územní ochranu 

vymezeného územního systému ekologické stability (biokoridor�) a dal�ích ekologicky cenn✏ch 
území  na lesních pozemcích a na pozemcích s d↵evinami charakteru lesa a lesních lem�;

- v - vodohospodá⇧ská, plochy jsou vymezeny zejména za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro 
územní ochranu vymezeného územního systému ekologické stability (biokoridor�) a dal�ích 
ekologicky cenn✏ch území – mok↵ady,  pozemky v údolnicích vodních tok�, v ochrann✏ch 
pásmech vodních zdroj�, v plochách protipovod⌦ové ochrany, apod;

- o – ochranná / izola⇥ní, nap↵. plochy s protipovod⌦ová a protierozní opat↵ení
- r - rekreace nepobytová, nap↵. plochy s ví⌥eú⌥elov✏m a d tsk✏m h↵i�t m, odpo⌥ívky, 

piknikové louky;
- X - jiné specifické vyu�ití; zázemí pro rostlinnou v✏robu a zpracování produkt� rostlinné 

v✏roby; v ↵e�eném území plocha ur⌥ená pro poskliz⌦ovou úpravu a zpracování levandule (farma 
Chodou⌦).

 Biokoridory a interak⌥ní prvky mají funkci p↵ekryvnou  k plochám s rozdíln✏m zp�sobem vyu⇣ití.

 Plochy rekreace na plochách p↵írodního charakteru (RN) 
Plocha vymezena za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro  tábo↵i�t  sezonního charakteru, které slou⇣í 
oddechu, sportu, rekreaci a pobytu v p↵írod  v nezastav ném území. Plocha m�⇣e zahrnovat do⌥asnou 
stavbu (klubovnu),  ú⌥elové komunikace, izola⌥ní a doprovodnou zele⌦ a drobné vodní plochy a toky a 
dále nezbytnou technickou infrastrukturu.

 Pro takto vymezené plochy v nezastav ném území jsou územním plánem stanoveny podmínky 
pro stabilizaci nebo zm ny v jejich vyu⇣ití, které jsou prost↵edkem pro usm rn ní budoucího utvá↵ení 
krajiny. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyu⇣ití ploch s rozdíln✏m zp�sobem vyu⇣ití.

 
 e.2) Plochy zm�n v krajin�
 Územní plán respektuje  a do návrhu ÚP Chodou⌦ zapracovává navrhovaná i realizovaná 
krajiná↵ská opat↵ení vypl✏vající z Komplexních pozemkov✏ch úprav pro k.ú. Chodou⌦:
- cesty zaji��ující p↵ístupnost pozemk� a pr�chodnost krajiny (ú⌥elové cesty v krajin  ozna⌥ené 

DS1)
- opat↵ení pro ochranu ZPF (zatravn ní sou⌥ástí interak⌥ních prvk�)
- opat↵ení k ochran  a tvorb  ⇣ivotního prost↵edí (skladebné ⌥ásti ÚSES)
- vodohospodá↵ská opat↵ení  (parcelní vymezení stávajících vodních cest, stabilizovaná 

protipovod⌦ová opat↵ení)

 Územní plán respektuje a do návrhu ÚP Chodou⌦ zapracovává navrhovaná protipovod⌦ová 
opat↵ení obce Chodou⌦ dle dokumentace pro vydání rozhodnutí o umíst ní stavby (SWECO Hydroprojet 
a.s., 2013):
- linie PPO (zemní val s cestou na korun , pevné ⇣elezobetonové zídky, mobilní hrazení, 

rekonstrukce silnice) – viz. zm ny v krajin  K4 a K5.

Krajinotvorné prvky a zm ny v krajin :
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- K1  -  ochrann✏ pás zelen  s izola⌥ní a protierozní funkcí z jihu zastavitelného území Z1 a Z2
- K2  -  zalo⇣ení TTP mezi lokalitou zm ny Z3 a lesem, ú⌥elem je zadr⇣ování vody v krajin  v 

plo�e na údolím Lounínského potoka a protierozní ochrana p�dy
- K3  -  terénní úprava mezi cestou a zastav n✏m územím, vytvo↵ení zemního valu se zelení s 

funkcí protipovod⌦ové ochrany   
- K4  -  linie protipovod⌦ov✏ch opat↵ení obce zahrnující zemní val s cestou na korun , pevné  

⇣elezobetonové zídky okolo h↵i�t  a zastav ného území a mobilní hrazení; úprava na Q100+30 
cm 

- K5  -  protipovod⌦ová opat↵ení zahrnující rekonstrukce silnice III/11540 a III/11541 
- K6 a⇣ K10 – krajinotvorné prvky - stabilizované protipovod⌦ové valy podél b↵eh� Litavky
- K11 - p↵ehrá⇣ka na Lounínském potoce - opat↵ení k zadr⇣ení vody a regulaci odtoku p↵i 

p↵ívalov✏ch srá⇣kách

 Územní plán navrhuje zv✏�ení podílu stanovi�t  p�vodních druh� d↵evin v plochách p↵írodních 
a ve smí�en✏ch plochách nezastav ného území s p↵írodní funkcí  (NSp ...) a zachování / obnovu  trval✏ch 
travních porost�.  U travních porost� na orné p�d  podporuje zm nu druhu pozemku z orné p�dy na 
trval✏ travní porost (TTP). V plochách p↵írodních a smí�en✏ch s p↵írodní funkcí podporuje v✏sadbu 
ovocn✏ch strom� a vysokokmenn✏ch sad� se star✏mi a místními odr�dami ovocn✏ch strom�.
 Rodová a druhová skladba této zelen  musí vycházet z p�vodních rostlinn✏ch spole⌥enstev v 
daném míst . Dle mapy potenciální p↵irozené vegetace je potenciální p↵irozenou vegetací v ↵e�eném 
území ⌥ern✏�ová dubohab↵ina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v nivách vodních tok� st↵emchová 
jasenina v komplexu s mok↵adními ol�inami (Pruno-Fraxinetum).

 e.3) Územní systém ekologické stability
 Sou⌥ástí zelen  je územní systém ekologické stability (dále jen ÚSES). Jedná se o vybranou 
soustavu vnit↵n  ekologicky stabiln j�ích segment� krajiny, ú⌥eln  rozmíst n✏ch na základ  funk⌥ních a 
prostorov✏ch kritérií.  
 Územní plán prov ↵il a zapracoval regionální  a lokální skladebné ⌥ásti ÚSES. Vymezení bylo 
p↵evzato z Plánu spole⌥n✏ch za↵ízení KoPÚ Chodou⌦ a up↵esn no tak, aby byla zaji�t na návaznost na 
prvky vymezené v ÚPD za hranicemi ↵e�eného území.
 ÚSES je tvo↵en biocentry a biokoridory a na lokální úrovni té⇣ interak⌥ními prvky. Podle 
prostorové funk⌥nosti se rozli�ují skladebné prvky funk⌥ní (existující, jednozna⌥n  vymezené) a navr⇣ené 
(nefunk⌥ní, navr⇣ené k zalo⇣ení).  V ↵e�eném území jsou skladebné prvky p↵evá⇣n  funk⌥ní.

 Ochrana ÚSES
 Vymezené biokoridory a interak⌥ní prvky jsou pokládány za sou⌥ást p↵írodní zóny (NP) a⌥koliv 
jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do plochy smí�ené  (NSp, NSpl, NSpv). 
Biokoridory a interak⌥ní prvky mají funkci p↵ekryvnou  k plochám s rozdíln✏m zp�sobem vyu⇣ití.
 Skladebné ⌥ásti ÚSES, tj. biocentra, biokoridory i interak⌥ní prvky, jsou nezastaviteln✏m územím. 
Umis�ování staveb v systému ÚSES je omezeno jen na p↵í⌥né p↵echody in⇣en✏rsk✏ch a dopravních staveb. 
Jiné umíst ní t chto staveb je v✏jime⌥n  p↵ípustné, a to pouze za podmínky zachování minimálních 
prostorov✏ch parametr�, dan✏ch p↵íslu�nou metodikou pro tvorbu ÚSES. Stavby procházející ÚSES by m ly 
b✏t uzp�sobovány tak, aby nevytvá↵ely migra⌥ní bariéru pro organismy.

 Nadmístní ÚSES – ↵ir↵í vztahy
 Dle ZÚR St↵edo⌥eského  kraje na území obce Chodou⌦ zasahují prvky regionálního ÚSES: 
 Regionální biokoridor RBK 1189 Libomy⌃l – Koukolova hora,  p↵evá⇣n  funk⌥ní. Jedná se o 
slo⇣en✏ biokoridor, v jeho⇣ trase jsou v ekologicky vhodn✏ch vzdálenostech po 400 a⇣ 700 m vlo⇣ena 
lokální biocentra LBC 39 Pod Lej�kovem a LBC 40 Vy�ebohy.
 
 Lokální územní systém ekologické stability
 
Lokální biocentra:
LBC 40 Vy⌃ebohy – funk⌥ní lesní biocentrum vlo⇣ené v⌘trase RK 1189;  rozloha 6,92 ha
 Návrh opat↵ení:  p↵i obnov  podpo↵it p↵irozenou druhovou skladbu dle lesních typ�
LBC 39 Pod Lej⌃kovem – funk⌥ní, ⌥áste⌥n  funk⌥ní lesní biocentrum vlo⇣ené v trase RK 1189;  rozloha  
 4,1 ha
 Návrh opat↵ení:  p↵i obnov  podpo↵it p↵irozenou druhovou skladbu dle lesních typ�,  postupn   
 vym nit akát, borovici ⌥ernou a smrk za listnaté d↵eviny.

Lokální biokoridory

Z regionálního biokoridoru, resp.vlo⇣eného lokálního biocentra  LBC 39 Pod Lej�kovem jsou vedeny 
v✏chodním sm rem  dva lokální biokoridory LBK 38–39 (okraj louky nad ú⌥elovou komunikací) a LBK 
39-66 (lesní pás podél cesty k jihov✏chodu). Ze stejného regionálního biokoridoru, vlo⇣eného lokálního 
biocentra ⌥.40 Vy�ebohy je veden ve sm ru toku Litavky lokální biokoridor LBK 40-0.  

Interak⌥ní prvky
Jedná se o plo�nou, bodovou a liniovou zele⌦ v zem d lské krajin , která doplní biocentra a biokoridory.  
Interak⌥ní prvky jsou v návrhu ÚP Chodou⌦ vymezeny na základ  podkladu KoPÚ Chodou⌦ (IP1 – IP10):
- IP1 - jednostrann✏ doprovodn✏ porost ovocn✏ch strom� podél polní cesty
- IP2 -  dv  prameni�t  a svedení vody z pramen� do reten⌥ní nádr⇣e, zatravn ní
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- IP3 -  travnatá cesta v poli
- IP4 - zatravn ní, sou⌥ást protierozního opat↵ení  
- IP5 - zatravn ní a  podchycení pramene pod cestou, sou⌥ást protierozního opat↵ení
- IP6 - jednostrann✏ doprovodn✏ porost ovocn✏ch strom� podél cesty
- IP7 -  krajinná zele⌦ mezi poli 
- IP8 - doprovodná zele⌦ podél cesty
- IP9 - doprovodná zele⌦ podél cesty
- IP10 - b↵ehov✏ a doprovodn✏ porost vodote⌥e.

 Krajinná zele  (NSp)
 Plochy zelen  mimo lesní porosty, ⌥asto na plochách d↵ív j�ích luk, n kdy i polí, nebo 
neplodné p�dy, kde je v sou⌥asnosti více ⌥i mén  vzrostl✏ stromov✏ porost spontánn  vze�l✏, n kdy 
náletem z blízkého lesa. Jedná se o plo�nou, bodovou a liniovou zele⌦ v zem d lské krajin  (remízy, 
meze, ostr�vky zelen , strouhy, lemová spole⌥enstva les� atd., které mohou slou⇣it jako refugium a biotop 
zvlá�t  chrán n✏ch druh� ⇣ivo⌥ich�), mají charakter interak⌥ních prvk� dopl⌦ující biocentra a biokoridory.
 Tyto plochy mají p↵írodní ráz, které je nutno zachovat – jde o nelesní zele⌦, která odd luje 
plochy r�zn✏ch funkcí. Ru�ení p↵írodních prvk� v krajin  je vylou⌥eno. V plochách b✏val✏ch sad� 
podporovat v✏sadbu ovocn✏ch strom� a vysokokmenn✏ch sad� se star✏mi a místními odr�dami ovocn✏ch 
strom�, v mimolesní zeleni podporovat zlep�ování stavu porost� zvy�ováním zastoupení stanovi�tn  
p�vodních druh� d↵evin.

 e.4) Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny

Cestní sí� 
 Plochy zem d lské a lesní jsou p↵ístupné historicky vzniklou sítí ú⌥elov✏ch komunikací.  
Dopln ny jsou novou cestní sítí navr⇣enou v rámci KoPÚ Chodou⌦. 
- Cesty stávající - v terénu existující a tvo↵ící základ nového cestního systému, které jsou  
 pou⇣ívány pro p↵ístupy a obhospoda↵ování zem d lsk✏ch pozemk�.
- Cesty navr⇣ené - pro zaji�t ní p↵ístupnosti pozemk� a pr�chodnosti krajiny. Vzhledem k  
 nedostatku státní p�dy byly navr⇣eny v minimálních parametrech a p↵edev�ím jako cesty travní.

 Cesty v krajin  slou⇣í zejména hospodá↵skému vyu⇣ití (zem d lskému a lesnickému), 
cykloturistice a p �í turistice.  Ú⌥elové komunikace v krajin  jsou územním plánem za↵azeny do dopravní 
infrastruktury DS1.

 ⇤e�en✏m územím neprochází ⇣ádná  zna⌥ená turistická trasa. Územním plánem je stabilizována 
zna⌥ená cyklotrasa ⌥. 0007 Lochovice – Libomy�l – Sta�ov – Zdice.

 Dopln ní dal�ích cest v⌘plochách nezastav ného území je mo⇣né, umo⇣⌦ují to stanovené 
podmínky funk⌥ního vyu⇣ití ploch v krajin . V�echny cesty v otev↵ené polní krajin  doporu⌥eno doplnit 
jedno↵adou liniovou zelení.  Zakládání liniov✏ch ekologick✏ch a krajinn✏ch prvk� navr⇣eno ze stanovi�tn  
vhodn✏ch p↵irozen✏ch lesních d↵evin  nebo jako zapojené ovocné aleje (krajové odr�dy ovocn✏ch d↵evin).

 Prostupnost krajiny 
 Prostupnost krajinou nesmí b✏t naru�ena oplocením pozemk� ve volné krajin  vyjma ploch 
specifikovan✏ch v kapitole f.  Za „oplocení“ ⌘nejsou pova⇣ovány oplocenky na PUPFL a do⌥asná oplocení 
pastvin pomocí ohradníku ⌥i d↵ev n✏ch bradel, tj. ohrazení pro pastvu hospodá↵sk✏ch zví↵at a koní nebo 
lesnick✏ch oplocenek pro zaji�t ní nov✏ch v✏sadeb d↵evin.  Ani tyto v�ak nesmí naru�ovat ⌘sí� místních a 
ú⌥elov✏ch komunikací a bránit volné migraci ⇣ivo⌥ich� a pr�chodnosti krajinou.
 P↵i oplocování ⌥i ohrazování pozemk�, které nejsou vylou⌥eny z práva volného pr�chodu musí 
vlastník ⌥i nájemce zajistit technick✏mi nebo jin✏mi opat↵eními mo⇣nost jejich volného pr�chodu na 
vhodném míst  pozemku.

 e.5) Protierozní ochrana
 Sva⇣ité pozemky v✏chodn  nad obcí jsou ohro⇣ené vodní erozí.  Protierozní opat↵ení jsou do 
návrhu ÚP Chodou⌦  p↵evzata ze schválen✏ch KoPÚ Chodou⌦. V sou⌥asné dob  je p�da sva⇣it✏ch 
pozemk� ji⇣ dostate⌥n  chrán na realizovan✏mi opat↵eními -  trval✏ travní porost (louky na senose⌥, travní 
porosty na orné p�d , pastviny), roz�i↵ují se plochy ur⌥ené k trvalému spásání (i na katastráln  evidované 
orné p�d ).  Pozemky s trval✏m zatravn ním jsou za↵azeny do plochy zem d lské – travní porosty (NZt). 
Protierozní ochranu plní zejména interak⌥ní prvky IP1, IP2, IP4, IP5 a navrhované zm ny v krajin  K1 a K2.  
 V rámci ochrany zem d lské p�dy proti vodní erozi je respektována a stabilizována stávající 
krajinná zele⌦. Protierozní a ekologicko-stabiliza⌥ní  funkci plní plochy p↵írodní plochy smí�ené 
nezastav ného území s p↵írodní funkcí, vodohospodá↵skou a ochrannou funkcí.
 Dal�í protierozní opat↵ení lze dle pot↵eby budovat v⌘souladu se stanoven✏mi podmínkami 
vyu⇣ití ploch v⌘nezastav ném území.

 e.6) Ochrana p⌦ed povodn�mi, ochrana povrchov�ch a podzemních vod
 Hlavním tokem ↵e�eného území je Litavka, pravostrann✏ p↵ítok Berounky s ústím v Beroun . 
Jedná se o v✏znamn✏ vodní tok.  Tok v ↵e�eném území p↵ibírá zprava n kolik drobn✏ch vodote⌥í – 
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Vi�⌦ovku, Lounínsk✏ potok a sezonn  zvodn lou vodote⌥ (rokle) p↵i hranici s k.ú. Zdice. Litavka je ve 
správ  Povodí Vltavy s.p., drobné vodote⌥e jsou ve správ  Les� �R.
 Na území obce Chodou⌦ lze p↵edpokládat potenciální mo⇣nost vzniku v�ech druh� 
p⇧irozen⌥ch povodní, av�ak s rozdílnou pravd podobností vzniku jednotliv✏ch typ�. Nejvíce zde hrozí 
povode⌦ zp�sobená zejména letními intenzivními de�ti (p↵ívalová povode⌦).

  Litavka je vodním tokem s �irok✏m pom rem mezi b ⇣n✏mi a povod⌦ov✏mi pr�toky a s ⌥ast✏m 
v✏skytem v t�ích povodní. Podkladovou studií pro vyhlá�ení záplavového územní v úseku ↵.km 2,828 – 
5,821 vodního toku Litavka (Sweco Hydroprojekt, 07/ 2015). Pro zbyl✏ úsek je podkladová studie 
zpracována Povodím Vltavy s.p. rovn ⇣ v ⌥ervenci 2015. Byly stanoveny hranice záplavového území toku 
pro pr�toky Q5, Q20, Q100 a hranice aktivní zóny záplavového území.  Zm ny záplavového území byly 
provedeny pouze v dolní ⌥ásti toku na území m st Beroun a Král�v Dv�r. Pro území obce Chodou⌦ 
z�stává v platnosti vyhlá�ené záplavové území z roku 1997. 
 Do návrhu ÚP Chodou⌦ jsou zapracovány krajinotvorné prvky K6 a⇣ K10 – stabilizované 
protipovod⌦ové valy podél b↵eh� Litavky.
 Do návrhu ÚP Chodou⌦ jsou p↵evzata "Protipovod⌦ová opat↵ení obce Chodou⌦ – aktualizace" 
(zhotovitel Sweco Hydroprojekt a.s., 08/2013). P↵edm tem projektové dokumentace je návrh 
protipovod⌦ov✏ch opat↵ení pro ochranu obce na Q100 + bezpe⌥nostní p↵ev✏�ení 30 cm. Linie PPO je 
tvo↵ena zemním valem s cestou na korun , pevn✏mi ⇣elezobetonov✏mi zídkami a mobilním hrazením. Ve 
dvou úsecích se jedná o lokální sní⇣ení stávajících p↵íjezdov✏ch komunikací do obce. Stavba bude 
realizována p↵edev�ím proto, aby se zlep�ily v obci Chodou⌦ odtokové pom ry p↵i pr�chodu velk✏ch vod 
na Litavce.  Jedná se o zm ny v krajin  K4 a K5.

 Lounínsk✏ potok (místní název) je ohro⇣en p↵ívalov✏mi srá⇣kami, dochází k zanesení a ucpání 
kanalizovaného úseku, voda nesta⌥í odtékat  z rozvodn ného potoka,  stávající trubní vedení nesta⌥í vodu 
odvád t, dochází k p↵eron�m vody po návsi ve sm ru k Litavce po povrchu. Potok nemá vyhlá�eno 
záplavové území.  Z hlediska pro-tipovod⌦ové ochrany obce je doporu⌥ena revitalizace toku, zejména 
obnova p�vodního hrazení v horní ⌥ásti vodote⌥e. Navr⇣eno je vybudování nové p↵ehrá⇣ky  - zm na v 
krajin  K11. 
 
 V záplavovém území Q100 toku Litavky jsou umíst ny lokality zm n Z4, Z5, Z6, Z7 a Z8.  Do 
doby, ne⇣ bude p↵ehlá�eno záplavové území na základ  ji⇣ realizovan✏ch protipovod⌦ov✏ch opat↵ení, je 
nutno respektovat dosud platné vyhlá�ené záplavové území z roku 1997.  Pro lokality umíst né v rozlivové 
plo�e záplavového území Q100 platí:
- v území s rizikem záplavy Q100 je dle platné legislativy (Vodní zákon) stavební ⌥innost 

omezena podmínkami stanoven✏mi místn  p↵íslu�n✏m vodoprávním ú↵adem. Povolení z↵ízení 
jakékoliv stavby v záplavovém území m�⇣e b✏t ud leno pouze tehdy, jestli zám r nebude mít 
negativní vliv na povod⌦ovou retenci, tzn.: nep↵ízniv  neovlivní vodní stav a odtok p↵i povodni, 
negativn  neovlivní stávající ochranu p↵ed povodn mi, bude realizován s p↵izp�sobením pro 
p↵ípad povodn .  Zám r musí b✏t v⇣dy projednán se správci toku, tj. Povodí Vltavy s.p.. Pro 
stavby v záplavovém území platí obecné podmínky:

- podmínkou v✏stavby objekt� pro bydlení a pro stavby s pobytov✏mi prostory je, aby obytné 
podla⇣í bylo umíst no nad úrovní hladiny Q100. Stavby musí b✏t navr⇣eny a provedeny tak, aby 
odolaly ú⌥ink�m záplavy; 

- pokud by z r�zn✏ch p↵í⌥in mohlo dojít k jejich zaplavení i p↵es provedená protipovod⌦ová a 
ochranná opat↵ení, je nutno p↵i návrhu staveb po⌥ítat s návrhem únikov✏ch cest z prostor� pod 
hladinou povodn  i s p↵ípadn✏m od⌥erpáním záplavové vody;

- z hlediska zaji�t ní provozuschopnosti technick✏ch za↵ízení v budovách v záplavov✏ch územích, 
které musí z�stat funk⌥ní i v dob  povodn , je nutné zajistit umíst ní t chto za↵ízení nad 
hladinou nejvy��í zaznamenané p↵irozené povodn . Jedná se zejména o trafostanice, náhradní 
zdroje elektrické energie a telekomunika⌥ní úst↵edny. Nad hladinou nejvy��í zaznamenané 
p↵irozené povodn  se také po⇣aduje umíst ní strojoven a nasávacích otvor� 
vzduchotechnick✏ch za↵ízení staveb v záplavovém území;

- ve�keré d�le⇣ité objekty a organizace, nacházející se v záplavov✏ch územích, musí mít 
zpracován povod⌦ov✏ plán v souladu s platnou legislativou (Vodní zákon);

- v rámci navrhovaného ↵e�ení bude nutné v záplavovém území zachovat co nejv t�í podíl 
nezpevn n✏ch ploch a odvodn ní území navrhnout s ohledem na pr�toky velk✏ch vod.

 Pro zv✏�ení ochrany území je nutno dále dodr⇣et:
- podél koryt vodních tok� zachovat volné nezastav né a neoplocené území o �í↵i 8 m (Litavka)  

a 6 m (drobné vodote⌥e) od b↵ehové hrany na ob  strany (tzv. poto⌥ní koridory), pro pr�chod 
velk✏ch vod a zárove⌦ jako manipula⌥ní pruh pro ú⌥el správy a p↵ípadné údr⇣by koryta vodního 
toku, ve kterém nebudou umis�ovány ⇣ádné nové stavby ani vysazovány nové trvalé porosty;

- v⌘území ur⌥eném k⌘zástavb  je t↵eba zabezpe⌥it, aby odtokové pom ry z⌘povrchu 
urbanizovaného území byly po v✏stavb  srovnatelné se stavem p↵ed ní. Odvodn ní  nutno ↵e�it 
kombinovan✏m systémem p↵irozené / um lé retence, nap↵. vsakem na pozemcích, odvedením 
obvodov✏m drená⇣ním systémem do jímek v⌘nejni⇣�ím míst  plochy (regulovan✏ odtok do 
recipientu, pop↵.  následné vyu⇣ití vody pro zálivku v⌘dob  p↵ísu�ku);

- nep↵ípustné je zatrub⌦ování vodote⌥í a za↵ízení na odvod povrchov✏ch vod, podmín né 
p↵ípustné je zatrub⌦ování pro pot↵eby dopravy (podmínkou bude projednání a povolení 
vodoprávního orgánu); u silni⌥ních p↵íkop� bude zatrub⌦ování podmín n  p↵ípustné v✏hradn  
v zastav ném území, podmínkou bude povolení speciálního silni⌥ního stavebního ú↵adu;
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- v nov✏ch zastaviteln✏ch plochách je obecn  po⇣adováno provedení hydrogeologického 
posouzení celé lokality s ohledem na mo⇣nosti likvidace de��ov✏ch vod ve vztahu k intenzit  
zastav ní.

 Území obce Chodou⌦ m�⇣e b✏t zasa⇣eno zvlá⌃tní povodní z d l na Litavce i z vodních d l na 
�erveném potoce (vzdutí v soutokové ⌥ásti tok� Litavky a �erveného potoka). Vypracovan✏ podklad 
Zvlá�tní povodn  ve St↵edo⌥eském kraji poskytuje pro ohodnocení rizika zvlá�tní pr�lomové vlny nad 
sledovanou oblastí údaje o mo⇣n✏ch následcích naru�ení vodního díla Dráteník, Pilská, Láz, Obecnic, a 
Záskalská. V✏po⌥et hranice zvlá�tní povodn  byl ve v�ech uveden✏ch p↵ípadech ukon⌥en v prostoru 
soutoku �erveného potoka a Litavky, tj. v místech, kde ji⇣ zvlá�tní povode⌦ s jistotou klesne na úrove⌦ 
Q100 p↵irozené povodn .

 e.7) Rekreace
 Zastav né území plní p↵edev�ím obytnou funkci v⌥etn  rekreace.  Rekreace se uskute⌥⌦uje 
formou pobytové krátkodobé rekreace (chalupa↵ení a chata↵ení).  V území  je k dispozici agroubytování - 
ubytovací za↵ízení s celkovou ubytovací kapacitou 6 l�⇣ek.  Dále je v obci provozován p↵ím stsk✏ tábor na 
koni – letní prázdniny na Farm  Stehlík, kter✏ zahrnuje v✏uku, pé⌥i a jízdu na koni, ukázky práce na farm , 
pohyb v p↵írod  se zam ↵ením na rozvoj sportovní v�estrannosti.

 Územní plán vymezuje plochy rekreace:
- v zastav ném území:  plochy rekreace – rodinná rekreace (RI)
 stavby pro rodinnou rekreaci (nap↵. rekrea⌥ní domek, chata, rekrea⌥ní chalupa, zahrádká↵ská 

chata), zahrady vyu⇣ívané k relaxaci ⌥i  p stitelsk✏m aktivitám. 
- v nezastav ném území:  plochy rekreace na plochách p↵írodního charakteru (RN)
 plocha vymezena za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro  tábo↵i�t  sezonního charakteru, které 

slou⇣í oddechu, sportu, rekreaci a pobytu v p↵írod .  Plocha zahrnuje do⌥asnou  stavbu 
(klubovnu) jako zázemí pro p↵ím stsk✏ tábor.

 V nezastav ném území (v krajin ) není mo⇣né umis�ovat ⇣ádné stavby pro rodinnou ani 
hromadnou re-kreaci. Nezastav né území bude i nadále slou⇣it pro nepobytovou rekreaci - p �í turistiku 
a cyklistiku, pro kterou budou vyu⇣ívány ú⌥elové cesty v krajin .

 
 e.8) Dob�vání lo✏isek nerostn�ch surovin, d�lní díla, poddolovaná území a sesuvy

Ochrana a dob�vání lo✏isek nerostn�ch surovin
 V zájmovém území nejsou evidována v✏hradní lo⇣iska nerostn✏ch surovin ani území s 
p↵edpokládan✏mi v✏skyty lo⇣isek tj. prognózy. Rovn ⇣ zde nejsou evidována chrán ná lo⇣isková území a 
dob✏vací prostory.

Poddolovaná území, hlavní d�lní díla
 V ↵e�eném území nejsou evidována poddolovaná území a hlavní d�lní díla v⌥etn  deponií.

Sesuvná území
 V ↵e�eném území je evidován aktivní sesuv 6354 Sta�ov nacházející se v okrajové jihozápadní 
⌥ásti katastru mimo zástavbu.  Lokality navr⇣ené k zástavb  se nacházejí mimo sesuvné území.

f) Stanovení podmínek pro vyu✏ití ploch s rozdíln�m zp�sobem vyu✏ití

 Uspo↵ádání funk⌥ního vyu⇣ití ploch je vymezeno ve v✏kresu ⌥. 2 (Hlavní v✏kres). Dal�í 
podmínky prostorového uspo↵ádání a po⇣adavky na umis�ování staveb pro jednotlivé návrhové lokality 
jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistická koncepce. 

 f.1) Funk⌥ní vyu✏ití ploch a podmínky jejich vyu✏ití

 Plochy smí↵ené obytné - venkovské (SV)
Hlavní vyu⇣ití: stavby pro bydlení a malov✏robní zem d lské hospoda↵ení na 

venkov , usedlosti, související dvory a zahrady, dal�í zem d lské 
pozemky.

P↵ípustné vyu⇣ití: stavby pro rodinnou rekreaci, 
 ve↵ejná prostranství,
  související dopravní a technická infrastruktura.
Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: ob⌥anské vybavení a neru�ící slu⇣by a provozy, neru�ící v✏roba se 

stavbami a za↵ízeními, které:
 - sv✏m provozováním a technick✏m za↵ízením   

 nenaru�ují u⇣ívání staveb a za↵ízení ve svém okolí,
 - nesni⇣ují kvalitu prost↵edí souvisejícího území,
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 - sv✏m charakterem a kapacitou nezvy�ují dopravní   
 zát ⇣ v území,

 - spl⌦ují po⇣adavky obecn  platn✏ch p↵edpis� na   
 umís�ování staveb a za↵ízení v plochách s    
 p↵eva⇣ujícím obytn✏m vyu⇣itím.

Nep↵ípustné vyu⇣ití: ve�keré stavby a ⌥innosti neslu⌥itelné s bydlením, zejména ⌥erpací 
stanice pohonn✏ch hmot, stavby a za↵ízení pro nákladní dopravu, 
budovy obchodního prodeje o v✏m ↵e v t�í ne⇣ 500 m2,

 ve�keré stavby a ⌥innosti, jejich⇣ negativní ú⌥inky na ⇣ivotní prost↵edí 
p↵ekra⌥ují na pozemku, na kterém je stavba umíst na, limity uvedené 
v p↵íslu�n✏ch p↵edpisech.

Prostorové uspo↵ádání:  P↵i stavební ⌥innosti musí b✏t chrán ny kulturní hodnoty - viz. kapitola 
b.3. 

 Eventuální nová v✏stavba v zastav ném území bude p↵izp�sobena 
p�vodní dochované a typické urbanistické struktu↵e a charakteru 
zástavby se zachováním v✏�kové hladiny.

 P↵i umis�ování staveb do proluk ⌥i p↵i p↵estavbách je zárove⌦ nutno 
respektovat stávající uli⌥ní frontu a v✏�kovou hladinu p↵eva⇣ující okolní 
zástavby a její charakter.

 U p↵estaveb objekt� hmotov  tradi⌥ních bude kladen d�raz na 
zachování, vhodné dopln ní a obnovu jejich architektonick✏ch hodnot.

 Nástavby jsou nep↵ípustné, pokud by mohlo navrhovan✏mi úpravami 
dojít k naru�ení dochovan✏ch historick✏ch, urbanistick✏ch a 
architektonick✏ch hodnot daného místa nebo k naru�ení 
architektonické jednoty celku.

  V✏�ková hladina zástavby:
 V✏�ka a podla⇣nost musí b✏t v⇣dy odvozena od v✏�kové hladiny 

navazující zástavby. V lokalitách rozvoje je mo⇣no navrhovat 
jednopodla⇣ní i dvoupodla⇣ní zástavbu s obytn✏m podkrovím, 
podla⇣nost v�ak v⇣dy musí vycházet ze specifick✏ch podmínek lokality 
(svah x rovina) a charakteru související zástavby.

 
 
Prostorové uspo↵ádání pro plochy návrhu:
Ozna⌥ení plochy:  pro zastavitelné plochy Z8
min. velikost stavebního pozemku  800 m2

Koeficient nezpevn n✏ch 
ozelen n✏ch ploch: min. 70%
V✏�ková regulace: je limitn  dána sousední zástavbou

 Plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Hlavní vyu⇣ití: stavby rodinn✏ch dom�, 
P↵ípustné vyu⇣ití: související zahrady a dal�í zem d lské pozemky. 
 stavby pro rodinnou rekreaci,
  ve↵ejná prostranství,
  související dopravní a technická infrastruktura.
Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: ob⌥anské vybavení a neru�ící slu⇣by a provozy drobn✏ch ↵emesel, se 

stavbami a za↵ízeními, které:
 - sv✏m provozováním a technick✏m za↵ízením   

 nenaru�ují u⇣ívání staveb a za↵ízení ve svém okolí,
 - nesni⇣ují kvalitu prost↵edí souvisejícího území,
 - sv✏m charakterem a kapacitou nezvy�ují dopravní   

 zát ⇣ v území,
 - spl⌦ují po⇣adavky obecn  platn✏ch p↵edpis� na umís�ování  

 staveb a za↵ízení v plochách s p↵eva⇣ujícím obytn✏m vyu⇣itím.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: ve�keré stavby a ⌥innosti neslu⌥itelné s bydlením, zejména stavby pro 

v✏robu a skladování, zem d lské stavby, ⌥erpací stanice pohonn✏ch 
hmot, nákladní dopravu, budovy obchodního prodeje o v✏m ↵e v t�í 
ne⇣ 100 m2,

 ve�keré stavby a ⌥innosti, jejich⇣ negativní ú⌥inky na ⇣ivotní prost↵edí 
p↵ekra⌥ují na pozemku, na kterém je stavba umíst na, limity uvedené 
v p↵íslu�n✏ch p↵edpisech.

Prostorové uspo↵ádání:  P↵i stavební ⌥innosti musí b✏t chrán ny kulturní hodnoty - viz. kapitola 
b.3. Nová v✏stavba v zastav ném území bude p↵izp�sobena p�vodní 
okolní zástavb  a uli⌥ní front . 

 Nástavby staveb jsou nep↵ípustné, pokud by mohlo navrhovan✏mi 
úpravami dojít k naru�ení dochovan✏ch historick✏ch, urbanistick✏ch a 
architektonick✏ch hodnot daného místa nebo k naru�ení 
architektonické jednoty celku.

 Intenzita zástavby (zahu��ování):
 Pro novou v✏stavbu v zastav ném území  je stanovena minimální 

velikost nového stavebního pozemku 600 m2; pokud dojde k d lení 
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pozemku p↵ilehlého ji⇣ ke stavb , musí z�statková ⌥ást pozemku mít 
minimální v✏m ru 600 m2. Toto se net✏ká obnovy p�vodní zástavby.

Prostorové uspo↵ádání pro plochy návrhu:
Ozna⌥ení plochy:  pro zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3
min. velikost stavebního pozemku  800 m2

Koeficient nezpevn n✏ch 
ozelen n✏ch ploch: min. 70%
V✏�ková regulace: max. 1 nadzemní podla⇣í s podkrovím resp. 8 m od nejvy��ího místa 

p↵ilehlého rostlého terénu

Ozna⌥ení plochy:  pro zastavitelné plochy Z4, Z5, Z6 a Z7
min. velikost stavebního pozemku  800 m2

Koeficient nezpevn n✏ch 
ozelen n✏ch ploch: min. 70%
V✏�ková regulace: je limitn  dána sousední zástavbou

Ozna⌥ení plochy:  pro zastavitelnou plochu Z10
Koeficient nezpevn n✏ch 
ozelen n✏ch ploch: min. 70%
V✏�ková regulace: max. 1 nadzemní podla⇣í, minimalizovat vizuální uplatn ní hmoty 

domu v krajin 

 Plochy bydlení - bytové domy (BH)
Hlavní vyu⇣ití: stavby bytov✏ch dom�,
P↵ípustné vyu⇣ití: ve↵ejná prostranství, v⌥etn  d tsk✏ch h↵i��, 
 související zem d lsky vyu⇣ívané pozemky (zahrady a záhumenky),
  související dopravní a technická infrastruktura, v⌥etn  samostatn  

stojících gará⇣í pro osobní automobily.
Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: ob⌥anské vybavení se stavbami a za↵ízeními, které:

 - sv✏m provozováním a technick✏m za↵ízením   
 nenaru�ují u⇣ívání staveb a za↵ízení ve svém okolí,

 - nesni⇣ují kvalitu prost↵edí souvisejícího území,
 - sv✏m charakterem a kapacitou nezvy�ují dopravní   

 zát ⇣ v území.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: V�e ostatní v⌥etn  staveb ubytovacího za↵ízení.
Prostorové uspo↵ádání:  Nástavby staveb jsou nep↵ípustné, pokud by mohlo navrhovan✏mi 

úpravami dojít k naru�ení architektonické jednoty celku.

 Plochy ob⌥anského vybavení - ve⌦ejná infrastruktura (OV)
Hlavní vyu⇣ití: stavby a za↵ízení ob⌥anského vybavení ve↵ejného charakteru (slou⇣ící 

nap↵íklad pro vzd lávání a v✏chovu, sociální slu⇣by a pé⌥i o rodiny, 
zdravotní slu⇣by, kulturu, ve↵ejnou správu, ochranu obyvatelstva)

P↵ípustné vyu⇣ití: stavby a za↵ízení ob⌥anského vybavení komer⌥ní ob⌥anské vybavenosti 
(slou⇣ící nap↵íklad pro obchodní prodej, administrativu, ubytování, 
stravování, slu⇣by),

 ve↵ejná prostranství (v⌥etn  d tsk✏ch h↵i��, ve↵ejné zelen  ap.),
  související dopravní a technická infrastruktura,
Nep↵ípustné vyu⇣ití: ve�keré stavby a ⌥innosti, jejich⇣ negativní ú⌥inky na ⇣ivotní prost↵edí 

p↵ekra⌥ují na pozemku, na kterém je stavba umíst na, limity uvedené 
v p↵íslu�n✏ch p↵edpisech.

Prostorové uspo↵ádání:  P↵i stavební ⌥innosti musí b✏t chrán ny dochované kulturní hodnoty - 
viz. kapitola b.3. 

 Plochy ob⌥anského vybavení - sport a rekreace (OS)
Hlavní vyu⇣ití: Stavby a za↵ízení ob⌥anského vybavení pro aktivní nebo pasivní 

sportovní ⌥innosti a regeneraci organismu,
P↵ípustné vyu⇣ití:  ve↵ejná prostranství, v⌥etn  ploch ve↵ejn  p↵ístupné zelen  a d tsk✏ch 

h↵i��,
 doprovodná a ochranná/izola⌥ní zele⌦,
  související dopravní a technická infrastruktura v⌥etn  ploch pro 

dopravu v klidu.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: ve�keré stavby a ⌥innosti, jejich⇣ negativní ú⌥inky na ⇣ivotní prost↵edí 

p↵ekra⌥ují na pozemku, na kterém je stavba umíst na, limity uvedené 
v p↵íslu�n✏ch p↵edpisech.

Prostorové uspo↵ádání: Podmínky nejsou stanoveny

 Plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
Hlavní vyu⇣ití: stavby pro rodinnou rekreaci (nap↵. rekrea⌥ní domek, chata, rekrea⌥ní 

chalupa, zahrádká↵ská chata), zahrady vyu⇣ívané k relaxaci ⌥i  
p stitelsk✏m aktivitám,
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P↵ípustné vyu⇣ití: stavby rodinn✏ch dom� - pouze stávající (↵ádn  zkolaudované jako 
rodinné domy), 

 pozemky související dopravní a technické infrastruktury,
 pozemky ochranné a sídelní zelen ,
  pozemky ve↵ejn✏ch prostranství.
Nep↵ípustné vyu⇣ití:  V�e ostatní (zejména ty stavby a za↵ízení, které sni⇣ují kvalitu prost↵edí 

ve vymezené plo�e a nejsou slu⌥itelné s rekrea⌥ními aktivitami).
Prostorové uspo↵ádání: Eventuální nová v✏stavba v zastav ném území bude p↵izp�sobena 

rozvoln né urbanistické struktu↵e a charakteru zástavby se zachováním 
v✏�kové hladiny a krajinného rámce (pás zahrad d lící zástavbu od 
volné krajiny).

 Hladina zástavby : jedno nadzemní podla⇣í.
 Koeficient nezpevn n✏ch ozelen n✏ch ploch: minim. 90%.
 Stavby se sv✏m objemov✏m a materiálov✏m ↵e�ením nebudou  

uplat⌦ovat z dálkov✏ch pohled�.

 Plochy rekreace – na plochách p⌦írodního charakteru (RN)
Hlavní vyu⇣ití: tábo↵i�t  sezonního charakteru , které slou⇣í oddechu, sportu, rekreaci 

a pobytu v p↵írod  v nezastav ném území; 
P↵ípustné vyu⇣ití: zázemí tábo↵i�t  – klubovna  se sociálním za↵ízením a skladem;
 víceú⌥elové travnaté h↵i�t ;
 rekrea⌥ní louky;
 ohni�t  a venkovní krb;
 drobné herní prvky;
 úprava vodních tok�;
 stezky pro p �í a související dopravní a technická infrastruktura, které 

nesni⇣ují kvalitu prost↵edí a jsou slu⌥itelné s p↵írodním charakterem 
území, s ochranou p↵írody a krajiny,

 do⌥asné oplocení d↵ev n✏mi ohradníky.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: jakákoliv v✏stavba, která nemá p↵ímou souvislost s provozem tábo↵i�t  

nebo nezbytnou ve↵ejnou infrastrukturou 
Prostorové uspo↵ádání: na pozemcích mohou b✏t umis�ovány pouze stavby p↵ípustné v 

nezastav ném území (viz §18 odst.5, stavebního zákona ⌥.183/2006 
Sb.), technická opat↵ení a stavby, které zlep�í podmínky jeho vyu⇣ití 
pro ú⌥ely sezonní rekreace;

 tj. do⌥asná stavba -  d↵ev n✏ p↵íst↵e�ek  bez podkroví a bez 
podsklepení, v✏�ka do 5 m nad rostl✏ terén za podmínky, ⇣e se stavba 
neuplatní v dálkov✏ch pohledech z d�vodu ochrany krajinného rázu.

 Plochy v�roby a skladování - zem�d�lská v�roba (VZ)
Hlavní vyu⇣ití: stavby pro zem d lskou v✏robu a skladování,
P↵ípustné vyu⇣ití: stavby pro lesnickou v✏robu a p↵idru⇣enou drobnou v✏robu, 
 stavby a za↵ízení pro malov✏robu, ↵emeslnou ⌥i p↵idru⇣enou v✏robu, 

v✏robní i nev✏robní slu⇣by v⌥etn  p↵idru⇣eného skladování,
 související dopravní a technická infrastruktura,
 pozemky a za↵ízení ob⌥anské vybavenosti (zejména stavby pro 

maloobchodní prodej, administrativní a správní budovy a za↵ízení),
 pozemky izola⌥ní a ochranné zelen .
Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: Stavební ⌥innost vedoucí k intenzifikaci (nová v✏stavba, p↵estavba) je 

podmín na prokázáním (v navazujícím správním ↵ízení), ⇣e ú⌥inky a 
vlivy staveb a za↵ízení nebudou naru�ovat provoz a u⇣ívání staveb a 
za↵ízení ve svém okolí (zejména pak stávajících i potenciálních staveb 
pro bydlení) nad p↵ípustnou míru, danou obecn  platn✏mi p↵edpisy; 
stavby a za↵ízení lze umis�ovat a⇣ na základ  prokázání budoucím 
investorem, v⌘rámci navazujícího správního ↵ízení, dodr⇣ení spln ní 
hygienick✏ch limit� - hluk, emisních limit� látek zne⌥i��ujících ovzdu�í; 
vyhodnocení zdravotních rizik v dané lokalit ). 

 V p↵ípad  chovu zví↵at nutno stanovit takovou kapacitu a zp�sob 
ustájení, aby pachová zóna nezasahovala okolní stavby pro bydlení.

 Byt (slu⇣ební, pohotovostní a vlastníka provozovny), pokud charakter 
této plochy a její uspo↵ádání dovoluje umíst ní staveb pro bydlení. 

Nep↵ípustné vyu⇣ití: V�e ostatní v⌥etn  staveb ubytovacího za↵ízení.
Prostorové uspo↵ádání: Nové objekty v zastav ném území musí ⌥len ním stavebních forem a 

zejména celkov✏m objemem zástavby respektovat m ↵ítko a kontext 
okolí, hodnotnou zele⌦. 

 Stavební ⌥innost vedoucí k intenzifikaci (nová v✏stavba, p↵estavba) je 
podmín na kompenzací v podob  v✏sadby liniové zelen  v okrajové 
poloze areálu.
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 Plochy v�roby a skladování - drobná v�roba (VD)
Hlavní vyu⇣ití: stavby a za↵ízení pro malov✏robu, ↵emeslnou ⌥i p↵idru⇣enou v✏robu, 

v✏robní i nev✏robní slu⇣by v⌥etn  p↵idru⇣eného skladování,
P↵ípustné vyu⇣ití: ve↵ejná prostranství,
 související dopravní a technická infrastruktura,
 stavby a za↵ízení ob⌥anské vybavenosti (zejména stavby pro 

maloobchodní prodej, administrativní a správní budovy a za↵ízení),
 ochranná a izola⌥ní zele⌦.
Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: Byt (slu⇣ební, pohotovostní a vlastníka provozovny), pokud charakter 

této plochy a její uspo↵ádání dovoluje umíst ní staveb pro bydlení. 
 Stavební ⌥innost vedoucí k intenzifikaci (nová v✏stavba, p↵estavba) je 

podmín na prokázáním (v navazujícím správním ↵ízení), ⇣e ú⌥inky a 
vlivy staveb a za↵ízení nebudou naru�ovat provoz a u⇣ívání staveb a 
za↵ízení ve svém okolí (zejména pak stávajících i potenciálních staveb 
pro bydlení) nad p↵ípustnou míru, danou obecn  platn✏mi p↵edpisy; 
stavby a za↵ízení lze umis�ovat a⇣ na základ  prokázání budoucím 
investorem, v⌘rámci navazujícího správního ↵ízení, dodr⇣ení spln ní 
hygienick✏ch limit� - hluk, emisních limit� látek zne⌥i��ujících ovzdu�í; 
vyhodnocení zdravotních rizik v dané lokalit ).

Nep↵ípustné vyu⇣ití: V�e ostatní v⌥etn  staveb ubytovacího za↵ízení.
Prostorové uspo↵ádání: P↵i zm nách dokon⌥en✏ch staveb nep↵ekro⌥it v✏�kovou hladinu  

 zástavby danou sousedními hlavními stavbami v dané plo�e.   
 Zachovat stávající zele⌦ mající ochrann✏ - izola⌥ní charakter.

 Plochy technické infrastruktury (TI)
Hlavní vyu⇣ití: staveb a vedení technické infrastruktury a s nimi provozn  

souvisejících za↵ízení (nap↵. regula⌥ních stanic plynu nebo ur⌥ené pro 
p↵eva⇣ující vodohospodá↵ské vyu⇣ití)

P↵ípustné vyu⇣ití: související dopravní a technická infrastruktura,
 ve↵ejná prostranství,
 ochranná a izola⌥ní zele⌦.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: v�e ostatní.
Prostorové uspo↵ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy koridoru technické infrastruktury
Hlavní vyu⇣ití: pozemky staveb a za↵ízení pro umíst ní vedení velmi   

 vysokotlakého plynovodu Drahel⌥ice-Háje v⌥etn  souvisejících staveb
P↵ípustné vyu⇣ití: související dopravní a technická infrastruktura.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: V�e ostatní, zejména provád t zm ny, provozovat ⌥innosti a   

 povolovat stavby (zejm. nové stavby pro bydlení, rekreaci,   
 ob⌥anskou vybavenost, v✏robu a skladování, t ⇣ba nerost�, apod.),  
 které by znemo⇣nily, ztí⇣ily nebo ekonomicky znev✏hodnily   
 umíst ní a realizaci stavby  TI (v⌥etn  staveb souvisejících).

 Plochy dopravní infrastruktury - dráhy (DZ)
Hlavní vyu⇣ití: pozemky dráhy (v⌥etn  násp�, zá↵ez�, op rn✏ch zdí, most�, koleji�� a 

doprovodné zelen ).
P↵ípustné vyu⇣ití: pozemky staveb a za↵ízení pro drá⇣ní dopravu (stanice, zastávky, 

nástupi�t  a p↵ístupové cesty, provozní budovy),
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: v�e ostatní.
Prostorové uspo↵ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy dopravní infrastruktury - silnice (DS)
Hlavní vyu⇣ití: pozemky silnic a vybran✏ch místních komunikací (v⌥etn  pozemk�, na 

kter✏ch jsou umíst ny sou⌥ásti komunikace jako náspy, zá↵ezy, op rné 
zdi, mosty a doprovodná a izola⌥ní zele⌦, protihluková opat↵ení).

P↵ípustné vyu⇣ití: stavby dopravních za↵ízení a dopravního vybavení (zejména 
autobusové zastávky, odstavné a parkovací plochy), dopravn -
bezpe⌥nostních opat↵ení p↵i ↵e�ení silni⌥ního pr�tahu obcí;

 turisticky zna⌥ené trasy a cyklotrasy,
 stavby a za↵ízení související technické infrastruktury.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: v�e ostatní.
Prostorové uspo↵ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy dopravní infrastruktury - místní a p⌦ístupové komunikace (DS1)
Hlavní vyu⇣ití: místní a místní ú⌥elové komunikace (v⌥etn  pozemk�, na kter✏ch jsou 

umíst ny sou⌥ásti komunikace jako náspy, zá↵ezy, op rné zdi, mosty a 
doprovodná a izola⌥ní zele⌦).

P↵ípustné vyu⇣ití: stavby dopravních za↵ízení a dopravního vybavení (zejména 
autobusové zastávky v obci, odstavné a parkovací plochy),

 turisticky zna⌥ené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nau⌥né stezky
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 stavby a za↵ízení související technické infrastruktury.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: v�e ostatní.
Prostorové uspo↵ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy ve⌦ejn�ch prostranství (PV)
Hlavní vyu⇣ití: ve↵ejná prostranství v⌥etn  ve↵ejn  p↵ístupné zelen  
P↵ípustné vyu⇣ití: související dopravní a technická infrastruktura
P↵ípustné vyu⇣ití: pozemky staveb a za↵ízení ob⌥anského vybavení slu⌥itelné s ú⌥elem 

ve↵ejn✏ch prostranství (nap↵. prvky drobné architektury - pomníky, 
k↵í⇣e, kapli⌥ky, um lecká díla)

Nep↵ípustné vyu⇣ití: V�e co p↵ímo nesouvisí s⌘hlavním a p↵ípustn✏m vyu⇣itím.
Prostorové uspo↵ádání: Podmínky nejsou stanoveny.
 
 Plochy sídelní zelen� - soukromá a vyhrazená zele  (ZS)
Hlavní vyu⇣ití: zahrady a dal�í zem d lská p�da související s obytn✏m územím.
Dal�í p↵ípustné vyu⇣ití: dopl⌦kové stavby ke stavb  hlavní slou⇣ící k rekrea⌥nímu pobytu na 

zahrad  a drobné p stitelské ⌥innosti (skleníky, pergoly, altány, bazény, 
zahrádká↵ské chaty, k�lny, sklady ná↵adí apod.),

 dal�í stavby, za↵ízení a jin✏ch opat↵ení pro zem d lství v rozsahu, kter✏ 
odpovídá velikosti souvisejících pozemk�, 

  oplocení,
 ochranná a izola⌥ní zele⌦,
 související dopravní a technická infrastruktura.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: V�e ostatní.
Prostorové uspo↵ádání: Hladina zástavby: jedno nadzemní podla⇣í.
 Koeficient nezpevn n✏ch ozelen n✏ch ploch: 90%.
 

 Plochy sídelní zelen� - ochranná a izola⌥ní zele  (ZO)
Hlavní vyu⇣ití: ochranná a izola⌥ní zele⌦,
Dal�í p↵ípustné vyu⇣ití: pozemky koryt vodních tok� v⌥etn  doprovodn✏ch porost�.
Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: za podmínky prokázání, ⇣e tyto se nedají realizovat v jin✏ch plochách 

funk⌥ního vyu⇣ití území v zastav ném území:
 související technická a dopravní infrastruktura,
  ve↵ejná prostranství slou⇣ící ke zp↵ístupn ní pozemk� a staveb v 

území.
Nep↵ípustné vyu⇣ití: v�e ostatní.
Prostorové uspo↵ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy p⌦írodní (NP)
Hlavní vyu⇣ití: pozemky biocenter ÚSES, p↵írodn  cenné pozemky.
P↵ípustné vyu⇣ití ⌥innosti k zachování ⌥i zlep�ení p↵írod  blízkého stavu lokality a 

posílení jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza⌥ní funkce. 
Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: stavby, za↵ízení a jiná opat↵ení pro ochranu p↵írody a krajiny, pro 

sni⇣ování nebezpe⌥í ekologick✏ch a p↵írodních katastrof a pro 
odstra⌦ování jejich d�sledk�;

 opat↵ení ke sní⇣ení erozního ohro⇣ení a zvy�ování reten⌥ních 
schopností území, opat↵ení proti suchu; 

 stavby pro zem d lství, které jsou technologicky vázané na 
prvov✏robní vyu⇣ívání ploch – vybavení pastvin pastevními ohradníky 
zaji��ujícími prostupnost krajiny pro organismy, dále v⌥elnice, v⌥elíny;

 stavby pro lesnictví – lesní cesty, stavby slou⇣ící k ochran  lesa a 
stavby protierozní povahy, za↵ízení pro myslivost – krmelce, posedy,

 stavby pro vodní hospodá↵ství, vodní plochy a toky - stavby slou⇣ící k 
pozorování stavu povrchov✏ch nebo podzemních vod, stavby studní, 
stavby protierozní povahy a slou⇣ící ke zlep�ení vodních pom r� v 
míst ;

 stavby pro ú⌥ely ochrany p↵írody a krajiny
 stavby dopravní a technické infrastruktury
 za↵ízení pro rekreaci – aktivity nestavebního charakteru, nap↵.  p �í 

cesty,  cyklostezky, hipostezky, vyhlídková místa, informa⌥ní prvky 
nau⌥n✏ch stezek, odpo⌥inková místa.

Nep↵ípustné vyu⇣ití: ve�keré stavby, za↵ízení a ⌥innosti nesouvisející s hlavním nebo 
p↵ípustn✏m vyu⇣itím v⌥etn  staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebního 
zákona;

 ⌥innosti, které jsou v rozporu se zájmy ochrany p↵írody a krajiny;
 zales⌦ování trval✏ch travních porost�;
 nep↵ípustná jsou opat↵ení ⌥i stavby zaji��ující odvodn ní pozemk�;
 vylu⌥uje se mo⇣nost umíst ní drobn✏ch staveb a v✏robk� plnících 

funkci stavby, nap↵. “mobil-homy”, obytné p↵ív sy, maringotky, 
p↵íst↵e�ky atd.
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 Plochy lesní (NL)
Hlavní vyu⇣ití: pozemky ur⌥ené k pln ní funkcí lesa.
 (lesní porosty mimo území za↵azená do ploch p↵írodních a smí�en✏ch)
P↵ípustné vyu⇣ití: krajinná zele⌦;
 drobné vodní plochy; 
 pozemky staveb a za↵ízení lesního hospodá↵ství,
 pozemky staveb a za↵ízení související dopravní a technické 

infrastruktury,
 stavby, za↵ízení a jiná opat↵ení pro ochranu p↵írody a krajiny, pro 

sni⇣ování nebezpe⌥í ekologick✏ch a p↵írodních katastrof a pro 
odstra⌦ování jejich d�sledk�,

 opat↵ení ke sni⇣ování erozního ohro⇣ení a zvy�ování reten⌥ních 
schopností území, revitalizace vodních tok�, mal✏ch vodních nádr⇣í ⌥i 
vytvá↵ení jin✏ch ekologicky stabilních ploch.

Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: turistické a cyklistické stezky na ji⇣ existující cestní síti, 
 dal�í liniové stavby za podmínky prokázání, ⇣e vedení jinou trasou by 

bylo technicky a ekonomicky nep↵im ↵en  náro⌥né
Nep↵ípustné vyu⇣ití: ve�keré stavby v⌥etn  staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebního zákona 

mimo typ� a rozm r� staveb uveden✏ch v p↵ípustném vyu⇣ití. 
Nep↵ípustná jsou opat↵ení ⌥i stavby zaji��ující odvodn ní pozemk�.

 Plochy zem�d�lské (NZ)
 Plochy zem d lské jsou vymezeny za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro p↵eva⇣ující zem d lské 
vyu⇣ití, vyu⇣ívané p↵evá⇣n  jako orná p�da, p↵ípadn  ostatní  intenzivn  vyu⇣ívané zem d lské plochy. 
Plochy zem d lské jsou v závislosti na celkovém charakteru prost↵edí d leny na:
- plochy zem�d�lské – intenzivn� vyu✏ívaná zem�d�lská p�da (NZ)
- plochy zem�d�lské – travní porosty (NZt)
- plochy zem�d�lské – specifické (NZX)

 Plochy zem d lské – intenzivn  vyu⇣ívaná zem d lská p�da (NZ)
Hlavní vyu⇣ití: pozemky zem d lského p�dního fondu obhospoda↵ované zejména 

velkov✏robním zp�sobem.
P↵ípustné vyu⇣ití: plochy krajinné a doprovodné liniové zelen ;
 pozemky související technické a dopravní infrastruktury (ú⌥elové 

komunikace slou⇣ící zejména k obhospoda↵ování zem d lsk✏ch 
pozemk� v⌥etn  tras turistick✏ch stezek, cyklostezek a nau⌥n✏ch 
stezek);

 stavby a jiná opat↵ení pot↵ebná ke zp↵ístupn ní pozemk�, k ochran  a 
zúrodn ní p�dního fondu, k ochran  ⇣ivotního prost↵edí, zvelebení 
krajiny a zv✏�ení ekologické stability (i dle schválen✏ch pozemkov✏ch 
úprav);

 stavby, za↵ízení a jiná opat↵ení pro ochranu p↵írody a krajiny, pro 
sni⇣ování nebezpe⌥í ekologick✏ch a p↵írodních katastrof a pro 
odstra⌦ování jejich d�sledk�;

 opat↵ení ke sni⇣ování erozního ohro⇣ení a zvy�ování reten⌥ních 
schopností území,  

 revitalizace vodních tok�, mal✏ch vodních nádr⇣í ⌥i vytvá↵ení jin✏ch 
ekologicky stabilních ploch, opat↵ení proti suchu.

Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: pozemky staveb, za↵ízení a jin✏ch opat↵ení pro zem d lství v rozsahu, 
kter✏ odpovídá pot↵eb  obhospoda↵ování okolních pozemk� a kter✏:

 - ⌘umo⇣⌦uje dodr⇣ovat základní principy pro udr⇣ení ekologické 
stability krajiny,

 - ⌘spl⌦uje po⇣adavky obecné ochrany p↵írody, krajiny a krajinného 
rázu;

 - ⌘spl⌦uje po⇣adavky zákona o ochran  ZPF (nap↵. nezhor�uje vodní 
re⇣im v p�d  i v území, chrání p�du p↵ed erozním zatí⇣ením, zvy�uje 
podíl zatravn n✏ch ploch nebo krajinné zelen  v území).

 vybrané stavby a za↵ízení pro nepobytovou rekreaci (nap↵. 
odpo⌥inkové altány a p↵íst↵e�ky, vyhlídky, informa⌥ní prvky nau⌥n✏ch 
stezek);

 Oplocování pozemk� zem d lského p�dního fondu je p↵ípustné v 
od�vodn n✏ch p↵ípadech (vymezení ochrann✏ch pásem vodních 
zdroj�, z↵izování pastevních areál� ap.) jen pokud nezasahují do 
vymezeného systému ekologické stability, nenaru�ují sí� místních a 
ú⌥elov✏ch komunikací a nebrání volné migraci ⇣ivo⌥ich�.

Nep↵ípustné vyu⇣ití: stavby pro poskliz⌦ové úpravy a skladování produkt� rostl. v✏roby;
 stavby pro zem d lství, pokud p↵esáhnou zastav nou plochu 150  m2 

nebo budou slou⇣it pro chov ⌥i ustájení zví↵at v úhrnu nad 50 velk✏ch 
dobyt⌥ích jednotek;

 stavby pro rekreaci a cestovní ruch, které slou⇣í k bydlení, ubytování 
nebo vy⇣adují p↵ítomnost personálu (obsluhy).

23



 Plochy zem d lské – travní porosty  (NZt)
Hlavní vyu⇣ití: intenzivní a extenzivní obhospoda↵ování travních porost� - tj. louky 

ur⌥ené k senose⌥i a pastviny ur⌥ené k v✏b hu hospodá↵sk✏ch zví↵at, 
plochy orné p�dy se zalo⇣en✏m travním porostem.

P↵ípustné vyu⇣ití: stavby a jiná opat↵ení pot↵ebná ke zp↵ístupn ní pozemk�, k ochran  a 
zúrodn ní p�dního fondu, k ochran  ⇣ivotního prost↵edí, zvelebení 
krajiny a zv✏�ení ekologické stability (i dle schválen✏ch pozemkov✏ch 
úprav);

 stavby, za↵ízení a jiná opat↵ení pro ochranu p↵írody a krajiny, pro 
sni⇣ování nebezpe⌥í ekologick✏ch a p↵írodních katastrof a pro 
odstra⌦ování jejich d�sledk�;

 opat↵ení ke sni⇣ování erozního ohro⇣ení a zvy�ování reten⌥ních 
schopností území,  

 revitalizace vodních tok�, mal✏ch vodních nádr⇣í ⌥i vytvá↵ení jin✏ch 
ekologicky stabilních ploch, opat↵ení proti suchu;

 zm ny kultury orná p�da na TTP;
 plochy krajinné a doprovodné liniové zelen ;
 pozemky související technické a dopravní infrastruktury (ú⌥elové 

komunikace slou⇣ící zejména k obhospoda↵ování zem d lsk✏ch 
pozemk� v⌥etn  tras turistick✏ch stezek, cyklostezek a nau⌥n✏ch 
stezek);

Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: zm na na PUPFL pouze za podmínky, ⇣e nebude v rozporu s 
po⇣adavky na ochranu p↵írody a krajiny;

 stavby pro zem d lství, které jsou technologicky vázané na 
prvov✏robní vyu⇣ívání ploch – vybavení pastvin pastevními ohradníky 
zaji��ujícími prostupnost krajiny pro organismy a lehk✏mi pastevními 
p↵íst↵e�ky pro úkryt zví↵at na pastv , dále v⌥elnice, v⌥elíny;

 za↵ízení pro myslivost – krmelce, posedy,
 stavby pro vodní hospodá↵ství, vodní plochy a toky - stavby slou⇣ící k 

pozorování stavu povrchov✏ch nebo podzemních vod, stavby studní, 
stavby protierozní povahy a slou⇣ící ke zlep�ení vodních pom r� v 
míst ;

 stavby pro ú⌥ely ochrany p↵írody a krajiny 
 stavby dopravní a technické infrastruktury

 za↵ízení pro rekreaci – aktivity nestavebního charakteru, nap↵.  p �í 
cesty, cyklostezky, hipostezky, vyhlídková místa, informa⌥ní prvky 
nau⌥n✏ch stezek,odpo⌥inková místa slu⌥itelné s ú⌥elem ochrany 
p↵írody a krajiny;.

 dal�í liniové stavby za podmínky prokázání, ⇣e vedení jinou trasou by 
bylo technicky a ekonomicky nep↵im ↵en  náro⌥né.

Nep↵ípustné vyu⇣ití: zm na druhu pozemku z trval✏ch travních porost� a ostatních ploch na 
ornou p�du; 

 v�e ostatní v⌥etn  staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebního zákona 
mimo staveb uveden✏ch v p↵ípustném a podmíne⌥n  p↵ípustném 
vyu⇣ití;

 vylu⌥uje se mo⇣nost umíst ní drobn✏ch staveb a v✏robk� plnících 
funkci stavby (nap↵. “mobil-homy”, obytné p↵ív sy, maringotky, 
p↵íst↵e�ky atd.) s v✏jimkou mo⇣nosti umíst ní maringotky na pozemku 
p.⌥. 1119/1, která bude sezónn  vyu⇣ívána v souvislosti s provozem 
tábo↵i�t  pro d ti a nebude p↵ipojena na in⇣en✏rské sít .

 Plochy zem d lské – specifické (NZX)
Hlavní vyu⇣ití: pozemky zem d lského p�dního fondu ur⌥ené pro p stování 

speciálních kultur  - okrasn✏ch a u⇣itkov✏ch rostlin, bylin  (nap↵. 
levandule) na orné p�d 

P↵ípustné vyu⇣ití: plochy krajinné a doprovodné liniové zelen ;
 pozemky související technické a dopravní infrastruktury (ú⌥elové 

komunikace slou⇣ící zejména k obhospoda↵ování zem d lsk✏ch 
pozemk�;

 stavby a jiná opat↵ení pot↵ebná ke zp↵ístupn ní pozemk�, k ochran  a 
zúrodn ní p�dního fondu, k ochran  ⇣ivotního prost↵edí, zvelebení 
krajiny a zv✏�ení ekologické stability;

 stavby, za↵ízení a jiná opat↵ení pro ochranu p↵írody a krajiny, pro 
sni⇣ování nebezpe⌥í ekologick✏ch a p↵írodních katastrof a pro 
odstra⌦ování jejich d�sledk�;

 opat↵ení ke sni⇣ování erozního ohro⇣ení a zvy�ování reten⌥ních 
schopností území,  

 revitalizace vodních tok�, mal✏ch vodních nádr⇣í ⌥i vytvá↵ení jin✏ch 
ekologicky stabilních ploch, opat↵ení proti suchu;

 plochy vymezené pro v deckou, v✏zkumnou a nau⌥nou ⌥innost v 
oblasti krajinotvorby,  p↵írodních v d a ochrany p↵írody;
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Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: pozemky staveb, za↵ízení a jin✏ch opat↵ení pro zem d lství v rozsahu, 
kter✏ odpovídá pot↵eb  obhospoda↵ování okolních pozemk� a kter✏:

 - ⌘umo⇣⌦uje dodr⇣ovat základní principy pro udr⇣ení ekologické 
stability krajiny,

 - ⌘spl⌦uje po⇣adavky obecné ochrany p↵írody, krajiny a krajinného 
rázu;

 - ⌘spl⌦uje po⇣adavky zákona o ochran  ZPF (nap↵. nezhor�uje vodní 
re⇣im v p�d  i v území, chrání p�du p↵ed erozním zatí⇣ením, zvy�uje 
podíl zatravn n✏ch ploch nebo krajinné zelen  v území).

 vybrané stavby a za↵ízení pro nepobytovou rekreaci (nap↵. 
odpo⌥inkové altány a p↵íst↵e�ky, informa⌥ní prvky nau⌥n✏ch stezek);

 oplocování pozemk� zem d lského p�dního fondu je p↵ípustné v 
od�vodn n✏ch p↵ípadech (zabezpe⌥ení speciálních kultur) jen pokud 
nezasahují do vymezeného systému ekologické stability, nenaru�ují sí� 
místních a ú⌥elov✏ch komunikací a nebrání volné migraci ⇣ivo⌥ich�.

Nep↵ípustné vyu⇣ití: ⌥innosti, které nesouvisejí s vymezen✏m hlavním nebo p↵ípustn✏m a 
podmíne⌥n  p↵ípustn✏m vyu⇣itím;

 stavby pro rekreaci a cestovní ruch, které slou⇣í k bydlení, ubytování 
nebo vy⇣adují p↵ítomnost personálu (obsluhy).

 Plochy smí↵ené nezastav�ného území (NSx)
 Cílem vymezení je zejména zaji�t ní podmínek pro ochranu p↵írody a krajiny, pro územní 
ochranu ekologicky cenn✏ch území (ekologické kostry území), pro realizaci protierozních opat↵ení, 
opat↵ení pro ochranu povrchov✏ch a podzemních vod. Jedná se o v✏razn  polyfunk⌥ní krajinná území, kde 
nelze nebo není nutné stanovit dominantní ⌥innost.
Hlavní vyu⇣ití: plochy smí�ené nezastav ného území "NSx" jsou p↵írodního 

charakteru, p↵eva⇣ující funkce jsou ozna⌥eny a popsány indexem 
p↵ípustn✏ch funkcí:

 p – p↵írodní / krajinná zele⌦ (NSp ..)
 územní ochrana vymezeného územního systému ekologické stability 

(biokoridory, interak⌥ní prvky), ekologicky cenná území, extenzivní 
vyu⇣ívané travní porosty, sady a zahrady s travním krytem, b↵ehové a 
doprovodné porosty vodních tok�, doprovodné porosty ú⌥elov✏ch 
komunikací, ochranná zele⌦;

 z – zem d lská (NSz ..), produkce na pozemcích zem d lského 
p�dního fondu obvykle mimo intenzivní formy hospoda↵ení – 
p↵ipou�t jí se nezbytn  nutná opat↵ení a v✏stavba pro zaji�t ní 
zem d lské produkce (nap↵. v✏stavba seníku, ohrazení pastvin,  
apod.);

 l – lesní (NSl ..),  plochy jsou vymezeny zejména za ú⌥elem zaji�t ní 
podmínek pro územní ochranu vymezeného územního systému 
ekologické stability (biokoridor�) a dal�ích ekologicky cenn✏ch území  
na lesních pozemcích a na pozemcích s d↵evinami charakteru lesa a 
lesních lem�; porosty charakteru lesa na zem d lské p�d , lesní 
pozemky u vodních ploch a vodních tok�– p↵ipou�t jí se nezbytn  
nutná opat↵ení a v✏stavba pro lesní produkci, p stování d↵evin mo⇣né 
za podmínek, ⇣e budou pou⇣ity p�vodní (autochtonní) d↵eviny 
odpovídající danému stanovi�ti;

 v – vodohospodá↵ská (NSv ..)
 plochy jsou vymezeny zejména za ú⌥elem zaji�t ní podmínek pro 

územní ochranu vymezeného územního systému ekologické stability 
(biokoridor�) a dal�ích ekologicky cenn✏ch území – mok↵ady,  
pozemky v údolnicích  vodních tok�  a v ochrann✏ch pásmech vodních 
zdroj�, v plochách protipovod⌦ové ochrany;

 o – ochranná / izola⌥ní (NSo ..)
 nap↵. území s protierozními opat↵eními - mo⇣ná je kombinace 

technick✏ch, organiza⌥ních a agrotechnick✏ch protierozních opat↵ení; 
izola⌥ní -  prostor mezi r�zn✏mi druhy funk⌥ního vyu⇣ití (nap↵. izola⌥ní 
prostor mezi obytn✏mi a intenzivn  zem d lsky vyu⇣ívan✏mi 
plochami);

 r – rekreace nepobytová (NSr ..) krajina s vybavením pro nepobytovou 
rekreaci a relaxaci, nap↵. plochy s ví⌥eú⌥elov✏m a d tsk✏m h↵i�t m, 
odpo⌥ívky, piknikové louky (s vyjímkou velkoplo�n✏ch sportovních 
areál� /nap↵. golf, motoristické sporty/);

 X – jiné specifické vu⇣ití (NSX)
 zázemí pro rostlinnou v✏robu a zpracování produkt� rostlinné v✏roby 

ve vazb  na plochu NZX – mo⇣né je umíst ní p↵ízemních objekt�  jako 
zázemí a sklady pro provoz farmy Chodou⌦, parkovi�t  pro provozní 
techniku, oplocení areálu, sadové úpravy; plochy pro v deckou, 
v✏zkumnou a nau⌥nou ⌥innost v oblasti krajinotvorby, 
obhospoda↵ování, p↵írodních v d a ochrany p↵írody.

P↵ípustné vyu⇣ití:  plochy a koridory ÚSES;
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 ⌥innosti k zachování ⌥i zlep�ení p↵írod  blízkého stavu lokality a 
posílení jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza⌥ní funkce;

 plochy nezastav ného území, které nejsou hospodá↵sky vyu⇣itelné a 
lze je proto ponechat p↵irozenému v✏voji;

Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: stavby, za↵ízení a jiná opat↵ení pro ochranu p↵írody a krajiny, pro 
sni⇣ování nebezpe⌥í ekologick✏ch a p↵írodních katastrof a pro 
odstra⌦ování jejich d�sledk�;

 opat↵ení ke sní⇣ení erozního ohro⇣ení a zvy�ování reten⌥ních 
schopností území, opat↵ení proti suchu; 

 stavby pro zem d lství, které jsou technologicky vázané na 
prvov✏robní vyu⇣ívání ploch – vybavení pastvin pastevními ohradníky 
zaji��ujícími prostupnost krajiny pro organismy a lehk✏mi pastevními 
p↵íst↵e�ky pro úkryt zví↵at na pastv , dále v⌥elnice, v⌥elíny;

 u plochy NSX - stavby pro poskliz⌦ovou úpravu a skladování produkt� 
rostlinné v✏roby dopln né o hygienické zázemí pro zam stnance a 
dal�ími objekty pro uskladn ní ná↵adí pro údr⇣bu farmy, odstavná 
plocha, oplocení areálu a sadové úpravy;  

 stavby pro lesnictví – lesní cesty, stavby slou⇣ící k ochran  lesa a 
stavby protierozní povahy, za↵ízení pro myslivost – krmelce, posedy,

 stavby pro vodní hospodá↵ství, vodní plochy a toky - stavby slou⇣ící k 
pozorování stavu povrchov✏ch nebo podzemních vod, stavby studní, 
stavby protierozní povahy a slou⇣ící ke zlep�ení vodních pom r� v 
míst ;

 stavby pro ú⌥ely ochrany p↵írody a krajiny;
 stavby dopravní a technické infrastruktury;
 za↵ízení pro rekreaci – aktivity nestavebního charakteru, nap↵.  p �í 

cesty,  cyklostezky, hipostezky, vyhlídková místa, informa⌥ní prvky 
nau⌥n✏ch stezek, odpo⌥inková místa slu⌥itelné s ú⌥elem ochrany 
p↵írody a krajiny;.

 zm na na PUPFL pouze za podmínky, ⇣e nebude v rozporu s 
po⇣adavky na ochranu p↵írody a krajiny;

 zm ny kultury orná p�da na trvalé travní porosty;
 oplocování pozemk� v krajin  je p↵ípustné v od�vodn n✏ch p↵ípadech 

(vymezení ochrann✏ch pásem vodních zdroj�, z↵izování pastevních 
areál�, lesní �kolky, obory, zázemí pro poskliz⌦ovou úpravu a 
zpracování speciálních plodin ap.) jen pokud nezasahují do 
vymezeného systému ekologické stability, nenaru�ují sí� místních a 
ú⌥elov✏ch komunikací a nebrání volné migraci ⇣ivo⌥ich�;

 dal�í liniové stavby za podmínky prokázání, ⇣e vedení jinou trasou by 
bylo technicky a ekonomicky nep↵im ↵en  náro⌥né.

Nep↵ípustné vyu⇣ití ve v�ech plochách (bez ohledu na jejich index):
 zm na druhu pozemku z trval✏ch travních porost� a ostatních ploch na 

ornou p�du;
 slu⌥ování pozemk� za ú⌥elem velkov✏robních forem obhospoda↵ování;
 ⌥innosti, které jsou v rozporu s trvale udr⇣iteln✏m zp�sobem 

obhospoda↵ování krajiny;
 v�e ostatní v⌥etn  staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebního zákona 

mimo typ� staveb uveden✏ch v p↵ípustném a podmíne⌥n  p↵ípustném 
vyu⇣ití;

 vylou⌥eny jsou stavby pro zem d lství, lesnictví a opat↵ení krom  
staveb uveden✏ch v p↵ípustném vyu⇣ití;

 vylou⌥eny jsou stavby pro t ⇣bu nerost�;
 nep↵ípustná jsou opat↵ení ⌥i stavby zaji��ující odvodn ní pozemk�;
 vylu⌥uje se mo⇣nost umíst ní drobn✏ch staveb a v✏robk� plnících 

funkci stavby, nap↵. “mobil-homy”, obytné p↵ív sy, maringotky, 
p↵íst↵e�ky atd.

 Plochy vodní a vodohospodá⌦ské (W)
Hlavní vyu⇣ití: pozemky vodních ploch,
 pozemky koryt vodních tok� v⌥etn  doprovodn✏ch porost�.
P↵ípustné vyu⇣ití: pozemky ur⌥ené pro p↵eva⇣ující vodohospodá↵ské vyu⇣ití;
 krajinná zele⌦ a opat↵ení proti ú⌥ink�m srá⇣kov✏ch vod;
 stavby slou⇣ící k ochran  p↵ed povodn mi a suchu; 
 stavby slou⇣ící k⌘pozorování stavu povrchov✏ch nebo podzemních vod;
 stavby studní, stavby protierozní povahy a slou⇣ící ke zlep�ení vodních 

pom r� v míst ;
Podmín n  p↵ípustné vyu⇣ití: dal�í liniové stavby za podmínky prokázání, ⇣e vedení jinou trasou by 

bylo technicky a ekonomicky nep↵im ↵en  náro⌥né;
 revitalizace  nevhodn  upraven✏ch vodní ploch a regulovan✏ch 

vodních tok� p↵írod  blízk✏m zp�sobem na základ  studie a 
schváleného projektu;

 stavby pro ú⌥ely ochrany p↵írody a krajiny.
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Nep↵ípustné vyu⇣ití: v�e ostatní.

g) Vymezení ve⌦ejn� prosp�↵n�ch staveb a opat⌦ení, staveb a opat⌦ení k zaji↵�ování obrany a 
bezpe⌥nosti státu a ploch pro asanaci s právem vyvlastn�ní

Vymezené ve↵ejn  prosp �né stavby - technická infrastruktura:

 Územním plánem jsou vymezeny tyto koridory pro tyto ve↵ejn  prosp �né stavby s právem 
vyvlastn ní:

VT1 koridor pro umíst ní vedení velmi vysokotlakého plynovodu Drahel⌥ice-Háje. 
 Tento koridor technické infrastruktury okrajov  zasahuje v✏chodní nezastav nou ⌥ást katastru  
 Chodou⌦. 
 
 Pro pot↵eby uskute⌥n ní VPS technické infrastruktury, resp. celé objektové skladby, lze práva k 
pozemk�m a stavbám, které jsou VPS dot⌥eny, odejmout nebo omezit a⇣ na základ  vydaného a 
ú⌥inného územního rozhodnutí. Vyvlast⌦uje se pro stavbu dopravní infrastruktury, nikoliv pro koridor.

Vymezená ve↵ejn  prosp �ná opat↵ení - krajinotvorné prvky a zm ny v krajin :

 Územním plánem je vymezeno toto ve↵ejn  prosp �né opat↵ení s právem vyvlastn ní:
VU1 K11 - p↵ehrá⇣ka na Lounínském potoce - opat↵ení k zadr⇣ení vody a regulaci odtoku p↵i 

p↵ívalov✏ch srá⇣kách

h) Vymezení ve⌦ejn� prosp�↵n�ch staveb a prostranství s p⌦edkupním právem
 Územním plánem nejsou tyto plochy vymezeny.

i) Stanovení kompenza⌥ních opat⌦ení podle §50 odst. 6 stavebního zákona
 Kompenza⌥ní opat↵ení nebyla po⇣adována.

j)  Vymezení ploch a koridor� územních rezerv
 Územním plánem nejsou vymezeny.

k) Vymezení ploch a koridor� ve kter�ch je rozhodování o zm�nách v území podmín�no  
zpracováním územní studie

Zastavitelná plocha Z3
 Územním plánem Chodou⌦ je vymezena zastavitelná plocha Z3 s prov ↵ením zm n vyu⇣ití 

územní studií. Jedná se o návrh funk⌥ního vyu⇣ití plochy bydlení - rodinné domy venkovské 
(BV).

- Podmínky pro její po↵ízení:
 P↵edm tem ↵e�ení územní studie bude zejména návrh ↵e�ení vedoucí ke kultivované skupinové 

zástavb  venkovského charakteru. Sou⌥ástí studie bude i návrh opat↵ení v krajin  K2 (zalo⇣ení 
TTP mezi lokalitou zm ny Z3 a lesem). Plocha byla do územního plánu za↵azena na základ  
konkrétních ⇣ádostí vlastník� pozemk�, náklady na zhotovení studie mohou b✏t hrazeny t mito 
vlastníky.

- Lh�ta pro po↵ízení územní studie a pro vlo⇣ení dat o této studii do evidence územn  plánovací 
⌥innosti:

 Lh�ta pro po↵ízení územních studií a pro vlo⇣ení dat o této studii do evidence územn  
plánovací ⌥innosti je stanovena na 6 let od vydání územního plánu.

Zastavitelná plocha Z8
 Územním plánem Chodou⌦ je vymezena zastavitelná plocha Z8 s prov ↵ením zm n vyu⇣ití 

územní studií. Jedná se o návrh funk⌥ního vyu⇣ití plochy smí�ené obytné - venkovské (BV); 
plochy sídelní zelen  - ochranná a izola⌥ní zele⌦ (ZO)

- Podmínky pro její po↵ízení:
 P↵edm tem ↵e�ení územní studie bude zejména návrh ↵e�ení vedoucí ke kultivované skupinové 

zástavb  venkovského charakteru spole⌥n  s hospoda↵ením v zahradách. Návrhem bude 
respektována liniová stromová zele⌦ po její v✏chodní stran  Plocha bude prov ↵ena územní 
studií spole⌥n  s krajiná↵sk✏m opat↵ením K3 (terénní úprava mezi cestou a zastav n✏m 
územím, vytvo↵ení zemního valu se zelení s funkcí protipovod⌦ové ochrany). Plocha byla do 
územního plánu za↵azena na základ  konkrétních ⇣ádostí vlastník� pozemk�, náklady na 
zhotovení studie mohou b✏t hrazeny t mito vlastníky.

- Lh�ta pro po↵ízení územní studie a pro vlo⇣ení dat o této studii do evidence územn  plánovací 
⌥innosti:

 Lh�ta pro po↵ízení územních studií a pro vlo⇣ení dat o této studii do evidence územn  
plánovací ⌥innosti je stanovena na 6 let od vydání územního plánu.
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 Rozsah ploch s prov ↵ením zm n jejich vyu⇣ití územní studií je vyzna⌥en graficky ve v✏kresu ⌥. 
1 územního plánu (V✏kres základního ⌥len ní území).

l) Údaje o po⌥tu list� územního plánu a po⌥tu v�kres�
 Textová ⌥ást územního plánu Chodou⌦ má 28 ⌥íslovan✏ch stran. První ⌥ty↵i ⌥íslované strany 
obsahují titulní list, informaci o po↵izovateli, projektantovi a obsahu. Grafická ⌥ást územního plánu má 3 
v✏kresy (1. V✏kres základního ⌥len ní území, 2. Hlavní v✏kres, 3. V✏kres ve↵ejn  prosp �n✏ch staveb, 
opat↵ení a asanací).

⌘
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