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PODKLADY :
Zásadním podkladem pro zpracování územního plánu Chodou� jsou zhotovitelem zpracované 
DOPL⇤UJÍCÍ PR⌃ZKUMY A ROZBORY (Ing. arch. Michaela ⇧tádlerová a kol., listopad 2018). Zde jsou 
rovn↵✓ uvedeny odkaze na zdroje, ze kter⌘ch byly p�evá✓n↵ informace  erpány.

OD⌃VODN⇥NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU CHODOU⇤

5



OD⇧VODN⇥NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU - TEXTOVÁ �ÁST

1) Vyhodnocení koordinace vyu⇣ívání území z hlediska �ir�ích vztah� v území

 1.1) Vyhodnocení souladu s po⇣adavky vypl✏vajícími z PÚR �R 
 Pro �eskou republiku je platná Politika územního rozvoje �eské republiky 2008 (PÚR) �R, schválená 
usnesením vlády �R  . 929 ze dne 20. 7. 2009 ve zn↵ní Aktualizace  .1, 2, 3, 4 a 5.
 Dle Politiky územního rozvoje v aktuálním zn↵ní se území obce nachází v rozvojové ose OS1 Praha – 
Plze� –hranice �R/N↵mecko (–Nürnberg), v území vykazujícím relativn↵ vy��í míru problém⇣, zejména z hlediska 
udr✓itelného rozvoje území. Do této osy jsou zahrnuty obce mimo rozvojové oblasti, s v⌘raznou vazbou na 
v⌘znamnou dopravní cestu, tj. dálnici D5 a ✓elezni ní tra✏  . 170 v úseku Praha–St�íbro. Jedná se o území 
ovlivn↵né dálnicí D5, ✓elezni ní tratí  . 170 v úseku Praha–St�íbro (III. tranzitní ✓elezni ní koridor) a 
spolup⇣sobením center osídlení Ho�ovice, Rokycany, St�íbro a Tachov.
 Aktualizací  . 4 byly vymezeny v rámci �R Specifické oblasti, ve kter⌘ch se projevuje aktuální problém 
ohro✓ení území suchem.Území obcí v ORP Beroun spadá do SOB9 -  Specifická oblast, ve které se projevuje 
aktuální problém ohro✓ení území suchem 

 Kritéria a podmínky pro rozhodování o zm↵nách v území: 
P�i rozhodování a posuzování zám↵r⇣ na zm↵ny v území p�ednostn↵ sledovat: 
a)  podporu p�irozeného vodního re✓imu v krajin↵, 
b)  posilování odolnosti a rozvoj vodních zdroj⇣, 
c)  zaji�t↵ní rovnováhy mezi u✓íváním vodních zdroj⇣ a jejich p�irozenou obnovitelností, 
d)  ú inné sni✓ování a odstra�ování zne i�t↵ní vody z plo�n⌘ch i bodov⌘ch zdroj⇣ zne i�t↵ní, které omezují 

vyu✓ívání povrchov⌘ch a podzemních vod, 
e)  rozvoj a údr✓bu vodohospodá�ské infrastruktury, pro zabezpe ení po✓adavk⇣ na dodávky vody v 

prom↵nliv⌘ch hydrologick⌘ch podmínkách (zejm. p�i nedostatku srá✓ek, zmen�ení pr⇣tok⇣ ve vodních 
tocích, poklesu vody v p⇣d↵ a poklesu hladiny podzemních vod), 

f)  bránit zhor�ování stavu vodních útvar⇣, úbytku mok�ad⇣, v↵trné a vodní erozi p⇣dy, degradaci a 
desertifikaci p⇣dy, 

g)  prohloubení koordinace územního plánování, krajinného plánování, vodohospodá�ského plánování a 
pozemkov⌘ch úprav, 

h)  rozvoj zelené infrastruktury v zastav↵ném a nezastav↵ném území obcí a následnou pé i o ní. 

Úkoly pro územní plánování: 
V rámci územn↵ plánovací  innosti kraje a koordinace územn↵ plánovací  innosti obcí 
a)  vytvá�et územní podmínky pro podporu p�irozeného vodního re✓imu v krajin↵ a zvy�ování jejích 

reten ních a akumula ních vlastností, zejm. vytvá�ením územních podmínek pro vznik a zachování 
odolné stabilní vyvá✓ené pestré a  lenité krajiny, tj. krajiny s vhodn⌘m pom↵rem ploch les⇣, mezí, luk, 
vodních ploch a vodních tok⇣ (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sít↵ (s 
doprovodnou zelení), a orné p⇣dy (zejm. velké plochy orné p⇣dy roz len↵né mezemi, cestní sítí, 
vsakovacími travními pruhy), 

b)  vytvá�et územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních tok⇣ a niv a pro obnovu ostatních 
vodních prvk⇣ v krajin↵, 

c)  vytvá�et územní podmínky pro hospoda�ení se srá✓kov⌘mi vodami v urbanizovan⌘ch územích, tj. dbát 
na dostatek ploch sídelní zelen↵ a vodních ploch ur en⌘ch pro zadr✓ování a zasakování vody, 

d)  vytvá�et územní podmínky pro zvy�ování odolnosti p⇣dy v⇣ i v↵trné a vodní erozi, zejm. zatravn↵ním a 
zakládáním a udr✓ováním dal�ích protierozních prvk⇣, nap�. v↵trolam⇣, mezí, zasakovacích pás⇣ a 
p�íkop⇣, 

e)  vytvá�et územní podmínky pro rozvoj a údr✓bu vodohospodá�ské infrastruktury, pro zabezpe ení 
po✓adavk⇣ na dodávky vody v období nep�ízniv⌘ch hydrologick⌘ch podmínek, zejm. pro infrastrukturu 
k zaji�t↵ní dodávek vody z oblastí s p�ízniv↵j�í vodohospodá�skou situací a s ohledem na místní 
podmínky pro budování nov⌘ch zejm. povrchov⌘ch zdroj⇣ vody, 

f)  pro �e�ení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno v⌘�e v písm. a) a✓ e) (p�íp. navrhovat i 
dal�í vhodná opat�ení pro obnovu p�irozeného vodního re✓imu v krajin↵) vyu✓ívat zejména územní 
studie krajiny. 

 Pro urbanistickou koncepci jsou pro �e�ené území v⌘znamné z PÚR �R zejména tyto republikové 
priority:
 Pro urbanistickou koncepci jsou pro �e�ené území v⌘znamné zejména tyto republikové priority:
- Ve ve�ejném zájmu chránit a rozvíjet p�írodní, civiliza ní a kulturní hodnoty území, v etn↵ 

urbanistického, architektonického a archeologického d↵dictví. Zachovat ráz jedine né urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedine né kulturní krajiny, které jsou v⌘razem identity území, jeho 
historie a tradice. 

- P�edcházet p�i zm↵nách nebo vytvá�ení urbánního prost�edí prostorov↵ sociální segregaci s 
negativními vlivy na sociální soudr✓nost obyvatel. 

- P�i stanovování zp⇣sobu vyu✓ití území v územn↵ plánovací dokumentaci dávat p�ednost komplexním 
�e�ením p�ed uplat�ováním jednostrann⌘ch hledisek a po✓adavk⇣, které ve sv⌘ch d⇣sledcích zhor�ují 
stav i hodnoty území 

- Vytvá�et podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva p�ed potenciálními riziky a 
p�írodními katastrofami v území (záplavy, eroze atd.). Vytvá�et podmínky pro zv⌘�ení p�irozené retence 
srá✓kov⌘ch vod v území. 
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- Vymezovat zastavitelné plochy v záplavov⌘ch územích a umis✏ovat do nich ve�ejnou infrastrukturu jen 
ve zcela v⌘jime n⌘ch a zvlá�✏ od⇣vodn↵n⌘ch p�ípadech.

 Pro koncepci ve�ejné infrastruktury jsou pro �e�ené území v⌘znamné z PÚR �R zejména tyto 
republikové priority:
- Vytvá�et podmínky pro koordinované umís✏ování ve�ejné infrastruktury v území 
- Pro zaji�t↵ní kvality ✓ivota obyvatel zohled�ovat nároky dal�ího v⌘voje území, po✓adovat jeho �e�ení ve 

v�ech pot�ebn⌘ch dlouhodob⌘ch souvislostech, v etn↵ nárok⇣ na ve�ejnou infrastrukturu. 
- Vytvá�et podmínky pro vybudování a u✓ívání vhodné sít↵ p↵�ích a cyklistick⌘ch cest, v etn↵ 

doprovodné zelen↵ v místech, kde je to vhodné. 
- Do území obce zasahuje koridor konven ní ✓elezni ní dopravy C-E40a Beroun–Praha. 
 Jedná se o tra✏  . 171 Beroun–Praha. Koridor je sou ástí III. tranzitního ✓elezni ního koridoru.

 Pro koncepci uspo�ádání krajiny jsou pro �e�ené území v⌘znamné z PÚR �R zejména tyto republikové 
priority:
- Ochrana p�írodních hodnot území. P�i plánování rozvoje venkovsk⌘ch území a oblastí dbát na rozvoj 

primárního sektoru p�i zohledn↵ní ochrany kvalitní zem↵d↵lské, p�edev�ím orné p⇣dy a ekologick⌘ch 
funkcí krajiny. 

- Návrh územního plánu vytvo�í podmínky pro posílení funkce rekreace a cestovního ruchu.
- Stanovit podmínky pro hospodárné vyu✓ívání zastav↵ného území a zajistit ochranu nezastav↵ného 

území.
- Vytvá�et územní podmínky pro implementaci a respektování územních systém⇣ ekologické stability a 

zvy�ování a udr✓ování ekologické stability a k zaji�t↵ní ekologick⌘ch funkcí krajiny i v ostatní volné 
krajin↵ a pro ochranu krajinn⌘ch prvk⇣ p�írodního charakteru v zastav↵n⌘ch územích, zvy�ování a 
udr✓ování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územn↵ plánovací  innosti vytvá�et podmínky pro 
ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny 

- Vytvá�et územní podmínky pro zaji�t↵ní migra ní propustnosti krajiny pro voln↵ ✓ijící ✓ivo ichy a pro 
 lov↵ka, zejména p�i umís✏ování dopravní a technické infrastruktury. V rámci územn↵ plánovací  innosti 
omezovat ne✓ádoucí sr⇣stání sídel s ohledem na zaji�t↵ní p�ístupnosti a prostupnosti krajiny. 

- Vytvá�et podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva p�ed potenciálními riziky a 
p�írodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy p⇣dy, eroze, sucho atd.). Vytvá�et podmínky pro 
zv⌘�ení p�irozené retence srá✓kov⌘ch vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu 
jako alternativy k um↵lé akumulaci vod.

 Vyhodnocení:
 Koncepce rozvoje obce spo⇤ívá v uvá↵livém rozvoji p⌃evá↵n⌅ obytné funkce tak, aby byly zachovány a 
dále kultivovány stávající urbanistické a krajiná⌃sko-p⌃írodní hodnoty území. Sou⇤asn⌦ charakter území s 
p⌃evahou obytné a rekrea⇤ní funkce se nebude m⌅nit. Cílem urbanistické koncepce je zachování urbanistické 
struktury stávající zástavby a její logick⌦ rozvoj v návaznosti na postupnou urbanizaci území. Územní plán 
respektuje v maximální mí⌃e dochované urbanistické, architektonické a kulturní hodnoty v sídle i v krajin⌅. V 
sídle jsou nastavena pravidla prostorového uspo⌃ádání tak, aby se v⌦stavbou ⇤i p⌃estavbou hodnoty dále 
neni⇤ily, ale z staly zachovány i pro budoucí generace. 
 ÚP Chodou⇧ klade d raz na zaji⌥t⌅ní ochrany historick⌦ch a kulturních hodnot  v zastav⌅ném území, 
prioritn⌅ je chrán⌅no historické jádro obce a silueta historické zástavby. Cílem urbanistické koncepce je 
zachování urbanistické struktury stávající zástavby a její logick⌦ rozvoj v návaznosti na postupnou urbanizaci 
území. Nová v⌦stavba je prioritn⌅ navrhována v p⌃irozen⌦ch prostorov⌦ch rezervách v existující(tedy i novodobé) 
zástavb⌅ v p⌃ímé návaznosti na stávající komunika⇤ní systém a rozvinuté sít⌅ technické infrastruktury. Rozvoj v 
záplavovém území je podmín⌅n ochranou tohoto území protipovod⇧ov⌦m opat⌃ením (hrázemi apod.). Nov⌅ 
navrhovaná zástavba navá↵e na ji↵ existující urbanistické formy vn⌅ p vodního jádra osídlení, tak, aby p sobila 
co mo↵ná nejmén⌅ ru⌥iv⌅. Ve sva↵itém terénu budou respektovány místní podmínky a objekty nutno dané 
situaci objemov⌅ p⌃izp sobit. Jsou dány podmínky pro novou zástavbu s ohledem na p⌃echod do 
nezastav⌅ného území resp. jsou dopln⌅ny o návrhy krajiná⌃sk⌦ch opat⌃ení nebo ploch zahrad (konkrétn⌅ se t⌦ká 
lokalit Z1, Z2, Z3, Z4 a Z5). Návrhem regulativ  je zaji⌥t⌅na ochrana kulturních hodnot, ochrana charakteru a 
struktury p vodní zástavby, zachování v⌦⌥kové hladiny. Územním plánem  jsou vymezeny zastavitelné plochy s 
prov⌅⌃ením zm⌅n vyu↵ití územní studií (Z3 a Z8). 
 Pro rozvoj malého a st⌃edního podnikání ⇤i slu↵eb bude nadále vyu↵it zejména stávající stavební fond 
zejména v historické ⇤ásti sídla (smí⌥ené venkovské vyu↵ití). Územní plán zachovává stávající v⌦robní plochy 
jako v⌦znamn⌦ stabiliza⇤ní prvek v ⌥ir⌥ím území. Nové zastavitelné plochy v⌦roby a skladování nejsou pro 
v⌦robu navr↵eny vyjma drobné lokality Z9. Rozvoj vn⌅ zastav⌅ného území se t⌦ká p⌃evá↵n⌅ obytné zástavby pro 
individuální rodinné bydlení venkovského charakteru. 
 Územním plánem je navr↵ena základní koncepce uspo⌃ádání krajiny s ohledem na zachování a 
podporu p⌃írodních a krajiná⌃sk⌦ch hodnot. Urbanistickou zásadou je p⌃ed zástavbou chránit údolní nivu 
Litavky; chránit vegeta⇤ní prvky liniové zelen⌅ a porosty svah  v koridorech vodních tok  jako↵to d le↵ité prvky 
prostorové struktury a znaky p⌃írodních hodnot v zastav⌅ném území; respektovat, ↵e obec je v p⌃ímém kontaktu 
s v⌦znamn⌦mi krajinn⌦mi prvky (les, údolní niva). Územní plán respektuje a do návrhu zapracovává 
navrhovaná i realizovaná krajiná⌃ská opat⌃ení vypl⌦vající z Komplexních pozemkov⌦ch úprav pro k.ú. Chodou⇧ 
(cestní sí�, protierozní opat⌃ení, skladebné ⇤ásti ÚSES) a navrhovaná protipovod⇧ová opat⌃ení dle dokumentace 
pro vydání rozhodnutí o umíst⌅ní stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013). Územním plánem jsou dopln⌅ny 
dal⌥í plochy zm⌅n s cílem zadr↵ování vody v krajin⌅, zapracovány a zp⌃esn⌅ny jsou skladebné ⇤ásti regionálního 
a lokálního ÚSES tak, aby byly zaji⌥t⌅na návaznost na prvky vymezené v ÚPD za hranicemi ⌃e⌥eného území. 
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 1.2) Vyhodnocení souladu s po⇣adavky vypl✏vajícími z ÚPD vydané krajem 
 Vydané Zásady územního rozvoje St�edo eského kraje (ZÚR) ve zn↵ní Aktualizací  . 1 a 2  zp�es�ují 
vymezení rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PÚR) na území St�edo eského kraje a stanovují st↵✓ejní priority pro 
udr✓iteln⌘ rozvoj území. Obec Chodou� le✓í mimo rozvojovou oblast OB1. Zásady územního rozvoje 
St�edo eského kraje zp�es�ují vymezení rozvojové osy, do které je zahrnuta obec Chodou�.
 Ze Zásad územního rozvoje St�edo eského kraje (dále jen ZÚR) vypl⌘vá respektovat krom↵ 
respektování obecn⌘ch priorit územního plánování kraje, následující skute nosti:

Souhrn limit⇣ stávajících s poznámkami:
-  územím je veden regionální biokoridor RK 1189 (po✓adavek na nezastavitelnost)
- územím prochází v⌘znamn⌘ vodní tok Litavka, kter⌘ má vymezené záplavové území Q100,
 Vymezené záplavové území bylo stanoveno p�ed realizací protipovod�ov⌘ch opat�ení.  Na území obce 

Chodou� nebyla dosud provedena po✓adovaná zm↵na (aktualizace) vymezení záplavového území v 
souvislosti s vybudováním protipovod�ov⌘ch opat�ení. Vzhledem k této skute nosti, hranice rozlivové 
plochy Q100 neodpovídá platnému vyhlá�enému záplavovému území, tzn. rozliv není takov⌘, jak je ve 
vyhlá�eném záplavovém území uvedeno. 

- územím procházejí drobné vodote e - katastráln↵ neevidované vodote e jsou zobrazeny v   
 koordina ním v⌘krese,
- území m⇣✓e b⌘t zasa✓eno zvlá�tní povodní ze soustavy vodních d↵l na Litavce a  �erveném   
 potoce (VD Dráteník, Pilská, Láz, Obecnic, a Záskalská)
- v území se nachází dva pozorovací vrty VP 1614 a VP 1615 �HMÚ v etn↵ OP a zasahuje sem OP 

pozorovacího vrtu ze sousední obce Bavoryn↵,
- územím prochází silnice II. a III. t�ídy, OP silnic jsou zobrazena v koordina ním v⌘krese,
- Nad ji✓ní  ást sektoru správního území obce Chodou� zasahují dle ZÚR SK ochranná pásma vzletového 

a p�istávacího prostoru neve�ejného vnitrostátního leti�t↵ Tlustice (resp. Ho�ovice) ze sm↵ru od 
v⌘chodu. Podle Opat�ení obecné povahy ze dne12. 8. 2019 ochranná pásma leti�t↵ Ho�ovice do 
katastrálního území obce Chodou� nezasahují (!).

- územím prochází ✓elezni ní tra✏  . 200 Zdice - P�íbram, OP dráhy je zobrazeno v koordina ním v⌘krese,
- územím je vedena cyklotrasa 007,
- územím je vedena trasa VTL plynovodu Zdice -Bavoryn↵-P�íbram s odbo kou do regula ní stanice,  

trasa VTL plynovodu Bavoryn↵-Drahel ice,
- p�es území je vedena sí✏ vedení VN.

V�echny aktuální limity jsou do územního plánu zapracovány .

Limity navrhované:
- území se okrajov↵ dot⌘ká dle ZÚR navr✓ená trasa koridoru pro úpravu sm↵rového oblouku v rámci 

optimalizace trati  . 170 Cheb-Plze�-Beroun, - tato je ve�ejn↵ prosp↵�nou stavbou vedenou v ZÚR pod 
ozna ením D203 - stavba optimalizace trati byla realizována. S ohledem na dokon enou modernizaci 
v tomto úseku je tento koridor v rámci probíhající 3. aktualizace ZÚR SK ru�en.

- území se okrajov↵ (ve v⌘chodní nezastav↵né  ásti) dot⌘ká navr✓ená trasa pro koridor VVTL plynovodu 
Drahel ice-Háje, tato je ve�ejn↵ prosp↵�nou stavbou vedenou v ZÚR pod ozna ením VPS P01 - koridor 
pro umíst↵ní této stavby je územním plánem respektován (stavba bude vedena mimo �e�ené území) a 
zapracován jako VPS s ozna ením VT1.

- Rozsah zastaviteln⌘ch ploch a jejich vyu✓ití bylo stanoven s ohledem na kapacity obsluhy dopravní a 
technickou infrastrukturu, limity rozvoje území a ochranu krajiny.

Po✓adavky na ochranu p�írody a krajiny a limity v krajin↵:
- Zp�esnit vymezení regionálních biocenter a biokoridor⇣ v souladu s◆metodikou ÚSES a po✓adavky 

specifick⌘ch oborov⌘ch dokumentací tak, aby byly dodr✓eny jejich minimální parametry a zaji�t↵na 
jejich funk nost.

- Up�esnit a zapracovat do ÚPD obcí cílové charakteristiky krajiny – N14 – krajina relativn↵ vyvá✓ená. 
Dlouhodobá cílová charakteristika spo ívá v◆dosa✓ení relativn↵ vyvá✓eného pom↵ru ekologicky 
labilních a stabilních ploch a stabilizaci jejího polyfunk ního charakteru kulturní krajiny 

- Zp�esnit vymezení regionálního biokoridoru RK 1189 Libomy�l - Koukolova hora 
- Respektovat v◆návrhu v⌘znamn⌘ vodní tok Litavka, kter⌘ má vymezené záplavové území Q100 a dal�í 

drobné vodote e 
- Respektovat dva pozorovací vrty VP 1614 a VP 1615 �HMÚ v etn↵ ochranného pásma, dále ochranné 

pásmo pozorovacího vrtu v◆obci Bavoryn↵.

 Vyhodnocení:
 Po↵adavky na ochranu p⌃írody a krajiny a limity v krajin⌅ jsou respektovány.
 Do územního plánu jsou zapracovány a zp⌃esn⌅ny skladebné ⇤ásti regionálního a lokálního ÚSES v 
souladu s metodikou ÚSES a po↵adavky specifick⌦ch oborov⌦ch dokumentací tak, aby byly dodr↵eny jejich 
minimální parametry a zaji⌥t⌅na jejich funk⇤nost. Rovn⌅↵ je zaji⌥t⌅na návaznost na prvky ÚSES vymezené v ÚPD 
za hranicí ⌃e⌥eného území. Regionální biokoridor RBK 1189 Libomy⌥l – Koukolova hora byl zp⌃esn⌅n a dopln⌅n o 
vlo↵ená lokální biocentra.  
 Respektovány jsou cílové charakteristiky krajiny N14 (krajina relativn⌅ vyvá↵ená) a opat⌃ení pro 
ochranu krajinného rázu pro krajinnou oblast ObKR8 Ho⌃ovicko a ObKR9 Karl⌥tejnsko. Ochrana p⌃írodních 
hodnot je zaji⌥t⌅na vymezením ploch s rozdíln⌦m zp sobem vyu↵ití a regulativy. Územní plán respektuje a do 
návrhu zapracovává navrhovaná i realizovaná krajiná⌃ská opat⌃ení vypl⌦vající z Komplexních pozemkov⌦ch 
úprav pro k.ú. Chodou⇧ (cestní sí�, protierozní opat⌃ení, skladebné ⇤ásti ÚSES) a navrhovaná protipovod⇧ová 
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opat⌃ení dle dokumentace pro vydání rozhodnutí o umíst⌅ní stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013). Územním 
plánem jsou dopln⌅ny dal⌥í plochy zm⌅n s cílem zadr↵ování vody v krajin⌅.
 V návrhu je respektován v⌦znamn⌦ vodní tok Litavka v⇤etn⌅ vymezení záplavového území Q100. 
Navr↵ené zastavitelné plochy v rozlivovém území Q100 jsou dostate⇤n⌅ chrán⌅ny ji↵ realizovan⌦mi 
protipovod⇧ov⌦mi opat⌃eními. Problémem je, ↵e vymezené záplavové území bylo stanoveno p⌃ed realizací 
protipovod⇧ov⌦ch opat⌃ení, a dosud na území obce Chodou⇧ nebyla provedena zm⌅na (aktualizace) vymezení 
záplavového území v souvislosti s vybudováním protipovod⇧ov⌦ch opat⌃ení. Z tohoto d vodu je umíst⌅ní 
zastaviteln⌦ch ploch v záplavovém území Q100 podmíne⇤n⌅ p⌃ípustné,  územním plánem je navr↵eno:  nová 
zástavba  nebo stavební úpravy v plochách Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn⌅ p⌃íslu⌥n⌦m 
vodoprávním ú⌃adem; nové objekty musí b⌦t situovány podélnou osou v soub⌅hu s proudnicí mo↵né záplavy - s 
úrovní ±0 objektu alespo⇧ 0,3m nad vypo⇤tenou hladinou Q100 v daném míst⌅; z objektu musí b⌦t zaji⌥t⌅n únik 
suchou cestou mimo vymezené území Q100.
 Územním plánem jsou respektovány dal⌥í drobné vodote⇤e v krajin⌅, jak katastráln⌅ evidované, tak i 
neevidované, které jsou sou⇤ástí jiného druhu pozemku ne↵ vodní plocha. V⌥echny drobné vodní toky jsou 
vyzna⇤eny v grafick⌦ch p⌃ílohách územního plánu. Respektovány jsou rovn⌅↵ pozorovací vrty �HMÚ v⇤etn⌅ 
jejich ochrann⌦ch pásem.

 1.3) Vyhodnocení souladu s po⇣adavky vypl✏vajícími z ÚAP ORP Beroun a z dopl⌦ujících 
pr�zkum� a rozbor�

 Koncepce rozvoje obce spo ívá v uvá✓livém rozvoji p�evá✓n↵ obytné funkce tak, aby byly zachovány a 
dále kultivovány stávající urbanistické a krajiná�sko-p�írodní hodnoty území. Sou asn⌘ charakter území s 
p�evahou obytné a rekrea ní funkce se nebude m↵nit. Cílem urbanistické koncepce je zachování urbanistické 
struktury stávající zástavby a její logick⌘ rozvoj v návaznosti na postupnou urbanizaci území. Územní plán 
respektuje v maximální mí�e dochované urbanistické, architektonické a kulturní hodnoty v sídle i v krajin↵. V sídle 
jsou nastavena pravidla prostorového uspo�ádání tak, aby se v⌘stavbou  i p�estavbou hodnoty dále neni ily, ale 
z⇣staly zachovány i pro budoucí generace. 
 ÚP Chodou� klade d⇣raz na zaji�t↵ní ochrany historick⌘ch a kulturních hodnot  v zastav↵ném území, 
prioritn↵ je chrán↵no historické jádro obce a silueta historické zástavby. Cílem urbanistické koncepce je zachování 
urbanistické struktury stávající zástavby a její logick⌘ rozvoj v návaznosti na postupnou urbanizaci území. Nová 
v⌘stavba je prioritn↵ navrhována v p�irozen⌘ch prostorov⌘ch rezervách v existující(tedy i novodobé) zástavb↵ v 
p�ímé návaznosti na stávající komunika ní systém a rozvinuté sít↵ technické infrastruktury. 
 Rozvoj v záplavovém území je podmín↵n ochranou tohoto území proti povodni protipovod�ov⌘m 
opat�ením (hrázemi apod.).  Problémem je, ✓e vymezené záplavové území bylo stanoveno p�ed realizací 
protipovod�ov⌘ch opat�ení, a dosud na území obce Chodou� nebyla provedena zm↵na (aktualizace) vymezení 
záplavového území v souvislosti s vybudováním protipovod�ov⌘ch opat�ení. Z tohoto d⇣vodu je umíst↵ní 
zastaviteln⌘ch ploch v záplavovém území Q100 podmíne n↵ p�ípustné,  územním plánem je navr✓eno:  nová 
zástavba  nebo stavební úpravy v plochách Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn↵ p�íslu�n⌘m 
vodoprávním ú�adem; nové objekty musí b⌘t situovány podélnou osou v soub↵hu s proudnicí mo✓né záplavy - s 
úrovní ±0 objektu alespo� 0,3m nad vypo tenou hladinou Q100 v daném míst↵; z objektu musí b⌘t zaji�t↵n únik 
suchou cestou mimo vymezené území Q100.
 Nov↵ navrhovaná zástavba navá✓e na ji✓ existující urbanistické formy vn↵ p⇣vodního jádra osídlení, tak, 
aby p⇣sobila co mo✓ná nejmén↵ ru�iv↵. Ve sva✓itém terénu budou respektovány místní podmínky a objekty 
nutno dané situaci objemov↵ p�izp⇣sobit. Jsou dány podmínky pro novou zástavbu s ohledem na p�echod do 
nezastav↵ného území resp. jsou dopln↵ny o návrhy krajiná�sk⌘ch opat�ení nebo ploch zahrad (konkrétn↵ se t⌘ká 
lokalit Z1, Z2, Z3, Z4 a Z5). Návrhem regulativ⇣ je zaji�t↵na ochrana kulturních hodnot, ochrana charakteru a 
struktury p⇣vodní zástavby, zachování v⌘�kové hladiny. Územním plánem  jsou vymezeny zastavitelné plochy s 
prov↵�ením zm↵n vyu✓ití územní studií (Z3 a Z8). 
 Pro rozvoj malého a st�edního podnikání  i slu✓eb bude nadále vyu✓it zejména stávající stavební fond 
zejména v historické  ásti sídla (smí�ené venkovské vyu✓ití). Územní plán zachovává stávající v⌘robní plochy jako 
v⌘znamn⌘ stabiliza ní prvek v �ir�ím území. Nové zastavitelné plochy v⌘roby a skladování nejsou pro v⌘robu 
navr✓eny vyjma drobné lokality Z9. Rozvoj vn↵ zastav↵ného území se t⌘ká p�evá✓n↵ obytné zástavby pro 
individuální rodinné bydlení venkovského charakteru. 
 Územním plánem je navr✓ena základní koncepce uspo�ádání krajiny s ohledem na zachování a 
podporu p�írodních a krajiná�sk⌘ch hodnot. Urbanistickou zásadou je p�ed zástavbou chránit údolní nivu Litavky; 
chránit vegeta ní prvky liniové zelen↵ a porosty svah⇣ v koridorech vodních tok⇣ jako✓to d⇣le✓ité prvky 
prostorové struktury a znaky p�írodních hodnot v zastav↵ném území; respektovat, ✓e obec je v p�ímém kontaktu s 
v⌘znamn⌘mi krajinn⌘mi prvky (les, údolní niva). Územní plán respektuje a do návrhu zapracovává navrhovaná i 
realizovaná krajiná�ská opat�ení vypl⌘vající z Komplexních pozemkov⌘ch úprav pro k.ú. Chodou� (cestní sí✏, 
protierozní opat�ení, skladebné  ásti ÚSES) a navrhovaná protipovod�ová opat�ení dle dokumentace pro vydání 
rozhodnutí o umíst↵ní stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013). Územním plánem jsou dopln↵ny dal�í plochy 
zm↵n s cílem zadr✓ování vody v krajin↵, zapracovány a zp�esn↵ny jsou skladebné  ásti regionálního a lokálního 
ÚSES tak, aby byly zaji�t↵na návaznost na prvky vymezené v ÚPD za hranicemi �e�eného území.  

 1.4) Po⇣adavky na ↵e�ení ÚPD sousedních obcí vypl✏vající z návrhu ÚP

 Sousední územní obvody  a jejich p↵íslu�nost k vybran✏m ú↵ad�m státní správy
 Zájmové území sousedí s katastrálními územími �esti obcí rozmíst↵n⌘mi na území okresu Beroun 
(St�edo esk⌘ kraj):
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Název obce:    Zdice
Stavební ú�ad:    M↵stsk⌘ ú�ad Zdice
Obec s roz�í�enou p⇣sobností:   Beroun
katastrální území:   Zdice, kód k.ú. 792446

Název obce:    Tma�
Stavební ú�ad:    M↵stsk⌘ ú�ad Král⇣v Dv⇣r
Obec s roz�í�enou p⇣sobností:   Beroun
katastrální území:   Lounín, kód k.ú. 767611

Název obce:    Málkov
Stavební ú�ad:    M↵stsk⌘ ú�ad Král⇣v Dv⇣r
Obec s roz�í�enou p⇣sobností:   Beroun
katastrální území:   Málkov u Suchomast, kód k.ú. 690996

Název obce:    Libomy�l
Stavební ú�ad:    M↵stsk⌘ ú�ad Zdice
Obec s roz�í�enou p⇣sobností:   Ho�ovice
katastrální území:   Libomy�l, kód k.ú. 683205

Název obce:    Sta�ov
Stavební ú�ad:    M↵stsk⌘ ú�ad Zdice
Obec s roz�í�enou p⇣sobností:   Beroun
katastrální území:   Sta�ov u Zdic, kód k.ú. 755311

Název obce:    Bavoryn↵
Stavební ú�ad:    M↵stsk⌘ ú�ad Zdice
Obec s roz�í�enou p⇣sobností:   Beroun
katastrální území:   Bavoryn↵, kód k.ú. 601217

Ú�ast ve sdru⇣ení obcí
 Obec Chodou� je  lenem MAS Karl�tejnsko, z.s. a dobrovolného svazku obcí Mikroregion Litavka za 
ú elem ochrany ✓ivotního prost�edí. Tento svazek zainvestoval s ohledem na ochranu ✓ivotního prost�edí 
kanalizaci apod.

 Koordinace s ÚPD sousedních obcí
 Územní plán je koordinován s územními plány sousedních obcí.
- Územní plán nevytvá�í plochy nadmístního zájmu, nedochází k v⌘znamnému zatí✓ení stávajícího 

ob anského vybavení v okolních sídlech nebo k nevhodn⌘m zásah⇣m do dopravní a technické 
infrastruktury. 

- Na základ↵ ÚAP byla zaji�t↵na provázanost technické a dopravní vybavenosti.
- Skladebné  ásti ÚSES jsou vymezeny a zp�esn↵ny tak, aby navazovaly na systém ekologické stability v 

sousedních katastrech, kde byl ji✓ systém zpracován / schválen v rámci ÚPD. 

2) Vyhodnocení spln ní zadávací dokumentace, podklady
 
 2.1) Podklady 
 
 Schválená územn  plánovací dokumentace obce, pozemkové úpravy

 Územní plán a zm↵ny
 Obec Chodou� má platn⌘ územní plán obce (dále jen ÚPO), kter⌘ byl schválen v◆30.◆10.◆2005, dále 
byla vydána Zm↵na  .◆1◆ÚPO, která nabyla ú innosti 31.◆10.◆2009. Zm↵na  .2 ÚPO nabyla ú innosti 11.◆5.◆2013, 
Zm↵na  .◆3 ÚPO nabyla ú innosti 15.◆7. 2015. Zhotovitelem dokumentace je Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24 
urbanistická kancelá�.

 Komplexní pozemkové úpravy (KoPÚ)
 Pro k.ú. Chodou� byly zpracovány Komplexní pozemkové úpravy (KoPÚ) na základ↵ ✓ádosti vlastník⇣ 
nadpolovi ní v⌘m↵ry zem↵d↵lské p⇣dy.  Na základ↵ kone ného odsouhlasení spole n⌘ch za�ízení byl proveden 
návrh nového uspo�ádání pozemk⇣. KPÚ byla ukon ena dne 27. 5. 2013. KoPÚ Chodou� zpracovala firma Kadlec 
KK Nusle, spol. s◆r.o, zam↵�ení geodetické firmy – P�emysl Jordák / Geodézie Beroun, Lenka Líznerová / 
Geodetická kancelá� Plze�. 
 Nov⌘ územní plán navazuje na urbanistickou koncepci danou p�edchozí dokumentací. Do ÚP jsou 
zapracovány Komplexní pozemkové úpravy.

 Závazn✏ mapov✏ podklad
 Závazn⌘m mapov⌘m podkladem pro územn↵ plánovací  innost je aktuální mapa KN - druh DKM s 
platností od 24. 11. 2015. 
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 Dopl⌦ující pr�zkumy a rozbory
 Základním podkladem nového územního plánu jsou Dopl�ující pr⇣zkumy a rozbory - Chodou� 
(zhotovitel: Ing. arch. Michaela ⇧tádlerová, listopad 2018; spolupráce Ing. Milena Morávková).
 2.2) Vyhodnocení ve vztahu k zadání nového územního plánu

Po✓adavky na urbanistickou koncepci a rozvoj
 Po✓adavky byly respektovány.
 Územní plán vychází ze stávajícího územního plánu ve zn↵ní pozd↵j�ích zm↵n. Po prov↵�ení byly pro 

zástavbu ponechány lokality s vydan⌘m územním rozhodnutím Z1 a Z2 a dále byly zp�ísn↵ny podmínky 
pro lokalitu Z3 (územní studie) zejména ve vztahu k ochran↵ lesa a p⇣dy.  Byly vypu�t↵ny lokality d�íve 
ur ené pro zástavbu, které jsou velice obtí✓n↵ dopravn↵ a technicky obslou✓itelné (pozemky  . parc. 
923/1, 923/7, 923/8, 923/9, 923/10 k.ú. Chodou� ) a naru�ily by krajinn⌘ rámec nad vesnicí.

 Nov⌘ územním plánem byla prov↵�ena mo✓nost zástavby rodinného bydlení na pozemcích  .parc. 
1029, 1011, 78/1, 1032 k.ú. Chodou�. Novou v⌘stavbu je navr✓eno prioritn↵ situovat ve vazb↵ na 
strukturu stávající zástavby v zastav↵ném území (nap�. proluky, dopln↵ní oboustranné uli ní zástavby). 
Samoty nebyly územn↵ rozvíjeny a byla vylou ena realizace zástavby v izolované poloze od sídla.

 Zastavitelné plochy byly  v◆záplavovém území  vymezeny pouze tam, kde dopl�ují stávající zástavbu 
s◆podmínkou vybudování protipovod�ov⌘ch opat�ení (pokud tato ji✓ nejsou realizována).

 Jsou dány podmínky pro novou zástavbu s ohledem na p�echod do nezastav↵ného území resp. jsou 
dopln↵ny o návrhy krajiná�sk⌘ch opat�ení nebo ploch zahrad (konkrétn↵ se t⌘ká lokalit Z1, Z2, Z3, Z4 a 
Z5).

 Rozvoj, t⌘kající se zejména obytné zástavby pro individuální rodinné bydlení venkovského charakteru, 
je p�im↵�en⌘ sídlu a odpovídá odhadovanému nár⇣stu po tu obyvatel. Nová v⌘stavba maximáln↵ 
vyu✓ívá stávající dopravní a technickou vybavenost a tím zhodnocuje ji✓ provedené investice. Zárove� 
v�ak zabírá p⇣dy I. t�ídy ochrany. Zábory je mo✓no od⇣vodnit práv↵ ochranou krajinného rámce vy��ích 
partií (i kdy✓ s hor�í bonitou zem↵d↵lské p⇣dy) a ekonomií potenciální zástavby (návaznost na stávající 
infrastrukturu). 

 Návrhem regulativ⇣ je zaji�t↵na ochrana kulturních hodnot, ochrana charakteru a struktury p⇣vodní 
zástavby, zachování v⌘�kové hladiny. Pro novou v⌘stavbu venkovského bydlení v zastav↵ném území 
jsou dány podmínky limitující nep�im↵�ené zahu�✏ování. Podobn↵ je tomu i u ploch individuální 
rekreace. Pro nové stavební pozemky obytné zástavby jsou závazn↵ dány koeficienty nezpevn↵n⌘ch 
ozelen↵n⌘ch ploch a podmínky nutnosti likvidace srá✓kov⌘ch odpadních vod v maximální mí�e p�ímo 
na míst↵.

 Pro lokality rozvoje jsou navr✓eny p�im↵�ené regulativy prostorového uspo�ádání bránící exces⇣m - 
vybo ení z m↵�ítka tradi ních venkovsk⌘ch rodinn⌘ch dom⇣. V lokalitách v kontaktní poloze s p⇣vodní 
zástavbou územní studie stanoví podrobn↵j�í podmínky s cílem kultivovat zástavbu.

 Pro rozvoj malého a st�edního podnikání  i slu✓eb bude vyu✓it zejména stávající stavební fond 
zejména v historické  ásti sídla (smí�ené venkovské vyu✓ití). Stávající funk ní v⌘robní a zem↵d↵lské 
objekty jsou respektovány a územním plánem stabilizovány. 

Dal�í po✓adavky – obecné
- Návrh respektuje stávající ve�ejná prostranství v etn↵ ve�ejné zelen↵ a ve�ejnou ob anskou 

vybavenost. 
- Území je územním plánem  len↵no na plochy s◆rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití, vymezeny s◆ohledem na 

specifické podmínky a charakter území v◆souladu s◆druhou  ástí vyhlá�ky  . 501/2006 Sb., o obecn⌘ch 
po✓adavcích na vyu✓ívání území, ve zn↵ní pozd↵j�ích p�edpis⇣.

Po✓adavky na ve�ejnou dopravní infrastrukturu 
- ÚP respektuje stávající dopravní infrastrukturu v etn↵ ochrann⌘ch pásem.
- ÚP respektuje stávající v⌘znamné p↵�í stezky, cyklotrasy.
- Územní plán, v◆souladu se schválen⌘m zadáním, zalo✓il nové rozvojové po iny v◆�e�eném správním 

území obce. Komunika ní dostupnost rozvojov⌘ch lokalit je zaji�t↵na p�evá✓n↵ prost�ednictvím vazeb 
na stávající komunika ní sí✏ (Z1, Z4, Z5, Z6, Z7). Lokalita Z9 bude dopravn↵ p�ístupná ze stávajícího 
areálu.V rámci lokality Z2 je navr✓ena plocha pro umíst↵ní obslu✓né a propojovací komunikace dle 
dokumentace pro územní �ízení. V rámci lokality Z4 je navr✓eno roz�í�ení koncového úseku 
komunikace v souvislosti s navrhovanou zástavbou. Zám↵r rozvoje plochy pro skupinovou v⌘stavbu v 
rámci lokality Z3 vyvolá nároky na vytvo�ení územních podmínek pro zbudování p�ístupov⌘ch/
obslu✓n⌘ch komunikací uvnit� lokality - to bude podrobn↵ �e�it územní studie. Zám↵r rozvoje plochy 
pro skupinovou v⌘stavbu v rámci lokality Z8 vyvolá nároky na dopravní p�ístup z nové p�ístupové 
komunikace - to je podmínkou zástavby.

Po✓adavky na koncepci uspo�ádání krajiny
 Po✓adavky byly respektovány. 
- vymezeny jsou  plochy s rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití v krajin↵, v etn↵ stanovení podmínek pro jejich 

stabilizaci nebo zm↵ny v jejich vyu✓ití;
- respektovány jsou cílové charakteristiky krajiny N14 a opat�ení pro ochranu krajinného rázu pro 

krajinnou oblast ObKR8 Ho�ovicko a ObKR9 Karl�tejnsko;
- do návrhu  územního plánu jsou zapracována navrhovaná i realizovaná krajiná�ská opat�ení vypl⌘vající 

z Komplexních pozemkov⌘ch úprav pro k.ú. Chodou� (cestní sí✏, protierozní opat�ení, skladebné  ásti 
ÚSES) a navrhovaná protipovod�ová opat�ení dle dokumentace pro vydání rozhodnutí o umíst↵ní 
stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013);
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- v návrhu územního plánu je respektován v⌘znamn⌘ vodní tok Litavka v etn↵ vymezení záplavového 
území Q100. Navr✓ené zastavitelné plochy v rozlivovém území Q100 jsou dostate n↵ chrán↵ny ji✓ 
realizovan⌘mi protipovod�ov⌘mi opat�eními. Problémem je, ✓e vymezené záplavové území bylo 
stanoveno p�ed realizací protipovod�ov⌘ch opat�ení a dosud na území obce Chodou� nebyla 
provedena zm↵na (aktualizace) vymezení záplavového území v souvislosti s vybudováním  
protipovod�ov⌘ch opat�ení. Z tohoto d⇣vodu je umíst↵ní zastaviteln⌘ch ploch v záplavovém území 
Q100 podmíne né p�ípustné; 

- územním plánem jsou vymezeny krajinotvorné prvky a zm↵ny v krajin↵ - ochranné pásy zelen↵ s 
protierozní funkcí (K1),  opat�ení k zadr✓ování vody v krajin↵ (K2, K11), terénní úpravy a linie 
protipovod�ov⌘ch opat�ení (K3, K4, K5), stabilizované protipovod�ové valy podél b�eh⇣ Litavky (K6 a✓ 
K10);

- územní plán navrhuje zv⌘�ení podílu stanovi�t↵ p⇣vodních druh⇣ d�evin v plochách p�írodních a ve 
smí�en⌘ch plochách nezastav↵ného území s p�írodní funkcí  (NSp ...) a zachování / obnovu  trval⌘ch 
travních porost⇣.  U travních porost⇣ na orné p⇣d↵ podporuje zm↵nu druhu pozemku z orné p⇣dy na 
trval⌘ travní porost (TTP);

- územním plánem je vymezen územní systém ekologické stability, jako základ ekologické stability 
území. Prov↵�eno a zp�esn↵no bylo umíst↵ní skladebn⌘ch  ástí ÚSES. Systém byl revidován a navr✓en 
tak, aby byla na hranici zaji�t↵na provázanost s prvky ÚSES  vymezen⌘mi v ÚP sousedních obcí. Krom↵ 
úpravy a dopln↵ní prvk⇣ bylo nutné zp�esn↵ní hranic v detailu hranice pozemk⇣ parcel.

3) Komplexní zd�vodn ní p↵ijatého ↵e�ení (ve �len ní kapitol v✏rokové �ásti)

3 ad.a) Vymezení zastav ného území
 
 a.1) Vymezení ↵e�eného území
 ⌅e�ené území se nachází v okresu Beroun ( íseln⌘ kód: 3202), St�edo eském kraji ( íseln⌘ kód: 27). 
⌅e�en⌘m územím je správní území obce Chodou� ( íseln⌘ kód: 534447), které je sou asn↵ 1 katastrálním 
územím ( íseln⌘ kód: 652113), má 1 místní  ást ( íseln⌘ kód: 052116) a jednu základní sídelní jednotku ( íseln⌘ 
kód: 052116). 

P↵íslu�nost k vybran✏m ú↵ad�m státní správy
 Název obce:    Chodou�
 Kód obce:    534447
 Obec se stavebním ú�adem:   Zdice
 Stavební ú�ad:    M↵stsk⌘ ú�ad Zdice
 Matrika:     M↵stsk⌘ ú�ad Zdice
 Obec s roz�í�enou p⇣sobností:   Beroun
 Okres:     Beroun
 a.2) Základní statistické údaje  k 31. 12. 2019
 
Po�et obyvatelPo�et obyvatel 699
Druhy 
pozemk⇣ 

Celková v✏m ra pozemku (ha) 424,86Druhy 
pozemk⇣ Zem d lská p�da (ha) 277,96
Druhy 
pozemk⇣ 

Orná p⇣da (ha) 214,58

Druhy 
pozemk⇣ 

Chmelnice (ha) - 

Druhy 
pozemk⇣ 

Vinice (ha) - 

Druhy 
pozemk⇣ 

Zahrady (ha) 14,57

Druhy 
pozemk⇣ 

Ovocné sady (ha) 3,09

Druhy 
pozemk⇣ 

Trvalé trávní porosty (ha) 45,71

Druhy 
pozemk⇣ 

Nezem d lská p�da (ha) 146,90

Druhy 
pozemk⇣ 

Lesní p⇣da (ha) 85,58

Druhy 
pozemk⇣ 

Vodní plochy (ha) 8,27

Druhy 
pozemk⇣ 

Zastav↵né plochy (ha) 11,62

Druhy 
pozemk⇣ 

Ostatní plochy (ha) 41,42
Zdroj: Ve�ejná databáze �eského statistického ú�adu.

 a.3) Vymezení zastav ného území
 Rozsah zastav↵ného území vychází ze schválené územn↵ plánovací dokumentace a je upraven dle 
stavebního zákona na aktuálním mapovém podkladu. 
 V �e�eném území se k datu 25. 4. 2022 nachází celkem 9 samostatn⌘ch zastav↵n⌘ch území:

katastrální území  po et zastav↵n⌘ch území  popis                                                        
Chodou�     1   Chodou�
   1   Zdice -  ást areálu Agro Teplice, a.s.
   1   Zdice -  .p. 228
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   1   samota u dráhy  .p. 68
   1   samota u dráhy  .p. 109
   1   zem↵d↵lsk⌘ areál s doprovodnou   
      zástavbou ji✓n↵ od Chodoun↵
   1   samota  .e. 3
   1   samota  .e .4
   1   samota ( .p. 66, 248, 173) u Litavky
      a jez na Litavce  
     
Pozn.: Do zastav↵ného území jsou zahrnuty pozemky v intravilánu sídla (s v⌘jimkou vinic, chmelnic a 

zahradnictví a pozemk⇣ p�iléhajících k hranici intravilánu navrácen⌘ch do orné p⇣dy nebo do lesních 
pozemk⇣). Do zastav↵ného území jsou dále, mimo intravilán sídla, zahrnuty zastav↵né stavební 
pozemky, stavební proluky, pozemní komunikace nebo jejich  ásti, ze kter⌘ch jsou vjezdy na ostatní 
pozemky zastav↵ného území, ve�ejná prostranství a dal�í pozemky, které jsou obklopeny pozemky 
zastav↵ného území (s v⌘jimkou pozemk⇣ vinic, chmelnic a zahradnictví). Zastav↵n⌘m stavebním 
pozemkem je pozemek evidovan⌘ v katastru nemovitostí jako stavební parcela a dal�í pozemkové 
parcely zpravidla pod spole n⌘m oplocením, tvo�ící souvisl⌘ celek.

3 ad.b) Základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot

 b.1) Základní rozvojové p↵edpoklady
 Obec Chodou� se nachází cca 10 km severov⌘chodn↵ od centra Ho�ovic a 10 km jihozápadn↵ od 
Berouna. Dopravní dostupnost v⇣ i nad�azen⌘m sídelním útvar⇣m je efektivní (dosah dálnice D5 díky 
pr⇣jezdnímu úseku silnice II/118, ✓elezni ních tratí   . 200 (Zdice - Protivín) a trati  . 170 Cheb-Plze�-Beroun ze 
zastávky Zdice. Severním bezprost�edním sousedem je m↵sto Zdice ( tvrté nejv↵t�í m↵sto okresu Beroun). 
Sousedství s m↵stem a dobré dopravní napojení se pozitivn↵ odrá✓í zejména v nabídce pracovních mo✓ností, 
ob anské vybavenosti a v mo✓nostech rozvoje technické vybavenosti vesnice.
 Západní polovina katastru se tém↵� celá nachází v terénní sní✓enin↵ - niv↵ Litavky na kót↵ p�ibli✓n↵ 
270 m n.m., která protéká p�es �e�ené území od jihu k severu, v⌘chodní polovina je pom↵rn↵ morfologicky 
pestrá. Mezi v⌘razn⌘mi dv↵ma vrcholy Na Studeném (418 m n.m.) a Vy�ebohy (373 m n.m.) prochází dv↵ drobné 
vodote e - pravostranné p�ítoky Litavky. Velkoplo�né a intenzivní zem↵d↵lské hospoda�ení na orné p⇣d↵ se 
v⌘znamn⌘m zp⇣sobem podílí na utvá�ení zdej�í oblasti.  
 T↵✓i�t↵ sídelního útvaru le✓í v pravob�e✓ní  ásti �eky p�i úpatí dominantního vrchu Na Studeném.  
Zastav↵né území plní p�edev�ím obytnou funkci v etn↵ rekreace, v samotné obci je p�im↵�ená ob anská 
vybavenost a jsou zastoupeny areály zab⌘vající se p�evá✓n↵ zem↵d↵lskou  inností, drobnou v⌘robou a slu✓bami.  
 V⌘hodná poloha vesnice poblí✓ m↵st v kvalitním p�írodním prost�edí má v⌘znamn⌘ vliv na stabilizaci 
stávajícího stavebního fondu (bydlení, rekreace) a na rozvojové tendence zejména v oblasti bydlení.

 Mezi hlavní rozvojové p�edpoklady �ir�í zájmové oblasti pat�í:
- geografická poloha v◆blízkosti regionálního subcentra Ho�ovic, Zdic a okresních m↵st Beroun/  
 P�íbram s◆vysokou dynamikou rozvoje; snadná dopravní dostupnost metropole,
- udr✓ení a postupné zkvalit�ování areál⇣ ob anské vybavenosti jako v⌘znamn⌘ch stabiliza ních   
 faktor⇣,
- udr✓ení a postupné zkvalit�ování v⌘robních areál⇣ místního v⌘znamu jako v⌘znamn⌘ch stabiliza ních  
 faktor⇣,
- pom↵rn↵ kvalitní p�írodn↵-krajiná�ské prost�edí niva Litavky na úpatí zalesn↵ného masivu,
- realizace komplexních pozemkov⌘ch úprav spole n↵ s protipovod�ov⌘mi opat�eními chránícími  
 zástavbu.

Obyvatelstvo
 Obec narostla v⌘znamn↵ za první republiky, to souviselo s pozemkovou reformou a vznikající 
novodobou domká�skou zástavbou. Etapa vymezená obdobím 1950 - 1991 se vyzna uje v⌘znamn⌘m poklesem 
po tu obyvatel, souvisejícím s nezájmem o bydlení na venkov↵ a preferencí m↵st (zdroj ob✓ivy). Po roce 1990 
obec postupn↵ roste spole n↵ s rozvojem ve�ejné infrastruktury a díky jednoduché dopravní dosa✓itelnosti - viz. 
tabulková  ást. V posledních letech je mo✓no vysledovat v⌘znamn⌘ nár⇣st trvale bydlícího obyvatelstva související 
zejména s kladn⌘m saldem migrace (st↵hování z m↵sta na levn↵j�í venkov v pom↵rn↵ kvalitním p�írodním 
prost�edí). Nap�. celkov⌘ p�ír⇣stek obyvatel  iní za poslední t�i roky 52 obyvatel. P�ist↵hovalí tvo�í celkem 86 
obyvatel, vyst↵hovalí 40 obyvatel. V po tu trvale ✓ijícího obyvatelstva se tak obec dostává zhruba na úrove� 
padesát⌘ch let 20. století. Pr⇣m↵rn⌘ v↵k se postupn↵ sni✓uje díky st↵hování mlad⌘ch rodin do obce. Za 
posledních 5 let poklesl v↵kov⌘ pr⇣m↵r trvale ✓ijícího obyvatelstva z 41,6 let na 40,9 let. D↵ti mírn↵ p�eva✓ují nad 
seniory.
 Údaje zobrazené v tabulkové  ásti jsou p�evzaty z oficiálních zdroj⇣ �eského statistického ú�adu.
  

Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]
SO ORP Obec S ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceSO ORP Obec

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Beroun Chodou� 559 572 606 723 837 859 829 683 629 559 511 462 503 607

Poznámky:Poznámky:
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[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností

[2] Po et obyvatel:[2] Po et obyvatel:

     1869 - obyvatelstvo p�ítomné civilní     1869 - obyvatelstvo p�ítomné civilní     1869 - obyvatelstvo p�ítomné civilní     1869 - obyvatelstvo p�ítomné civilní     1869 - obyvatelstvo p�ítomné civilní

     1880 a✓ 1950 - obyvatelstvo p�ítomné     1880 a✓ 1950 - obyvatelstvo p�ítomné     1880 a✓ 1950 - obyvatelstvo p�ítomné     1880 a✓ 1950 - obyvatelstvo p�ítomné     1880 a✓ 1950 - obyvatelstvo p�ítomné     1880 a✓ 1950 - obyvatelstvo p�ítomné

     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)     1961 a✓ 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hlá�ené v obci k trvalému pobytu)

     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval⌘m nebo dlouhodob⌘m pobytem)

Srovnání po tu obyvatelstva trvale ✓ijícího:
k datu 3/2001 k datu 26. 3. 2011 k datu 31. 12. 2019

503 607 699 Chodou�

 Obyvatelstvo podle pohlaví a rodinného stavu k 31.12.2019 Obyvatelstvo podle pohlaví a rodinného stavu k 31.12.2019 Obyvatelstvo podle pohlaví a rodinného stavu k 31.12.2019 Obyvatelstvo podle pohlaví a rodinného stavu k 31.12.2019
 Celkem mu✓i ✓eny

Obyvatelstvo  celkem 699 368 331

 Obyvatelstvo podle v↵ku k 31.12.2019 Obyvatelstvo podle v↵ku k 31.12.2019 Obyvatelstvo podle v↵ku k 31.12.2019
  Celkem

Obyvatelstvo celkemObyvatelstvo celkem 699

z toho ve v↵ku
0 - 14 133

z toho ve v↵ku 15 - 64 444z toho ve v↵ku
65 a více 122

Domovní a bytov✏ fond
 Obec nar⇣stala pozvolna a✓ do období první republiky, kdy se staví v↵t�í bloky domká�ské zástavby. 
Pak trvalo období stavební stagnace p�ibli✓n↵ do devadesát⌘ch let 20. století. Od té doby obec postupn↵, s 
rozvojem ve�ejné infrastruktury a díky jednoduché dopravní dosa✓itelností, roste. Trvale obydleno je cca 76 % 
domovního fondu. �ást domovního fondu je vyu✓ívána pro chalupa�ení. K datu 23. 11. 2020 obec eviduje celkem 
200 objekt⇣ k bydlení s  íslem popisn⌘m, 18 rekrea ních objekt⇣ ( íslo eviden ní), dva bytové domy ( íslo 
popisné), 55 rodinn⌘ch dom⇣ s  íslem popisn⌘m. Novodobá v⌘stavba slou✓í p�evá✓n↵ rodinnému bydlení. V 
období 2015 - 2019 se dokon ilo 14 byt⇣ v rodinn⌘ch domech.
 Údaje zobrazené v tabulkové  ásti jsou p�evzaty z oficiálních zdroj⇣ �eského statistického ú�adu.

Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick⌘ lexikon - po et obyvatel a dom⇣ podle v⌘sledk⇣ s ítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]
SO ORP Obec S ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceS ítání v roceSO ORP Obec

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Beroun Chodou� 65 77 82 98 113 124 167 188 177 181 165 206 211 238

Poznámky:Poznámky:

[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s roz�í�enou p⇣sobností

[2] Po et dom⇣:[2] Po et dom⇣:

     1869 a✓ 1950 - celkov⌘ po et dom⇣      1869 a✓ 1950 - celkov⌘ po et dom⇣      1869 a✓ 1950 - celkov⌘ po et dom⇣      1869 a✓ 1950 - celkov⌘ po et dom⇣      1869 a✓ 1950 - celkov⌘ po et dom⇣ 

     1961 a✓ 1980 - po et dom⇣ trvale obydlen⌘ch     1961 a✓ 1980 - po et dom⇣ trvale obydlen⌘ch     1961 a✓ 1980 - po et dom⇣ trvale obydlen⌘ch     1961 a✓ 1980 - po et dom⇣ trvale obydlen⌘ch     1961 a✓ 1980 - po et dom⇣ trvale obydlen⌘ch     1961 a✓ 1980 - po et dom⇣ trvale obydlen⌘ch

     1991 a 2001 - celkov⌘ po et dom⇣      1991 a 2001 - celkov⌘ po et dom⇣      1991 a 2001 - celkov⌘ po et dom⇣      1991 a 2001 - celkov⌘ po et dom⇣ 

  Domovní fond Období:  26.3.2011  Domovní fond Období:  26.3.2011  Domovní fond Období:  26.3.2011  Domovní fond Období:  26.3.2011  Domovní fond Období:  26.3.2011  Domovní fond Období:  26.3.2011

  Celkem rodinné domy bytové domy ostatní budovy
Domy úhrnemDomy úhrnem 238 234 3 1
Domy obydlenéDomy obydlené 181 178 3 -

z toho podle vlastnictví 
domu

fyzická osoba 169 168 1 -

z toho podle vlastnictví 
domu

obec, stát 3 3 - -z toho podle vlastnictví 
domu bytové dru✓stvo 2 - 2 -
z toho podle vlastnictví 
domu

spoluvlastnictví 
vlastník⇣ byt⇣ 4 4 - -

z toho podle období 
v⌘stavby nebo 
rekonstrukce domu

1919 a d�íve 29 28 1 -

z toho podle období 
v⌘stavby nebo 
rekonstrukce domu

1920 - 1970 60 60 - -
z toho podle období 
v⌘stavby nebo 
rekonstrukce domu

1971 - 1980 18 18 - -z toho podle období 
v⌘stavby nebo 
rekonstrukce domu 1981 - 1990 24 23 1 -
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v⌘stavby nebo 
rekonstrukce domu

1991 - 2000 20 19 1 -

v⌘stavby nebo 
rekonstrukce domu

2001 - 2011 28 28 - -

 
 Obydlené byty podle právního d⇣vodu u✓ívání a po tu obytn⌘ch místností:  26.3.2011 Obydlené byty podle právního d⇣vodu u✓ívání a po tu obytn⌘ch místností:  26.3.2011 Obydlené byty podle právního d⇣vodu u✓ívání a po tu obytn⌘ch místností:  26.3.2011 Obydlené byty podle právního d⇣vodu u✓ívání a po tu obytn⌘ch místností:  26.3.2011 Obydlené byty podle právního d⇣vodu u✓ívání a po tu obytn⌘ch místností:  26.3.2011

  Celkem rodinné domy bytové domy
Obydlené byty celkemObydlené byty celkem 205 191 14

z toho právní 
d⇣vod u✓ívání 
bytu

ve vlastním dom↵ 156 155 1
z toho právní 
d⇣vod u✓ívání 
bytu

v osobním vlastnictví - - -z toho právní 
d⇣vod u✓ívání 
bytu

nájemní 9 5 4
z toho právní 
d⇣vod u✓ívání 
bytu

dru✓stevní 7 - 7

z toho s po tem 
obytn⌘ch 
místností

1 2 2 -

z toho s po tem 
obytn⌘ch 
místností

2 8 7 1z toho s po tem 
obytn⌘ch 
místností

3 38 37 1
z toho s po tem 
obytn⌘ch 
místností 4 58 51 7

z toho s po tem 
obytn⌘ch 
místností

5 a více 77 75 2

Ekonomická základna - sou�asn✏ stav
 Pracovní p�íle✓itosti v zájmovém území jsou malé. Tak jako ve v↵t�in↵ men�ích sídelních útvar⇣  hraje 
podstatnou roli vyjí✓⌦ka za prací (zejména Beroun, Zdice, Ho�ovice), do zam↵stnání vyjí✓dí pravideln↵ 42% 
ekonomicky aktivního obyvatelstva. Z podnik⇣ se zji�t↵nou aktivitou (94) p�eva✓ují fyzické osoby podnikající dle 
✓ivnostenského zákona (70).
 

 Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (26.3.2011) Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (26.3.2011) Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (26.3.2011) Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (26.3.2011) Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (26.3.2011) Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (26.3.2011)
   Celkem mu✓i ✓eny

Ekonomicky aktivní celkemEkonomicky aktivní celkemEkonomicky aktivní celkem 317 178 139

v tom:

zam↵stnanízam↵stnaní 296 169 127

v tom:

z toho podle 
postavení v 
zam↵stnání

zam↵stnanci 233 128 105

v tom:

z toho podle 
postavení v 
zam↵stnání

zam↵stnavatelé 7 4 3

v tom:

z toho podle 
postavení v 
zam↵stnání pracující na vlastní 

ú et 40 30 10v tom:

ze zam↵stnan⌘ch
pracující d⇣chodci 11 6 5

v tom:

ze zam↵stnan⌘ch ✓eny na mate�ské 
dovolené 3 - 3

v tom:

nezam↵stnanínezam↵stnaní 21 9 12
Ekonomicky neaktivní celkemEkonomicky neaktivní celkemEkonomicky neaktivní celkem 264 117 147

z toho
nepracující d⇣chodcinepracující d⇣chodci 125 55 70

z toho
✓áci, studenti, u ni✓áci, studenti, u ni 71 40 31

Osoby s nezji�t↵nou ekonomickou aktivitouOsoby s nezji�t↵nou ekonomickou aktivitouOsoby s nezji�t↵nou ekonomickou aktivitou 26 17 9
 

 Vyjí✓d↵jící do zam↵stnání a �kol (26.3.2011) Vyjí✓d↵jící do zam↵stnání a �kol (26.3.2011) Vyjí✓d↵jící do zam↵stnání a �kol (26.3.2011) Vyjí✓d↵jící do zam↵stnání a �kol (26.3.2011)
   Celkem

Vyjí✓d↵jící celkemVyjí✓d↵jící celkemVyjí✓d↵jící celkem 178

v tom

vyjí✓d↵jící do zam↵stnánívyjí✓d↵jící do zam↵stnání 133

v tom
v tom

v rámci obce 1

v tom
v tom

do jiné obce okresu 83

v tom
v tom do jiného okresu kraje 7

v tom
v tom

do jiného kraje 41v tom
v tom

do zahrani í 1
v tom

vyjí✓d↵jící do �kolvyjí✓d↵jící do �kol 45

v tom

v tom
v rámci obce -

v tom

v tom
mimo obec 45

Zdroj: V⌘sledky s ítání lidu, dom⇣ a byt⇣ 2011 (�SÚ); Obec Chodou� (2018).

Charakteristika hospodá↵ské �innosti v obci
 pozn.: �íselné odkazy k jednotliv⌘m areál⇣m jsou uvedeny v koordina ním v⌘krese.
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Plochy v⌘roby a skladování - zem↵d↵lská v⌘roba (VZ):
V zájmovém území p�evládá zem↵d↵lské hospoda�ení, v⌘roba je soust�ed↵na na zem↵d↵lskou produkci a 
skladování v kombinaci s drobnou v⌘robou. V zájmovém územím jsou vymezeny t�i areály spadající do 
vymezen⌘ch ploch v⌘roby a skladování - zem↵d↵lská v⌘roba (VZ):
- Funk ní zem↵d↵lsk⌘ areál s p�idru✓enou v⌘robou se nachází ji✓n↵ od vesnice v izolované poloze:
 - JRW-agro, s r.o. Chodou�  p. 213 - zem↵d↵lství v etn↵ prodeje nezpracovan⌘ch   

 zem↵d↵lsk⌘ch v⌘robk⇣ za ú elem zpracování nebo dal�ího prodeje, opravy silni ních   
 vozidel a pracovních  nástroj⇣ (odkaz “1”),

 - Farma Stehlík  p. 12 - rodinn⌘ statek, chov 50ti dojnic a mlé n⌘ch telat, malochov ovcí,  
 koní, prasat a dr⇣be✓e, rostlinná produkce, v⌘roba produkt⇣ z kravského mléka, které je  
 mo✓né zakoupit v samoobslu✓né lednici p�ímo na farm↵ (odkaz “2”),

 - Kachlová kamna s.r.o.  p. 226  (odkaz “2”) - spole nost vyrábí topidla z ru n↵   
 ma kan⌘ch kachlí.

- Do severní  ásti �e�eného území zasahuje areál spole nosti Agro Teplice, a.s. - pobo ka Zdice,   
 �s. armády 973 (odkaz “3”)
 ◆- ◆nákup, o�et�ování, skladování a odbyt rostlinn⌘ch v⌘robk⇣
 ◆- ◆skladování cizích v⌘robk⇣
 ◆- ◆prodej hnojiv a chemick⌘ch p�ípravk⇣
 ◆- ◆prodej krmn⌘ch sm↵sí
 V nivní krajin↵ se v⌘razn↵ uplat�uje ✓elezobetonové a ocelové silo, skladové hospodá�ství  

halového  typu. Sou ástí areálu je mj.  isti ka a su�i ka rostlinn⌘ch v⌘robk⇣, mostní váha.
- V okrajové levob�e✓ní  ásti vesnice u b⌘valého ml⌘na se nachází areál chovu dr⇣be✓e - st.p. 205  
 a okolí (odkaz “7”).

Plochy v⌘roby a skladování - drobná v⌘roba (VD): jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní vyu✓ití pozemk⇣ a staveb 
pro malov⌘robu a p�idru✓enou v⌘robu, pro v⌘robní slu✓by a �emeslnou v⌘robu. Do t↵chto ploch spadají men�í 
v⌘robní a skladovací areály v levob�e✓ní  ásti vesnice navazující na silni ní tahy:
- Elektrokovo H�íbal s.r.o. (záme nické práce, nástrojá�ské práce, elektropráce)  p. 47 (odkaz “4”)
- Autoservis Petr ⇧koda,  p. 228 (odkaz “5”)
- Kovo�rot Lorenz, s.r.o. - zázemí v návaznosti na provozovnu ve Zdicích (t�íd↵ní kovového �rotu,   
  i�t↵ní �rotu od ne✓ádoucích p�ím↵sí, demontá✓ autovrak⇣) (odkaz “6”)

Zdroj: Obec Chodou� (2018), webové stránky podnikatel⇣

 b.2) Koncepce rozvoje ↵e�eného území
 Koncepce rozvoje obce spo ívá v uvá✓livém rozvoji p�evá✓n↵ obytné funkce tak, aby byly zachovány a 
dále kultivovány stávající historické, kulturní, urbanisticko-architektonické a krajiná�sko-p�írodní hodnoty území. 
 Konkrétn↵ se jedná o:
-  pé e o obraz historického jádra obce,
- návrh rozvoje venkovského bydlení v logice v⌘voje sídla, v p�ípad↵ skupinové v⌘stavby s podmínkami 

pro koncep ní zástavbu (podmínky územních studií),
- rozvoj ve�ejného prostranství v etn↵ zelen↵,
- stabilizace ú elov⌘ch cest v krajin↵,
- návrh prvk⇣ ekologické stability a dal�ích krajiná�sk⌘ch opat�ení nestavební povahy s cílem zadr✓ování 

vody v krajin↵, protipovod�ová a protierozní opat�ení, 
- zu�lech✏ování bezprost�edního okolí obce, doprovázené rozvojem �etrné nepobytové rekreace v 

krajin↵.

 b.3) Ochrana a rozvoj hodnot území

Základní historické souvislosti, symboly obce
 
 Historie:
 V roce 2021 to je 750 let, kdy se obec prvn↵ zmínila v dochovan⌘ch písmenn⌘ch pramenech.   
První písemná zmínka o vsi se vyskytuje v listin↵ královny Kunhuty z roku 1271, v ní✓ jsou pra✓�tí k�i✓ovníci s 
 ervenou hv↵zdou obdarováni polnostmi v Chodouni (agri de Chodun dantur cruciferis). Chodou� je 
p�ipomínána jako sou ást ✓ebráckého panství.◆Sou asn↵ byl v obci také mal⌘ vladyck⌘ statek podle n↵ho✓ se 
psali místní zemané. V◆16. století v�ak byla ji✓ celá obec i s vladyck⌘m statkem sou ástí to nického královského 
panství. Králové dávali tento majetek do◆zástavy r⇣zn⌘m �lechtick⌘m rod⇣m. V roce 1552 král Maxmilián zastavil 
panství To ník Janu star�ímu z Lobkovic, Císa� Rudolf II., roku1594 tento majetek Lobkovic⇣m odebral a od 
tohoto roku se Chodou� jako sou ást to nického panství na t�i století stala majetkem  eské komory. 
Hospodá�sky bylo panství spojeno se sousedními komorními panstvími Král⇣v Dv⇣r a Zbiroh a spravováno ze 
zbiro✓ského zámku. 

 Symboly obce vs. historie:
 Od roku 2001 má obec nové symboly obce (znak + prapor). V zeleném poli se st�íbrn⌘m zú✓en⌘m 
vlnit⌘m b�evnem v pat↵ �títu st�íbrn⌘ sní✓en⌘, zkrácen⌘ prohnut⌘ klín s vyr⇣stající  ernou orlicí se zlat⌘m 
perizoniem a  ervenou zbrojí. Zelená barva �títu symbolizuje dva v⌘znamné zalesn↵né vrchy, které pat�í z ásti do 
katastru obce Chodou� - Na studeném (418 m.n.m.) a Vy�ebohy (373 m.n.m.). Mezi nimi a pod nimi je Chodou� 
polo✓ena. Figura klínu symbolizuje to, ✓e i kdy✓ byla Chodou� královskou vsí, byl do královsk⌘ch dr✓av vklín↵n 
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mal⌘ dv⇣r asi s tvrzí, kter⌘ byl majetkem místních zeman⇣ z Chodoun↵. Zaoblení stran klínu p�ipomíná rovn↵✓ dva 
vrchy nad obcí a vytvo�ení dvou jakoby na polovinu rozd↵len⌘ch kopc⇣ symbolizuje jejich  áste nou p�íslu�nost k 
Chodouni. St�íbrná barva klínu p�ipomíná jednu z barev  eského královského znaku st�íbrného korunovaného lva 
Chodou� toti✓ pat�ila ji✓ od roku 1271 k◆✓ebráckému panství, které bylo královsk⌘m majetkem.Tento královsk⌘ 
majetek zastavovali králové nejr⇣zn↵j�ím majitel⇣m, ale Chodou� z⇣stala sou ástí královského to nického 
panství. Po◆roce 1594 se stává Chodou� majetkem  eské komory. To nické panství s obcí Chodou� bylo spojeno 
s komorními panstvími Král⇣v Dv⇣r a Zbiroh a spravováno hejtmany ze Zbiroha. Vlnité st�íbrné b�evno v pat↵ �títu 
symbolizuje místní �eku Litavku, která protéká obcí a rozd↵luje obec na dv↵  ásti.◆◆
 �erná rostoucí orlice se zlatou pru✓inou na prsou p�ipomíná to, ✓e Chodou� byla pravd↵podobn↵ 
kolébkou v⌘znamného  eského rodu Adiar⇣, kte�í nosili ve st�íbrném �tít↵  ernou orlici se zlatou pru✓inou na 
prsou. Tuto domn↵nku profesora Sedlá ka potvrzuje i zachovan⌘ místní název Na◆Orlíku, kde stávala tvrz nebo 
mal⌘ dv⇣r uvnit� královsk⌘ch dr✓av, jak je dosud patrné v◆ohrani ení prostoru, kter⌘ je vid↵t na leteckém snímku 
obce. Tuto domn↵nku podporuje i fakt, ✓e vladykové z◆blízkého okolí - Bítova u Králova Dvora a z Litohlav m↵li v 
erbu také orlici a byla u◆nich oblíbena k�estní jména Valkoun a Habart - jako u Adiar⇣.

Spolková �innost, zájmová sdru⇣ení
 V obci p⇣sobí  i p⇣sobilo v minulosti n↵kolik spolk⇣ a zájmov⌘ch sdru✓ení:
- TJ SOKOL Chodou� - fotbalov⌘ oddíl zalo✓en 1943,
- Sbor dobrovoln⌘ch hasi ⇣- zalo✓en 1903,
- Divadelní soubor - vznikl na sklonku◆19. století,
- Obec◆ bará ník⇣ ORLICE Chodou� - zalo✓ena ve 30. letech 20. století - ukon ila svoji  innost v   
90. letech 20. století.

V✏znamní rodáci
 Jan◆ Z I K A◆(1902 - 1942)◆znám⌘  initel protifa�istického odboje. Narodil se v◆Chodouni v◆roce 1902. 
Vyu il se �evcem u �evcovského mistra Emila Skaly.Za◆okupace byl v⌘znamn⌘m komunistick⌘m  initelem,  lenem 
2. ilegálního v⌘boru KS�. V◆roce 1942 byl nacisty dopaden u man✓el⇣ Praizlerov⌘ch v◆Praze. Podlehl smrtelnému 
zran↵ní p�i◆spou�t↵ní z◆okna bytu. Man✓elé Bla✓ena a Josef Praizlerovi, kte�í pocházeli z◆Chodoun↵, byli 
za◆ukr⌘vání J. Ziky nacisty popraveni. Proto je zde t�eba p�ipomínat nejenom jméno J. Ziky, ale také man✓ele 
Praizlerovi, kter⌘m◆byla◆odhalena pam↵tní deska na domu, v n↵m✓ v◆Praze bydleli. V obci jsou jména J. Ziky i 
man✓el⇣ Praizlerov⌘ch trvale p�ipomenuty na seznamu ob↵tí obou sv↵tov⌘ch válek na◆místním pomníku.
◆ Josef◆ P O N C A R◆ (1902 - 1986)◆lidov⌘ hudební skladatel,◆autor celé �ady znám⌘ch polek a val ík⇣. 
Narodil se v◆Chodouni 14.3.1902. Rodn⌘ domek, na kterém je umíst↵na pam↵tní deska, se nachází p�ed◆mostem 
po pravé stran↵ p�i◆vjezdu do◆obce◆od Zdic.◆Z◆t↵ch nejznám↵j�ích skladeb jsou to "Chodou�ská polka", "P�es dv↵ 
vesnice", "Anduli ka", "Karlí ku m⇣j", "Za◆poto inou", "Zvonky v◆loret↵","Já nemám nic"◆a dal�í. Josef Poncar ✓il 
pozd↵ji se svojí rodinou v◆sousedních Zdicích. V◆roce 1986 zem�el a je pochován na zdickém h�bitov↵. Na rodném 
domku byla v◆roce 1997 odhalena pam↵tní deska.◆
 Ve stejném roce a dokonce i m↵síci se narodili i dva dal�í známí lidoví skladatelé Karel Vacek a Jaromír 
Vejvoda. V◆roce 1972 u p�íle✓itosti 70. narozenin se konal spole n⌘ koncert t↵chto pr⇣kopník⇣ lidovek s◆jejich 
osobní ú astí v◆chodou�ském kulturním dom↵.
 Obec si ka✓d⌘ch 5 let p�ipomíná v⌘ro í J. Poncara koncertem dechové hudby, 10.3.2007◆v◆Chodouni 
koncertovala Hrádecká dechovka se sv⌘mi sólisty a hostem M.�ernohouzem◆, v b�eznu 2012 u p�íle✓itosti 
110.◆v⌘ro í vystoupila Ro✓mitálská venkovanka a dále v kv↵tnu 2017 nejmen�í chodská dechovka "Sedmihorka".
◆ Ing. Vladimír◆ K O L L E R /1926-1997 / - byl pov↵�en funkcí hlavního in✓en⌘ra celé tranzitní soustavy 
plynu a spolu se sv⌘m po etn⌘m kolektivem pracovník⇣ Plynoprojektu Praha se podílel na její koncepci a 
následné zdárné realizaci . Narodil se v Chodouni 25 .8. 1926. Vystudoval �VUT - strojní fakultu v Praze. Ve 
zmín↵ném Plynoprojektu se postupn↵ vypracoval do funkce hlavního in✓en⌘ra tranzitní soustavy. Dále p�edná�el 
na Vysoké �kole chemicko-technologické .Tranzitní soustava se díky p�epravní kapacit↵ 75 miliard m3 zemního 
plynu za rok stala uznávanou◆◆stavbou zahrani ními◆odborníky. Ing. Koller zem�el náhle v den sv⌘ch 71. narozenin 
roku 1997.

Zdroj:  informace Obecního ú�adu Chodou�
 https://www.chodoun.cz/obec/o-obci/

P↵ehled historick✏ch, kulturních hodnot v zájmovém území

 Archeologické nálezy
 Obec se nachází ve starobylé kulturní oblasti. První písemné zmínky sídel sahají a✓ do 11. století. 
Oblast má ko�eny mnohem star�í, navazujíce na osídlení je�t↵ prehistorického období. Ho�ovickou brázdou vedla 
dávná obchodní stezka spojující Prahu, Plze�, Cheb a Norimberk (Norimberská stezka), kterou dnes nahradila 
dálnice D5 a ✓elezni ní tra✏ (�eská západní dráha, 1862). V blízkosti obchodní stezky byla zakládána obchodní a 
tr✓ní sídla (�ebrák, Zdice, Beroun). 
 V zájmovém území jsou evidovány v⌘znamné archeologické lokality I. stupn↵ (území   
s◆pozitivn↵ prokázan⌘m v⌘skytem archeologick⌘ch nález⇣) - viz tabulka a mapka. Do území s◆pozitivn↵ 
prokázan⌘m v⌘skytem archeologick⌘ch nález⇣ okrajov↵ zasahuje zastavitelná lokalita Z5 a lokalita Z9.
 Vzhledem k tomu, ✓e v �e�eném území jsou evidována území s archeologick⌘mi nálezy, je t�eba 
dodr✓et ustanovení § 21, 22 a 23 zákona  . 20/1987 Sb., o státní památkové pé i, v platném zn↵ní, t⌘kající se 
archeologick⌘ch v⌘zkum⇣ a nález⇣, a to p�edev�ím oznamovací povinnost stavebníka a umo✓nit jemu nebo 
oprávn↵né organizaci (tzn. fyzické nebo právnické osob↵, která je dr✓itelem povolení Ministerstva kultury �R k 
provád↵ní archeologick⌘ch v⌘zkum⇣ a zárove� uzav�ela dohodu s Akademií v↵d �R o rozsahu a podmínkách 
archeologick⌘ch v⌘zkum⇣) provést na dot eném území záchrann⌘ archeologick⌘ v⌘zkum.
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 V p�ípad↵ archeologického nálezu je nezbytné dodr✓et ustanovení § 23 zákona  . 20/1987 Sb., o státní 
památkové pé i, v platném zn↵ní, a to zejména oznamovací povinnost a povinnost zaji�t↵ní archeologického 
nálezu a nalezi�t↵ proti pozm↵n↵ní situace, po�kození nebo odcizení.
 

P⌃ehled lokalit s�pozitivn⌅ prokázan⌦m v⌦skytem archeologick⌦ch nález  (zdroj: isad.npu.cz)

7617 12-32-25/24 Staveni�t↵ Agrokomplexu - 
Chodou� 2

Ji✓ní okraj obce Chodou�

7618 12-32-25/25 Rozhraní katastr⇣ Chodou� a 
Libomy�l

K�i✓ovatka silnice Libomy�l - Zdice a ✓elezni ní trati 
- Chodou� 12

7619 12-32-25/26 Pole JZ od obce Chodou� Pole mezi silnicí Libomy�l - Zdice a Litavkou, JZ od 
obce

7620 12-32-25/27 Nad prav⌘m b�ehem Litavky Ji✓n↵ od obce Chodou�

7621 12-32-25/28 Staveni�t↵ Agrokomplexu, pp . 
509/3.

p�i ji✓ním okraji obce

7622 12-32-25/29 Nalezi�t↵ Chodou� 3 Pole na levém b�ehu Litavky, 0,5 km JZ od obce.

7624 12-32-25/30 Nalezi�t↵ Chodou� 5 Pole mezi J okrajem obce a kravínem.

7625 12-32-25/31 Nalezi�t↵ Chodou� 1 + 6 Pole JZ od kravína na J okraji obce, prav⌘ b�eh 
Litavky.

7626 12-32-25/32 Nalezi�t↵ Chodou� 7 Mezi silnicí Chodou� - Libomy�l a ✓elezni ní tratí, 
400 m JZ od obce.

7627 12-32-25/33 VTL plynovod �ertovy schody - 
Bavoryn↵

V plynovodu �ertovy schody - Bavoryn↵, J okraj 
obce.

7628 12-32-25/34 Nalezi�t↵ Chodou� 8 Pole 200 m Z od obce, u k�i✓ovatky Zdice - 
Chodou� - Libomy�l.

7629 12-32-25/35 Nalezi�t↵ Chodou� 9 Pole JZ od obce, u ✓elezni ní trati

7630 12-32-25/36 Pole 600 m JZ od obce Mezi silnicí Chodou� - Libomy�l a Litavkou.

7631 12-32-25/37 Nalezi�t↵ Chodou� 10 Pole na západním okraji obce.
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7632 12-32-25/38 Nalezi�t↵ Libomy�l 9 Pole mezi Litavkou a ✓elezni ní trati, 1,5 km SZ od 
obce.

7638 12-32-25/43 Nalezi�t↵ Libomy�l 12 Na levém b�ehu Litavky, 1 km S od obce.

7665 12-32-25/68 IS pro obalovnu Sta�ov V od intravilánu Chodoun↵, u silnice do Zdic

7667 12-32-25/7 Nalezi�t↵ Bavoryn↵ 4 a 5 Pole na v⌘razném h�betu, 400 m V od obce

7669 12-32-25/71 st�edov↵ké a novov↵ké jádro 
obce Chodou�

Intravilán vsi 1 km J od Zdic

8365 12-41-21/28 Chodou� 13 Malá ostro✓na 400 m JV od obce

8366 12-41-21/29 Chodou� 14 Poloha Ho�kov, pole 500 m v⌘chodn↵ od obce, na 
levém b�ehu bezejmenného potoka

Nemovité kulturní památky
V sou asnosti nejsou v �e�eném území evidovány a zapsány do Úst�edního seznamu kulturních památek (dle 
zákona  . 20/1987 Sb., o státní památkové pé i, v platném zn↵ní) památky. Od památkové ochrany bylo 
upu�t↵no u t↵chto objekt⇣:
- Chodou�,  .p. 88 

katalogové  íslo: 1000140301
  íslo ÚSKP: (53125/2-2970)
 zapsáno do st. seznamu, upu�t↵no od ochr./zru�eno prohlá�ení 

P�ízemní d⇣m evidovan⌘ jako památka d↵lnického hnutí (rodn⌘ d⇣m J. Ziky).
- Chodou�,  .p. 78 

katalogové  íslo: 1000141504
  íslo ÚSKP: (53194/2-2971)
 zapsáno do st. seznamu, upu�t↵no od ochr./zru�eno prohlá�ení 

P�ízemní d⇣m evidovan⌘ jako památka d↵lnického hnutí (rodn⌘ d⇣m Josefa ⇧t↵tky).

Ochrana siluety zástavby v celém zájmovém území:
Chránit dochovanou siluetu sídla a jeho vizuální projev v krajin↵ (jsou vylou eny stavby, které by m↵�ítkem, 
formou, materiálem nebo barevností vytvá�ely nov⌘ znak vizuálního projevu sídla v krajin↵).

Ochrana charakteru zástavby (regulativy kapitola f v⌘rokové  ásti):
- V⌘znamn⌘m urbanisticky jedine n⌘ celkem je náves v Chodouni s hmotov↵ tradi ními stavbami  a  
 sourodá uli ní domká�ská zástavba urbánního charakteru (domy jsou umis✏ovány v krajních polohách  
 stavebních pozemk⇣ - zástavba vytvá�í prostorov↵ ucelená uli ní prostranství.).
- Chránit charakter zástavby (zejména m↵�ítko a hmoty) p�i architektonickém v⌘razu    
 korespondujícím s dochovanou architekturou.

Památkov↵ hodnotné objekty, dal�í◆hodnotné a hmotov↵ tradi ní stavby k zachování a k ochran↵
- zd↵ná kapli ka se zvoni kou v pseudorománském slohu z po átku 19. století (probíhá   

rekonstrukce 2020-2021).
- Selská usedlost  .p. 12.
- Král⇣v ml⌘n,  .p. 66 - ml⌘n s◆Francisovou turbínou. Ml⌘n byl zalo✓en a✓ po polovin↵ 19.   

století, dopln↵n stoupou na ✓elezo. Umíst↵n je u Litavky cca 1 km ji✓n↵ od kapli ky (cesta   
k◆ml⌘nu: jez – stavidlo – náhon). Ml⌘n dochován bez v↵t�ích p�estaveb – ml⌘nice zd↵ná   
jednopatrová budova, historizující a architektura druhé pol. 19. století, raná moderna do   
roku 1920 a samostatné budovy okolo dvora.

- Ml⌘n  .p. 10 p�i severním okraji Zavadilky.
- Historická budova Obecné �koly (1868 -1966). Dnes je tu Mate�ská �kola a Obecní ú�ad.
- Obytná budova s v↵✓í v areálu b⌘valého velkostatku  .p. 18 (30. léta 20. století).

Drobné sakrální památky, pietní místa k zachování a ochran↵
Na území obce se nachází drobné sakrální památky a pietní místa:
- zrestaurovan⌘ litinov⌘ k�í✓ek na kamenném podstavci u Jílk⇣ - památka na otev�ení Obecní   
 �koly 1. 9. 1868,
- zrestaurovan⌘ litinov⌘ k�í✓ek na kamenném podstavci na rozcestí silnic Málkov - Tma�   
 (vysv↵cen v roce 1885),
- pomník ob↵tí válek.

P↵írodní a krajiná↵ské hodnoty

P↵írodní podmínky
 Sou asné uspo�ádání krajiny je ovlivn↵no p�írodními podmínkami. Ty jsou limitující jak pro koncepci 
uspo�ádání krajiny, tak i pro urbanistické �e�ení. Jsou to zejména podmínky klimatické, geologické a 
geomorfologické, pedologické, hydrologické, fytogeografické a typologie krajiny.
 Krajinn⌘ ráz je dán zejména p�írodní, kulturní a historickou charakteristikou ur itého místa  i oblasti, je 
chrán↵n p�ed  inností sni✓ující jeho estetickou a p�írodní hodnotu. Zásahy do krajinného rázu, zejména 
umís✏ování a povolování staveb, mohou b⌘t provád↵ny pouze s ohledem na zachování v⌘znamn⌘ch krajinn⌘ch 
prvk⇣, zvlá�t↵ chrán↵n⌘ch území, kulturních dominant krajiny, harmonického m↵�ítka a vztah⇣ v krajin↵.
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 Klimatické podmínky
 Území obce Chodou� spadá do teplé klimatické oblasti T2. Klima této oblasti je teplé, mírn↵ suché, s 
mírnou zimou. Pr⇣m↵rné dlouhodobé ro ní srá✓ky  iní 573 mm, pr⇣m↵rná ro ní teplota 7 - 8,5°C. P�eva✓ující je 
západní a jihozápadní proud↵ní. Bezv↵t�í se zde vyskytuje zhruba po 20 % doby. Nejvy��í  etnost v⌘skytu, cca 60 
% má slab⌘ vítr, naopak vysoké rychlosti v↵tru se vyskytují z�ídka, cca 6 %. ⇧patné rozptylové podmínky v etn↵ 
inverze nastávají asi po 32 % doby.  

 Geologické podmínky
 Geologická situace �ir�í oblasti je pom↵rn↵ prom↵nlivá. 
 Území spadá do st�edo eské oblasti �eského masivu, jednotky paleozoikum Barrandienu.  Podklad 
území je budován zvrásn↵n⌘mi, nemetamorfovan⌘mi horninami siluru a svrchního ordoviku pra✓ské pánve.  
Horniny siluru tvo�í  zpevn↵né sedimenty lite�ské skupiny  (vápence, vápnité b�idlice, silicity, jílovité a k�emité 
b�idlice, místy vulkanogenní p�ím↵s) a vulkanity (bazalty a diabasy). Horniny svrchního ordoviku jsou zastoupeny 
zpevn↵n⌘mi sedimenty kosovského souvrství (pískovce, prachovce, jílovité b�idlice) a sedimenty králodvorského 
souvrství (zelenavé jílovce, jílovité b�idlice). 
 Ploché dno sní✓eniny p�ekr⌘vají nezpevn↵né sedimenty kvartéru;  v nivních polohách aluviální nánosy 
potok⇣ – nivní sedimenty (hlína, písek, �t↵rk), na svazích svahové ulo✓eniny (kamenit⌘ a✓ hlinito-kamenit⌘ 
sediment).
 V �e�eném území nejsou dle údaj⇣ Geofondu �R evidována ✓ádná lo✓iska nerostn⌘ch surovin, která by 
si v  návrhu územního plánu vy✓ádala vymezení ploch, ur en⌘ch pro t↵✓bu nerostn⌘ch surovin.

 Geomorfologické podmínky
 ⌅e�ené území se nachází v provincii �eská vyso ina, subprovincii Poberounská soustava, v Brdské 
oblasti. Území spadá do celku Ho�ovická pahorkatina, podcelku Ho�ovická brázda (okrsek Zdická brázda) a do 
podcelku Karl�tejnská vrchovina (okrsek Suchomastská vrchovina). 
Zdická brázda – sv. v↵tev Ho�ovické brázdy; slo✓ená p�evá✓n↵ z b�idlic svrchního ordoviku; �iroké úvalovité údolí 
dolní Litavky s ploch⌘m dnem p�ekryt⌘m nánosy fluviálních hlín a nízk⌘ch teras.
Suchomastská vrchovina – zvrásn↵ná vrchovina tvo�ená ze silursk⌘ch b�idlic a silursk⌘ch i devonsk⌘ch vápenc⇣ s 
polohami diabas⇣.  Reliéf je mírn↵ zvln↵n⌘, strukturn↵ denuda ní, vystupuje strm⌘mi svahy nad své okolí. Svahy 
mají severní expozici. Mimo území se nacházejí jeskyn↵ a vápencové lomy. Nejv. bod: Bacín 499 m, v⌘znamné 
body Koukolova hora 471 m, Zlat⌘ k⇣� 475 m; 2. – 4. vegeta ní stupe�, st�edn↵ zalesn↵ná dubov⌘mi porosty s 
p�ím↵sí buku a mod�ínu. Na Koukolov↵ ho�e borové a habrové porosty, místy subxerofilní dubové porosty, 
krasové jevy.
 Úvalovité údolí dolní Litavky s navazujícími nízk⌘mi terasami má ráz ploché sní✓eniny, která se u 
Libomy�le do �iroka rozevírá do Hostomické kotliny. Údolí je lemováno zvrásn↵nou vrchovinou strm↵ vystupující 
nad údolí Litavky. Kopce pahorkatinného a✓ vrchovinného rázu jsou roz�ezány údolími pravostrann⌘ch p�ítok⇣ 
Litavky. Obec je umíst↵na v niv↵ a p�i úpatí kopc⇣ Na studeném, Na orlíkách. Nejni✓�ím bodem je kóta 258 m 
n.m., kde Litavka opou�tí �e�ené území, nejvy��ím místem je vrchol kopce Na studeném 418 m n.m..  Pr⇣m↵rná 
nadmo�ská v⌘�ka zastav↵ného území  iní 269 m.

 Pedologické podmínky 
 P⇣dní podmínky jsou rovn↵✓ pestré. Území pat�í k oblasti s hn↵dozemním p⇣dotvorn⌘m procesem. 
 Na svazích se vyskytují luvizem↵ a hn↵dozem↵ luvické a rendziny na t↵✓k⌘ch substrátech, jílech a 
slínech;  p⇣dy arenického typu – regozem↵, pararendziny na t↵✓�ích substrátech, kambizem↵ modální eubazické 
a mezobazické na b�idlicích i pískovcích a drobách; kambizem↵ litické. Dále se vyskytují p⇣dy vy��í sklonitosti s 
r⇣znou skeletovitostí na leh ím i t↵✓�ím substrátu, mén↵  ernozem↵ na spra�ích a svahov⌘ch hlínách ve vy��í 
sklonitosti.
 V ni✓�ích polohách se vyskytují kambizem↵ oglejené a pseudogleje na pevn⌘ch horninách  se sklonem 
k do asnému zamok�ení.  V úvalu Litavky se vyskytují fluvizem↵ glejové na nivních ulo✓eninách, pop�ípad↵ s 
podlo✓ím teras; v okolí men�ích vodních tok⇣ v terénních depresích gleje modální i modální zra�elin↵lé, gleje 
histické,  ernice glejové zra�elin↵lé na nivních ulo✓eninách.  
 V �e�eném území je zastoupeno �iroké spektrum p⇣dních typ⇣. Mezi kvalitní pat�í  fluvizem↵  na 
nivních ulo✓eninách (HPJ 56) a hn↵dozem↵ (HPJ 12).  V↵t�í  ást zastoupen⌘ch p⇣d lze charakterizovat jako slab↵  
podpr⇣m↵rné. Vyskytují se v�ak i p⇣dy v⌘razn↵ podpr⇣m↵rné  kvality (p⇣dy vy��í sklonitosti, gleje).
 V �e�eném území jsou zastoupeny pozemky v rovin↵  zejména v návaznosti na Litavku. Podstatn↵  jsou 
zastoupeny pozemky na st�edním svahu  ( tvrté  místo kódu BPEJ je 4 nebo 5). Vyskytují se v�ak i zem↵d↵lské  
pozemky na v⌘razném svahu ( tvrté místo kódu BPEJ je 6  nebo 7). Jednotlivé lokality se li�í jejich mírou 
náchylnosti k  erozi.
 V◆obci byly v minulosti uskute n↵ny investice do p⇣dy za ú elem zlep�ení p⇣dní úrodnosti  v rozsahu 
114,4 ha, tj. 41,2 % plochy ZPF. Jedná se o systematické odvodn↵ní, plo�né meliorace z období roku 1990 v 
údolní niv↵ Litavky. Sou ástí odvod�ovacího systému jsou hlavní meliora ní za�ízení (HMZ) - otev�ené vodote e, 
odvod�ovací p�íkopy a trubní vedení.  Jedná se o regulované vodote e v◆poli. Detail odvod�ovacího za�ízení je ve 
vlastnictví a správ↵ jednotliv⌘ch vlastník⇣.  Hlavní meliora ní za�ízení je ve správ↵ Státního pozemkového ú�adu, 
odd↵lení správy vodohospodá�sk⌘ch d↵l p�i odboru �ízení správy nemovitostí, územní pracovi�t↵ Plze�.  
Odvod�ovací za�ízení jsou v⌘znamná, a na ji✓ním okraji obce vytvá�ejí ucelen⌘ systém. Svoji funkci plní p�im↵�en↵ 
ke stá�í (cca 10 - 30 let). V p�ípad↵ dot ení plo�n⌘ch meliorací, je t�eba zajistit funk nost zb⌘vajících meliora ních 
za�ízení na okolních pozemcích, v etn↵ bezproblémového odtoku vod.
  Z hlediska rostlinné v⌘roby se jedná o v⌘robní typ �epa�sk⌘ a✓ bramborá�sk⌘.

 Hydrogeologické podmínky
 Území spadá do hydrogeologického rajónu 6230 Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v 
povodí Berounky. 
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 ID útvaru:    6230 
 Plocha útvaru  (km2):  2862,76 km2
 Název útvaru podzemních vod:   Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v   
    povodí Berounky. 
 Geologická jednotka:   horniny krystalinika, proterozoika a paleozoika
 Litologie:     sedimenty paleozoika, ordovické b�idlice a prachovce  
Hladina:     volná
 Typ propustnosti:   puklinová, pr⇣linová

 Sledované území lze charakterizovat jako rajón s p�evahou puklinov⌘ch kolektor⇣ vznikající na 
aluviálních a terasov⌘ch sedimentech v údolí Litavky. Jedná se o kolektory kvarterních fluviálních písk⇣, 
�t↵rkopísk⇣, �t↵rk⇣, údolních niv nebo vy��ích teras v povodí Litavky ( o mocnosti do 10 m). 
 Náplavy Litavky charakterizují hodnoty pr⇣to nosti �ád⇣ 10 -2 m2s-1. M↵lká zvode� v kvarterních 
náplavech Litavky dolo✓ená hydrogeologick⌘mi vrty v okolí Králova Dvora má charakter podzemní vody smí�en⌘ch 
typ⇣ s variabilitou iont⇣ Ca+,Na+,HCO3- a SO4-. V pásu podél Litavky je kvalita vody III, na ostatním území II. 

 P�irozená vegetace
 Pro ur ení vhodné skladby zelen↵ je základním vodítkem mapa potenciální p�irozené vegetace.  Její 
mapovací jednotky p�edstavují nejen soubor druhov↵ podobn⌘ch porost⇣, ale zárove� i soubor vícemén↵ 
podobn⌘ch stanovi�✏ s podobn⌘mi r⇣stov⌘mi podmínkami. Mapa potenciální p�irozené vegetace je v⌘razem 
sou asného ekologického potenciálu krajiny. 
 Dle mapy potenciální p�irozené vegetace (Neuhäuslová a kol., 2001) je potenciální p�irozenou vegetací 
v �e�eném území  ern⌘�ová dubohab�ina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v nivách vodních tok⇣ 
st�emchová jasenina v komplexu s mok�adními ol�inami (Pruno-Fraxinetum).

�ern⌘�ová dubohab�ina (7)
Obsah mapovací jednotky tvo�í stinné dubohab�iny s dominantním dubem zimním a habrem, s  astou 
p�ím↵sí lípy (lípa srd itá, na vlh ích stanovi�tích lípa velkolistá), dubu letního a stanovi�t↵ náro n↵j�ích 
listná ⇣ (jasan ztepil⌘, javor klen, javor mlé , t�e�e�). Ve vy��ích nebo inverzních polohách se té✓ 
objevuje buk lesní a jedle b↵lokorá.
 Dob�e vyvinuté ke�ové patro tvo�ené mezofilními druhy opadav⌘ch listnat⌘ch les⇣ nalezneme pouze v 
prosv↵tlen⌘ch porostech. Charakter bylinného para ur ují p�edev�ím mezofilní druhy, p�edev�ím byliny 
(jaterník podlé�ka, svízel lesní, zvonek broskvolist⌘, hrachor jarní,  hrachor  ern⌘, pitulník ✓lut⌘,  ern⌘� 
hajní, ba✓anka vytrvalá, kopytník evropsk⌘, violka Reichenbachianova a jiné), mén↵  asto trávy 
(kost�ava  ervená, lipnice hajní).
Nej ast↵j�í d�eviny stromo�adí: t�e�e� pta í, lípa srd itá, lípa velkolistá, javor mlé , o�e�ák královsk⌘, 
hru�e� obecná,  hybridní topoly, mén↵ jablo� domácí a �vestka domácí. 
Vhodné d�eviny pro soliterní v⌘sadbu a rozpt⌘lenou zele�: lípa srd itá, dub zimní a letní, habr obecn⌘, 
t�e�e� pta í, lípa velkolistá, svída krvavá, pta í zob obecn⌘, hloh jednosemenn⌘ a obecn⌘, líska obecná. 
Vhodné sm↵si pro zatrav�ovaná místa: kost�ava  ervená, kost�ava lu ní, srha �ízna ka, lipnice lu ní, 
lipnice obecná, v su��ích polohách psine ek obecn⌘, lipnice smá knutá.

St�emchová jasenina v komplexu s mok�adními ol�inami (1)
Jasanov⌘ nebo ol�ovo-jasanov⌘ luh �irok⌘ch rovinat⌘ch niv men�ích �ek a potok⇣ vázan⌘ na glejové 
p⇣dy s pomalu proudící podzemní vodou v pahorkatinném stupni. Dominantní d�evinou je jasan 
ztepil⌘, ol�e lepkavá, pravideln↵ b⌘vá p�imí�en dub letní, st�emcha hroznovitá, �id eji javor mlé  nebo 
lípa srd itá. Druhov↵ pestré ke�ové patro – st�emcha hroznovitá, brslen evropsk⌘, meruzalka srstka, 
jasan ztepil⌘, bez  ern⌘, svída krvavá, líska obecná. Bylinné patro je druhov↵ velmi pestré (br�lice kozí 
noha, pchá  zelinn⌘,  �karda bahenní, metlice trsnatá, popenec b�e ✏anolist⌘,  vrbina obecná,  istec 
lesní, strdivka nicí, lipnice hajní, violka Rivinova, aj.).
Nej ast↵j�í d�eviny stromo�adí:  jasan ztepil⌘,  mén↵ lípa srd itá, javor klen
Vhodné d�eviny pro soliterní v⌘sadbu a rozpt⌘lenou zele�: jasan ztepil⌘, ol�e lepkavá, lípa srd itá,  
p�ím↵s st�emcha hroznovitá,  javor klen, svída krvavá, kalina obecná, brslen evropsk⌘, líska obecná, 
hloh obecn⌘. V⌘sadba jehli nan⇣ je zcela nevhodná, omezit expanzi bezu  erného.
Vhodné sm↵si pro zatrav�ovaná místa: lipnice obecná, lipnice lu ní, psine ek v⌘b↵✓kat⌘, srha �ízna ka, 
psárka lu ní, kost�ava lu ní, jetel zvrhl⌘.

 Biogeografické a fytogeografické  len↵ní krajiny
 ⌅e�ené území se nachází v bioregionu 1.18 Karl�tejnském.

 1.18 Karl⌥tejnsk⌦ bioregion – bioregion se nachází na jihozápad↵ st�edních �ech, zabírá tém↵� celou 
Ho�ovickou kotlinu (krom↵ západního cípu) a ji✓ní v⌘b↵✓ek Pra✓ské plo�iny. Typická  ást je tvo�ena vápencovou 
vrchovinou, roz len↵nou údolími tok⇣. Bioregion reprezentuje nejrozsáhlej�í krasové území �eské kotliny a hostí 
charakteristickou vápnomilnou biotu. Dominující vegetací je mozaika teplomiln⌘ch doubrav a dubohab�in, na 
ji✓ních svazích jsou skalní stepi, na severních su✏ové lesy a vápnomilné bu iny. Dominuje 2. bukovo-dubov⌘ a 3. 
dubovo-bukov⌘ vegeta ní stupe�. Bohatá je flóra. Dnes p�eva✓uje orná p⇣da, hojné jsou p�irozené doubravy a 
travnato-bylinná lada. Biota le✓í v termofytiku ve fytogeografickém okrese 8 �esk⌘ kras.

V �e�eném území se vyskytují následující biochóry:
3Nh U✓�í, p�evá✓n↵ hlinité nivy 3. vegeta ního stupn↵ (dále v.s.)
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 Typ je vázán na kotliny v okrajích vrchovin.  Tvo�í protáhlé segmenty podél st�edn↵ velk⌘ch �ek a �í ek. 
Reliéf má charakter aluviální roviny, její✓ �í�ka je v↵t�inou 0,4 a✓ 1,5 km. Substrát tvo�í naplavené 
mladoholocenní pís ité hlíny, hlinité písky. Jejich mocnost b⌘vá 1- 2 m, v podlo✓í se nacházejí v↵t�inou 
do 10 m mocné �t↵rkopísky. P⇣dy b⌘vají st�edn↵ t↵✓ké typické fluvizem↵ i glejové fluvizem↵. 
Makroklima je - siln↵ modifikováno v↵t�inou siln⌘mi p�ízemními nebo dokonce údolními inverzemi. Ty 
vedou k tvorb↵ mlh, zvlá�t↵ na podzim. Podél tok⇣ se objevují ol�ové jaseniny, které na such⌘ch 
okrajích a terasách p�echázejí v  ern⌘�ové dubohab�iny. Na odlesn↵n⌘ch such⌘ch místech ovsíkové 
louky, na vlhk⌘ch stanovi�tích louky sv. Calthion i Molinion s porosty vysok⌘ch ost�ic. Dominantní jsou 
pole, lesy jsou vzácné, hojn↵j�í jsou i louky.

2BM Roz�ezané plo�iny v drobách suché oblasti 2. v.s.
Typ po obvodu �eského krasu v dosahu mladé eroze v↵t�ích �ek a jejich zahlubujících se p�ítok⇣. Star�í 
útvary jsou m↵kké, s táhl⌘mi svahy, mírn↵ zvln↵n⌘mi plo�inami, úpady a �iroce rozev�en⌘mi údolními 
dny s vyvinut⌘mi nivami podél tok⇣. Do nich jsou p�i okrajích za�íznuty krátké a úzké údolní zá�ezy. 
Substrát tvo�í ordovické b�idlice, jílovce a prachovce, objevují se vlo✓ky diabas⇣, vápnit⌘ch b�idlic a 
vápenc⇣ paleozoického stá�í. Dominují typické kambizem↵ a luvizem↵, místy i pseudogleje. Základním 
typem p�irozené vegetace jsou hercynské  ern⌘�ové dubohab�iny, na ji✓ních svazích b�ekové doubravy, 
na hranách svah⇣ i acidofilní bikové doubravy, na strm⌘ch svazích su✏ové lesy. Podél tok⇣ pta incové 
ol�iny  Na odlesn↵n⌘ch místech ovsíkové louky, na vlhk⌘ch stanovi�tích louky sv. Molinion; suchá 
stanovi�t↵ doprovázejí i acidofilní subxerofilní trávníky sv. Koelerio-Phleion phleoidis.

-3BE Roz�ezané plo�iny na spra�ích v suché oblasti 3.v.s.
 Reliéf má ráz uklon↵né plo�iny, roz len↵né mal⌘mi svahov⌘mi údolími a str✓emi. P�ev⌘�ení b⌘vá do 80 

m, vyjíme n↵ a✓ 140 m. K typick⌘m tvar⇣m pat�í pahorky na tvrd�ích vystupujících podlo✓ních 
horninách, kde b⌘vají men�í opu�t↵né lomy. Substrát tvo�en spra�ov⌘mi hlínami a úlomky podlo✓ních 
hornin, vzácn↵ji spra�emi. Na vystupujících pahorcích se objevují b�idlice a vápence. P⇣dy jsou 
hn↵dozem↵ vzniklé po odlesn↵ní a zorání luvizemí, v nivách fluvizem↵ a gleje. Na strm⌘ch svazích se 
m⇣✓e projevit expozi ní klima. Základním typem p�irozené vegetace jsou hercynské  ern⌘�ové 
dubohab�iny, podél tok⇣ se st�ídají ol�ové jaseniny a ost�icové jaseniny. Na odlesn↵n⌘ch such⌘ch 
místech ovsíkové louky, na vlhk⌘ch stanovi�tích louky sv. Calthion i Molinion.

-3PJ Pahorkatiny na bazickém krystaliniku v suché oblasti 3.v.s.
 Reliéf má charakter ploch⌘ch pahork⇣ vystupujících z plo�inatého okolí. P�ev⌘�ení pahork⇣ dosahuje 

p�ev⌘�ení 30-90 m. Místy jsou za�íznutá údolí vedená po obvodu segmentu. Substrát je tvo�en 
proterozoick⌘mi metabazalty a metatufy (spility), které  asto se st�ídají s b�idlicemi, s pararendzinami 
na vápnit⌘ch b�idlicích a vápencov⌘ch svahovinách. P⇣dy jsou kambizem↵, suché, kamenité s hlinitou 
p�ím↵sí. Na sousedních úpatích a plo�inách se mohou vyskytovat p�ízemní teplotní inverze. Kostru 
vegetace tvo�í  ern⌘�ové dubohab�iny, na prudk⌘ch svazích ji✓ního kvadrantu se mohou vyskytovat 
teplomilné b�ekové doubravy, na severních svazích vyjíme n↵ i su✏ové lesy. Na odlesn↵n⌘ch místech 
lu ní porosty ovsíkové a vlhké louky sv. Calthion.

-3PM Pahorkatiny na drobách v suché oblasti 3.v.s.
 Reliéf tvo�en pahorky a svahy s p�ev⌘�ením zpravidla 25 – 120 m.  V Karl�tejnském bioregionu tvo�í 

segmenty okraj vyv⌘�eného reliéfu nad kotlinami. Svahy jsou relativn↵ p�íkré, h�bety protáhlé a úzké.  
Substrát tvo�í zvrásn↵né b�idlice, prachovce a droby.  Horniny jsou ordovického stá�í (silur, devon) 
obsahující vápnité paleovulkanity a vápence. P⇣dy jsou p�evá✓n↵ kyselé kambizem↵, na p�íkr⌘ch 
svazích p�echázejících v kyselé kambizemní rankery. Na plo��ích svazích kambizem↵ typické 
p�echázející v kyselé luvizem↵, na vápnit⌘ch b�idlicích pararendziny. P⇣dy jsou kamenito-hlinité, 
st�edn↵ t↵✓ké, vysychavé.  V kotlinách se mohou vyskytovat teplotní inverze, na svazích se m⇣✓e 
projevit obtékání p�ízemního prochlazeného vzduchu tvorbou tepl⌘ch svahov⌘ch zón. Kostru vegetace 
tvo�í na humózn↵j�ích místech  ern⌘�ové dubohab�iny, na prud�ích svazích i su✏ové lesy. Na 
odlesn↵n⌘ch místech lze o ekávat ovsíkové louky, na vlhk⌘ch stanovi�tích louky sv. Molinion.

-3VA Vrchoviny na vápencích v suché oblasti 3.v.s.
 Reliéf je  lenit⌘, vrchovinn⌘, s p�ev⌘�ením 130 a✓ 230 m. Charakteristické jsou �krapy, skály, sut↵, 

jeskyn↵. Velmi  etné jsou lom. Malé a st�ední jsou ji✓ dnes opu�t↵né. Nejblí✓e �e�enému území je 
velkolom �ertovy schody u Kon↵prus.  P⇣dy jsou pestré dle substrátu. Na vrcholech jsou rendziny, 
rendziny kambizemní, na vápnit⌘ch b�idlicích, pararendzinách pak kyselé kambizem↵. Základním 
typem p�irozené vegetace je mozaika  ern⌘�ov⌘ch dubohab�in, kterou na ji✓ních svazích st�ídají r⇣zné 
typy teplomiln⌘ch doubrav, na lesních prameni�tích a podél men�ích potok⇣ ost�icové jaseniny. Na 
severních svazích b⌘vají ostr⇣vky vápnomiln⌘ch bu in a su✏ové lesy. Na primárních nelesních 
stanovi�tích se objevuje vegetace skalních stepí, na hlub�ích p⇣dách vegetace teplomiln⌘ch trávník⇣ 
sv. Cirsio-Brachypodion pinnati. Pole jsou malá, vázaná na sedla mezi kopci, p�ípadn↵ na plochá úpatí.

 Charakter krajinné vegetace
 Západní polovina katastru se tém↵� celá nachází v terénní sní✓enin↵ - niv↵ Litavky na kót↵ p�ibli✓n↵ 
270 m n.m., která protéká p�es �e�ené území od jihu k severu, v⌘chodní polovina je pom↵rn↵ morfologicky 
pestrá. Mezi v⌘razn⌘mi dv↵ma vrcholy Na studeném (418 m n.m.) a Vy�ebohy (373 m n.m.) prochází dv↵ drobné 
vodote e - pravostranné p�ítoky Litavky (Lounínsk⌘ potok a Vi��ovka). Obec je umíst↵na v pravob�e✓ní  ásti �eky 
p�i úpatí dominantního vrchu Na studeném. 
 Území je intenzivn↵ obhospoda�ováno. Zem↵d↵lská p⇣da  iní 278,0151 ha tj. 65 % z v⌘m↵ry celého 
katastru,  z toho orná p⇣da 214,6038 ha (77,2 %) a trval⌘ travní porost 45,7105 ha (16,4 %). V niv↵ p�eva✓uje 
orná p⇣da, ta je poznamenaná  vodohospodá�sk⌘mi úpravami, území nivy je odvodn↵no systematickou drená✓í a 
meliora ními p�íkopy. Na svazích p�eva✓ují trvalé travní porosty (louky a pastviny). Ve skute nosti je v⌘m↵ra 
plochy orné p⇣dy daleko ni✓�í a naopak v⌘m↵ra TTP daleko vy��í – trvalé travní porosty jsou zalo✓eny na orné 
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p⇣d↵. Dle ve�ejného registru p⇣dy (LPIS) jsou tém↵� v�echny pozemky na svazích vedeny jako trval⌘ travní porost, 
dle katastru nemovitostí jako orná p⇣da. Sady a zahrady o celkové v⌘m↵�e 17,7 ha jsou sou ástí intravilánu obce. 
 Krajiná�sky v⌘znamné jsou vodní toky s b�ehov⌘mi a doprovodn⌘mi porosty. Celkem je v území 8,2715 
ha vodních ploch, tj. 1,9 % v⌘m↵ry �e�eného území. Jedná se o �í ku Litavku, bezejmenné pravostranné p�ítoky 
Litavky a odvod�ovací p�íkopy v niv↵. B�ehové porosty tvo�í zejména jasanové ol�iny a k�oviny, mén↵ ovsíkové 
louky a pchá ová lada. 
 Lesy zaujímají 85,5833 ha, tj. 20,1 % v⌘m↵ry �e�eného území. Lesy jsou na prudk⌘ch svazích a ve 
vrcholov⌘ch partiích kopc⇣ Ve Vy�ebohách, Na orlíkách a Na studeném.  Jedná se o mozaiku jehli nat⌘ch 
kulticenóz, ochuzen⌘ch dubohab�in a p�írod↵ blízk⌘ch porost⇣ –  ern⌘�ov⌘ch dubohab�in (L3.1), acidofilních 
teplomiln⌘ch doubrav (L6.5B) a such⌘ch acidofilních doubrav (L7.1), v údolních zá�ezech jasanovool�ové luhy 
(L2.2).

Typologie krajiny (oblasti a místa krajinného rázu)
 Z hlediska typologického  len↵ní krajiny je �e�ené území za�azeno do t�í typ⇣ krajiny: 1Z1, 3Z2 a 3M2. 
 
 1Z1
 charakter osídlení krajiny:  stará sídelní krajina Hercynica
 charakter vyu✓ití krajiny:  zem↵d↵lská krajina
 charakter reliéfu krajiny:  krajina plo�in a pahorkatin

 3Z2
 charakter osídlení krajiny:  krajiny vrcholn↵ st�edov↵ké kolonizace Hercynica
 charakter vyu✓ití krajiny:  zem↵d↵lská krajina
 charakter reliéfu krajiny:  krajina vrchovin

 3M2
 charakter osídlení krajiny:  krajiny vrcholn↵ st�edov↵ké kolonizace Hercynica
 charakter vyu✓ití krajiny:  lesozem↵d↵lská krajina
 charakter reliéfu krajiny:  krajina vrchovin

 V rámci typologie krajiny �R pat�í v⌘�e uvedené krajinné typy mezi  b↵✓né krajinné typy.

 Vymezení cílov⌘ch charakteristik krajiny (zdroj ZÚR St�edo eského kraje)
 Cílové charakteristiky krajiny: jednotlivé slo✓ky krajiny jsou samostatn↵ stanoveny a chrán↵ny 
p�íslu�n⌘mi slo✓kov⌘mi zákony, stejn↵ jako cílové charakteristiky kulturn↵ historické. Mimo tuto ochranu z⇣stávají 
komplexní hodnoty krajiny ve smyslu Evropské úmluvy o krajin↵, tedy tak, jak jsou vnímány populací. Tyto 
hodnoty jsou u nás chrán↵ny jako krajinn⌘ ráz. ZÚR St�edo eského kraje v �e�eném území vymezilo krajinn⌘ typ 
N14.  
Základní charakteristika: 
 Oblasti krajin relativn↵ vyvá✓en⌘ch, na rozdíl od ostatních sledovan⌘ch oblastí shodného 

krajinného typu, nemají spole n⌘ specifick⌘ fenomén. Obvykle jsou charakteristické relativn↵ pestrou 
skladbou zastoupen⌘ch druh⇣ pozemk⇣. P�itom v⌘razn↵ji nep�eva✓ují ani ekologicky labilní ani 
ekologicky stabilní plochy. Dále jsou do této oblasti zahrnuty ty  ásti území, které se  sice sv⌘m 
charakterem blí✓í krajin↵ polní, ale p⇣dní pom↵ry v nich, v regionáln↵ v⌘znamném rozsahu, nedosahují 
nadpr⇣m↵rné kvality.  

Po✓adavky na vyu✓ití – cílové charakteristiky krajiny: 
 Dlouhodobá cílová charakteristika spo ívá v dosa✓ení relativn↵ vyvá✓eného pom↵ru ekologicky 

labilních a stabilních ploch a stabilizaci jejího polyfunk ního charakteru kulturní krajiny.  
Podmínky pro následné rozhodování:  
 Zm↵ny vyu✓ití území musí podporovat tvorbu relativn↵ vyvá✓eného charakteru  kulturní krajiny, 

respektive tento charakter nesmí zm↵ny naru�it nebo zabránit dosa✓ení vyvá✓eného stavu.  

 ⌅e�ené území  le✓í na rozhraní dvou oblastí krajinného rázu, a to Ho�ovicko (ObKR 8) a Karl�tejnsko 
(ObKR 9) - dle Studie vyhodnocení krajinného rázu St�edo eského kraje,  ást 1 a 2; Ateliér V - Ing. arch. Ivan 
Vorel a kol., 2008 – 2009.

 ObKR 8 Ho⌅ovicko
 Oblast zaujímá prostor sní✓eniny v okolí Ho�ovic rozd↵lené do dvou rovnob↵✓n⌘ch v↵tví obepínajících 
jz.  ást území Karl�tejnska. Z jedné strany pokra uje brázdou zakon enou v prostoru zástavby m↵sta Berouna, ze 
strany opa né pokra uje kotlinou táhnoucí se k ⌅evnicím. 
 Oblast je p�evá✓n↵ tvo�ena sní✓eninami, vymezen⌘mi po obvodu v⌘razn⌘mi terénními p�ed↵ly – okraji 
K�ivoklátska, Karl�tejnska a Brd⇣. Prota✓ená sní✓enina utvá�ená ordovick⌘mi b�idlicemi, prachovci, jílovci, pískovci 
a k�emenci rozd↵lené do dvou v↵tví vypln↵n⌘ch mírn↵ zvln↵n⌘m denuda ním reliéfem.  Vzniká tak pom↵rn↵ 
otev�ená krajina prostor⇣ Zdické brázdy a Hostomické kotliny vzájemn↵ odd↵len⌘ch Litavkou. Ploché dno 
p�ekr⌘vají fluviální nánosy potok⇣, p�i úpatí navazujících Brd a Karl�tejnska jsou patrné svahové ulo✓eniny a 
proluviální ku✓ele. Oblast je zna n↵ odlesn↵ná, lesy tvo�í fragmenty drobn⌘ch borov⌘ch porost⇣ s p�ím↵sí smrku 
a fragmenty doubrav, místy se uplat�ují smr iny viditelného hospodá�ského charakteru. Mimolesní zele� je 
typick⌘m znakem odlesn↵né krajiny Ho�ovicka a dotvá�í místy strukturu krajiny a n↵které liniové kulturní prvky 
(p�íkopy a v okolí komunikací, vodní toky a drobné vodní nádr✓e) a je specifick⌘m doprovodem siluet sídel.
 Oblast Ho�ovicko je historicky pom↵rn↵ pestré území s n↵kolika historick⌘mi centry. Archeologické 
nálezy sv↵d í o jeho prehistorickém osídlení. Nejstar�í poz⇣statky p�ítomnosti  lov↵ka - kamenné nástroje z 
�í ních valoun⇣ - byly zji�t↵ny v⌘chodn↵ od Berouna (rozmezí t�etihor a  tvrtohor). O n↵kolik desítek tisíc let 
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mlad�í jsou nálezy kamenn⌘ch valounov⌘ch nástroj⇣ z katastru obce Sta�ov. První zem↵d↵lci, kte�í p�i�li do 
oblasti Berounska a Ho�ovicka, osídlili nejen zem↵d↵lsky vyu✓itelné oblasti Ho�ovické brázdy, ale jejich stopy jsou 
ve zna né mí�e známy také z jeskyní �eského krasu.  Jsou známa místa sídlení (Beroun-Závodí, Zdice, Otmí ská 
hora...) i posledního odpo inku lidí doby bronzové (mohyly v Háji u Ho�ovic, poh�ebi�t↵ v Levín↵, v Beroun↵, ve 
Zdicích...). V⌘znamná jsou osídlení keltská, pozd↵ji germánská a  hradi�t↵ Slovan⇣.  
 V↵t�ina vesnic v této starobylé kulturní oblasti byla zalo✓ena ji✓ ve st�edov↵ku (první písemné zmínky 
od 11. století), má v�ak velmi  asto ko�eny mnohem star�í, navazujíce na osídlení je�t↵ prehistorického období. 
Ho�ovickou brázdou vedla dávná obchodní stezka spojující Prahu, Plze�, Cheb a Norimberk (Norimberská 
stezka), kterou dnes nahradila dálnice D5 a ✓elezni ní tra✏ (�eská západní dráha, 1862). V její blízkosti byla 
zakládána obchodní a tr✓ní sídla (�ebrák, Zdice, Beroun). Celou oblast v⌘razn↵ zasáhly husitské války. Ve 
st�edov↵ku a na po átku novov↵ku se v oblasti vyst�ídalo mno✓ství sv↵tské i církevní vrchnosti. Po t�icetileté válce 
do�lo k prom↵n↵ majetkov⌘ch vztah⇣ v oblasti. Vznikala rozsáhlá �lechtická a církevní panství (klá�ter Svatá 
Dobrotivá, Lite�ské panství, Karl�tejnské panství, Suchomastské panství, Svina�ské panství, Osovské panství, 
komorní Zbiro✓ské panství...). Krom↵ toho zde m↵lo v⌘znamné postavení králodvorské komorní panství (Král⇣v 
Dv⇣r, Popovice, Po aply, Zaho�any, Zdice...). Teprve od poloviny 18. století se kraj pozvolna zotavoval a vyvíjel do 
dne�ní podoby.
 Na konci 19. století se za al rozvíjet pr⇣mysl typick⌘ pro tuto oblast – t↵✓ba ✓elezné rudy, ✓elezá�ství, 
cementá�ství  a vápenictví.  Pro ú ely hamr⇣ a hut↵ vznikla u Popovic slo✓itá soustava náhon⇣ a rybník⇣, z nich✓ 
se do sou asné doby zachovaly pouze dva, M↵rák a Popovick⌘. Do oblasti vstoupila ✓eleznice, v roce 1862 �eská 
západní dráha, 1874 dráha Rakovník– Protivín, 1901 tra✏ Zadní T�eba�-Lochovice. 
 Z jihu zasahuje do oblasti Ho�ovicka lidová architektura Podbrdska, pro kterou je charakteristická sí✏ 
nezem↵d↵lsk⌘ch vesnic s drobnou zástavbou (zejména okolí Ho�ovic). Ho�ovicko p�edstavuje mírn↵ zvln↵nou 
zem↵d↵lskou krajinu. Ze severu zasahuje do oblasti region lidové architektury Berounska a �eského krasu. Území 
je pro✏ato dálnicí D5, ✓eleznicí, koridorem VVN a je pom↵rn↵ siln↵ urbanizováno. Hostomická kotlina p�edstavuje 
velmi zachoval⌘ obraz kultivované zem↵d↵lské krajiny s kompaktními sídly s drobn⌘mi dominantami kostel⇣ 
uprost�ed polí a luk. Otev�ená krajina je velmi v⌘razn↵ ohrani ena (vymezena) v⌘razn⌘m lesnat⌘m okrajem 
�eského krasu na severu a na jihov⌘chod↵ pak okrajem Brd. Estetická atraktivnost Ho�ovicka spo ívá p�edev�ím v 
prostorovém vymezení a siluetách ohrani ujících lesnat⌘ch h�bet⇣ a  v⌘razn⌘ch svah⇣.  
 Oblast Ho�ovicko, zejména koridor podél dálnice D5, byla a je siln↵ ovliv�ována blízkostí hlavního 
m↵sta Prahy. Sousedství s Prahou v⌘razn↵ ovliv�ovalo ✓ivot venkovského lidu a vedlo posléze k rychlému 
oslabování lidového svérázu d�íve ne✓ v jin⌘ch oblastech �ech. V↵t�ina vesnic je vrcholn↵ st�edov↵kého p⇣vodu.

 V oblasti krajinného rázu Ho�ovicka je t�eba dbát na minimalizaci zásah⇣ a zachování v⌘znamu znak⇣ 
krajinného rázu, které jsou zásadní nebo spoluur ující pro ráz krajiny a které jsou dle cennosti v rámci státu  i 
regionu jedine né nebo v⌘zna né. Jedná se o následující zásady ochrany krajinného rázu, z nich✓ n↵které jsou 
obecn↵ pou✓itelné pro ochranu p�írody a krajiny a n↵které pro územn↵ plánovací  innost.  Jedná se o následující 
opat�ení (viz. Studie hodnocení krajinného rázu,  Ing. arch. Vorel / 2008) :
- Ochrana vegeta ních prvk⇣ liniové zelen↵ podél vodních tok⇣ a vodních ploch jako✓to d⇣le✓it⌘ch prvk⇣ 

prostorové struktury a znak⇣ p�írodních hodnot.
- Ochrana vegeta ních a stavebních prvk⇣ komponovan⌘ch krajinn⌘ch úprav 
- Respektování dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovsk⌘ch sídel bude v cenn⌘ch 

polohách orientován do sou asn↵ zastav↵ného území (s respektováním znak⇣ urbanistické struktury) 
a do kontaktu se zastav↵n⌘m územím.

- Zachování dimenze, m↵�ítka a hmot tradi ní architektury u nové v⌘stavby situované v cenn⌘ch 
lokalitách se soust�ed↵n⌘mi hodnotami krajinného rázu. V kontextu s cennou lidovou architekturou 
bude nová v⌘stavba respektovat i barevnost a pou✓ití materiál⇣.

- Omezení mo✓nosti umíst↵ní staveb a technick⌘ch za�ízení v⌘�kového charakteru (v⌘�ka p�es 20 m na 
volném prostranství nebo p�es 8 m nad obklopující lesní porost) na exponovan⌘ch horizontech 

- Zachování siluet a charakteru okraj⇣ obcí s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a cennou 
lidovou architekturou

 ObKR 9 Karl⇧tejnsko
 Oblast je vymezena v prostoru mezi Berounem a ⌅evnicemi a zaujímá specifické území �eského krasu 
a souvisejících navazujících okraj⇣. Zahrnuje prostor Karl�tejnské vrchoviny a celé území CHKO �esk⌘ kras.
 Území je tvo�enou p�evá✓n↵ plochou vrchovinou o st�. v⌘�ce, slo✓enou p�edev�ím ze siln↵ zbrázd↵n⌘ch 
silursk⌘ch b�idlic a devonsk⌘ch vápenc⇣, mírn↵ zvln↵n⌘ strukturn↵ denuda ní povrch vystupuje strm⌘mi svahy 
nad své okolí. Rozsáhlá denuda ní plo�ina ve v⌘�ce okolo 400 m n. m., je o málo p�evy�ována zaoblen⌘mi vrchy 
a krátk⌘mi h�bety, je pro�íznuta a rozd↵lena hlubok⌘m ka�onovit⌘m údolím Berounky. Krátké a málo vodnaté 
p�ítoky Berounky vytvo�ily údolí s nevyrovnan⌘m spádem. Prostor oblasti je znám pro své krasové jevy (jeskyn↵, 
�krapy, závrty apod.) a vápencov⌘mi lomy z nich✓ n↵které jsou dob�e známy.
 Vápencov⌘ podklad, tvo�ící p�evá✓nou  ást geologické stavby, je rozryt krasov⌘mi ka�ony a roklemi, 
provrtán mnoha jeskyn↵mi a na svém temeni nese porosty dubov⌘ch háj⇣ s neobvyklou bohatostí bylinného 
patra. Oblast je st�edn↵ zalesn↵ná zejména dubov⌘mi porosty s p�ím↵sí buku a mod�ínu a místy smrkov⌘mi a 
borov⌘mi porosty. Na such⌘ch, ji✓n↵ orientovan⌘ch stráních rozvoln↵né �ípákové doubravy s prolínajícím se 
stepním bylinn⌘m spole enstvem. P�írodní osu krajiny tvo�í �eka Berounka s jejími p�ítoky. Vysoká p�írodní 
hodnota n↵kter⌘ch  ástí území je deklarována vyhlá�en⌘mi národními p�írodními a p�írodními rezervacemi (zejm. 
Karl�tejn, Koda) a právem je za�tít↵na chrán↵nou krajinnou oblastí �esk⌘ kras.
 Nejstar�í doklady o p�ítomnosti  lov↵ka v tomto kraji jsou staré ji✓ 1,5 milionu let a byly nalezeny t↵sn↵ 
za hranicí oblasti v Beroun↵-Závodí. Tím za ala dlouhá a od 5. tisíciletí nep�etr✓itá p�ítomnost lidí v tomto 
prostoru, nebo✏ o osídlení �eského krasu v paleolitu a v pozd↵j�ích dobách byl zájem pro dostatek jeskyní a 
dutin. �lov↵k zapo al vyu✓ívat bohatosti zdej�í krajiny pro lov, sb↵ra ství a od mlad�í doby kamenné navíc je�t↵ 
pro pastevectví a zem↵d↵lství. Nálezy dokazují, ✓e krajina byla osídlena zem↵d↵lsk⌘mi osadníky, i kdy✓ hustota 
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osídlení kolísala. Z hlediska archeologického jde o desítky lokalit s celorepublikov⌘m nebo i evropsk⌘m 
v⌘znamem. Specifikem tohoto prostoru je vyu✓ívání jeskyní v r⇣zn⌘ch obdobích od paleolitu a✓ po st�edov↵k.
 V↵t�í po et nález⇣ stop po  lov↵ku neandrtálském jsou staré 250 a✓ 40 tisíc let (nap�. Tma�, sluj u 
Kon↵prus). V krasov⌘ch puklinách zde byly objeveny nálezy st�edního paleolitu, mezolitu, kultury se ��⇣rovou 
keramikou, pozdní doby bronzové – kultury knovízské, lidské kosti provázené nálezy keramiky star�í doby 
✓elezné, raného st�edov↵ku a novov↵ku.  V obdobích, kdy byla budována hradi�t↵ a roz�í�ila se v⌘roba kov⇣, 
p�edev�ím bronzu a pozd↵ji také ✓eleza, docházelo k postupnému, od st�ední doby bronzové po  asn⌘ latén k 
prudkému, odles�ování. Otev�ené bezlesé plochy byly vyu✓ívány k chovu ovcí a koz, zakládání dal�ích osad a polí. 
Zem↵d↵lské osídlení setrvávalo v r⇣zné hustot↵ a✓ do p�íchodu Slovan⇣, kte�í území kolonizovali natrvalo. Ve 
st�edov↵ku pak má po átek v↵t�ina zdej�ích obcí a sídli�✏. �asto vznikala na místech  i poblí✓ míst mnohem 
star�ích osad. Karl�tejnsko je oblastí, která stála u po átk⇣ na�í státnosti. Na po átku historické doby pat�ilo 
zalesn↵né a málo osídlené území k rozsáhlé lovecké oblasti  esk⌘ch kní✓at. Z historicky v⌘znamn⌘ch st�edisek 
jsou to p�emyslovsk⌘ hrad Tetín, hrad Karl�tejn, Svat⌘ Jan pod Skalou.
 K úpadku regionu do�lo v d⇣sledku husitsk⌘ch válek a pozd↵ji války t�icetileté. Po t�icetileté válce se 
zde krom↵ panství karl�tejnského formuje n↵kolik v↵t�ích  i men�ích �lechtick⌘ch a církevních panství (osovské, 
sk�ipelské, suchomastské a dal�í). Z konce 17. a prvé poloviny 18. století pochází �ada barokních staveb jak 
církevních tak i sv↵tsk⌘ch, zejména venkovsk⌘ch statk⇣. Na konci 18. století prob↵hla na karl�tejnském panství 
takzvaná raabizace. 
 Z 2. poloviny 19. století pochází stavba ✓eleznice. Hlavní dopravní cestou oblasti je ✓elezni ní tra✏ Praha 
- Plze�, která byla p⇣vodn↵ jako jednokolejná vystav↵na v 50. letech 19. století. Ke konci 19. století byla roz�í�ena 
na dvoukolejnou. Na konci 19. století se zde za ala rychle rozvíjet t↵✓ba vápence, která se v⌘razn↵ podepsala na 
dne�ní podob↵ oblasti. Stávající ráz venkova v oblasti byl utvá�en od konce 19. století a zobrazuje dva hlavní 
zp⇣soby ob✓ivy, zem↵d↵lství a práv↵ t↵✓bu vápenc⇣. Na vhodn⌘ch místech podél vodních tok⇣ byly zakládány 
ml⌘ny. Vznikala ú elová zástavba vesnick⌘ch statk⇣ a stavení v etn↵ komplexu hospodá�sk⌘ch budov a naopak 
men�ích domk⇣, kde bydleli pracovníci v lomech, v blízkosti Berouna té✓ d↵lníci z pr⇣myslov⌘ch závod⇣, v obcích, 
kde se nacházel velkostatek, té✓ zem↵d↵lsk⌘ch d↵lník⇣. Dne�ní silni ní sí✏ byla zhruba dokon ena za první 
republiky. V↵t�ina oblasti je v sou asnosti sou ásti CHKO �esk⌘ kras.
 Regionální lidová architektura oblasti je ovládaná regionem Berounska a �eského krasu. P�evládají zde 
vrcholn↵ st�edov↵ké vesnice s rozlehl⌘mi pravideln↵ vym↵�en⌘mi obdélníkov⌘mi návesmi. Ostatní formy sídel 
jsou zastoupeny v men�í mí�e. P⇣vodní roubená patrová a hrázd↵ná zástavba se dochovala ojedin↵le. Siln↵ je zde 
zastoupena historizující a eklektická architektura z druhé poloviny a po átku 20. století s typick⌘mi p⇣dními 
nadezdívkami.
 Oblast tvo�í specifické nad ostatní území vyv⌘�ené území sv⌘mi okraji uplat�ujícími se zejména v 
navazujících sní✓eninách. 

 V oblasti krajinného rázu Karl�tejnska  je t�eba dbát na minimalizaci zásah⇣ a zachování v⌘znamu 
znak⇣ krajinného rázu, které jsou zásadní nebo spoluur ující pro ráz krajiny a které jsou dle cennosti v rámci státu 
 i regionu jedine né nebo v⌘zna né. Jedná se o následující zásady ochrany krajinného rázu, z nich✓ n↵které jsou 
obecn↵ pou✓itelné pro ochranu p�írody a krajiny a n↵které pro územn↵ plánovací  innost.  Jedná se o následující 
opat�ení:
- Respektování dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovsk⌘ch sídel bude v cenn⌘ch 

polohách orientován do sou asn↵ zastav↵ného území (s respektováním znak⇣ urbanistické struktury) 
a do kontaktu se zastav↵n⌘m územím.

- Zachování dimenze, m↵�ítka a hmot tradi ní architektury u nové v⌘stavby situované v cenn⌘ch 
lokalitách se soust�ed↵n⌘mi hodnotami krajinného rázu. V kontextu s cennou lidovou architekturou 
bude nová v⌘stavba respektovat i barevnost a pou✓ití materiál⇣.

- Zachování m↵�ítka a formy tradi ních staveb p�i novodobém architektonickém v⌘razu nové v⌘stavby v 
polohách mimo kontakt s cennou lidovou architekturou.

- Dbát p�i v⌘stavb↵ na zachování v⌘znamu kulturních dominant v krajinné scén↵.
- Ochrana siluet kulturních dominant a historické zástavby.
- Zlep�ování charakteru prost�edí odstran↵ním nevhodn⌘ch a ru�iv⌘ch staveb.

Ochrana p↵írody a krajiny

Zvlá�t  chrán ná území p↵írody, Natura 2000
 V �e�eném území se nenacházejí zvlá�t↵ chrán↵ná území p�írody (dle zákona  . 114/1992 Sb., o 
ochran↵ p�írody a krajiny, v platném zn↵ní) v kategoriích: národní park, chrán↵ná krajinná oblast, národní p�írodní 
rezervace a p�írodní památka, p�írodní rezervace a p�írodní památka (a ani sem nezasahují jejich ochranná 
pásma). V �e�eném území se nenacházejí lokality soustavy Natura 2000, tj. pta í oblasti (PO) ani evropsky 
v⌘znamné lokality (EVL).

Obecná ochrana p↵írody

 V⌘znamné krajinné prvky
 V⌘znamné krajinné prvky jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné  ásti krajiny, které 
utvá�ejí její typick⌘ vzhled nebo p�ispívají k udr✓ení její stability. Vyu✓ívat je lze pouze tak, aby nebyla naru�ena 
jejich obnova a nedo�lo k ohro✓ení jejich stabiliza ní funkce. V⌘znamn⌘mi krajinn⌘mi prvky jsou v◆�e�eném území 
lesy, rybníky, vodní toky a údolní nivy (dle ustanovení §3 odst. b) zákona  . 114/1992 Sb., v platném zn↵ní). 
 Dále jsou jimi i jiné  ásti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zákona orgán ochrany p�írody jako 
v⌘znamn⌘ krajinn⌘ prvek. Registrovan⌘m VKP se mohou stát zejména mok�ady, stepní trávníky, remízy, meze, 
trvalé travní plochy, nalezi�t↵ nerost⇣ a zkamen↵lin, um↵lé i p�irozené skalní útvary, v⌘chozy a odkryvy. Mohou 
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jimi b⌘t i cenné plochy porost⇣ sídelních útvar⇣ v etn↵ historick⌘ch zahrad a park⇣. Zvlá�t↵ chrán↵ná  ást p�írody 
je z této definice vy�ata. V �e�eném území nebyl vymezen ✓ádn⌘ v⌘znamn⌘ krajinn⌘ prvek.

Vyhodnocení:
 Územním plánem je respektováno základní krajinné ⇤len⌅ní ⌃e⌥eného území:
- Krajinn⌦ celek zahrnující v⌦raznou úvalovou sní↵eninu formovanou tokem Litavky  tvo⌃enou Zdickou 

brázdou a okrajem Hostomické kotliny (krajinn⌦ okrsek D). Území tvo⌃í intenzivn⌅ vyu↵ívaná 
zem⌅d⌅lská krajina s dominancí makrostruktur polních blok . Rozpt⌦lená zele⇧ se vyskytuje v liniích 
podél dopravních staveb a kolem regulovan⌦ch vodních tok  a svodnic. Území je ⇤len⌅no cestní sítí, 
interak⇤ními prvky a prvky protipovod⇧ové ochrany;

- Krajinn⌦ celek zahrnující okrajovou jihozápadní ⇤ást krasového masivu po obvodu Zdické brázdy a 
Hostomické kotliny (krajinn⌦ okrsek A6). Jedná se o morfologicky pestré území se zalesn⌅n⌦mi vrcholy 
Na studeném (418 m n.m.) a Vy⌥ebohy (373 m n.m.) mezi nimi↵ procházejí  dv⌅ drobné vodote⇤e - 
pravostranné p⌃ítoky Litavky (Lounínsk⌦ potok a Vi⌥⇧ovka). Je zde v⌦razn⌅ vy⌥⌥í podíl les  a trval⌦ch 
travních porost . Obec je umíst⌅na v pravob⌃e↵ní ⇤ásti ⌃eky p⌃i úpatí dominantního vrchu Na 
studeném. Cílem je zaji⌥t⌅ní protierozní ochrany území a zv⌦⌥ení reten⇤ní schopnosti území.

- Respektovány jsou cílové charakteristiky krajiny N14 a opat⌃ení pro ochranu krajinného rázu pro 
krajinnou oblast ObKR8 Ho⌃ovicko a ObKR9 Karl⌥tejnsko

 V�⌃e⌥eném území jsou dále respektovány a chrán⌅ny tyto hodnoty:
- V⌦znamné krajinné prvky (VKP) ze zákona - lesy, rybníky, vodní toky a údolní nivy
- V⌦znamné krajinotvorné prvky
 - vodní tok Litavka s b⌃ehovou a doprovodnou zelení a protipovod⇧ov⌦mi valy
 - bezejmenné pravostranné p⌃ítoky Litavky s b⌃ehovou a doprovodnou zelení v lesních  

 údolnicích (Lounínsk⌦ potok, Vi⌥⇧ovka)  
 - prameni⌥t⌅ v lukách a polích
 - zalesn⌅né pahorky a vrchy Na studeném, Ve Vy⌥ebohách, Na orlíkách
 - p⌃írodní biotopy
 - katastráln⌅ evidované i neevidované vodní plochy
 - liniové prvky doprovodné zelen⌅ katastráln⌅ evidované ⇤i prvky zelen⌅ na orné p d⌅,  

 tj. meze,  remízky, plochy nelesní zelen⌅, doprovodné zelen⌅ cest a vodote⇤í;
 Skladebné ⇤ásti ÚSES
 - regionální ÚSES:  RBK 1189 Libomy⌥l – Koukolová hora v⇤etn⌅ vlo↵en⌦ch biocenter   

 lokálního v⌦znamu  
 - lokální ÚSES (biocentra, biokoridory, interak⇤ní prvky)

 Koncepce rozvoje obce spo⇤ívá v uvá↵livém rozvoji p⌃evá↵n⌅ obytné funkce tak, aby byly zachovány a 
dále kultivovány stávající urbanistické a krajiná⌃sko-p⌃írodní hodnoty území. Sou⇤asn⌦ charakter zastav⌅ného 
území se nebude m⌅nit. ÚP Chodou⇧ klade d raz na zaji⌥t⌅ní ochrany historick⌦ch a kulturních hodnot  v 
zastav⌅ném území. Nov⌅ navrhovaná zástavba navá↵e na ji↵ existující urbanistické formy vn⌅ p vodního jádra 
osídlení, tak, aby p sobila co mo↵ná nejmén⌅ ru⌥iv⌅. Ve sva↵itém terénu budou respektovány místní podmínky 
a objekty nutno dané situaci objemov⌅ p⌃izp sobit. Jsou dány podmínky pro novou zástavbu s ohledem na 
p⌃echod do nezastav⌅ného území resp. jsou dopln⌅ny o návrhy krajiná⌃sk⌦ch opat⌃ení nebo ploch zahrad 
(konkrétn⌅ se t⌦ká lokalit Z1, Z2, Z3, Z4 a Z5). Návrhem regulativ  je zaji⌥t⌅na ochrana kulturních hodnot, 
ochrana charakteru a struktury p vodní zástavby, zachování v⌦⌥kové hladiny. Územním plánem  jsou vymezeny 
zastavitelné plochy s prov⌅⌃ením zm⌅n vyu↵ití územní studií (Z3 a Z8). Rozvoj v záplavovém území je podmín⌅n 
ochranou tohoto území proti povodni protipovod⇧ov⌦m opat⌃ením (hrázemi apod.).
 Územním plánem je navr↵ena základní koncepce uspo⌃ádání krajiny s ohledem na zachování a 
podporu p⌃írodních a krajiná⌃sk⌦ch hodnot. Urbanistickou zásadou je p⌃ed zástavbou chránit údolní nivu 
Litavky; chránit vegeta⇤ní prvky liniové zelen⌅ a porosty svah  v koridorech vodních tok  jako↵to d le↵ité prvky 
prostorové struktury a znaky p⌃írodních hodnot v zastav⌅ném území; respektovat, ↵e obec je v p⌃ímém kontaktu 
s v⌦znamn⌦mi krajinn⌦mi prvky (les, údolní niva). Územní plán respektuje a do návrhu zapracovává 
navrhovaná i realizovaná krajiná⌃ská opat⌃ení vypl⌦vající z Komplexních pozemkov⌦ch úprav pro k.ú. Chodou⇧ 
(cestní sí�, protierozní opat⌃ení, skladebné ⇤ásti ÚSES) a navrhovaná protipovod⇧ová opat⌃ení dle dokumentace 
pro vydání rozhodnutí o umíst⌅ní stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013). Územním plánem jsou dopln⌅ny 
dal⌥í plochy zm⌅n s cílem zadr↵ování vody v krajin⌅, zapracovány a zp⌃esn⌅ny jsou skladebné ⇤ásti regionálního 
a lokálního ÚSES tak, aby byly zaji⌥t⌅na návaznost na prvky vymezené v ÚPD za hranicemi ⌃e⌥eného území.  

3 ad.c) Od�vodn ní urbanistické koncepce
 
 c.1) Urbanistická koncepce

Vizuální projev zástavby (urbanistická struktura a charakter zástavby), stavební rozvoj
 V dolo↵en⌦ch grafick⌦ch p⌃ílohách k textové ⇤ásti je vid⌅t srovnání stavu zástavby v jednotliv⌦ch 
sídelních útvarech a prom⌅n za posledních 175 let a to v↵dy z v⌦⌃ezu Císa⌃ského otisku stabilního katastru z roku 
1842 (zdroj: http://archivnimapy.cuzk.cz) a leteckého snímku - ortofotomapy (2017). P⌃ílohy ilustruje 
doprovodná fotodokumentace (foto Michaela ⇥tádlerová, 2018-2020).

 Zem↵d↵lská vesnice  - historické jádro 
 Obec Chodou� le✓í p�i okraji intenzivního osídlení podél dopravn↵ sídelní osy Praha – Plze� – 
Bavorsko, v sousedství v↵t�ích a rozvojov⌘ch Zdic a Králova Dvora. Historicky sídlo nem↵lo v⌘znamn↵j�í funkci v 
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osídlení. Bylo b↵✓nou poddanskou zem↵d↵lskou vesnicí se dv↵ma ml⌘ny na ml⌘nsk⌘ch náhonech v levob�e✓ní 
 ásti Litavky. Vesnice pat�ila farou do Zdic a panstvím k �ebráku a To níku. Hospodá�sky bylo panství spojeno se 
sousedními komorními panstvími Král⇣v Dv⇣r a Zbiroh a spravováno ze zbiro✓ského zámku. Dva ml⌘ny zde zalo✓il 
rod Zajíc⇣ ze �ebráka. 
 Vesnice sama se sv⌘m jádrem le✓í v pravob�e✓ní  ásti �í ky Litavky, která prochází katastrem vesnice z 
jihu k severu. Jádro bylo zalo✓eno kolem roz�í�ené návesní ulicovky s kapli kou situované svojí osou kolmo na 
vodote . P�es náves protékala svodnice svád↵jící vodu z vy��ích partií do Litavky (viz. foto). Zástavba byla 
soust�ed↵ná v podob↵ zem↵d↵lsk⌘ch usedlostí  s navazujícími záhumenními zahradami.
 Na tuto p⇣vodní zástavbu pozd↵ji navázala drobn↵j�í domká�ská v okrajov⌘ch partiích a p�es �eku na 
levém b�ehu sm↵rem k ml⌘nu (viz.: Indika ní skica 1840). Tato  ást je dodnes naz⌘vána Zavadilka
 Vesnice si doposud zachovala charakter zem↵d↵lského osídlení s mírn⌘m podílem �emeslné v⌘roby a 
rekreace (p�evá✓n↵ v objektech trvalého bydlení). Dominantní osou je jemn↵ meandrující �í ka Litavka s 
doprovodn⌘mi porosty b�ehové a liniové zelen↵, a ruderálními sady a loukami (luhy). Podél �í ky jsou 
nejzajímav↵j�í partie pro procházení - v severní  ásti v⌘znamné d⇣le✓ité propojení se Zdicemi. Dal�í v⌘znamnou 
cestou - propojující krajinu s obcí je cesta vedoucí od centrální  ásti sídla sm↵rem na jih okolo zem↵d↵lského 
areálu sm↵rem na Vy�ebohy a k Hávovu ml⌘nu. 
 Stavby jsou hmotov↵ tradi ní - jejich hmoty jsou protáhlé, zast�e�ení sedlovou st�echou tradi ního 
sklonu. N↵které hmotov↵ tradi ní stavby pat�í k památkov↵ hodnotn⌘m objekt⇣m. Ze staveb lidové architektury 
se dochovala zejména usedlost s  íslem popisn⌘m 12 u návsi. Bez zajímavosti rozhodn↵ není m↵stská vila  .p. 18 
s v↵✓í umíst↵ná v areálu b⌘valého velkostatku, která se díky poloze v t↵✓i�ti historického jádra a své velikosti 
uplat�uje co by subdominanta. 

 

 Náves s kapli⇤kou (se svodnicí zaúst⌅nou do Litavky)
 zdroj: https://www.mistopisy.cz/pruvodce/obec/822/chodoun/historie/)
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 Pohled do pravob⌃e↵ního historického jádra obce - stavby hmotov⌅ tradi⇤ní (zdroj webové stránky obce Chodou⇧/2003)

 Post-agrární vesnice do roku 1989
 Díky m↵stsk⌘m vliv⇣m importovan⌘m na venkov a p⇣sobící na názory venkovsk⌘ch obyvatel v pr⇣b↵hu 
20. století se zm↵nil charakter zástavby. Noví obyvatelé z m↵st stav↵li své obytné stavby na principech blízk⌘ch 
m↵stsk⌘m zvyklostem tzn. kolem obytného domu je zahrada (v↵t�inou okrasná i u✓itková). 
 Za první republiky se zástavba rozvíjela dále podél radiálních komunikací do údolní nivy Litavky. Op↵t 
se jednalo o pom↵rn↵ intenzívní zástavbu soust�ed↵nou podél nov↵ zakládan⌘ch uli ních prostranství a to 
severn↵ a ji✓n↵ od historického jádra (viz. ortofoto 1952). Prvorepubliková zástavba urbánního charakteru vytvá�í 
prostorov↵ ucelená uli ní prostranství. (viz. p�ílohy fotodokumentace). Postupn↵ se obec rozvíjí podél západního 
úpatí sm↵rem k v⌘raznému vrcholu Na Studeném (418 m.n.m.) a Na Orlíkách (370 m.n.m.). Z hlediska charakteru 
zástavby se jedná o domy umíst↵né voln↵ v zahradách (zejména na jihov⌘chodním okraji) a o chatovou kolonii 
na sva✓itém severov⌘chodním okraji vesnice, pohledov↵ orientovaném do údolní nivy. Postupn↵ byla obec 
dovybavena objekty ob anské vybavenosti (prodejna Jednoty a fotbalové h�i�t↵ v levob�e✓ní  ásti vesnice) a p�i 
severním okraji historického jádra byly postaveny dva bytové domy.

 Post-agrární vesnice od roku 1989
 Ve srovnání s dobov⌘mi fotografiemi z po átku 20. století a s fotografiemi dne�ka vidíme, ✓e  i dnes je 
snaha v novodobém obrazu obce zachovat p⇣sobení jednoduch⌘ch hmot domká�ské zástavby s d⇣razem na 
zachování podoby p⇣vodní st�e�ní krajiny (sedlové st�echy tradi ního sklonu). Novodobá zástavba v�ak postrádá 
jednotnou koncepci, je nesourodá a nerespektuje konkrétní místo (nap�. odvrací se od ve�ejného prostranství 
apod.). Jako i jinde na vesnicích dne�ka se projevuje siln↵ individualistick⌘ p�ístup “já si na svém pozemku 
postavím, co chci a celek m↵ nezajímá”. 
 Problémem je rozvoj zástavby sm↵rem do poloh nad 310 m n.m. Zde se domky dostávají mimo 
prostorové souvislostí soust�ed↵ného sídla (viz. obr.). Je tak vizuáln↵ naru�en krajinn⌘ rámec nad vesnicí .

 Pohled na novodobou zástavbu zasahující ji↵ do jiného krajinného prostoru - plo⌥iny nad vesnicí 
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 Zásahy do krajinného rázu 
 Od poloviny 18. století se kraj pozvolna vyvíjel do dne�ní podoby.
 Na konci 19. století se za al rozvíjet pr⇣mysl typick⌘ pro �ir�í oblast – t↵✓ba ✓elezné rudy, ✓elezá�ství, 
cementá�ství  a vápenictví. S tím souvisí i budování hamr⇣ a ml⌘n⇣ s náhony, z nich✓ dva jsou situovány v 
zájmovém území. Do oblasti vstoupila ✓eleznice, v roce 1862 �eská západní dráha (Praha - Plze�), 1874 dráha 
Rakovník– Protivín (prochází p�es zájmové území), 1901 tra✏ Zadní T�eba�-Lochovice.
 Intenzívní hospoda�ení v lesích a na polnostech zapo até v 18. století s sebou neslo i negativní jevy, 
mezi n↵✓ m⇣✓eme za�adit n↵kolik povodní s rozsáhl⌘mi �kodami ve druhé polovin↵ 19. století. Na p�elomu 19. a 
20. století byla z t↵chto d⇣vod⇣ provedena souvislá technická úprava cel⌘ch dolních asi 18 kilometr⇣ �í ky Litavky, 
od ústí do Berounky po Libomy�l v etn↵ zkapacit�ujících úprav Litavky  p�ímo v posti✓en⌘ch sídlech. Úprava 
podstatn↵ zm↵nila charakter �e i�t↵.
 V nivní krajin↵ se dnes v⌘razn↵ uplat�ují zem↵d↵lské areály zalo✓ené v období socialistického 
zem↵d↵lského hospoda�ení, a✏ jsou to podélné hmoty zem↵d↵lsk⌘ch staveb areálu umíst↵ném v izolované 
poloze ji✓n↵ od vesnice, nebo stavby s dominantní budovou sila na severním okraji katastru. Silo je ve srovnání s 
kostelíkem ve Zdicích doslova “chrámovou lodí” zem↵d↵lského funk ního vyu✓ití. 

 Pohled do nov⌅j⌥í ⇤ásti obce (zdroj webové stránky obce Chodou⇧/2003)

Návrh urbanistické koncepce
 Koncepce rozvoje obce spo ívá v uvá✓livém rozvoji p�evá✓n↵ obytné funkce tak, aby byly zachovány a 
dále kultivovány stávající urbanistické a krajiná�sko-p�írodní hodnoty území. Sou asn⌘ charakter území s 
p�evahou obytné a rekrea ní funkce se nebude m↵nit. Cílem urbanistické koncepce je zachování urbanistické 
struktury stávající zástavby a její logick⌘ rozvoj v návaznosti na postupnou urbanizaci území. Územní plán 
respektuje v maximální mí�e dochované urbanistické, architektonické a kulturní hodnoty v sídle i v krajin↵. V sídle 
jsou nastavena pravidla prostorového uspo�ádání tak, aby se v⌘stavbou  i p�estavbou hodnoty dále neni ily, ale 
z⇣staly zachovány i pro budoucí generace. 
 ÚP Chodou� klade d⇣raz na zaji�t↵ní ochrany historick⌘ch a kulturních hodnot  v zastav↵ném území, 
prioritn↵ je chrán↵no historické jádro obce a silueta historické zástavby. Cílem urbanistické koncepce je zachování 
urbanistické struktury stávající zástavby a její logick⌘ rozvoj v návaznosti na postupnou urbanizaci území. Nová 
v⌘stavba je prioritn↵ navrhována v p�irozen⌘ch prostorov⌘ch rezervách v existující(tedy i novodobé) zástavb↵ v 
p�ímé návaznosti na stávající komunika ní systém a rozvinuté sít↵ technické infrastruktury. 
 Rozvoj v záplavovém území je podmín↵n ochranou tohoto území proti povodni protipovod�ov⌘m 
opat�ením (hrázemi apod.).  Problémem je, ✓e vymezené záplavové území bylo stanoveno p�ed realizací 
protipovod�ov⌘ch opat�ení, a dosud na území obce Chodou� nebyla provedena zm↵na (aktualizace) vymezení 
záplavového území v souvislosti s vybudováním protipovod�ov⌘ch opat�ení. Z tohoto d⇣vodu je umíst↵ní 
zastaviteln⌘ch ploch v záplavovém území Q100 podmíne n↵ p�ípustné,  územním plánem je navr✓eno:  nová 
zástavba  nebo stavební úpravy v plochách Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn↵ p�íslu�n⌘m 
vodoprávním ú�adem; nové objekty musí b⌘t situovány podélnou osou v soub↵hu s proudnicí mo✓né záplavy - s 
úrovní ±0 objektu alespo� 0,3m nad vypo tenou hladinou Q100 v daném míst↵; z objektu musí b⌘t zaji�t↵n únik 
suchou cestou mimo vymezené území Q100.
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 Nov↵ navrhovaná zástavba navá✓e na ji✓ existující urbanistické formy vn↵ p⇣vodního jádra osídlení, tak, 
aby p⇣sobila co mo✓ná nejmén↵ ru�iv↵. Ve sva✓itém terénu budou respektovány místní podmínky a objekty 
nutno dané situaci objemov↵ p�izp⇣sobit. Jsou dány podmínky pro novou zástavbu s ohledem na p�echod do 
nezastav↵ného území resp. jsou dopln↵ny o návrhy krajiná�sk⌘ch opat�ení nebo ploch zahrad (konkrétn↵ se t⌘ká 
lokalit Z1, Z2, Z3, Z4 a Z5). Návrhem regulativ⇣ je zaji�t↵na ochrana kulturních hodnot, ochrana charakteru a 
struktury p⇣vodní zástavby, zachování v⌘�kové hladiny. Územním plánem  jsou vymezeny zastavitelné plochy s 
prov↵�ením zm↵n vyu✓ití územní studií (Z3 a Z8). 
 Pro rozvoj malého a st�edního podnikání  i slu✓eb bude nadále vyu✓it zejména stávající stavební fond 
zejména v historické  ásti sídla (smí�ené venkovské vyu✓ití). Územní plán zachovává stávající v⌘robní plochy jako 
v⌘znamn⌘ stabiliza ní prvek v �ir�ím území. Nové zastavitelné plochy v⌘roby a skladování nejsou pro v⌘robu 
navr✓eny vyjma drobné lokality Z9. Rozvoj vn↵ zastav↵ného území se t⌘ká p�evá✓n↵ obytné zástavby pro 
individuální rodinné bydlení venkovského charakteru. 
 Územním plánem je navr✓ena základní koncepce uspo�ádání krajiny s ohledem na zachování a 
podporu p�írodních a krajiná�sk⌘ch hodnot. Urbanistickou zásadou je p�ed zástavbou chránit údolní nivu Litavky; 
chránit vegeta ní prvky liniové zelen↵ a porosty svah⇣ v koridorech vodních tok⇣ jako✓to d⇣le✓ité prvky 
prostorové struktury a znaky p�írodních hodnot v zastav↵ném území; respektovat, ✓e obec je v p�ímém kontaktu s 
v⌘znamn⌘mi krajinn⌘mi prvky (les, údolní niva). Územní plán respektuje a do návrhu zapracovává navrhovaná i 
realizovaná krajiná�ská opat�ení vypl⌘vající z Komplexních pozemkov⌘ch úprav pro k.ú. Chodou� (cestní sí✏, 
protierozní opat�ení, skladebné  ásti ÚSES) a navrhovaná protipovod�ová opat�ení dle dokumentace pro vydání 
rozhodnutí o umíst↵ní stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013). Územním plánem jsou dopln↵ny dal�í plochy 
zm↵n s cílem zadr✓ování vody v krajin↵, zapracovány a zp�esn↵ny jsou skladebné  ásti regionálního a lokálního 
ÚSES tak, aby byly zaji�t↵na návaznost na prvky vymezené v ÚPD za hranicemi �e�eného území. 

 c.2) Vymezení zastaviteln✏ch ploch
 Územním plánem Chodou� jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy ur ené k zastav↵ní).

Ozna ení plochy: Z1
Funk ní vyu✓ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Popis: Rozvojová plocha v jihov⌘chodní  ásti Chodoun↵ ur ená   pro 

bydlení v rodinn⌘ch domech.
Omezující podmínky:   Respektovat bezpe nostní pásmo u vtl plynovodu.
Plocha p�evzatá z p⇣vodního územního plánu je dle aktuální parcelace ur ená pro 4 rodinné domy v zahrad↵, 
zele� - navazuje na ji✓ realizovanou novodobou zástavbu.

Ozna ení plochy: Z2
Funk ní vyu✓ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
 plochy dopravní infrastruktury - místní a p�ístupové komunikace (DS1)
Popis: Rozvojová plocha v jihov⌘chodní  ásti Chodoun↵ ur ená   pro 

bydlení v rodinn⌘ch domech a p�ístupovou komunikaci.
Omezující podmínky:   Respektovat bezpe nostní pásmo u vtl plynovodu.
Plocha p�evzatá z p⇣vodního územního plánu je dle aktuální parcelace ur ená maximáln↵ pro 10 rodinn⌘ch 
dom⇣ v zahradách, zele� a p�ístupovou komunikaci - navazuje na ji✓ realizovanou novodobou zástavbu.

Ozna ení plochy: Z3
Funk ní vyu✓ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Popis: Rozvojová plocha ve v⌘chodní  ásti Chodoun↵ ur ená   pro 

bydlení v rodinn⌘ch domech.
Omezující podmínky:  Plocha bude prov↵�ena územní studií spole n↵ s krajiná�sk⌘m opat�ením K2. 
 Respektovat hranici 50 m od lesa. Respektovat OP silnice III. t�ídy. Obytná 

zástavba bude v navazujícím �ízení podmín↵na prov↵�ením hlukové zát↵✓e.
Plocha p�evzatá z p⇣vodního územního plánu je ur ená k prov↵�ení územní studií (odhad maximáln↵ pro max. 
5) rodinn⌘ch dom⇣ v zahrad↵, zele� - navazuje na novodobou zástavbu. Plocha sv⌘m vymezením respektuje 
vzdálenost 25 - 30 m od lesa.

Ozna ení plochy: Z4
Funk ní vyu✓ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
 plochy dopravní infrastruktury - místní a p�ístupové komunikace (DS1)
 plochy zem↵d↵lské - v zastav↵ném území (ZS)
Popis: Rozvojová plocha v ji✓ní  ásti Chodoun↵ ur ená pro bydlení v rodinn⌘ch 

domech a p�ístupovou komunikaci a zahrady.
Omezující podmínky:  Respektovat vymezené záplavové území Q100.   
Plocha v ji✓ní  ásti Chodoun↵ je  áste n↵ p�evzatá z p⇣vodního ÚP. Plocha má ve v⌘chodní  ásti charakter 
proluky, v západní  ásti navazuje na koncovou uli ní zástavbu. Je ur ená pro v⌘stavbu dvou a✓ t�i rodinn⌘ch dom⇣ 
v zahradách a na západ↵ pro roz�í�ení p�ístupové komunikace. Západní  ást zasahuje vymezené záplavové území 
Q100 (záplava stanovena je�t↵ p�ed realizací protipovod�ov⌘ch opat�ení). Lokalita není zaplavována, od toku �eky 
je odd↵lena protipovod�ovou hrází chránící tuto pravob�e✓ní  ást vesnice. -Nová zástavba nebo stavební úpravy v 
plochách Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn↵ p�íslu�n⌘m vodoprávním ú�adem; nové objekty 
musí b⌘t situovány podélnou osou v soub↵hu s proudnicí mo✓né záplavy - s úrovní ±0 objektu alespo� 0,3m 
nad vypo tenou hladinou Q100 v daném míst↵; z objektu musí b⌘t zaji�t↵n únik suchou cestou mimo vymezené 
území Q100.
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Ozna ení plochy: Z5
Funk ní vyu✓ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
 plochy sídelní zelen↵ - ochranná a izola ní zele� (ZO)
 plochy zem↵d↵lské - v zastav↵ném území (ZS)
Popis: Rozvojová plocha v ji✓ní  ásti Chodoun↵ ur ená pro bydlení v rodinn⌘ch 

domech a zahrady.
Omezující podmínky:  �ást nadzemního vedení VN sm↵�ované do trafostanice BE_3488  

Chodou�-Obec II.  bude p�elo✓ena do podzemní kabelové trasy. 
 Respektovat vymezené záplavové území Q100.  
Plocha dotvá�í koncovou uli ní zástavbu v ji✓ní  ásti Chodoun↵. Je ur ená pro v⌘stavbu a✓  ty� rodinn⌘ch dom⇣ 
uzav�enou pásem zahrad, na západ↵ pro pás zelen↵. Lokalitu zasahuje vymezené záplavové území Q100 (záplava 
stanovena je�t↵ p�ed realizací protipovod�ov⌘ch opat�ení). Lokalita není zaplavována od toku �eky je odd↵lena 
protipovod�ovou hrází chránící tuto pravob�e✓ní  ást vesnice. - Nová zástavba nebo stavební úpravy v plochách 
Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn↵ p�íslu�n⌘m vodoprávním ú�adem; nové objekty musí b⌘t 
situovány podélnou osou v soub↵hu s proudnicí mo✓né záplavy - s úrovní ±0 objektu alespo� 0,3m nad 
vypo tenou hladinou Q100 v daném míst↵; z objektu musí b⌘t zaji�t↵n únik suchou cestou mimo vymezené 
území Q100.

Lokality Z4 (⇤ást) a Z5 dopl⇧ující koncovou uli⇤ní zástavbu (zdroj webové stránky obce Chodou⇧/2003) 

Ozna ení plochy: Z6
Funk ní vyu✓ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Popis: Rozvojová plocha v severní  ásti Chodoun↵ ur ená pro bydlení v rodinn⌘ch 

domech a zahrady.
Omezující podmínky:  Respektovat vymezené záplavové území Q100.  
Plocha dotvá�ející koncovou uli ní zástavbu v severní  ásti Chodoun↵ je  áste n↵ p�evzatá z p⇣vodního ÚP. Je 
ur ená pro v⌘stavbu dvou a✓ t�í rodinn⌘ch dom⇣. Lokalitu zasahuje vymezené záplavové území Q100. Lokalita se 
nachází mimo zásah povod�ové vlny. P�ístupová komunikace, na kterou budou napojeny eventuální nové stavby, 
je o cca 0,7 m nad úrovní plochy. Na tuto úrove� by m↵ly b⌘t z�ejm↵ nav⌘�eny úrovn↵ p�ízemí staveb RD. -Nová 
zástavba nebo stavební úpravy v plochách Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn↵ p�íslu�n⌘m 
vodoprávním ú�adem; nové objekty musí b⌘t situovány podélnou osou v soub↵hu s proudnicí mo✓né záplavy - s 
úrovní ±0 objektu alespo� 0,3m nad vypo tenou hladinou Q100 v daném míst↵; z objektu musí b⌘t zaji�t↵n únik 
suchou cestou mimo vymezené území Q100.

Ozna ení plochy: Z7
Funk ní vyu✓ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
Popis: Rozvojová plocha v koncové poloze zástavby Zdic ur ená pro bydlení v 

rodinn⌘ch domech a zahrady.
Omezující podmínky:  Respektovat vymezené záplavové území Q100.  
  Respektovat OP silnice III. t�ídy. Obytná zástavba bude v navazujícím �ízení 

podmín↵na prov↵�ením hlukové zát↵✓e.
Plocha navazující na uli ní zástavbu v ji✓ní  ásti Zdic. Je ur ená pro v⌘stavbu jednoho rodinného domu. Lokalitu 
zasahuje vymezené záplavové území Q100. Lokalita se nachází mimo zásah povod�ové vlny. P�ístupová 
komunikace, na kterou budou napojeny eventuální nové stavby, je o cca 0,8 m nad úrovní plochy. Na tuto 
úrove� by m↵ly b⌘t z�ejm↵ nav⌘�eny úrovn↵ p�ízemí staveb RD. -Nová zástavba nebo stavební úpravy v plochách 
Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn↵ p�íslu�n⌘m vodoprávním ú�adem; nové objekty musí b⌘t 
situovány podélnou osou v soub↵hu s proudnicí mo✓né záplavy - s úrovní ±0 objektu alespo� 0,3m nad 
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vypo tenou hladinou Q100 v daném míst↵; z objektu musí b⌘t zaji�t↵n únik suchou cestou mimo vymezené 
území Q100.

Ozna ení plochy: Z8
Funk ní vyu✓ití: plochy smí�ené obytné - venkovské (SV)
  plochy sídelní zelen↵ - ochranná a izola ní zele� (ZO)
Popis: Plocha pro bydlení spojené s hospoda�ením na záhumenních zahradách u 

h�i�t↵ v Chodouni.
Omezující podmínky: Plocha bude prov↵�ena územní studií spole n↵ s krajiná�sk⌘m opat�ením K3. 

Zástavba bude realizována a✓ po finální realizaci p�ístupové komunikace, 
která bude slou✓it i jako protipovod�ové opat�ení K4. Respektovat vymezené 
záplavové území Q100. 

Plocha pro bydlení (max. t�i rodinné domy) spojené s hospoda�ením na záhumenních zahradách u h�i�t↵ a 
ochrannou zele� je ur ená k prov↵�ení územní studií.  Zástavba bude navazovat na sou asnou zástavbu na p. . 
stavební 128/2. 
Lokalitu zasahuje vymezené záplavové území Q100. (záplava stanovena je�t↵ p�ed realizací protipovod�ov⌘ch 
opat�ení). Lokalita není zaplavována, od toku �eky je odd↵lena protipovod�ov⌘m opat�ením - obecní cestou p. . 
1301 chránící tuto levob�e✓ní  ást vesnice. Územní studií bude mj. prov↵�en p�ístup do lokality a zástavba bude 
realizována a✓ po finální realizaci p�ístupové komunikace, která bude slou✓it i jako protipovod�ové opat�ení. - 
Nová zástavba nebo stavební úpravy v plochách Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn↵ p�íslu�n⌘m 
vodoprávním ú�adem; nové objekty musí b⌘t situovány podélnou osou v soub↵hu s proudnicí mo✓né záplavy - s 
úrovní ±0 objektu alespo� 0,3m nad vypo tenou hladinou Q100 v daném míst↵; z objektu musí b⌘t zaji�t↵n únik 
suchou cestou mimo vymezené území Q100.

Ozna ení plochy: Z9
Funk ní vyu✓ití: plochy v⌘roby a skladování - zem↵d↵lská v⌘roba (VZ)
Popis: Plocha ur ená pro správní zázemí zem↵d↵lského areálu (administrativa, 

bydlení vlastníka).
Drobná plocha navazující na zem↵d↵lsk⌘ areál, umíst↵ná v okrajové poloze poblí✓ vstupu do areálu, mimo hlavní 
limity vyu✓ití území. Rozvoj v lokalit↵ Z9 souvisí s po✓adavky roz�í�ení správního zázemí zem↵d↵lského areálu.

Ozna ení plochy: Z10
Funk ní vyu✓ití: plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV)
 plochy dopravní infrastruktury - místní a p�ístupové komunikace (DS1)
Popis: Rozvojová plocha v jihov⌘chodní okrajové  ásti Chodoun↵ ur ená pro bydlení 

ve t�ech rodinn⌘ch domech a p�ístupovou komunikaci.
Omezující podmínky:  Na hran↵ s volnou krajinou zalo✓it ochrannou zele�.
Na p�edm↵tn⌘ch pozemcích probíhá p�íprava pro plánovanou v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣ (p⇣vodní územní plán). 
Dne 21.9.2021 bylo vydáno územní rozhodnutí o d↵lení pozemk⇣ pro budoucí v⌘stavbu 3 rodinn⌘ch dom⇣. Proto 
byla plocha z územní rezervy (ve smyslu návrhu nového ÚP) p�esunuta do plochy k zástavb↵. Jedná se v�ak o 
krajní polohu - obec se rozvíjí za hranou. Proto byl regulativy kladen d⇣raz na uzav�ení lokality zelení a na 
“skrytou” nízkopodla✓ní zástavbu. 

 c.3) Vymezení systému sídelní zelen 
 Systém sídelní zelen↵ tvo�í zejména ve�ejn↵ p�ístupná zele� na ve�ejn⌘ch prostranstvích v rámci ploch 
ve�ejného prostranství (náves, pomník). Ostatní zele�, jako nap�. soukromé zahrady u rodinn⌘ch dom⇣ a 
usedlostí, zele� u ob anského vybavení, v⌘robních areál⇣ je sou ástí ploch s rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití v 
zastav↵ném území. 

 Územní plán vymezuje plochy zem↵d↵lské - v zastav↵ném území  (ZS).
 Plochy jsou vymezeny zejména za ú elem vyu✓ívání zahrad a dal�ích pozemk⇣ zem↵d↵lského p⇣dního 
fondu nacházejících se v zastav↵ném území, související p�evá✓n↵ s obytnou zástavbou  i uzav�en⌘mi areály. Tyto 
plochy jsou navr✓eny v rámci lokalit Z4 a Z5. 
 Plochy zem↵d↵lské - v zastav↵ném území (ZS) jsou vymezeny zejména za ú elem vyu✓ívání zahrad a 
dal�ích pozemk⇣ zem↵d↵lského p⇣dního fondu nacházejících se v zastav↵ném území a to zejména tam, kde je 
nezbytné chránit p�ed obytnou zástavbou okraj vesnice, nebo je zde zástavba nevhodná - z d⇣vod⇣ morfologie 
terénu, z d⇣vod⇣ kontaktní polohy s lesními pozemky, v⌘robními areály  i z d⇣vod⇣ polohy v niv↵ Litavky apod.

 Územní plán vymezuje plochy sídelní zelen↵ – ochranná a izola ní zele� (ZO)
 Plochy sídelní zelen↵ - zele� ochranná a izola ní jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní podmínek  pro 
ochranu ploch zelen↵ p�írod↵ blízkého charakteru, které se nacházejí v zastav↵ném území  i p�i jeho hranici a 
mají v⌘znamnou ochrannou a izola ní funkci. Tyto plochy jsou navr✓eny v rámci lokalit Z5 a Z8.
 Plochy sídelní zelen↵ - zele� ochranná a izola ní jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní podmínek   
pro ochranu ploch zelen↵ p�írod↵ blízkého charakteru, které se nacházejí v zastav↵ném území a mají v⌘znamnou 
ochrannou a izola ní funkci (nap�. poloha mezi zástavbou a vodní plochou, mezi zástavbou a lesními pozemky, 
mezi rekrea ní stavbou a v⌘robním areálem apod.).
 Pro takto vymezené plochy v zastav↵ném území jsou územním plánem stanoveny podmínky pro 
stabilizaci nebo zm↵ny v jejich vyu✓ití, které jsou prost�edkem pro usm↵rn↵ní budoucího utvá�ení sídelního 
útvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyu✓ití ploch s rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití. 

 Po✓adavky na vegetaci
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 Do tradi ní venkovské zástavby nepat�í úpravy zahrad s cizokrajnou zelení a jehli nany. ⌅e�ení parcel 
soukrom⌘ch zahrad by m↵lo b⌘t dotvo�eno do podoby venkovsk⌘ch ovocn⌘ch sad⇣ se stromy vy��ího vzr⇣stu a 
zatravn↵nou plochou, vytvá�ející tak p�irozenou p�echodovou zónu mezi volnou krajinou a venkovskou 
zástavbou.  Nevhodné jsou ✓ivé ploty z thují  i cyp�i�⇣, na ✓ivé ploty je vhodné pou✓ít pta í zob obecn⌘, lísku 
obecnou, habr obecn⌘, r⇣✓e  i brslen.
  Do centrálních prostor sídla je ✓ádoucí v✓dy volit v⌘sadbu z listnat⌘ch domácích druh⇣ – vhodné jsou 
nap�. lípa srd itá, lípa velkolistá, javor klen, javor mlé , dub zimní a letní, jasan ztepil⌘,  habr obecn⌘ a 
vysokokmenné ovocné stromy. Na ✓ivé ploty je vhodné pou✓ít pta í zob obecn⌘, lísku obecnou, svídu krvavou, 
habr obecn⌘, r⇣✓e  i brslen.
 Nevhodn⌘mi d�evinami ve ve�ejném prostoru jsou jehli nany - zejména exotického, zcela nepat�i n↵ 
tyto p⇣sobí v centrálním prostoru. P�irozenou úpravou voln⌘ch ve�ejn⌘ch prostranství je zatravn↵ní, pro volné 
plochy jsou nevhodné komponované kv↵tinové v⌘sadby s nep⇣vodními druhy d�evin.

3 ad.d) Od�vodn ní koncepce ve↵ejné infrastruktury

 d.1) Dopravní infrastruktura
 (pozn.: Turistické trasy, cyklotrasy jsou popsány v kapitole e.4)

⌅ir�í dopravní vztahy
 Ve vzdálenosti cca 1 km severn↵ od obce ve sm↵ru jihov⌘chod- severozápad prochází páte�ní koridor 
dálnice D5, kter⌘ zprost�edkuje komunika ní vazby v◆ose Praha – Beroun – Plze�. Komunika ní páte�í správního 
území obce ve sm↵ru sever-jih je trasa silnice II/118, která je v◆�ir�ích vazbách vedena od mimoúrov�ové 
k�i✓ovatky Bavoryn↵ na 28. km trasy dálnice D5 sm↵rem na jih. Na tyto páte�ní silni ní trasy jsou pak p�ipojeny 
dal�í silnice III. t�ídy, které zaji�✏ují dostupnost a p�ímou dopravní obsluhu obcí p�ilehlého území. 
 Správním územím obce ve sm↵ru sever-jih prochází celostátní ✓elezni ní tra✏  . 200 Zdice – Protivín. 
Tato tra✏ zaji�✏uje vazby na koridorovou ✓elezni ní tra✏  . 170 (Praha -) Beroun – Plze�. Dostupnost správního 
území obce prost�edky hromadné dopravy osob je zaji�t↵na na dobré úrovni kombinovan⌘m systémem 
✓elezni ní osobní (ze zastávky Zdice) a pravidelné ve�ejné autobusové dopravy. 
 Nad ji✓ní  ást sektoru správního území obce Chodou� zasahují dle ZÚR SK ochranná pásma vzletového 
a p�istávacího prostoru neve�ejného vnitrostátního leti�t↵ Tlustice (resp. Ho�ovice) ze sm↵ru od v⌘chodu. Podle 
Opat�ení obecné povahy ze dne12. 8. 2019 ochranná pásma leti�t↵ Ho�ovice do katastrálního území obce 
Chodou� nezasahují a tudí✓ nejsou do koordina ního v⌘kresu zakreslena.
 Ostatní dopravní obory nejsou v �e�eném území zastoupeny a ani do v⌘hledu nejsou p�edpoklady pro 
jejich uplatn↵ní v◆systému dopravní obsluhy území.

⌥elezni�ní doprava
 Správním územím obce ve sm↵ru sever –jih prochází jednokolejná ✓elezni ní tra✏  . 200 Zdice - 
Protivín, která ve smyslu §3 zákona  . 266/94 Sb. a v◆souladu s◆usnesením vlády �R  . 766 ze dne 20.12.1995 je 
�azena v◆systému dráhy celostátní. Tra✏ je jednokolejná neelektrizovaná, provoz je zaji�t↵n◆motorovou trakcí.
 Územní plán pova✓uje tuto tra✏ a stávající plochy drá✓ních pozemk⇣ územn↵ za dlouhodob↵ 
stabilizovanou, pouze s◆p�edpokladem men�ích úprav v◆rámci p�ípadn⌘ch elektriza ních prací, které v�ak 
nep�esáhnou hranice stávajících drá✓ních pozemk⇣. Z hlediska v⌘hledov⌘ch zám↵r⇣ je sledována mo✓ná 
elektrifikace trati.

Silni�ní automobilová doprava
 je nosn⌘m dopravním oborem, kter⌘ zaji�✏uje rozhodující objemy p�epravních vztah⇣ v⇣ i �e�enému 
správnímu území obce.  
 Komunika ní páte�í správního území obce ve sm↵ru sever-jih je trasa silnice II/118, která je v◆�ir�ích 
vazbách vedena od mimoúrov�ové k�i✓ovatky Bavoryn↵ na 28. km trasy dálnice D5 sm↵rem na jih. V zájmovém 
území trasa te uje jeho okrajovou jihozápadní  ást a dále pokra uje v soub↵hu s tratí  . 220 sm↵rem na 
Libomy�l. 
 Trasu páte�ní silnice II/118 - je t�eba ve správním území obce, pova✓ovat za dlouhodob↵ 
stabilizovanou, v rámci b↵✓né silni ní údr✓by bude trasa silnice II/118 postupn↵ upravována do parametr⇣ pro 
vedení návrhové kategorie S9,5/70.
 Základní komunika ní skelet správního území obce Chodou� dopl�uje trasa silnice III/1174, která od 
Zdic je vedena ve vcelku dobr⌘ch parametrech p�es údolní nivu Litavky (paraleln↵ s dráhou) k◆p�ipojení na trasu 
silnice II/118 a dále pokra uje sm↵r Sta�ov. 
 Komunika ní skelet dále dopl�uje trasa silnice III/11540, která se od trasy silnice III/1174 odpojuje 
v◆k�i✓ovatce ji✓n↵ od areálu firmy Agro Zdice. Trasa je vedena sm↵rem do levob�e✓ní zastav↵né  ásti tzv. Zavadilky 
p�es most a dále pravob�e✓ní zastav↵né území Chodoun↵ v⌘chodním sm↵rem na Tma�.  Na silnici je omezen 
provoz pro vozidla do 17 tun. Most p�es Litavku je po generální oprav↵. Od v⌘chodního úseku silnice III/11540 se 
odpojuje v◆k�i✓ovatce silnice III/11531 ve sm↵ru na Málkov. Na tento komunika ní skelet je�t↵ navazuje krátk⌘ 
úsek III/11541, kter⌘ propojuje silnici III/1174 ve Zdicích s trasou silnice III/11540 v Chodouni.
 Trasy silnic t�etí t�ídy je t�eba ve správním území obce rovn↵✓ pova✓ovat za dlouhodob↵ stabilizované, v 
rámci b↵✓né silni ní údr✓by budou postupn↵ upravovány do parametr⇣ návrhové kategorie S7,5/50.
 pozn.: V⌘sledky s ítání dopravy na dálni ní a silni ní síti v roce 2016 ve St�edo eském kraji - v⌘�ez 
lokality Zdice - Chodou� jsou uvedeny v kapitole Ochrana proti hluku. V sou asné dob↵ prob↵hlo aktuální s ítání 
dopravy (2020). V⌘sledky budou známy a✓ na ja�e v roce 2021.
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Sí� místních a ú�elov✏ch komunikací
 V⌘�e popsané pr⇣jezdní úseky silnic p�edstavují páte�ní komunika ní trasy správního území obce, na 
které jsou p�ipojeny dal�í místní a ú elové komunikace zaji�✏ující propojení jednotliv⌘ch  ástí správního území, 
dále a✓ dopravní obsluhu ka✓dého jednotlivého objektu, jednotliv⌘ch obhospoda�ovan⌘ch ploch a pozemk⇣. 
Kategorizace sít↵ místních a ú elov⌘ch komunikací je provedena na základ↵ jejich dopravn↵ urbanistické funkce. 
 Celkov↵ je mo✓no konstatovat, ✓e sí✏ místních a ú elov⌘ch komunikací lze pova✓ovat za územn↵ 
stabilizovanou. Dopravn↵ problémová místa sít↵ v↵t�inou vypl⌘vají bu⌦ z obtí✓né konfigurace terénu (v⌘chodní 
polovina obce) nebo v zastav↵ném území pak z blízkosti p�iléhající zástavby  i pozemkov⌘ch hranic. Oba tyto 
faktory, z hlediska reáln⌘ch mo✓ností �e�ení t↵chto problémov⌘ch míst, p�edstavují vá✓né komplikace p�edev�ím s 
ohledem na citlivé majetkoprávní pom↵ry v území a dále také na finan ní náro nost stavby.
 Pr⇣jezdní úseky silnic II. a III. t�ídy jsou tedy páte�ními trasami celého �e�eného území, na které jsou 
p�ipojeny místní a ú elové komunikace zp�ístup�ující  ásti obce a✓ jednotlivé objekty a jednotlivé 
obhospoda�ované pozemky a plochy. Komunika ní systém je mo✓no pova✓ovat za stabilizovan⌘. 
 S ohledem na v n↵kter⌘m úsecích obtí✓nou terénní konfiguraci v zastav↵n⌘ch  ástech historické 
zástavby se v úsecích komunikací objevují problémová místa. Mo✓nost úprav t↵chto míst je omezená a reáln↵ lze 
po ítat pouze s místními korekcemi v rámci provád↵n⌘ch nov⌘ch investi ních po in⇣. 
 Stávajícími ú elov⌘mi komunikacemi je dostate n↵ zaji�t↵n p�ístup k vybran⌘m pozemk⇣m a stavbám 
v zastav↵ném území obce, k pozemk⇣m zem↵d↵lského p⇣dního fondu a pozemk⇣m ur en⌘m k pln↵ní funkcí 
lesa.

 Uspo�ádání komunika ního systému, vedení komunikací a jejich rozd↵lení dle dopravn↵ urbanistické 
funkce je nejlépe patrné z◆dolo✓en⌘ch grafick⌘ch p�íloh. P�ehled místních a navazujících ú elov⌘ch komunikací 
dle jejich dopravn↵ urbanistické funkce je obsa✓en v Pasportu komunikací.
- Na páte�ní skelet pr⇣jezdních úsek⇣ silni ních tras je p�ipojena soustava místních a ú elov⌘ch 

komunikací, které zaji�✏ují propojení jednotliv⌘ch místních  ástí a sektor⇣, dále dopravní obsluhu 
jednotliv⌘ch objekt⇣ a pozemk⇣. Územní plán pova✓uje stávající systém místních a ú elov⌘ch 
komunikací, které zaji�✏ují komunika ní dostupnost a obsluhu stávající zástavby správního území obce, 
za stabilizovan⌘.

- Komunika ní dostupnost rozvojov⌘ch lokalit je zaji�t↵na p�evá✓n↵ prost�ednictvím vazeb na  
stávající komunika ní sí✏ (Z1, Z4 (v⌘chod), Z5, Z6, Z7). Lokalita Z9 bude dopravn↵ p�ístupná ze 
stávajícího areálu.

- V rámci lokality Z2 je navr✓ena plocha pro umíst↵ní obslu✓né a propojovací komunikace podle 
vydaného územního rozhodnutí.

- V rámci lokality Z4 (západ) je navr✓eno roz�í�ení koncového úseku komunikace v souvislosti s 
navrhovanou koncovou zástavbou.

- V rámci lokality Z10 je navr✓eno roz�í�ení koncového úseku komunikace v souvislosti s navrhovanou 
koncovou zástavbou.

- Zám↵r rozvoje plochy pro skupinovou v⌘stavbu v rámci lokality Z3 vyvolá nároky na vytvo�ení 
územních podmínek pro zbudování p�ístupov⌘ch/obslu✓n⌘ch komunikací uvnit� lokality - to bude 
podrobn↵ �e�it územní studie v etn↵ napojení na silnici III. t�ídy.

- Zám↵r rozvoje plochy pro skupinovou v⌘stavbu v rámci lokality Z8 vyvolá nároky na dopravní p�ístup z 
nové obecní cesty zbudované v rámci protipovod�ov⌘ch opat�ení - to bude podrobn↵ �e�it územní 
studie.

- Rozvojové lokality správního území budou na stávající komunikace p�ipojeny samostatn⌘mi sjezdy a 
k�i✓ovatkami ve smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení �SN 73 6110 Projektování místních komunikací, kap. 12 
K�i✓ovatky, k�í✓ení a sjezdy. 

- Nov↵ navrhované pozemky ve�ejn⌘ch prostranství budou respektovat p�íslu�ná ustanovení §22 
vyhlá�ky MMR �R  . 501/2006 Sb., o obecn⌘ch po✓adavcích na vyu✓ívání území. 

Doprava v klidu, dal�í za↵ízení pro automobilovou dopravu
 S◆ohledem na v↵t�inou individuální charakter bytové zástavby odstavování a parkování vozidel pro 
pot�eby bydlení nep�edstavuje v◆území vá✓n↵j�í problém. Pro pot�eby dopravy v◆klidu u jednotliv⌘ch objekt⇣ 
vybavenosti jsou pak vyu✓ívány p�íle✓itosti na plochách p�iléhajících místních komunikací. 
 Pro pokrytí pot�eb dopravy v klidu u navrhovan⌘ch objekt⇣ pro bydlení, vybavenosti  i jin⌘ch objekt⇣ 
se bude postupovat ve smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení vyhlá�ky MMR �R  . 268/09 Sb., o technick⌘ch 
po✓adavcích na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ✓e odstavná a parkovací stání se �e�í jako sou ást stavby, 
nebo jako provozn↵ neodd↵litelná  ást stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrání omezení 
vypl⌘vající ze stanoven⌘ch ochrann⌘ch opat�ení, a to v◆souladu s◆normov⌘mi hodnotami stanoven⌘mi ve smyslu 
p�íslu�n⌘ch ustanovení kap. 14.1 �SN 73 6110 Projektování místních komunikací. Dále je t�eba ka✓dou stavbu 
vybavit odpovídajícím po tem stání pro vozidla zdravotn↵ posti✓en⌘ch osob, které budou �e�eny jako sou ást 
stavby. 
 �erpací stanice pohonn⌘ch hmot jsou situovány ve vazb↵ na páte�ní silni ní trasy. Prakticky kompletní 
nabídka servisních slu✓eb pro motoristy je k◆dispozici v◆nedaleké Zdicích, Králov↵ Dvo�e a Beroun↵.
- Je nezbytné trvat na podmínce zaji�t↵ní parkovacích a odstavn⌘ch stání na pozemcích  

vlastník⇣/provozovatel⇣ za�ízení související se za�ízením ob anské vybavenosti a areál⇣ v⌘roby.  P�i 
realizaci nov↵ navrhovan⌘ch objekt⇣ je t�eba po ítat se zaji�t↵ním odpovídajících pot�ebn⌘ch po t⇣ 
odstavn⌘ch a parkovacích stání v◆rámci vlastních pozemk⇣ a to dle skute n↵ navrhovan⌘ch kapacit 
objekt⇣ v◆souladu s◆s◆vyhlá�kou MMR �R  . 268/2009 Sb., o technick⌘ch po✓adavcích na stavby, a  
p�íslu�n⌘ch ustanovení �SN 73 6110.

- Pro pokrytí pot�eb dopravy v klidu u nov↵ navrhovan⌘ch objekt⇣ pro bydlení, vybavenosti  i jin⌘ch 
objekt⇣ se bude postupovat ve smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení vyhlá�ky MMR �R  . 268/09 Sb., o 
technick⌘ch po✓adavcích na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ✓e odstavná a parkovací stání se 
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�e�í jako sou ást stavby, nebo jako provozn↵ neodd↵litelná  ást stavby, anebo na pozemku stavby, 
pokud tomu nebrání omezení vypl⌘vající ze stanoven⌘ch ochrann⌘ch opat�ení, a to v◆souladu 
s◆normov⌘mi hodnotami stanoven⌘mi ve smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení kap. 14.1 �SN 73 6110 
Projektování místních komunikací. 

 Ka✓dou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení vyhlá�ky MMR �R  . 398/09 Sb., 
o obecn⌘ch technick⌘ch po✓adavcích zabezpe ujících bezbariérové u✓ívání staveb, odpovídajícím 
po tem stání pro vozidla zdravotn↵ posti✓en⌘ch osob, které budou �e�eny jako sou ást stavby.

 
Obsluha území prost↵edky hromadné dopravy

 je v sou asné dob↵ realizována kombinovan⌘m systémem prost�edky ✓elezni ní osobní dopravy a 
pravidelné ve�ejné autobusové dopravy. 

 �elezni ní osobní doprava
 �elezni ní osobní doprava se zastávkou v◆✓elezni ní stanici Zdice je dle sou asného jízdního �ádu 
v◆pracovních dnech na trati  . 200 Zdice – Protivín realizována do obou sm↵r⇣ trat↵ 10 páry osobních a 4 páry 
sp↵�n⌘ch vlak⇣.

 Ve�ejná autobusová doprava
 Pravidelná ve�ejná autobusová doprava je v◆sou asné dob↵ realizována na 1 regionální lince. 
 - 210 016   Zdice – Chodou� - Hostomice, v pracovních dnech 8 spoj⇣, 
 V Chodouni je situována jedna autobusová zastávka. Lze konstatovat, ✓e prakticky celé zastav↵né 
území obce je pokryto v 500 metrové docházkové vzdálenosti k této autobusové zastávce umíst↵né u prodejny, 
co✓  asov↵ p�edstavuje asi 7-8 minutovou docházkovou dobu.

Podmínky pro dopravní obsluhu, ochranná pásma
 Dopravní obsluha lokalit musí, v souladu s ustanovením §10 zákona   13/1997 Sb., o pozemních 
komunikacích, v platném zn↵ní, a v souladu s vyhlá�kou  . 104/1997 Sb., v platném zn↵ní, spl�ovat po✓adavky 
�SN 73 6110 Projektování místních komunikací, v etn↵ p�ipojení navr✓en⌘ch komunikací na stávající komunikace 
dle �SN 73 6102.
 V souladu se zákonem  .13/97 Sb., o pozemních komunikacích, ve správním území obce, mimo jeho 
souvisle zastav↵né  ásti, se uplat�uje: 
 - ochranné pásmo silnice II. a III. t�ídy vedené ve vzdálenosti 15 m po obou stranách   
  od osy silnice. 
  Do ochranného pásma silnice III. t�ídy zasahují zastavitelné plochy Z3 a Z7. V ochrann⌘ch  
  pásmech nesmí b⌘t navrhovány ✓ádné, ani do asné stavby, vyjma staveb dopravního  
  charakteru (chodníky) pop�. staveb, souvisejících s pozemními komunikacemi.
 Zákon  . 266/94 Sb., o drahách, pak stanovuje drá✓ní ochranná pásma:
 - u dráhy celostátní a regionální ve vzdálenosti 60 m od osy krajní koleje, nejmén↵   
  v�ak 30 m od hranic obvodu dráhy,
 - u vle ek ve vzdálenosti 30 m od osy krajní koleje.
 Do drá✓ního ochranného pásma se návrhem nezasahuje, je územním plánem respektováno.

 d.2) Technická infrastruktura
 V celém �e�eném území je zaji�t↵no zásobování pitnou vodou z ve�ejného vodovodu a je vybudována 
oddílná spla�ková kanalizace zaúst↵ná do  istírny odpadních vod Zdice. Území obce je plo�n↵ plynofikováno. 
Vesnice je standardn↵ vybavena rozvody elektrické energie VN sm↵�ované do distribu ních trafostanic, rozvody 
telekomunika ní sít↵ tvo�í p�evá✓n↵ podzemní kabelové trasy. 
 P�es území jsou vedeny vysokotlaké plynovody, dálkové telekomunika ní kabely a radioreléové trasy.

Vodní hospodá↵ství 
 Vodní plochy a díla, ochrana vod, vodních zdroj⇣ a obecné zásady protipovod�ov⌘ch opat�ení jsou 
popsány v kapitole Ochrana p�ed povodn↵mi. Zdroje po✓ární vody jsou popsány v kapitole Po✓adavky po✓ární 
ochrany. Nouzové zásobování pitnou a u✓itkovou vodou je popsáno v kapitole Po✓adavky civilní ochrany.

 Odvodn↵ní území, srá✓kové odpadní vody
 Odvedení srá✓kov⌘ch vod zde celkov↵ ne iní po v↵t�inu roku p�i pr⇣m↵rn⌘ch hydrologick⌘ch 
podmínkách v↵t�í potí✓e vzhledem k p�eva✓ujícím p�ízniv⌘m sklonov⌘m pom↵r⇣m, vzhledem k relativn↵ dobré 
reten ní schopnosti povrchu terénu a vzhledem k existenci p�irozen⌘ch recipientních prvk⇣ i realizovan⌘ch 
technick⌘ch opat�ení. Srá✓kové odpadní vody jsou zvládány následovn↵: u jednotliv⌘ch nemovitostí s pou✓itím 
vsaku nebo akumula ních prvk⇣ (s následn⌘m vyu✓íváním nap�. pro zavla✓ování zelen↵). De�✏ová kanalizace je 
zaúst↵na do nejbli✓�ích recipientních prvk⇣ a je ojedin↵le rozvinuta v  ásti obce systémem p�íkop⇣, struh a 
propustk⇣.

 Spla�kové odpadní vody
 Chodou� má vybudovan⌘ systém kanalizace pro ve�ejnou pot�ebu. Oddílná spla�ková kanalizace 
v◆celkové délce 3,3 km je vybudována z◆kameninov⌘ch nebo plastov⌘ch kanaliza ních trub profilu DN 250 a DN 
300. Spla�kové odpadní vody z◆celé obce jsou odvád↵ny kmenov⌘m sb↵ra em DN◆300 délky 0,8◆km do 
kanaliza ní sít↵ m↵sta Zdice a odtud pak k◆likvidaci na rekonstruovanou �OV Zdice. Spla�kové odpadní vody ze 
samot a odlou en⌘ch  ástí zástavby jsou zachycovány v bezodtok⌘ch jímkách a a likvidovány na  istírn↵ 
odpadních vod Zdice.  
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 Zdroje vody, zásobování vodou
 Obec Chodou� (258◆-◆312 m n. m) je zásobena vodovodem pro ve�ejnou pot�ebu, kter⌘ je napojen na 
skupinov⌘ vodovod Beroun - Král⇣v Dv⇣r - Zdice - Ho�ovice (BKDZH). Vodovodní systém  obce Chodou� je na 
vodovod BKDZH napojen p�ivad↵ em DN 150 p�es vodom↵rnou p�edávací �achtu. Systém je zásobován vodou ze 
zemního vodojemu Zdice o objemu 2 x 1000 m3 (330,00 / 324,80 m n.m.), kde je provád↵no i hygienické 
zabezpe ení pitné vody chlorováním. Zásobní sí✏ v◆obci je realizována z◆PVC trub DN 100, DN 80. Vlastní zásobní 
vodovodní sí✏ v◆obci je v↵tevná a  áste n↵ okruhovaná. Vlastníkem vodovodu i provozovatelem je VaK a.s. 
Beroun.
 Vodovodní sí✏ bude rozvinuta do lokalit zástavby (t⌘ká se zejména lokality Z8 a Z2). Ostatní lokality 
jsou p�ímo napojitelné na stávající rozvodnou vodovodní sí✏ (proluky, dopln↵ní oboustranné uli ní zástavby).

 Ochrana technické infrastruktury - vodovodních �ad⇣ a kanaliza ních stok (dle zákona  .   
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro ve�ejnou pot�ebu, v platném zn↵ní):
 OP vodovodních �ad⇣ a kanaliza ních stok  iní (do DN 500 mm v etn↵) 1,5 m na ka✓dou stranu od 

vn↵j�ího líce potrubí  i stoky resp. 2,5 m p�i v↵t�í hloubce potrubí a dále 2,5 m na ka✓dou stranu od 
vn↵j�ího líce potrubí  i stoky (u DN nad DN 500 mm), resp. 3,5 m p�i v↵t�í hloubce potrubí. Ochranné 
pásmo p�e erpávacích stanic je vymezováno dle konkrétních podmínek zadání.

    obr.: vodovodní sí✏ v obci Chodou�
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  obr.: kanaliza ní sí✏ v obci Chodou� (oddílná spla�ková kanalizace)

Zásobování energiemi 
 Z hlediska energetick⌘ch zdroj⇣ se v �e�eném území nacházejí pouze tepelné zdroje men�ích v⌘kon⇣. 
Pot�eba tepla je v �e�eném území pokryta z lokálních zdroj⇣ (plynem, el. energií a pevn⌘mi palivy). Je ✓ádoucí, 
aby ve stávající i v p�edpokládané zástavb↵ bylo vytáp↵ní �e�eno zemním plynem v kombinaci s vyu✓íváním 
alternativních energetick⌘ch zdroj⇣.

 Elektrifikace
 Sou asn⌘ stav. ⇧ir�í území je zásobováno z◆transformovny 110/22 kV Zdice napájecím vedením  . 55-21 
Zdice. Z◆napájecího vedení 22 kV probíhajícího kolmo na vedení 110 kV Ho�ovice - Beroun jsou pro obec 
Chodou� vyvedeny venkovní p�ípojky 22 kV, které napojují trafostanice umíst↵né v◆obci Chodou� a v 
navazujících obcích. Rozvodn⌘ systém v �e�eném území a jeho kapacitu je mo✓né pova✓ovat za vyhovující. 
 Trafostanice jsou dostate n↵ dimenzovány. Kabelov⌘ rozvod VN tvo�í zatím jen mal⌘ podíl. Rozvodná 
NN sí✏ je zatím je�t↵ realizována p�evá✓n↵ ve form↵ venkovních vedení. Sekundární rozvody jsou provedeny 
rovn↵✓ venkovním vedením s p�ipojením objekt⇣ záv↵sn⌘mi kabely. �ást rozvod⇣ NN je v trase podzemního 
kabelového vedení. Vzdu�ná vedení NN nejsou z hlediska del�ího v⌘hledu perspektivní a proto budou postupn↵ 
nahrazována podzemní kabelovou trasou. Rozvojové lokality zástavby budou podzemní kabelovou trasou NN 
p�ipojeny v✓dy. Podmínkou pro zástavbu v lokalit↵ Z5 je, aby dot ená  ást nadzemního vedení VN sm↵�ovaná do 
trafostanice BE_3488  Chodou�-Obec II. byla p�elo✓ena do podzemní kabelové trasy (umo✓n↵ní hasi ského 
zásahu nemovitostí).
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 Napájecí uzly: Rozvodny a TS 110/22 kV  Zdice 
 Stávající distribu ní trafostanice  TS  v◆�e�eném zájmovém území:
        Ozn. TS       Název TS              
 BE_4311     Zdice-V⌘kup                  
           BE_4695  Chodou�-Lorenc                       
         BE_3431  Chodou�-Obec I.                                 
 BE_4690  Chodou�-Na Orlíkách                
 BE_3488  Chodou�-Obec II.                          
 BE_3711  Chodou�-ZD 
 
- Ochrana technické infrastruktury - pro zásobování elektrickou energií (dle zákona  . 458/2000 Sb., tzv. 

energetick⌘ zákon, v platném zn↵ní):
 ⇧í�ka ochrann⌘ch pásem rozvodn⌘ch za�ízení z�izovan⌘ch po 31.12. 1994 je dána energetick⌘m 

zákonem  . 458/2000 Sb. v◆platném zn↵ní. Ochranné pásmo venkovního vedení je vymezeno svisl⌘mi 
rovinami veden⌘mi po obou stranách vedení ve vodorovné vzdálenosti kolmo na vedení od krajního 
vodi e (u kabelov⌘ch vedení od krajního kabelu) na ka✓dou stranu; v◆závorce jsou uvád↵ny hodnoty 
dle zák.  . 458/2000 Sb. pro nová za�ízení:

 -  u venkovních vedení 22 kV (do 35 kV)…………     7 m
  - u venkovních vedení 110 kV (v etn↵)…………… 12 m
 - u kabelov⌘ch vedení do 52 kV…..…………….. 1 m
  - u venkovních vedení do 220 kV.………………… 15 m
  - u venkovních vedení do 400 kV (v etn↵) .………  20 m
  - u el. stanic do 52 kV……………………………  7 m
 V◆p�ípad↵ zájmového území zde ve�kerá d�íve instalovaná za�ízení (venkovní vedení VN 22 kV a 

distribu ní trafostanice) mají ochranné pásmo 10 m na ka✓dou stranu dle zák. .79/1957 a provád↵cích 
p�edpis⇣  .80/1957. STE,a.s. (nyní �EZ Distribuce, a.s.) sou asn↵ po✓adovala zachovat voln⌘ pr⇣jezdn⌘ 
(neoplocen⌘, bez p�eká✓ek) pruh pod vedením VN 22 kV. Nová elektroenergetická za�ízení VN budou 
zahrnuta do ve�ejn↵ prosp↵�n⌘ch staveb (nap�. v etn↵ p�ipojovacích a propojovacích vedení nov⌘ch 
distribu ních trafostanic).

  
 Dálkové plynovody
 Zájmov⌘m územím je po okrajové západní  ásti vedena trasa VTL plynovodu DN 200 Zdice -Bavoryn↵-
P�íbram s odbo kou VTL DN 80 do regula ní stanice Zdice. Nap�í  územím ve sm↵ru západ - v⌘chod je vedena 
trasa VTL plynovodu DN 200 Bavoryn↵-Drahel ice. Mezi areálem v⌘roby a korytem Litavky byla pro toto vedení 
zbudována stanice katodové ochrany. 
 Územním plánem je respektováno OP a BP vtl plynovodu.  Bezpe nostní pásmo zasahuje  pouze 
okrajov↵ do vymezen⌘ch zastaviteln⌘ch ploch Z1 a Z2. Stavby dom⇣ budou umis✏ovány mimo toto bezpe nostní 
pásmo. 
  
 Navr✓ené plochy koridoru technické infrastruktury (TI)
 Územním plánem je vymezen koridor pro umíst↵ní vedení velmi vysokotlakého plynovodu  
Drahel ice-Háje. Koridor je ve�ejn↵ prosp↵�nou stavbou VT1. Tento koridor technické infrastruktury okrajov↵ 
zasahuje v⌘chodní nezastav↵nou  ást katastru Chodou�. Návrh koridoru vypl⌘vá ze ZÚR SK (ve�ejn↵ prosp↵�ná 
stavba s ozna ením  VPS P01).  
 V území p�ekrytém koridorem TI vymezen⌘m v ÚP, jsou stanoveny podmínky vyu✓ití tak, aby  
umo✓�ovaly umíst↵ní a následnou realizaci zám↵ru, resp. stavby TI v etn↵ staveb souvisejících - kapitola f.) 
v⌘rokové  ásti.

 Plynofikace obce
  Distribuce plynu v◆�e�eném území je realizována st�edotlak⌘mi plynovody. Plo�ná plynofikace je 
provedena v rámci celého zájmového území vyjma vzdálen⌘ch samot.
 VTL/STL regula ní stanice Zdice se nachází na severním okraji k.ú. Chodou� p�i ulici �S Armády 
(Zdice). St�edotlaká plynovodní sí✏ je vedena od regula ní stanice podél silnice III/11540 do centrální  ásti 
Chodoun↵ (plynovod DN 90). Plynofikace byla provedena na základ↵ generelu z roku 2000. Dimenze plynovod⇣ 
je dostate ná i pro zásobování navrhované zástavby. 
 Z RS Zdice je podél silnice III/ 1174 veden plynovod DN 160 sm↵rem do sídla Sta�ov (dále i do 
Bavoryn↵).

 Ochrana technické infrastruktury - pro zásobování plynem (dle zákona  . 458/2000 Sb., tzv. 
energetick⌘ zákon, v platném zn↵ní):
- ochranné pásmo u ntl a stl plynovodu……………….... 1 m
- ochranné pásmo u ostatních plynovod⇣ a p�ípojek….... 4 m
- bezpe nostní pásmo u vtl plynovodu (do DN 100)…………  20 m (kolmé vzdálenosti od   
p⇣dorysu plynovodu na ob↵ strany)
- bezpe nostní pásmo u vtl plynovodu (DN 100-300)…………  40 m (kolmé vzdálenosti od   
p⇣dorysu plynovodu na ob↵ strany)

Telekomunikace a radiokomunikace
 Zabezpe ení �e�eného území telekomunika ními slu✓bami má vzhledem k jejich d⇣le✓itosti pro 
roz�í�ení pot�ebn⌘ch ekonomick⌘ch aktivit i pro prosté zabezpe ení standardních slu✓eb velk⌘ v⌘znam. 
Vlastníkem infrastruktury stabilní telekomunika ní sít↵ je �eská telekomunika ní infrastruktura a.s. (CETIN).
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 Radiokomunikace, mobilní telefonní sí✏, distribuce TV signálu
  P�es �e�ené území prochází v◆jihozápadn↵ - severov⌘chodním sm↵ru t�i radioreléové trasy (RR) 
�esk⌘ch radiokomunikací v◆úseku BTS TPV Beroun – STE Ho�ovice.
 Území je dostate n↵ pokryto signálem mobilních operátor⇣. Distribuce TV signálu je zaji�✏ována TV 
vysíla em Praha – Cukrák.

 Dálkové kabely
 ⌅e�en⌘m územím prochází trasy dálkového optického kabelu. Trasy jsou vedeny ve sm↵ru Zdice - 
Sta�ov a Zdice - Chodou� - Málkov p�evá✓n↵ v soub↵hu se silnicemi III. t�ídy a navazujícími ú elov⌘mi 
komunikacemi.

 Místní telekomunika ní sí✏
 ⌅e�ené území spadá do uzlového telefonního obvodu (UTO) Beroun. Obec je p�ipojena na VUJ 
(vzdálená ú astnická jednotka) Zdice. Telefonní sí✏ové rozvad↵ e jsou dostate n↵ dimenzovány na p�ípadnou 
poptávku, sí✏ je ji✓ p�evá✓n↵ kabelizována.
 Sou asn⌘ stav bude zachován. Bytové objekty (zejména rodinné domky) jsou  i budou �e�eny p�ím⌘m 
napojením (samostatn⌘mi stani ními kabely) s◆kapacitou 2x2 páry/1RD  i bytovou jednotku.
 Objekty podnikatelské mohou b⌘t �e�eny (forma jejich napojení):
 - p�ím⌘m napojením,
 - pomocí pobo kové úst�edny,
 - kombinovan↵ (podle konkrétních po✓adavk⇣, up�esn↵n⌘ch nap�. v◆rámci v⌘sledk⇣   
 dotazníkové akce).

 Ochranná pásma 
 Ochranná pásma byla dána zákonem o telekomunikacích  .110/64 Sb., dnes ◆pak zákonem  . 
151/2000 Sb., resp. zákonem  .127/2005 Sb., o elektronick⌘ch komunikacích.
 U telekomunika ních za�ízení pak  iní v p�ípad↵:
 - kabelového vedení p�ístupové sít↵ voln↵ ulo✓eného 1,5 m na ob↵ strany od krajních   
 kabel⇣
 - kabelového vedení v◆ochranné konstrukci 1,5 m od okraje v⌘kopové r⌘hy- kabel⇣   
 transportní sít↵ ochranné pásmo stanovuje spole nost CETIN.

Souhrnné zhodnocení, prostorová koordinace vedení technického vybavení
 Cílem koordinace v◆úrovni koncep ního �e�ení je p�edvídat a p�edcházet v�em potenciálním vá✓n⌘m 
konflikt⇣m a st�et⇣m zájm⇣. Rozumí se nejen st�et⇣m prostorov⌘m, ale i mo✓n⌘m disproporcím v◆objektivn↵ 
existujících vztazích a v◆u✓it⌘ch rozhodovacích postupech, v◆územn↵ plánovacích podkladech  i dokumentaci 
po ínaje a zpracováním p�íslu�ného projektu, jeho realizací a provozováním konkrétních systém⇣ a za�ízení 
kon e.
 V⌘znamná je nap�. koordinace in✓en⌘rsk⌘ch sítí ve vazb↵ na pozemní komunikace, p�ípadn↵ na jiné 
mo✓né p�eká✓ky a vzájemná koordinace jednotliv⌘ch druh⇣ in✓en⌘rsk⌘ch sítí. Na základ↵ rámcového posouzení 
lze odhadovat, ✓e v◆n↵kter⌘ch úsecích místních komunikací a na n↵kter⌘ch k�i✓ovatkách m⇣✓e b⌘t brzy hustota 
sítí na úrovni vyvolávající ji✓ vá✓né problémy. V◆takov⌘ch p�ípadech nelze improvizovat, ale uplatnit d⇣sledné 
postupy prostorové koordinace. Takov⌘mi jsou postupy respektující �SN 73 6005 a postupy s aplikací úm↵rn⌘ch 
sdru✓en⌘ch tras (v daném p�ípad↵ nap�. multikanálu SITEL, technického kanálku BIRCO apod.), nebo �e�ení 
s◆uplatn↵ním kombinovan⌘ch zp⇣sob⇣ ukládání in✓. sítí.
 V◆p�ípad↵ pou✓ití klasického zp⇣sobu ukládání lze rovn↵✓ p�ipomenout nezbytnost pou✓ití dostate n↵ 
kvalitních materiál⇣, kvalitního provedení v etn↵ p�ísné kontroly kvality díla, nezbytnost v asného osazení 
ochrann⌘ch konstrukcí pro k�í✓ení tras in✓en⌘rsk⌘ch sítí s◆komunikacemi a v asnou p�ípravu dopravn↵ 
in✓en⌘rsk⌘ch opat�ení pro realizaci.
 Základním prost�edkem pro koordinaci in✓en⌘rsk⌘ch sítí musí b⌘t koordina ní situace a kompletní 
p�í né profily prostorem komunikací. V◆rámci dal�ích krok⇣ je ✓ádoucí zpracování charakteristick⌘ch p�í n⌘ch 
profil⇣ s◆vyzna ením polohy jednotliv⌘ch vedení (stávajících, ji✓ navrhovan⌘ch i t↵ch v⌘hledov⌘ch). Prostorová 
koordinace v◆detailu dle �SN 73 6005 Prostorová úprava sítí technického vybavení a podle dal�ích technick⌘ch 
podklad⇣ m⇣✓e b⌘t preventivn↵ precizována samostatn⌘m projektem. 
 Za koordina ní akt je nutné pova✓ovat té✓ v asné zabezpe ení pozemk⇣ pro realizaci zám↵r⇣ ve 
ve�ejném zájmu. Preventivní do�e�ení v�ech �ir�ích územních vztah⇣ v◆rámci jednotliv⌘ch sí✏ov⌘ch odv↵tví p�ed-
stavuje rovn↵✓ nezbytnou  ást celkové koordinace. Jako koordinace s◆cílem zp�esn↵ní zadávacích podmínek pro 
zpracování jednotliv⌘ch projekt⇣ m⇣✓e poslou✓it zpracování a vyhodnocení dotazníkové akce.
 Roz�í�ení sítí technické infrastruktury by m↵la b⌘t p�ednostn↵ �e�ena bez naru�ení vozovky silnic 
procházejících zastav↵n⌘m územím, trasy sítí v soub↵hu se silnicemi by m↵ly b⌘t v intravilánu sídel p�ednostn↵ 
ukládány do zeleného pásu nebo chodníku, mimo intravilán sídel a✓ za vn↵j�ím okrajem silni ního t↵lesa.

 d.3) Ob�anské vybavení
 Stávající ob anská vybavenost je územním plánem respektována a není m↵n↵na. Územním plánem 
jsou vymezeny stávající plochy zahrnující stávající funk ní za�ízení ob anského vybavení:
- plochy ob anského vybavení - ve�ejná infrastruktura (OV),
- plochy ob anského vybavení - sport a rekreace (OS).
- Do územním plánem vymezen⌘ch ploch ob anského vybavení - ve�ejná infrastruktura (OV) spadá 

Obecní ú�ad s Mate�skou �kolou a Obecním domem; Hasi ská zbrojnice;◆prodejna smí�eného zbo✓í 
COOP Ho�ovice  .p. 203, prodejna smí�eného zbo✓í na návsi  .p. 233.
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- Do územním plánem vymezen⌘ch ploch ob anského vybavení - sport a rekreace (OS) spadá   
fotbalové h�i�t↵ se zázemím.
 Vzhledem k d⇣le✓itosti za�ízení ob anského vybavení pro rozvoj �e�eného území mohou b⌘t vybraná 
za�ízení umís✏ována dle podmínek funk ního  len↵ní území v zastav↵ném území (zde prioritn↵ v plochách 
smí�en⌘ch obytn⌘ch historického jádra vesnice napojen⌘ch na dopravní a technickou infrastrukturu) a omezen↵ i 
v plochách v⌘roby a skladování.

Popis stávajícího za↵ízení ob�anské vybavenosti
 pozn.: Písmenné odkazy jsou zobrazeny na koordina ním v⌘krese. 
 
 ⇧kolství
 ⇧kolská za�ízení jsou dostupná ve Zdicích (Z⇧), Beroun↵. 
 Mate�ská �kola (odkaz “A”) je umíst↵na v budov↵ OÚ Chodou�  .p. 56 (b⌘valá Obecní �kola). Sou ástí 
mate�ské �koly je �kolní jídelna a vlastní kuchyn↵. Mate�ská �kola byla nedávno zkapacitn↵na pro v⌘chovu a✓ 39 
d↵tí.

 Zdravotnictví, sociální slu✓by, policie
 Za�ízení pro poskytování základní zdravotní pé e a sociálních slu✓eb v �e�eném území není, tyto slu✓by 
jsou dostupné ve Zdicích, Beroun↵ a Ho�ovicích. Policejní slu✓ebna je ve Zdicích.

 Ve�ejná správa, kultura a osv↵ta, ochrana obyvatelstva
- Obecní ú�ad Chodou�, -  .p. 56 (odkaz “A”)
- Obecní d⇣m -  .p. 36 spole n↵ s Obecní hospodou (odkaz “A”),
- Hasi ská zbrojnice Chodou� (odkaz “B”)

 T↵lov⌘chova a sport ve�ejného charakteru
 V obci se nachází  fotbalové h�i�t↵ (odkaz “C”) s h�i�t↵m pro d↵ti.

 Obchod a slu✓by
- prodejna COOP Ho�ovice  .p. 203 (odkaz “D”)
- prodejna smí�eného zbo✓í na návsi  .p. 233 (odkaz “D”) - v sou asné dob↵ nevyu✓íváno

 Církevní a poh�ební slu✓by
 Obec je p�ifa�ena ke Zdicím, poh�ební slu✓by jsou zaji�t↵ny tamté✓.

 Za�ízení rekreace a cestovního ruchu
 Rekreace se uskute �uje formou pobytové krátkodobé rekreace zejména v chatové kolonii na 

severov⌘chodním okraji vesnice - na sva✓it⌘ch pozemcích orientovan⌘ch do údolnice Litavky.
 Ji✓n↵ od obec se ve volné krajin↵ nacházejí t�i chatky s  íslem eviden ním.
- K datu 23. 11. 2020 obec eviduje celkem 18 rekrea ních objekt⇣ ( íslo eviden ní).
- V nedávné dob↵ bylo zbudováno ubytování na selské usedlosti  .p.12 - ubytovací za�ízení   
s◆celkovou ubytovací kapacitou 6 l⇣✓ek.◆◆

 d.4) Ve↵ejná prostranství
 Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy ve�ejn⌘ch prostranství (PV), pod které spadá 
centrální návesní prostranství a uli ky v historickém jádru vesnice a par ík s pomní kem padl⌘ch. 
 
 P�i úpravách ve�ejného prostranství, místních komunikací a p�ístupov⌘ch cest je doporu eno vycházet z 
t↵chto obecn⌘ch princip⇣:
Minimální mno✓ství zpevn↵n⌘ch ploch
- na venkov↵ bude v✓dy p�evládat zatravn↵ní, které je zde p�irozenou úpravou voln⌘ch ve�ejn⌘ch 

prostranství
 p�íjezdové cesty k nemovitostem lze �e�it jako mlatové  i dlá✓d↵né kamenem v m↵�ítku a ve 

skladebné úprav↵ tak, aby p⇣sobily co mo✓ná nejp�irozen↵ji a odpovídali venkovskému charakteru 
prost�edí, zpevn↵ní nejlépe v rozsahu zpevn↵n⌘ch pás⇣ v rozte i kol automobilu

P�irozenost pou✓it⌘ch materiál⇣
- na venkov↵ by nem↵ly b⌘t pou✓ívány materiály a konstruk ní �e�ení, které se odkazuje na m↵stsk⌘ 

parter (nap�. velkoformátové kamenné desky, betonové prefabrikáty (zámková a probarvovaná 
dla✓ba), ale v⌘hradn↵ materiály, které jsou místn↵ obvyklé 

M↵kké linie bez obrub, jednoúrov�ová �e�ení
- m↵ly by b⌘t zachovány m↵kké linie travnat⌘ch povrch⇣ a cest v jedné úrovní
 nem↵la by b⌘t p�ejímána “m↵stská dopravní �e�ení” kde se v⌘�kov↵ segreguje p↵�í provoz (chodník) a 

vozovka s v⌘razn⌘mi obrubníkov⌘mi lemy. Tato prostorov↵ tvrdá �e�ení se nehodí do venkovského 
kontextu.

Domácí zele� na ve�ejn⌘ch prostranstvích
- nevhodné pro venkovsk⌘ prostor jsou komponované v⌘sadby s nep⇣vodními druhy d�evin nap�. 

exotického charakteru, které zárove� brání prostorovému vnímání souboru staveb a jejich hodnot; 
pokud na travnaté plochy pot�ebuji zele�, volím op↵t zele� druhov↵ místní (listnaté domácí druhy)
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 d�eviny umis✏ujeme logicky a s rozvahou, p�ípadn↵ s drobn⌘mi prvky obohacujícími parter 
(sousedské lavi ky, jednoduché herní prvky pro herní plácky).

 d.5) Nakládání s odpady

Skládky, evidované ekologické zát↵✓e území
 V �e�eném území nejsou evidovány lokality s povolením k ukládání odpad⇣.
 Drobné  erné skládkovaní bylo zlikvidováno.

Zne�kod�ování odpad⇣
- Systém shroma✓⌦ování, sb↵ru, p�epravy, t�íd↵ní, vyu✓ívání a odstra�ování komunálních odpad⇣ na 

území obce Chodou� je upraven obecn↵ závaznou vyhlá�kou. 
- Sb↵rné nádoby u jednotliv⌘ch nemovitostí slou✓í k ukládání sm↵sného komunálního odpadu po 

vyt�íd↵ní. Svoz se provádí dle harmonogramu sestaveného oprávn↵nou osobou a schváleného 
p�íslu�n⌘m orgánem obce. 

- Vyt�íd↵né slo✓ky komunálního odpadu (papír, plasty, sklo, kovy) se ukládají do p�íslu�n↵ ozna en⌘ch 
sb↵rn⌘ch nádob umíst↵n⌘ch na ve�ejn↵ p�ístupn⌘ch plochách. Rovn↵✓ je na ve�ejn↵ p�ístupn⌘ch 
ozna en⌘ch místech mo✓no do sb↵rn⌘ch nádob ukládat odpad biologick⌘. Celkem je na území obce 
�est sb↵rn⌘ch míst. Na jednom stanovi�ti je k dispozici i sb↵rné místo na textil (charita).

- Obec rovn↵✓ zaji�✏uje sb↵r a svoz objemného odpadu a nebezpe n⌘ch slo✓ek komunálního odpadu 2x 
ro n↵.  

- Svoz odpad⇣ zaji�✏uje firma AVE CZ odpadové hospodá�ství, s.r.o. Odpad je likvidován ukládáním na 
skládku Ho�ovice.

- Koncepce zne�kod�ování odpad⇣ odvozem mimo území obce z⇣stane nadále zachována.
- V◆zájmovém území je mo✓né po ítat analogicky, jako v◆podobn⌘ch obcích jinde, se zvy�ující se 

produkcí odpad⇣, p�evá✓n↵ komunálních. V⌘znamn⌘m faktorem v◆opa ném smyslu v�ak m⇣✓e b⌘t 
práv↵ zde p�em↵na vytáp↵ní s◆u✓itím u�lechtil⌘ch paliv a d⇣sledn↵j�í separace jednotliv⌘ch druh⇣ 
odpad⇣.

- Stavební aktivita v◆zájmovém území nese s◆sebou vznik zna ného mno✓ství odpad⇣ (p�ebyte né 
zeminy, stavebního rumu apod.). Jejich likvidace, resp. vyu✓ití by m↵lo b⌘t ji✓ d⇣sledn↵ o�et�eno 
projektovou dokumentací jednotliv⌘ch staveb ve smyslu hospodárného nakládání s◆tímto materiálem.

- V◆p�ípad↵ podnikatelsk⌘ch aktivit odpovídá mno✓ství a druh p�íslu�nému sortimentu produkce a 
u✓itému technologickému za�ízení (d⇣le✓ité je, aby takové areály m↵ly zpracován program 
odpadového hospodá�ství ve smyslu uplatn↵ní separace a recyklace).

- Dále lze vymezit v◆souladu se zákonem  . 185/2000 Sb., o odpadech v◆platném zn↵ní a v◆souladu  se 
zm↵nami n↵kter⌘ch dal�ích zákon⇣ a navazujících p�edpis⇣ následující opat�ení:

 Lze doporu it roz�í�ení po tu ji✓ z�ízen⌘ch snadno dostupn⌘ch stanovi�✏ kontejner⇣ pro separovan⌘ 
TKO (zejména v◆souvislosti s◆postupnou realizací aktivit v◆rozvojov⌘ch lokalitách skupinové zástavby).

 Nová za�ízení lze umis✏ovat pouze v souladu s platn⌘mi právními p�edpisy a v souladu s regulativy 
funk ního vyu✓ívání území ÚP (kapitola f. v⌘roku).

3 ad.e) Od�vodn ní koncepce uspo↵ádání krajiny

 e.1) Promítnutí koncepce uspo↵ádání krajiny do ploch s rozdíln✏m zp�sobem vyu⇣ití v krajin  a 
stanovení podmínek pro zm ny v jejich vyu⇣ití

Nezastav né území
 Územní plán koordinuje zájmy a vztahy v nezastav↵ném území z hlediska rozdíln⌘ch mo✓ností vyu✓ití 
jeho potenciálu, ochrany hodnot a zejména ochrany p�írody. Nezastav↵n⌘m územím jsou pozemky nezahrnuté 
do zastav↵ného území nebo do zastavitelné plochy. Územní plán chrání krajinu p�ed zástavbou a dal�ím 
nevhodn⌘m vyu✓itím, které by se dotklo hodnot území.  
 Na základ↵ v�ech limitujících jev⇣, utvá�ení krajiny a charakteru jejího vyu✓ití jsou plochy v 
nezastav↵ném území  len↵ny na plochy vodní a vodohospodá�ské (W), plochy p�írodní (NP), plochy lesní (NL), 
plochy zem↵d↵lské (NZ), plochy zem↵d↵lské – travní porosty (NZt), plochy zem↵d↵lské – specifické (NZX)  a 
plochy smí�ené nezastav↵ného území (NSx...). 

 V nezastav↵ném území  na  ásti spadající do úvalové sní✓eniny Litavky p�evládají plochy zem↵d↵lské 
intenzivn↵ vyu✓ívané (NZ),  dále je zde vymezena plocha zem↵d↵lská-specifická (NZX) ur ená pro intenzivní 
p↵stování speciálních kultur  - okrasn⌘ch a u✓itkov⌘ch rostlin (nap�. levandule) a plocha smí�ená nezastav↵ného 
území – jiné specifické vyu✓ití (NSX) ur ená pro poskliz�ovou úpravu a zpracování levandule.  Tyto specifické 
plochy jsou  sou ástí Farmy Chodou�. Okrajov↵ jsou v niv↵ Litavky  vymezeny plochy zem↵d↵lské – travní porosty 
(NZt), ty v�ak daleko více p�eva✓ují na úbo í svah⇣ nad úvalem, jsou vymezeny pro intenzivní i extenzivní 
obhospoda�ování travních porost⇣. 
 Ve v⌘chodní pahorkatinné  ásti p�eva✓ují  plochy s charakterem smí�eného vyu✓ití krajiny s 
nejv⌘znamn↵ji zastoupenou slo✓kou p�írodní ochrany – krajinná zele�  (NSp…),  lesní funkcí (NS.l…) a 
zem↵d↵lskou funkcí (NS.z…).  Plochy s funkcí ochrannou  / izola ní  (NS.o...)  jsou zastoupeny v plochách s 
protierozní a protipovod�ovou ochranou  i v nejbli✓�ím okolí zastav↵n⌘ch a zastaviteln⌘ch ploch. Plochy s funkcí 
vodohospodá�skou (NSv ...) jsou rovn↵✓ zastoupeny v plochách s protipovod�ovou ochranou a na pozemcích v 
údolnicích drobn⌘ch vodních tok⇣ katastráln↵ neevidovan⌘ch.  Na pravém b�ehu Litavky je vymezena plocha 
smí�ená s rekrea ní funkcí (NSr ...), jedná se o plochu s víceú elov⌘m a d↵tsk⌘m h�i�t↵m. 
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 Plochy lesní (NL) zahrnují zejména pozemky ur ené k pln↵ní funkcí lesa mimo prvky ÚSES. Plochy 
lesních pozemk⇣, kde jsou vymezeny prvky ÚSES, jsou za�azeny do plochy p�írodní (NP) – biocentra  nebo do 
plochy smí�ené nezastav↵ného území s p�eva✓ující s p�írodní a lesní funkcí (NSpl ..) – biokoridory.  Biokoridory a 
interak ní prvky mají funkci p�ekryvnou  k plochám s rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití.  Katastráln↵ vymezené lesní 
plochy mají funkci p�ekryvnou ke v�em plochám.
 Dále je v nezastav↵ném území vymezena plocha rekreace na plochách p�írodního charakteru (RN) za 
ú elem 
zaji�t↵ní podmínek pro  tábo�i�t↵ sezonního charakteru.  Jedná se o plochu ur enou pro p�ím↵stsk⌘ tábor na  ásti 
parc. . 1170 v k.ú. Chodou�, kde m⇣✓e b⌘t umíst↵na do asná stavba (klubovna).  
 Plochy vodní a vodohospodá�ské (W) jsou zastoupeny pouze katastráln↵ evidovan⌘mi vodními 
plochami, jedná se o vodní tok Litavku a navazující vodní náhony i drobné vodote e v niv↵ Litavky. Katastráln↵ 
neevidované vodní toky jsou sou ástí jin⌘ch ploch nezastav↵ného území, nap�. ploch lesních  i ploch  smí�en⌘ch 
nezastav↵ného území s vodohospodá�skou funkcí (NSv ...) v kombinaci s dal�í funkcí. V grafické  ásti územního 
plánu (Koordina ní v⌘kres) jsou zakresleny v�echny vodní toky, resp. jejich osy (otev�ená koryta vodních tok⇣, 
zatrubn↵ná koryta vodních tok⇣, ob asné vodní toky a hlavní odvod�ovací za�ízení - HOZ), které jsou evidovány v 
Centrální evidenci vodních tok⇣.

 Pro takto vymezené plochy v nezastav↵ném území jsou územním plánem stanoveny podmínky pro 
stabilizaci nebo zm↵ny v jejich vyu✓ití, které jsou prost�edkem pro usm↵rn↵ní budoucího utvá�ení krajiny. 
Uvedeny jsou ve v⌘rokové  ásti textu v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyu✓ití ploch s rozdíln⌘m zp⇣sobem 
vyu✓ití.

 e.2) Plochy zm n v krajin 
 Územní plán respektuje  a do návrhu ÚP Chodou� zapracovává navrhovaná i realizovaná krajiná�ská 
opat�ení vypl⌘vající z Komplexních pozemkov⌘ch úprav pro k.ú. Chodou�:
- cesty zaji�✏ující p�ístupnost pozemk⇣ a pr⇣chodnost krajiny (ú elové cesty v krajin↵ ozna ené DS1)
- opat�ení pro ochranu ZPF  - protierozní opat�ení (zatravn↵ní sou ástí interak ních prvk⇣)
- opat�ení k ochran↵ a tvorb↵ ✓ivotního prost�edí (skladebné  ásti ÚSES)
- vodohospodá�ská opat�ení  (parcelní vymezení stávajících vodních cest, stabilizovaní protipovod�ová 

opat�ení)

 Územní plán respektuje a do návrhu ÚP Chodou� zapracovává navrhovaná protipovod�ová opat�ení 
obce Chodou� dle dokumentace pro vydání rozhodnutí o umíst↵ní stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013):
- linie protipovod�ové ochrany  (zemní val s cestou na korun↵, pevné ✓elezobetonové zídky, mobilní 

hrazení, re konstrukce silnice) –  jedná se o zm↵ny v krajin↵ ozna ené kódy K4 a K5.
 
 Územním plánem jsou navr✓eny krajinotvorné prvky a plochy zm↵n v krajin↵  (K): 
- K1  -  ochrann⌘ pás zelen↵ s izola ní a protierozní funkcí z jihu zastavitelného území Z1 a Z2
- K2  -  zalo✓ení TTP mezi lokalitou zm↵ny Z3 a lesem, ú elem je zadr✓ování vody v krajin↵ v plo�e nad  

údolím Lounínského potoka a protierozní ochrana p⇣dy
- K3  -  terénní úprava mezi cestou a zastav↵n⌘m územím, vytvo�ení zemního valu se zelení s funkcí 

proti povod�ové ochrany   
- K4  -  linie protipovod�ov⌘ch opat�ení obce zahrnující zemní val s cestou na korun↵, pevné 

✓elezobetonové zídky okolo h�i�t↵ a zastav↵ného území a mobilní hrazení; úprava na Q100+30 cm 
- K5  -  protipovod�ová opat�ení zahrnující rekonstrukce silnice III/11540 a III/11541 
- K6 a✓ K10 – krajinotvorné prvky - stabilizované protipovod�ové valy podél b�eh⇣ Litavky
- K11 - p�ehrá✓ka na Lounínském potoce - opat�ení k zadr✓ení vody a regulaci odtoku p�i p�ívalov⌘ch   

srá✓kách

 Územní plán navrhuje zv⌘�ení podílu stanovi�t↵ p⇣vodních druh⇣ d�evin v plochách p�írodních a ve 
smí�en⌘ch plochách nezastav↵ného území s p�írodní funkcí  (NSp ...) a zachování / obnovu  trval⌘ch travních 
porost⇣.  U travních porost⇣ na orné p⇣d↵ podporuje zm↵nu druhu pozemku z orné p⇣dy na trval⌘ travní porost 
(TTP). V plochách p�írodních a smí�en⌘ch s p�írodní funkcí podporuje v⌘sadbu ovocn⌘ch strom⇣ a 
vysokokmenn⌘ch sad⇣ se star⌘mi a místními odr⇣dami ovocn⌘ch strom⇣.
 Rodová a druhová skladba této zelen↵ musí vycházet z p⇣vodních rostlinn⌘ch spole enstev v daném 
míst↵. Dle mapy potenciální p�irozené vegetace je potenciální p�irozenou vegetací v �e�eném území  ern⌘�ová 
dubohab�ina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v nivách vodních tok⇣ st�emchová jasenina v komplexu s 
mok�adními ol�inami (Pruno-Fraxinetum).

 e.3) Územní systém ekologické stability
 Sou ástí zelen↵ je územní systém ekologické stability (dále jen ÚSES). Jedná se o vybranou soustavu 
vnit�n↵ ekologicky stabiln↵j�ích segment⇣ krajiny, ú eln↵ rozmíst↵n⌘ch na základ↵ funk ních a prostorov⌘ch 
kritérií.  
 Hlavním cílem vytvá�ení ÚSES je trvalé zaji�t↵ní biodiverzity, biologické rozmanitosti, která je 
definována jako variabilita v�ech ✓ijících organism⇣ a jejich spole enstev a zahrnuje rozmanitost v rámci druh⇣, 
mezi druhy a rozmanitost ekosystém⇣. Podstatou ÚSES je vymezení sít↵ p�írod↵ blízk⌘ch ploch v minimálním 
územním rozsahu, kter⌘ u✓ nelze dále sni✓ovat bez ohro✓ení ekologické stability a biologické rozmanitosti území.
 ÚSES se d↵lí podle biogeografického v⌘znamu skladebn⌘ch prvk⇣ na nadregionální, regionální a 
lokální. V◆obci Chodou� jsou vymezeny prvky na regionální a lokální úrovni.  Je tvo�en biocentry a biokoridory a 
na lokální úrovni té✓ interak ními prvky. 
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 - Biocentrum je tvo�eno ekologicky v⌘znamn⌘m segmentem krajiny, kter⌘ svou velikostí a stavem 
ekologick⌘ch podmínek umo✓�uje trvalou existenci druh⇣ i spole enstev p�irozeného genofondu krajiny. Jedná 
se o biotop nebo soubor biotop⇣, kter⌘ sv⌘m stavem a velikostí umo✓�uje trvalou existenci p�irozeného  i 
pozm↵n↵ného, av�ak p�írod↵ blízkého ekosystému.
 - Biokoridor je, nebo cílov↵ má b⌘t, tvo�en ekologicky v⌘znamn⌘m segmentem krajiny, kter⌘ propojuje 
biocentra a umo✓�uje a podporuje migraci, �í�ení a vzájemné kontakty ✓iv⌘ch organism⇣.
 - Interak ní prvek je ekologicky v⌘znamn⌘ krajinn⌘ prvek nebo ekologicky v⌘znamné liniové 
spole enstvo, vytvá�ející existen ní podmínky rostlinám a ✓ivo ich⇣m, v⌘znamn↵ ovliv�ujícím fungování 
ekosystém⇣ kulturní krajiny.
 Podle prostorové funk nosti jsou prvky ÚSES funk ní (existující, jednozna n↵ vymezené) a navr✓ené 
k◆zalo✓ení (nefunk ní, vymezené). Funk ní prvky jsou sítí vybran⌘ch  ástí kostry ekologické stability a navr✓ené 
prvky dopl�ují kostru ekologické stability tak, aby byl ÚSES schopen plnit svoje p�edpokládané funkce v krajin↵. 

 Podkladem pro zapracování ÚSES jsou následující práce:
 - Územní plán obce Chodou� (zhotovitel: Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24 urbanistická   

 kancelá�, platnost kv↵ten 2006);
 - Soubor zm↵n  . 01 ÚPO Chodou� (zhotovitel: Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24   

 urbanistická kancelá�; zá�í 2009);
 - Soubor zm↵n  . 02 ÚPO Chodou� (zhotovitel: Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24   

 urbanistická kancelá�; duben 2013);
 - Zm↵na  . 03 ÚPO Chodou� (zhotovitel: Ing. arch. Pavel Koubek, UK-24 urbanistická   

 kancelá�;  erven 2015); 
 - Územní plány navazujících obcí  (ORP Beroun: Zdice, Král⇣v Dv⇣r, Tma�; ORP   

 Ho�ovice:  Libomy�l )
 - ÚAP ORP Beroun, 4. aktualizace  k r. 2016
 - ÚAP ORP Ho�ovice pro obec Libomy�l;
 - ZÚR St�edo eského kraje;
 - Studie ÚSES zpracovaná jako podklad pro Zásady územního rozvoje (U 24, 2009);
 - Komplexní pozemkové úpravy pro k.ú. Chodou� – Plán spole n⌘ch za�ízení   

 (zhotovitel: Kadlec KK, Nusle spol. s◆r.o.; 2011)
  Podrobné zpracování problematiky ÚSES pro KoPÚ Chodou� �e�í samostatná práce
  „Místní územní systém ekologické stability pro katastrální území Chodou�“,   

 zhotovitel Centrum pro krajinu s.r.o., Praha 2010., vedoucí projektant prof. Ing. Petr   
 Skleni ka, CSc.

 - Územní studie krajiny SO ORP Beroun  (PROCES – Centrum pro rozvoj obcí a region⇣, s.r.o,  
 Ostrava; 10/2019).

 Jednotlivé prvky jsou z◆v⌘�e uveden⌘ch prací p�evzaty a dále byly upraveny a p�izp⇣sobeny podmínkám 
návrhu územního plánu a podmínkám ochrany a tvorby krajiny.  Místní systém ekologické stability �e�eného 
území je p�itom koncipován tak, aby p�edev�ím:
 a/ navazoval na prvky nadregionálního a regionálního systému ekologické stability,
 b/ ve sv⌘ch prvcích zajistil ✓ivotní podmínky v rámci skupin typ⇣ geobiocén⇣ zastoupen⌘ch na   
zpracovávaném území,
 c/ zajistil návaznost na místní systém ekologické stability v sousedních katastrech, kde byl ji✓  systém 
 zpracován / schválen v◆rámci ÚPD,
 d/ byl dodr✓en po✓adavek minimality nárok⇣ systému ekologické stability na dal�í území p�i   
respektování minimálních po✓adavk⇣ na parametry prvk⇣ územního systému ekologické   
stability.

 Do územního plánu jsou zapracovány a zp�esn↵ny skladebné  ásti regionálního a lokálního ÚSES v 
souladu s metodikou ÚSES a po✓adavky specifick⌘ch oborov⌘ch dokumentací tak, aby byly dodr✓eny jejich 
minimální parametry a zaji�t↵na jejich funk nost. Rovn↵✓ je zaji�t↵na návaznost na prvvky ÚSES vymezené v ÚPD 
za hranicí �e�eného území. Regionální biokoridor RBK 1189 Libomy�l – Koukolova hora byl zp�esn↵n a dopln↵n o 
vlo✓ená lokální biocentra. 
 Hranice v�ech skladebn⌘ch  ástí ÚSES jsou vymezeny p�ednostn↵ mimo stávající st�ety zájm⇣ resp. 
mimo zastav↵né a zastavitelné, prioritn↵ v detailu hranice pozemk⇣ parcel.  V p�ípadech, kdy nebylo mo✓né vyu✓ít 
parcelního  len↵ní (nap�. velké parcely apod.), jsou hranice skladebn⌘ch  ástí ÚSES ur eny na základ↵ existujících 
p�irozen⌘ch  i antropogenních terénních hranic v krajin↵ (nap�. lesní odd↵lení v lesních pozemcích, vodní tok, 
hrana svahu, liniová zele�, mez, polní cesty, komunikace apod.) a hranic odli�ného zp⇣sobu vyu✓ití pozemk⇣ 
(lesní okraj, rozhraní louka – pole). Pro up�esn↵ní pr⇣b↵hu hranic skladebn⌘ch  ástí ÚSES byla v tomto p�ípad↵ 
vyu✓ita data z terénního pr⇣zkumu, ortofotomapa a  ZM 1 : 10 000 (ZABAGED).

 Ochrana ÚSES
 Vymezené biokoridory a interak ní prvky jsou pokládány za sou ást p�írodní zóny (NP) a koliv jsou 
tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do plochy smí�ené  (NSp, NSpl, NSpv). Biokoridory 
a interak ní prvky mají funkci p�ekryvnou  k plochám s rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití.
 Skladebné  ásti ÚSES, tj. biocentra, biokoridory i interak ní prvky, jsou nezastaviteln⌘m územím. 
Umis✏ování staveb v systému ÚSES je omezeno jen na p�í né p�echody in✓en⌘rsk⌘ch a dopravních staveb. Jiné 
umíst↵ní t↵chto staveb je v⌘jime n↵ p�ípustné, a to pouze za podmínky zachování minimálních prostorov⌘ch 
parametr⇣, dan⌘ch p�íslu�nou metodikou pro tvorbu ÚSES. Stavby procházející ÚSES by m↵ly b⌘t uzp⇣sobovány 
tak, aby nevytvá�ely migra ní bariéru pro organismy.
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 V plochách prvk⇣ ÚSES musí b⌘t zaji�t↵ny podmínky pro zachování a rozvoj genofondu, zvy�ování 
ekologické stability a p�íznivé p⇣sobení na okolní krajinu. Pro prvky ÚSES platí regula ní opat�ení:
- regulace lesního hospodá�ství s d⇣razem na druhovou skladbu d�evin, která by m↵la b⌘t co nejbli✓�í 

p⇣vodním lesním spole enstv⇣m; na lesních plochách bude podporována p�irozená obnova porost⇣ 
se zachováním p⇣vodních d�evin.

- revitalizace vodních tok⇣ tak, aby po spln↵ní nezbytn⌘ch vodohospodá�sk⌘ch funkcí plnily co nejv↵t�í 
m↵rou i funkce ekologické; v prvcích ÚSES u vodote í budou zalo✓eny ke�ové a stromové porosty na 
vyv⌘�en⌘ch b�ezích, v lokalitách voln↵ p�ístupn⌘ch b�ehov⌘ch partií budou vytvo�eny podmínky pro 
posílení zelen↵,

- v prvcích ÚSES vymezen⌘ch na orné p⇣d↵ budou vytvo�eny podmínky pro realizování porost⇣ 
p�irozené druhové skladby d�evin dle stanovi�tních podmínek.

 Nadmístní systém ÚSES – �ir�í vztahy
 Nadmístní (nadregionální a regionální) územní systém ekologické stability byl v◆rámci ZÚR 
St�edo eského kraje vymezen na základ↵ Studie ÚSES St�edo eského kraje. Podkladem pro Studii ÚSES 
v◆�e�eném území byly místní generely ÚSES zpracované pro obce v◆okrese Beroun a Ho�ovice ((MM Consult, 
Ing.Michalec Praha) a platné územní plány.
 ⌅e�en⌘m územím prochází regionální biokoridor RK 1189 Libomy�l – Koukolova hora, kter⌘ propojuje 
regionální biocentra RC 1418 Koukolova hora a RC 1528 Libomy�l (ob↵ RBC mimo �e�ené území). Jedná se o 
slo✓en⌘ biokoridor, v◆jeho✓ trase jsou v◆ekologicky vhodn⌘ch vzdálenostech po 400 a✓ 700 m vlo✓ena lokální 
biocentra LBC 39 Pod Lej�kovem a LBC 40 Vy�ebohy.  Biokoridor byl vymezen a zp�esn↵n v souladu s návrhem 
KoPÚ Chodou�. 
 Z regionálního biokoridoru, resp.vlo✓eného lokálního biocentra  LBC 39 Pod Lej�kovem jsou vedeny 
v⌘chodním sm↵rem  dva lokální biokoridory LBK 38–39 (okraj louky nad ú elovou komunikací) a LBK 39-66 
(lesní pás podél cesty k jihov⌘chodu). Ze stejného regionálního biokoridoru, vlo✓eného lokálního biocentra  .40 
Vy�ebohy je veden ve sm↵ru toku Litavky lokální biokoridor LBK 40-0.  

 Místní (lokální) územní systém ekologické stability

 Ní✓e uveden⌘ popis biocenter a biokoridor⇣, které jsou p�evzaty z v⌘�e uveden⌘ch podklad⇣ a 
upraveny v souladu s Metodikou vymezování ÚSES tak, aby  byla zaji�t↵na provázanost systému a zaji�t↵ny 
funk ní a prostorové parametry prvk⇣.  

Lokální biocentra 
LBC 40 Vy�ebohy – funk ní lesní biocentrum vlo✓ené v◆trase RK 1189;  rozloha 6,92 ha
 Na západ↵ charakter ochranného lesa - d�eviny DB(75), AK(10), BO(8), TR(5), LP(2), vtrou�en↵ BO�, 

HB, BR.; na v⌘chod↵ mlad�í porost, kde p�eva✓uje borovice. na hranicích s k.ú. Libomy�l lesní údolnice. 
Lesní typy 1Z2 – zakrslá doubrava s ost�icí nízkou na slunn⌘ch svazích, 1K1- kyselá doubrava 
kost�avová, 2K4 – kyselá buková doubrava kost�avová na exponovan⌘ch terénních tvarech, 2S1 – sv↵✓í 
buková doubrava modální, 3J9 – obohacená skeletová lipová javo�ina roklinová. 

 Návrh opat�ení:  p�i obnov↵ podpo�it p�irozenou druhovou skladbu dle lesních typ⇣
 V p�edchozí ÚPD bylo biocentrum vymezeno na hranici s obcí Libomy�l na podstatn↵ men�í plo�e, 

m↵lo mít pokra ování na území obce Libomy�l.. Toto biocentrum v�ak v ÚPD Libomy�l chybí, resp. 
chyb↵la druhá polovina biocentra a proto bylo LBC 40 malé, nedosahovalo min. v⌘m↵ry 3 ha. Ve fázi 
návrhu ÚP Chodou� je nov↵ celé biocentrum vymezeno na území obce Chodou�. Up�esn↵n je i 
regionální biokoridor, v jeho✓ trase je biocentrum vlo✓eno.

LBC 39 Pod Lej�kovem – funk ní,  áste n↵ funk ní lesní biocentrum vlo✓ené v trase RK 1189;  rozloha 4,1 ha
 Lesní i nelesní porost charakteru bezlesí na stanovi�ti 1C3 – suchá habrová doubrava s vále kou 

prapo�itou na slunn⌘ch svazích, 1K1 - kyselá doubrava kost�avová, 2K4 – kyselá buková doubrava 
kost�avová na exponovan⌘ch terénních tvarech, 2S1 – sv↵✓í buková doubrava modální,

 Návrh opat�ení:  p�i obnov↵ podpo�it p�irozenou druhovou skladbu dle lesních typ⇣,  postupn↵ 
vym↵nit akát, borovici  ernou a smrk za listnaté d�eviny.

 Biocentrum bylo zp�esn↵no v hranicích pozemk⇣ katastrální mapy a v souladu s návrhem KoPÚ 
Chodou�.

   
Lokální biokoridory 
LBK 40-0  Litavka - funk ní, �í�ka toku (min. 20 m)
 Vodní tok Litavky v etn↵ b�ehové a doprovodné zelen↵ po obou stranách toku.
 Hranice biokoridoru je  up�esn↵na v◆hranicích pozemk⇣ katastrální mapy, v◆souladu s◆realizovan⌘m 

protipovod�ov⌘m opat�ením a  v◆souladu s◆návrhem KoPÚ Chodou�
LBK 39-66 Pod Lej�kovem – K Chodouni  - funk ní, min. �í�ka 15 m
 Biokoridor veden po úbo í lesa Ho�kov a Lej�kov, zahrnuje i  ást lesní údolnice na hranici s k.ú. Málkov 

u Suchomast.
 Trasa koridoru byla  áste n↵ p�evzata z KoPÚ Chodou� a u hranice s obcí Málkov dopln↵na tak, aby 

koridor navazoval na systém ÚSES v obci Libomy�l. Touto úpravou je zaji�t↵na provázanost systému.
LBK 38-  Lej�kov – Pod Lej�kovem, funk ní, min. �í�ka 15 m
 Biokoridor veden zelen⌘m pruhem po okraji louky nad ú elovou komunikací
 Vymezení biokoridoru je p�evzato z  KoPÚ Chodou� a p�i hranicích s k.ú. Málkov u Suchomast je 

biokoridor dopln↵n tak, aby byla zaji�t↵na  provázanost systému za hranicí �e�eného území

Interak ní prvky 
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 Jedná se o plo�nou, bodovou a liniovou zele� v zem↵d↵lské krajin↵, která dopl�uje biocentra a 
biokoridory.  Interak ní prvky jsou  v návrhu ÚP Chodou� vymezeny na základ↵ návrhu KoPÚ Chodou�. Celkem  
je vymezeno 10 interak ních prvk⇣ (IP1 a✓ IP10).
 IP1 - jednostrann⌘ doprovodn⌘ porost ovocn⌘ch strom⇣ podél polní cesty
 IP2 -  dv↵ prameni�t↵ a svedení vody z pramen⇣ do reten ní nádr✓e, zatravn↵ní
 IP3 -  travnatá cesta v poli
 IP4 - zatravn↵ní, sou ást protierozního opat�ení  
 IP5 - zatravn↵ní a  podchycení pramene pod cestou, sou ást protierozního opat�ení
 IP6 - jednostrann⌘ doprovodn⌘ porost ovocn⌘ch strom⇣ podél cesty
 IP7 -  krajinná zele� mezi poli 
 IP8 - doprovodná zele� podél cesty
 IP9 - doprovodná zele� podél cesty
 IP10 - b�ehov⌘ a doprovodn⌘ porost vodote e
 
 Krajinná zele⌦ (NSp)
 Plochy zelen↵ mimo lesní porosty,  asto na plochách d�ív↵j�ích luk, n↵kdy i polí, nebo neplodné p⇣dy, 
kde je v sou asnosti více  i mén↵ vzrostl⌘ stromov⌘ porost spontánn↵ vze�l⌘, n↵kdy náletem z blízkého lesa. 
Jedná se o plo�nou, bodovou a liniovou zele� v zem↵d↵lské krajin↵ (remízy, meze, ostr⇣vky zelen↵, strouhy, 
lemová spole enstva les⇣ atd., které mohou slou✓it jako refugium a biotop zvlá�t↵ chrán↵n⌘ch druh⇣ ✓ivo ich⇣), 
mají charakter interak ních prvk⇣ dopl�ující biocentra a biokoridory.
 Tyto plochy mají p�írodní ráz, které je nutno zachovat – jde o nelesní zele�, která odd↵luje plochy 
r⇣zn⌘ch funkcí. Ru�ení p�írodních prvk⇣ v krajin↵ je vylou eno. V plochách b⌘val⌘ch sad⇣ podporovat v⌘sadbu 
ovocn⌘ch strom⇣ a vysokokmenn⌘ch sad⇣ se star⌘mi a místními odr⇣dami ovocn⌘ch strom⇣, v mimolesní zeleni 
podporovat zlep�ování stavu porost⇣ zvy�ováním zastoupení stanovi�tn↵ p⇣vodních druh⇣ d�evin.

 e.4) Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny

 Cestní sí� - stav
 Plochy zem↵d↵lské a lesní jsou p�ístupné historicky vzniklou sítí ú elov⌘ch komunikací.  Dopln↵ny jsou 

novou cestní sítí navr✓enou v rámci KoPÚ Chodou�.  
- Cesty stávající - v terénu existující a tvo�ící základ nového cestního systému, které jsou pou✓ívány pro 

p�ístupy a obhospoda�ování zem↵d↵lsk⌘ch pozemk⇣.
- Cesty navr✓ené - pro zaji�t↵ní p�ístupnosti pozemk⇣ a pr⇣chodnosti krajiny. Vzhledem k nedostatku 

státní p⇣dy byly navr✓eny v minimálních parametrech a p�edev�ím jako cesty travní.
 V Plánu spole n⌘ch za�ízení KoPÚ Chodou� jsou cesty ozna ené P1 a✓ P26 (blí✓e viz. Dopl�ující 

pr⇣zkumy a rozbory k ÚP Chodou�). Cesty v krajin↵ slou✓í zejména hospodá�skému vyu✓ití 
(zem↵d↵lskému a lesnickému), cykloturistice a p↵�í turistice.  Ú elové komunikace v krajin↵ jsou 
územním plánem za�azeny do dopravní infrastruktury DS1.

 ⌅e�en⌘m územím neprochází ✓ádná  zna ená turistická trasa. Územním plánem je stabilizována 
zna ená cyklotrasa  . 0007 Lochovice – Libomy�l – Sta�ov – Zdice.

 Dopln↵ní dal�ích cest v◆plochách nezastav↵ného území je mo✓né, umo✓�ují to stanovené podmínky 
funk ního vyu✓ití ploch v krajin↵. V�echny cesty v otev�ené polní krajin↵ doporu eno doplnit jedno�adou liniovou 
zelení.  Zakládání liniov⌘ch ekologick⌘ch a krajinn⌘ch prvk⇣ navr✓eno ze stanovi�tn↵ vhodn⌘ch p�irozen⌘ch lesních 
d�evin  nebo jako zapojené ovocné aleje (krajové odr⇣dy ovocn⌘ch d�evin).

 Prostupnost krajiny 
 Prostupnost krajinou nesmí b⌘t naru�ena oplocením pozemk⇣ ve volné krajin↵ vyjma ploch 
specifikovan⌘ch v kapitole f ve v⌘rokové  ásti textu.  Za „oplocení“ ◆nejsou pova✓ovány oplocenky na PUPFL a 
do asná oplocení pastvin pomocí ohradníku  i d�ev↵n⌘ch bradel, tj. ohrazení pro pastvu hospodá�sk⌘ch zví�at a 
koní nebo lesnick⌘ch oplocenek pro zaji�t↵ní nov⌘ch v⌘sadeb d�evin.  Ani tyto v�ak nesmí naru�ovat ◆sí✏ místních 
a ú elov⌘ch komunikací a bránit volné migraci ✓ivo ich⇣ a pr⇣chodnosti krajinou.
 P�i oplocování  i ohrazování pozemk⇣, které nejsou vylou eny z práva volného pr⇣chodu musí vlastník 
 i nájemce zajistit technick⌘mi nebo jin⌘mi opat�eními mo✓nost jejich volného pr⇣chodu na vhodném míst↵ 
pozemku.
 Zvlá�tní pozornost musí b⌘t v↵nována umíst↵ní plot⇣ ve vztahu k migra ním objekt⇣m. Ploty nesmí 
zví�ata odtahovat od migra ních cest, nesmí bránit k p�ístupu na migra ní cestu. Oplocení musí b⌘t navr✓eno tak, 
aby zv↵� na migra ní objekt navád↵lo. Nejvhodn↵j�í je pr⇣chodné oplocení pastvin, tj. zaji�t↵ní dostate né 
vzdálenosti mezi ploty, pou✓ití d�ev↵n⌘ch ohradník⇣ nebo do asného oplocení.   P�i stavb↵ oplocení je 
povinností budovat takovou ohradu, aby nedocházelo ke zra�ování zví�at. Nutno se vyhnout stabilním t↵✓ko 
p�ekonateln⌘m oplocením (drát↵né, betonové, plechové), ostnat⌘ drát se nesmí pou✓ívat. Elektrické ohradníky 
musí b⌘t ozna eny v⌘stra✓n⌘mi tabulkami „Pozor elektrick⌘ ohradník“.
 Otázku zp⇣sobu, jak⌘m m⇣✓e b⌘t pozemek oplocen, upravuje zákon  . 114/1992 Sb., ochran↵ p�írody a 
krajiny v souvislosti s tzv. právem na voln⌘ pr⇣chod.

 e.5) Protierozní ochrana
 Sva✓ité pozemky v⌘chodn↵ nad obcí jsou ohro✓ené vodní erozí.  Protierozní opat�ení jsou do návrhu 
ÚP Chodou�  p�evzata ze schválen⌘ch KoPÚ Chodou� (podrobn⌘ popis viz. Dopl�ující pr⇣zkumy a rozbory k ÚP 
Chodou�, kap. 13.7). V sou asné dob↵ je p⇣da sva✓it⌘ch pozemk⇣ ji✓ dostate n↵ chrán↵na realizovan⌘mi 
opat�eními -  trval⌘ travní porost (louky na senose , travní porosty na orné p⇣d↵, pastviny), roz�i�ují se plochy 
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ur ené k trvalému spásání (i na katastráln↵ evidované orné p⇣d↵).  Pozemky s trval⌘m zatravn↵ním jsou za�azeny 
do plochy zem↵d↵lské – travní porosty (NZt). 
Protierozní ochranu plní zejména interak ní prvky IP1, IP2, IP4, IP5 a navrhované zm↵ny v krajin↵ K1 a K2:
 IP1 - jednostrann⌘ doprovodn⌘ porost ovocn⌘ch strom⇣ podél polní cesty
 IP2 -  dv↵ prameni�t↵ a svedení vody z pramen⇣ do reten ní nádr✓e, zatravn↵ní
 IP4 - zatravn↵ní, sou ást protierozního opat�ení  
 IP5 - zatravn↵ní a  podchycení pramene pod cestou, sou ást protierozního opat�ení
 K1  -  ochrann⌘ pás zelen↵ s izola ní a protierozní funkcí z jihu zastavitelného území Z1 a Z2
 K2  -  zalo✓ení TTP mezi lokalitou zm↵ny Z3 a lesem, ú elem je zadr✓ování vody v krajin↵ v plo�e nad  
               údolím Lounínského potoka a protierozní ochrana p⇣dy

 V rámci ochrany zem↵d↵lské p⇣dy proti vodní erozi je respektována a stabilizována stávající krajinná 
zele�. Protierozní a ekologicko-stabiliza ní  funkci plní plochy p�írodní plochy smí�ené nezastav↵ného území s 
p�írodní funkcí, vodohospodá�skou a ochrannou funkcí.
 Dal�í protierozní opat�ení lze dle pot�eby budovat v◆souladu se stanoven⌘mi podmínkami vyu✓ití ploch 
v◆nezastav↵ném území.

 e.6) Ochrana p↵ed povodn mi

Ochrana vod
 ⌅e�ené území nespadá do oblasti p�irozené akumulace vod.

 Pozorovací vrty
Na území obce se nacházejí dva objekty podzemních vod �HMÚ - pozorovací vrty pro   
sledování hladin a jakosti podzemních vod, v etn↵ ochranného pásma:
 Databankové  íslo   VP1614
 Název objektu   Chodou�
 �íslo hydrologického po�adí  1-11-04-0250-0-00
 Typ objektu   M↵lk⌘ vrt
 Katastr    Chodou�
 Hydrogeologick⌘ rajón  6230
 Nadmo�ská v⌘�ka odm↵rného bodu 264.86  m.n.m.
 Hloubka objektu   8.39 m
 Pobo ka �HMÚ   Praha
 Databankové  íslo   VP1615
 Název objektu   Chodou�
 �íslo hydrologického po�adí  1-11-04-0250-0-00
 Typ objektu   M↵lk⌘ vrt
 Katastr    Chodou�
 Hydrogeologick⌘ rajón  6230
 Nadmo�ská v⌘�ka odm↵rného bodu 267,93  m.n.m.
 Pobo ka �HMÚ   Praha
Do ochranného pásma pozorovacích vrt⇣ zasahují zastavitelné lokality Z4, Z5 a Z8. Návrh funk ního vyu✓ití 
nep�edpokládá st�et s OP pozorovacího vrtu.
Do �e�eného území zasahuje ochranné pásmo OP pozorovacího vrtu ze sousední obce Bavoryn↵.

Zranitelná oblast
 Katastrální území Chodou� je za�azeno mezi vymezené zranitelné oblasti dle Na�ízení vlády  . 
262/2012 Sb., o stanovení zraniteln⌘ch oblastí a ak ním programu, v novelizovaném zn↵ní r. 2014.

Vodní plochy a toky
 Podíl vodních ploch v k.ú. Chodou�  iní 1,9 % v⌘m↵ry �e�eného území
 Celkové v⌘m↵ry vodních ploch v k.ú. Chodou�:
 Katastrální území (údaje v ha):   Chodou�
 rybník      0,0393
 tok p�irozen⌘     7,1517
 tok um↵l⌘      1,0579
 zamok�ená plocha     0,0226
 celkem                                                                                    8,2715

Vodní toky,  rybníky
 Hlavním tokem �e�eného území je Litavka, pravostrann⌘ p�ítok Berounky s ústím v Beroun↵. Jedná se 
o v⌘znamn⌘ vodní tok.  Tok v �e�eném území p�ibírá zprava n↵kolik drobn⌘ch vodote í – Vi��ovku, Lounínsk⌘ 
potok a sezonn↵ zvodn↵lou vodote  (rokle) p�i hranici s k.ú. Zdice. Litavka je ve správ↵ Povodí Vltavy s.p., drobné 
vodote e jsou ve správ↵ Les⇣ �R.

- Litavka – �í ka, sbírající vodu z centrálních Brd, pod vrchy Mal⌘ Tok, Hradi�t↵ a Tok v okrese P�íbram. Je 
dlouhá 54,6 km. Plocha povodí m↵�í 629,03 km². Hydrologické po�adí: 1-11-04-001 (�HP 
1-11-04-025). Litavka pramení v nadmo�ské v⌘�ce 765 m na v⌘chodním svahu Malého Toku v CHKO 
Brdy ve vzdálenosti 2 km severov⌘chodn↵ od vesnice Nepomuk. Prvních n↵kolik kilometr⇣ spadá z 
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kopc⇣ jihov⌘chodním sm↵rem p�es obec Láz, ale záhy se p�ed Bohutínem nadlouho stá í k 
severov⌘chodu a✓ severu. Protéká B�ezov⌘mi Horami (m↵stská  ást P�íbrami), Trhov⌘mi Du�níky a za 
Bratkovicemi vstupuje do hlubokého, 12 km dlouhého, údolí, odd↵lujícího centrální Brdy od jejich 
v⌘chodní  ásti – H�eben⇣. Zde p�es Dominikální Paseky, �enkov, Jince a Rejkovice sleduje tok �í ky i 
silnice II/118 a ✓elezni ní tra✏  . 200. P�ed Lochovicemi vtéká op↵t do otev�ené krajiny a stále severním 
sm↵rem te e p�es Libomy�l a Chodou� ke Zdicím, kde se obrací k severov⌘chodu na záv↵re né 
kilometry své cesty. P�es Král⇣v Dv⇣r pokra uje do Berouna, kde v nadmo�ské v⌘�ce 218 m ústí zprava 
do Berounky. Pr⇣m↵rn⌘ pr⇣tok v �enkov↵  iní 0,91 m³/s, v Beroun↵ u ústí 2,6 m³/s.

- Lounínsk⌘ potok (místní název)  – pravostrann⌘ bezejmenn⌘ p�ítok Litavky, pramení ji✓n↵ pod 
Lounínem, obtéká v za�íznutém údolí kopec Na studeném,  p�es obec je zatrubn↵n.  Do Litavky se 
vlévá v �.km 11,1.  V trase potoka jsou dnes u✓ jen zbytky p⇣vodních úprav (p�ehrá✓ky, ohrázování, 
stupn↵ apod.). Úpravy v horní  ásti toku i zatrubn↵ní p�es obec pocházejí z období 20. let min. století. 
Zatrubn↵n⌘ úsek je problematick⌘ - v p�ípad↵ vy��í srá✓kové  innosti a p�ívalov⌘ch de�✏⇣ dochází k 
zanesení a ucpání kanalizovaného úseku, voda nesta í odtékat  z rozvodn↵ného potoka,  stávající 
trubní vedení nesta í vodu odvád↵t, dochází k p�eron⇣m vody po návsi ve sm↵ru k Litavce po povrchu. 
Nutné je pak uvol�ovat kanaliza ní vpusti.  K tomuto jevu dochází opakovan↵ nap�. v letech 1995, 
2009.  Z hlediska protipovod�ové ochrany obce je doporu ena revitalizace toku, zejména obnova 
p⇣vodního hrazení v horní  ásti vodote e.  Územním plánem je navr✓eno vybudování nové p�ehrá✓ky  
- zm↵na v krajin↵ K11.

Vodní díla 
 Jez na Litavce (Kafák) v◆�. km 11,3. Jez  i stupe� v Chodouni je ukázkou kvalitní kamenické práce. 
Vzdouvání vody na horním okraji obce, v plochém terénu nivy, v�ak m⇣✓e za povodní podporovat zaplavení 
zástavby.  
- MVE Chodou� 
 Malá vodní elektrárna (MVE) se nachází na levém b�ehu �eky Litavky v◆�. km 11,00. Voda je k MVE 

p�ivád↵na nad jezem v �. km 10,20 o �í�ce 56 m náhonem o délce 50 m a pr⇣�ezu 3,0 x 0,8 m pro 
b⌘val⌘ ml⌘n. Na vtoku do náhonu je vtokov⌘ objekt s manuáln↵ ovládan⌘m stavidlem. Hladina ve 
vtokovém objektu je udr✓ována hladinovou regulací, umíst↵nou v �acht↵. Na vtoku do MVE jsou 
instalovány jemné  esle s manuálním  i�t↵ním. MVE je umíst↵na v nov↵ vybudované strojovn↵. Voda 
je z MVE odvád↵na do �eky nov↵ vybudovan⌘m propustkem na úrovni v⌘stupu ze savky o délce cca 10 
m a �í�i cca 3 m, pod místní komunikací, kterou bylo t�eba p�emostit. Pr⇣m↵rn⌘ dlouhodob⌘ ro ní 
pr⇣tok  iní 1,49 m3 /s, sana ní pr⇣tok 0,22 m3 /s. V MVE je instalováno turbosoustrojí s p�ímoproudou 
Kaplanovou turbínou (SemiKaplan typu SSK 600 od dodavatele HYDROHROM s.r.o.). Maximální 
pr⇣tok turbínou je 1,4 m3 /s, p�i spádu 2,6 m dává soustrojí maximální mechanick⌘ v⌘kon 29,3 kW. Dle 
odhadu provozovatele je proto mo✓no o ekávat ro ní v⌘robu elektrické energie ve v⌘�i cca 100 MWh/r. 
MVE je mimo provoz.

- Král⇣v ml⌘n,  .p. 66.  Ml⌘n s◆Francisovou turbínou. Ml⌘n byl zalo✓en a✓ po pol. 19. stol., dopln↵n 
stoupou na ✓elezo. Umíst↵n je u Litavky cca 1 km ji✓n↵ od kapli ky v◆Chodouni (cesta k◆ml⌘nu: jez – 
stavidlo – náhon).  

- Rybní ky jsou v území pom↵rn↵ �ídce  zastoupeny, jedná se o malé vodní plochy v◆soukromé dr✓b↵.
 V �e�eném území je upraven vodní re✓im. V◆obci byly v minulosti uskute n↵ny investice do p⇣dy za 

ú elem zlep�ení p⇣dní úrodnosti  v rozsahu 114,4 ha, tj. 41,2 % plochy ZPF. Jedná se o systematické 
odvodn↵ní, plo�né meliorace z období roku 1990 v údolní niv↵ Litavky. Sou ástí odvod�ovacího 
systému jsou hlavní meliora ní za�ízení (HMZ) - otev�ené vodote e, odvod�ovací p�íkopy a trubní 
vedení.  Jedná se o regulované vodote e v◆poli. Detail odvod�ovacího za�ízení je ve vlastnictví a správ↵ 
jednotliv⌘ch vlastník⇣.  Hlavní meliora ní za�ízení je ve správ↵ Státního pozemkového ú�adu, odd↵lení 
správy vodohospodá�sk⌘ch d↵l p�i odboru �ízení správy nemovitostí, územní pracovi�t↵ Plze�. 

Povodí vodního toku, rozvodnice
 Dle hydrologického  len↵ní nále✓í �e�ené území do �ir�ího povodí Berounky(�HP 1-11-04), do povodí 
Litavky (�HP 1-11-04-025).

Ochrana p↵ed povodn mi

 P�irozená povode�
 P�irozenou povodní se rozumí povode� zp⇣sobená p�írodními jevy (zejména táním, de�✏ov⌘mi 
srá✓kami, chodem led⇣), kdy je dochází k p�echodnému v⌘raznému zv⌘�ení hladiny vodních tok⇣ nebo jin⌘ch 
povrchov⌘ch tok⇣, p�i kterém voda ji✓ zaplavuje území mimo koryto vodního toku a m⇣✓e zp⇣sobit �kody.

P�irozené povodn↵ lze rozd↵lit do n↵kolika hlavních typ⇣:
- zimní a jarní povodn↵ zp⇣sobené táním sn↵hové pokr⌘vky, pop�ípad↵ v kombinaci s de�✏ov⌘mi 

srá✓kami. Tyto povodn↵ se vyskytují nejvíce na podhorsk⌘ch tocích a postupují dále do ní✓e 
polo✓en⌘ch úsek⇣ v↵t�ích tok⇣.

- letní povodn↵ zp⇣sobené dlouhotrvajícími regionálními de�ti. Vyskytují se zpravidla na v�ech tocích 
zasa✓eném území, obvykle s v⌘razn⌘mi d⇣sledky na st�edních a v↵t�ích tocích.

- letní povodn↵ zp⇣sobené krátkodob⌘mi srá✓kami velké intenzity (i p�es 100 mm za n↵kolik málo 
hodin) zasahujícími pom↵rn↵ malá území; mohou se vyskytovat kdekoliv na mal⌘ch tocích a nelze se 
proti nim prakticky bránit (mají extrémn↵ rychl⌘ pr⇣b↵h povodn↵). B⌘vají ozna ovány jako p�ívalové 
povodn↵ (flash floods).

- zimní povodn↵ zp⇣sobené ledov⌘mi jevy na tocích i p�i relativn↵ men�ích pr⇣tocích, vyskytují se v 
úsecích náchyln⌘ch ke vzniku ledov⌘ch jev⇣.
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 Na území obce Chodou� lze p�edpokládat potenciální mo✓nost vzniku v�ech druh⇣ p�irozen⌘ch 
povodní, av�ak s rozdílnou pravd↵podobností vzniku jednotliv⌘ch typ⇣. Nejvíce zde hrozí povode� zp⇣sobená 
zejména letními intenzivními de�ti (p�ívalová povode�).
 V⌘znamné úseky Litavky a jejích p�ítok⇣ v◆celém povodí jsou r⇣zn↵ technicky upravené. Ve v⌘znamn⌘ch 
 ástech povodí byly v minulosti velmi d⇣sledn↵ upraveny i drobné vodní toky, primárn↵ odvod�ující podbrdská 
pole. To jsou podstatné okolnosti, které Litavce dávají charakter povod�ov↵ velmi aktivního vodního toku. 
 Oblasti obce Chodou�, Zdice, Král⇣v Dv⇣r a Beroun v�ak trp↵ly povodn↵mi z Litavky ji✓ v minulosti, 
p�ed provád↵ním rozsáhlej�ích úprav. N↵kolik povodní s rozsáhl⌘mi �kodami se odehrálo ve druhé polovin↵ 19. 
století. �ást prost�edk⇣, získan⌘ch na následná ochranná opat�ení, bohu✓el byla vyu✓ita zp⇣sobem, kter⌘ dnes 
vnímáme jako zna n↵ problematick⌘. Krom↵ zkapacit�ujících úprav Litavky  p�ímo v posti✓en⌘ch sídlech, které lze 
pokládat za od⇣vodn↵né, byla na p�elomu 19. a 20. století provedena souvislá technická úprava cel⌘ch dolních 
asi 18 kilometr⇣ �í ky, od ústí do Berounky po Libomy�l. Dosud meandrující a✓ divo ící �e i�t↵, pom↵rn↵ 
dramaticky se vyvíjející ve velké �í�ce nivy a vyu✓ívající této �í�ky k povod�ov⌘m rozliv⇣m, bylo nahrazeno p�ím⌘m, 
pom↵rn↵ kapacitním kanálem, souvisle opevn↵n⌘m b�ehov⌘mi dla✓bami, fragmentovan⌘m sledem zd↵n⌘ch 
stup�⇣. Tato úprava, slou✓ící primárn↵ zájm⇣m tehdej�ích vlastník⇣ zem↵d↵lské p⇣dy v údolí, nejen v⌘znamn↵ 
degraduje Litavku z hlediska morfologicko – ekologického, ale také se obrací proti p⇣vodnímu zám↵ru, chránit 
p�ed povodn↵mi sídla na dolním toku. Tato úprava z�eteln↵ zrychluje postup povod�ov⌘ch vln a omezuje jejich 
tlumivé rozlivy do nivy.

 Litavka je vodním tokem s �irok⌘m pom↵rem mezi b↵✓n⌘mi a povod�ov⌘mi pr⇣toky a s  ast⌘m 
v⌘skytem v↵t�ích povodní. Také je tokem s velk⌘mi morfologick⌘mi kontrasty. N↵které úseky jsou degradovány 
pom↵rn↵ drsn⌘mi technick⌘mi úpravami, také se ov�em na Litavce vyskytují úseky morfologicky velmi ✓ivé, s 
tvary, jaké se v podmínkách St�edo eského kraje vyskytují vzácn↵.
 Litavka má stanoveno záplavové území Vyhlá�kou Okresu Beroun  j.  Vod.: 677/1997 – 231 Ba. Po 
povodních v◆roce 2002 obec po✓ádala o vy i�t↵ní a vyt↵✓ení nános⇣ z◆koryta �eky Litavky. Vyt↵✓en⌘ materiál byl 
pou✓it k◆nav⌘�ení b�eh⇣ v◆kritick⌘ch místech nad jezem Kafák. Obec má zpracovan⌘ povod�ov⌘ plán.
 Krajsk⌘ ú�ad St�edo eského kraje, odbor ✓ivotního prost�edí a zem↵d↵lství v◆Oznámení  .j. 
109069/2016/KUKS ze dne 28.7. 2016 sd↵luje, ✓e Povodí Vltavy, s.p., podalo dne 18.5.2016 návrh na stanovení 
záplavového území vodního toku Litavka v◆úseku �.km 2,828 – 51,570. P⇣vodní projednání a oznámení zm↵ny 
záplavového území zahrnuje úsek Litavky v �. km 2,828-51,570 a opírá se o dv↵ na sebe navazující dokumentace: 
podkladovou studii pro vyhlá�ení záplavového území na úseku �. km 2,828 – 5,821 vodního toku Litavka 
zpracovanou spole ností Sweco Hydroprojekt, a. s., Táborská 31, 140 16 Praha 4 z  ervence 2015 a podkladovou 
studii pro úsek �. km 5,821 – 51,570 zpracovanou státním podnikem Povodí Vltavy, Odd↵lením projektov⌘ch 
 inností, rovn↵✓ z  ervence 2015. Státní podnik Povodí Vltavy sd↵lil, ✓e zaslané p�ipomínky, které se t⌘kají 
druhého úseku toku, vy✓adují �e�ení prost�ednictvím dodate n⌘ch prací a jejich �e�ení tak bude mít dlouhodob⌘ 
charakter.  Zm↵ny záplavového území byly provedeny pouze v◆dolní  ásti toku na území m↵st Beroun a Král⇣v 
Dv⇣r, byly stanoveny hranice záplavového území toku pro pr⇣toky Q5, Q20, Q100 a hranice aktivní zóny 
záplavového území.  Pro území obce Chodou� z⇣stává v◆platnosti vyhlá�ené záplavové území z◆roku 1997 ( j.  
Vod.: 677/1997 – 231 Ba.). Vymezené záplavové území bylo stanoveno p�ed realizací protipovod�ov⌘ch opat�ení.  
Na území obce Chodou� nebyla dosud provedena po✓adovaná zm↵na (aktualizace) vymezení záplavového 
území v souvislosti s vybudováním protipovod�ov⌘ch opat�ení. Vzhledem k této skute nosti, hranice rozlivové 
plochy Q100 neodpovídá platnému vyhlá�enému záplavovému území, tzn. rozliv není takov⌘, jak je ve 
vyhlá�eném záplavovém území uvedeno.

 Dle Povod�ovému plánu je celkem povodn↵mi ohro✓eno 12 objekt⇣ (8 obytn⌘ch budov, 1x slu✓by, 1x 
sportovní, 1x infrastruktura, 1x rekrea ní objekt). Obec má s povodn↵mi neblahé zku�enosti, proto je koryto pod 
stupn↵m zbavováno sediment⇣.

Místa omezující pr⇣to nost toku:
�.km 11,000 MVE Chodou� 
�.km 11,080  silni ní most 11540 -1
�.km 11,100  silni ní most 11540 -2 
�.km 11,328  jez Chodou�

Hlásn⌘ profil pro Chodou� je ve stanici �enkov - kategorie A:
Tento hlásn⌘ profil je umíst↵n⌘ na levém b�ehu Litavky u vjezdu do továrny v �enkov↵
provozovatel stanice:  �HMÚ
stani ení:    28,80 km
plocha povodí:  158,19 km2

nula vodo tu:  381,88 m n.m.
�HP:  1-11-04-013
platnost SPA:  �enkov - Beroun
pr⇣m↵rn⌘ ro ní stav:  25 cm
pr⇣m↵rn⌘ ro ní pr⇣tok:  0,911 m3/s

N-leté pr⇣toky QN (m3/s) 
Profil Q1 Q5 Q10 Q50 Q100

�enkov 10,3 31,8 45,5 89,2 114

 
N-leté pr⇣toky QN (m3/s), III. t�ída, ze dne 16.2.2006 
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Litavka nad �erven⌘m potokem
plocha povodí:  325,12 km2

Profil Q1 Q2 Q5 Q10 Q20 Q50 Q100

Chodou� 17,7 30,5 54,3 77,7 106 152 194

SPA:
bd↵lost  75 cm 15,3 m3/s  etnost hlá�ení 1x denn↵
pohotovost 100 cm 27,5 m3/s  etnost hlá�ení 4x denn↵
ohro✓ení 150 55,5 m3/s 3 hodinové hlá�ení

 Obec Chodou� si nechala zpracovat dokumentaci pro vydání rozhodnutí o umíst↵ní stavby (DUR) 
"Protipovod�ová opat�ení obce Chodou� – aktualizace" (zhotovitel Sweco Hydroprojekt a.s., 08/2013). 
P�edm↵tem projektové dokumentace je návrh protipovod�ov⌘ch opat�ení pro ochranu obce na Q100 + 
bezpe nostní p�ev⌘�ení 30 cm. Navr✓ená protipovod�ová opat�ení se nacházejí na západním okraji obce. Linie 
PPO je tvo�ena zemním valem s cestou na korun↵, pevn⌘mi ✓elezobetonov⌘mi zídkami a mobilním hrazením. Ve 
dvou úsecích se jedná o lokální sní✓ení stávajících p�íjezdov⌘ch komunikací do obce. Celkem se jedná o 
souvislou linii PPO délky 677,5 m, délky sní✓en⌘ch úsek⇣ komunikací jsou 120,5 m a127,7 m. Navr✓ené úpravy se 
nacházejí p�edev�ím v nezastav↵ném území (s v⌘jimkou zavázání linie PPO do stávajícího objektu).  
 Stavba bude realizována p�edev�ím proto, aby se zlep�ily v obci Chodou� odtokové pom↵ry p�i 
pr⇣chodu velk⌘ch vod na Litavce. Linie protipovod�ov⌘ch opat�ení je vedena po obvodu obce. Jedná se o zemní 
val s cestou na korun↵ a ✓elezobetonové zídky. V úsecích, kde v sou asnosti vedou ploty zahrad, bude zídka 
opat�ena navíc je�t↵ oplocením na korun↵.  V míst↵ stávající  i b⌘valé polní cesty bude zbudován zemní val, na 
jeho✓ korun↵ bude zhotovena zpevn↵ná mlatová cesta. V míst↵ k�í✓ení se stávajícími komunikacemi je navr✓eno 
mobilní hrazení s ✓elezobetonov⌘m základem, co✓ umo✓�uje pou✓ívání stavby i v mimopovod�ovém období.  
Jedná se o zm↵ny v krajin↵ ozna ené kódy K4 a K5. 

 V rámci KoPÚ Chodou� byla protipovod�ová opat�ení stabilizována, resp. do�lo k zam↵�ení stávajících 
opat�ení a navrhovan⌘ch opat�ení na základ↵  projektové dokumentace Sweco Hydroprojekt a.s..  Stabilizované 
protipovod�ové valy podél b�eh⇣ Litavky jsou územním plánem vymezeny jako krajinotvorné prvky, ozna eny 
jsou kódy K6 a✓ K11.

 Pro ochranu a zlep�ování stavu Litavky po stránce morfologie a o✓ivení se nabízejí spí�e p�ístupy 
trp↵livého vyu✓ívání díl ích p�íle✓itostí ke zlep�ení, které se naskytnou p�i v⌘konu správy toku:
- D⇣sledn↵ chránit díl í úseky i jednotlivá místa v niv↵, dochovav�í se v p�írod↵ blízkém  i p�írodním 

stavu, úsek⇣ ✓iv↵ se vyvíjejících. Stav t↵chto úsek⇣ a míst nekazit dal�ími zásahy technického 
charakteru.

- Upustit od n↵kter⌘ch rutinn↵ zaveden⌘ch, av�ak vodohospodá�sky neú eln⌘ch a ekologicky 
po�kozujících postup⇣, nap�íklad odstra�ování usazen⌘ch splavenin v n↵kter⌘ch místech koryta.

- Kde je to vhodné, chránit a podporovat procesy samovolné renaturace koryta. (Pro posuzování 
vhodnosti a p�ijatelnosti je u✓ite né z�eteln↵ rozli�ovat úseky v zástavb↵ obcí a úseky ve volné krajin↵.) 
Postradatelné prvky technick⌘ch úprav, které se rozpadají nebo jsou n↵jak po�kozeny, neobnovovat, v 
p�ípad↵ nutnosti opravovat, ale p�írod↵ blízk⌘mi zp⇣soby (opravy opevn↵ní kamenn⌘mi záhozy atp.)

- Uvá✓liv↵ p�istupovat k povod�ov⌘m zm↵nám koryta, nesna✓it se po ka✓dé povodni v�e za ka✓dou cenu 
vracet do d�ív↵j�ího stavu. Vyu✓ívat povod�ové zm↵ny, které rozvolní koryto, odstraní nebo po�kodí 
ne✓ádoucí technické úpravy. To se t⌘ká také jez⇣ a stup�⇣.

- Vyhledávat i drobné p�íle✓itosti, jak v rámci správy a údr✓by vodního toku zlep�ovat jeho stav – místní 
posílení  lenitosti drobn⌘m rozvoln↵ním koryta, vytvo�ení nesouvisl⌘ch prohlubní ve dn↵ koryta (à 
hloubková  lenitost), rozvoln↵ní b�ehu s obna✓ením povrchu pro samovoln⌘ nálet semen d�evin,…).

 Z hlediska ohro✓ení obce povodn↵mi je rovn↵✓ v⌘znamn⌘ Lounínsk⌘ potok, kter⌘ je p�es obec 
zatrubn↵n. V horním úseku potoka jsou zbytky p⇣vodních úprav (p�ehrá✓ky, ohrázování, stupn↵ apod.) dnes ji✓ 
tém↵� rozpadlé.  V p�ípad↵ vy��í srá✓kové  innosti a p�ívalov⌘ch de�✏⇣ dochází k zanesení a ucpání zatrubn↵ného 
úseku v obci. Stávající trubní vedení nesta í pak vodu odvád↵t, dochází k p�eron⇣m vody ve sm↵ru k Litavce po 
povrchu (po návsi, po komunikacích). Nutné je pak uvol�ovat kanaliza ní vpusti. K tomuto jevu dochází 
opakovan↵, nap�. v letech 1995, 2009.  Potok nemá vyhlá�eno záplavové území.  Z hlediska protipovod�ové 
ochrany obce je doporu ena revitalizace toku, zejména obnova p⇣vodního hrazení v horní  ásti vodote e. 
Navr✓eno je vybudování nové p�ehrá✓ky  - zm↵na v krajin↵ K11.  Sou asn↵ je navr✓eno zalo✓ení 
TTP mezi lokalitou zm↵ny Z3 a lesem, ú elem je zadr✓ování vody v krajin↵ v plo�e nad  údolím Lounínského 
potoka a protierozní ochrana p⇣dy.

 V záplavovém území Q100 toku Litavky jsou umíst↵ny lokality zm↵n Z4, Z5, Z6, Z7 a Z8.  Vymezené 
záplavové území bylo stanoveno p�ed realizací protipovod�ov⌘ch opat�ení.  Vzhledem k této skute nosti, hranice 
rozlivové plochy Q100 neodpovídá platnému vyhlá�enému záplavovému území, tzn. rozliv není takov⌘, jak je ve 
vyhlá�eném záplavovém území uvedeno. Do doby, ne✓ bude provedena aktualizace vyhlá�eného záplavové 
území na základ↵ ji✓ realizovan⌘ch protipovod�ov⌘ch opat�ení, je nutno respektovat dosud platné vyhlá�ené 
záplavové území z roku 1997.  Pro lokality umíst↵né v rozlivové plo�e záplavového území Q100 platí:
- v území s rizikem záplavy Q100 je dle platné legislativy (Vodní zákon) stavební  innost omezena 

podmínkami stanoven⌘mi místn↵ p�íslu�n⌘m vodoprávním ú�adem. Povolení z�ízení jakékoliv stavby v 
záplavovém území m⇣✓e b⌘t ud↵leno pouze tehdy, jestli zám↵r nebude mít negativní vliv na 
povod�ovou retenci, tzn.: nep�ízniv↵ neovlivní vodní stav a odtok p�i povodni, negativn↵ neovlivní 
stávající ochranu p�ed povodn↵mi, bude realizován s p�izp⇣sobením pro p�ípad povodn↵.  Zám↵r musí 
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b⌘t v✓dy projednán se správci toku, tj. Povodí Vltavy s.p.. Pro stavby v záplavovém území platí obecné 
podmínky:

- podmínkou v⌘stavby objekt⇣ pro bydlení a pro stavby s pobytov⌘mi prostory je, aby obytné podla✓í 
bylo umíst↵no nad úrovní hladiny Q100. Stavby musí b⌘t navr✓eny a provedeny tak, aby odolaly 
ú ink⇣m záplavy; 

- pokud by z r⇣zn⌘ch p�í in mohlo dojít k jejich zaplavení i p�es provedená protipovod�ová a ochranná 
opat�ení, je nutno p�i návrhu staveb po ítat s návrhem únikov⌘ch cest z prostor⇣ pod hladinou 
povodn↵ i s p�ípadn⌘m od erpáním záplavové vody;

- z hlediska zaji�t↵ní provozuschopnosti technick⌘ch za�ízení v budovách v záplavov⌘ch územích, které 
musí z⇣stat funk ní i v dob↵ povodn↵, je nutné zajistit umíst↵ní t↵chto za�ízení nad hladinou nejvy��í 
zaznamenané p�irozené povodn↵. Jedná se zejména o trafostanice, náhradní zdroje elektrické energie 
a telekomunika ní úst�edny. Nad hladinou nejvy��í zaznamenané p�irozené povodn↵ se také po✓aduje 
umíst↵ní strojoven a nasávacích otvor⇣ vzduchotechnick⌘ch za�ízení staveb v záplavovém území;

- ve�keré d⇣le✓ité objekty a organizace, nacházející se v záplavov⌘ch územích, musí mít zpracován 
povod�ov⌘ plán v souladu s platnou legislativou (Vodní zákon);

v rámci navrhovaného �e�ení bude nutné v záplavovém území zachovat co nejv↵t�í podíl nezpevn↵n⌘ch ploch a 
odvodn↵ní území navrhnout s ohledem na pr⇣toky velk⌘ch vod.

 Pro zv⌘�ení ochrany území je nutno dále dodr✓et:
- podél koryt vodních tok⇣ zachovat volné nezastav↵né a neoplocené území o �í�i 8 m (Litavka)  a 6 m 

(drobné vodote e) od b�ehové hrany na ob↵ strany (tzv. poto ní koridory), pro pr⇣chod velk⌘ch vod a 
zárove� jako manipula ní pruh pro ú el správy a p�ípadné údr✓by koryta vodního toku, ve kterém 
nebudou umis✏ovány ✓ádné nové stavby ani vysazovány nové trvalé porosty;

- v◆území ur eném k◆zástavb↵ je t�eba zabezpe it, aby odtokové pom↵ry z◆povrchu urbanizovaného 
území byly po v⌘stavb↵ srovnatelné se stavem p�ed ní. Odvodn↵ní  nutno �e�it kombinovan⌘m 
systémem p�irozené / um↵lé retence, nap�. vsakem na pozemcích, odvedením obvodov⌘m drená✓ním 
systémem do jímek v◆nejni✓�ím míst↵ plochy (regulovan⌘ odtok do recipientu, pop�.  následné vyu✓ití 
vody pro zálivku v◆dob↵ p�ísu�ku);

- nep�ípustné je zatrub�ování vodote í a za�ízení na odvod povrchov⌘ch vod, podmín↵né p�ípustné je 
zatrub�ování pro pot�eby dopravy (podmínkou bude projednání a povolení vodoprávního orgánu); u 
silni ních p�íkop⇣ bude zatrub�ování podmín↵n↵ p�ípustné v⌘hradn↵ v zastav↵ném území, podmínkou 
bude povolení speciálního silni ního stavebního ú�adu;

- v nov⌘ch zastaviteln⌘ch plochách je obecn↵ po✓adováno provedení hydrogeologického posouzení celé 
lokality s ohledem na mo✓nosti likvidace de�✏ov⌘ch vod ve vztahu k intenzit↵ zastav↵ní.

-  navr✓ena budou opat�ení zvy�ující reten ní kapacitu území - vyhrazení dostate n↵ �irok⌘ch pás⇣ 
pozemk⇣ podél vodote í a v okolí obce smí�en⌘m funkcím, kde budou ve vy��í mí�e uplatn↵ny prvky 
zvy�ující reten ní kapacitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové porosty a rozpt⌘lená zele�.

 Zvlá�tní povode�
 Území obce Chodou� m⇣✓e b⌘t zasa✓eno zvlá�tní povodní z◆d↵l na Litavce i z◆vodích d↵l na �erveném 
potoce (vzdutí v◆soutokové  ásti tok⇣ Litavky a �erveného potoka). Vypracovan⌘ podklad Zvlá�tní povodn↵ ve 
St�edo eském kraji poskytuje pro ohodnocení rizika zvlá�tní pr⇣lomové vlny nad sledovanou oblastí údaje o 
mo✓n⌘ch následcích naru�ení vodního díla Dráteník, Pilská, Láz, Obecnic, a Záskalská. V⌘po et hranice zvlá�tní 
povodn↵ byl ve v�ech uveden⌘ch p�ípadech ukon en v◆prostoru soutoku �erveného potoka a Litavky, tj. 
v◆místech, kde ji✓ zvlá�tní povode� s◆jistotou klesne na úrove� Q100 p�irozené povodn↵.
 
 Zvlá�tní povode� se rozumí pr⇣toková vlna zp⇣sobená um↵l⌘mi vlivy. Rozeznávají se t�i základní typy 
podle charakteru situace, která m⇣✓e nastat p�i stavb↵ nebo provozu vodního díla (VD):
• naru�ením vzdouvacího t↵lesa (hráze) vodního díla - typ 1
• poruchou hradící konstrukce bezpe nostních a v⌘pustn⌘ch za�ízení vodního díla (p�i ne�ízeném odtoku 
 vody z nádr✓e) - typ 2
• nouzov⌘m �e�ením kritick⌘ch situací z hlediska bezpe nosti vodního díla (mimo�ádné vypou�t↵ní vody  
 z nádr✓e) - typ 3
 Jsou známy parametry pr⇣lomové vlny v profilu hráze – bere se ta nejhor�í varianta – nejv↵t�í vlna – 
která v↵t�inou vznikne tak, ✓e hráz vodního díla je p�elita p�i extrémní povodni Q10000, p�ípadn↵ Q1000 a dojde 
k vytvo�ení pr⇣rvy v hrázi (v p�ípad↵ zemní sypané hráze).
P�itom se uva✓uje, ✓e území pod vodním dílem (dále jen VD  ) je ji✓ zaplaveno p�irozenou povodní Q100, tj. 
pr⇣lomová vlna natéká do ji✓ zaplaveného území. Dále se po ítá, jak se pr⇣lomová vlna za dan⌘ch podmínek 
dále �í�í údolím a to a✓ do profilu, kdy postupnou transformací pr⇣lomové vlny dochází k tomu, ✓e tato se 
prakticky ji✓ rovná situaci p�i p�irozené Q100, resp. povode� Q100 tvo�í podstatnou  ást celkového pr⇣toku a 
podíl vlny z VD je ji✓ nev⌘znamn⌘.
 V⌘ et vodních d↵l ve správ↵ Povodí Vltavy s.p., p�i jejich✓ poru�ení dojde na �erveném potoce, Litavce 
a v Beroun↵  k v⌘raznému p�ekro ení pr⇣tok⇣ p�irozené povodn↵ Q100:
VD Záskalská a VD Dráteník:  pr⇣tok �erven⌘m potokem u soutoku s Litavkou p�ed Berounem je 450 m3/s, z 
toho cca 165 m3/s tvo�í podíl p�irozené povodn↵ Q100 na �erveném potoce v t↵chto místech. Na Litavce ji✓ vlna 
nebyla dále stanovena, proto✓e její podstatnou  ást tvo�í p�irozená povode� Q100. Na Berounce ji✓ pak vlna 
nedosahuje v⌘razn↵ vy��ích parametr⇣ ne✓ je p�irozené Q100. U této varianty se po ítá sou asné poru�ení VD 
Dráteník a VD �erven⌘ rybník postupující pr⇣lomovou vlnou z VD Záskalská (le✓í nad nimi). Samotné poru�ení VD 
Dráteník (VD Záskalská není poru�eno) nezp⇣sobí na dolní Litavce v⌘razn↵ vy��í povode� ne✓ je Q100. 
 Pro minimalizaci �kod na majetku a na ✓ivotech je nezbytná p�ipravenost slo✓ek IZS (Integrovaného 
záchranného systému) a zaji�t↵ní v asného varování obyvatelstva. Na území zasa✓eném pr⇣tokovou 
(pr⇣lomovou) vlnou p�i vzniku zvlá�tní povodn↵ je nutné v co nejkrat�í dob↵ vyhlásit stav nebezpe í a zahájit 
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v�emi dostupn⌘mi silami a prost�edky záchranné a likvida ní práce a opat�ení na ochranu obyvatelstva. 
Záchranné práce p�edstavují soubor  inností k odvrácení nebo omezení bezprost�edního p⇣sobení rizik vznikl⌘ch 
mimo�ádnou událostí, zejména ve vztahu k ohro✓ení ✓ivota, zdraví, majetku nebo ✓ivotního prost�edí, a vedoucí k 
p�eru�ení jejich p�í in.  

 e.7) Rekreace
 Zastav↵né území plní p�edev�ím obytnou funkci v etn↵ rekreace.  Rekreace se uskute �uje formou 
pobytové krátkodobé rekreace (chalupa�ení a chata�ení).  Obec eviduje celkem 18 rekrea ních objekt⇣ (17 
objekt⇣ s  íslem eviden ním  a 1 objekt s  íslem popisn⌘m). V území  je k dispozici agroubytování - ubytovací 
za�ízení s celkovou ubytovací kapacitou 6 l⇣✓ek.  Dále je v obci provozován p�ím↵stsk⌘ tábor na koni – letní 
prázdniny na Farm↵ Stehlík, kter⌘ zahrnuje v⌘uku, pé i a jízdu na koni, ukázky práce na farm↵, pohyb v p�írod↵ se 
zam↵�ením na rozvoj sportovní v�estrannosti.
 ⌅e�en⌘m územím prochází cyklotrasa  . 0007 Lochovice – Zdice, která je vedená po silnicích II. a III. 
t�ídy a po místních komunikacích. V �e�eném území prochází po silnici III. t�ídy.
 ⌅e�en⌘m územím neprocházejí zna ené p↵�í trasy. �lenit⌘ terén s �adou zajímav⌘ch p�írodních scenérií 
jak v údolí Litavky tak v náhorních polohách �e�eného území a vcelku ni✓�í intenzity silni ního provozu na 
silnicích III. t�íd p�estavují pozitivní faktory k mo✓nostem v↵t�ího uplatn↵ní p�edev�ím pro, v posledním období 
stále oblíben↵j�í, cykloturistiku.

 Územní plán vymezuje plochy rekreace:
- v zastav↵ném území:  plochy rekreace – rodinná rekreace (RI)
 stavby pro rodinnou rekreaci (nap�. rekrea ní domek, chata, rekrea ní chalupa, zahrádká�ská chata), 

zahrady vyu✓ívané k relaxaci  i  p↵stitelsk⌘m aktivitám. 
- v nezastav↵ném území:  plochy rekreace na plochách p�írodního charakteru (RN)
 plocha vymezena za ú elem zaji�t↵ní podmínek pro  tábo�i�t↵ sezonního charakteru, které slou✓í 

oddechu, sportu, rekreaci a pobytu v p�írod↵.  Plocha zahrnuje do asnou  stavbu (klubovnu) jako 
zázemí pro p�ím↵stsk⌘ tábor.

 V nezastav↵ném území (v krajin↵) není mo✓né umis✏ovat ✓ádné stavby pro rodinnou ani hromadnou 
re-kreaci. Nezastav↵né území bude i nadále slou✓it pro nepobytovou rekreaci - p↵�í turistiku a cyklistiku, pro 
kterou budou vyu✓ívány ú elové cesty v krajin↵.

 e.8) Dob✏vání lo⇣isek nerostn✏ch surovin, poddolovaná a sesuvná území

Ochrana a dob✏vání lo⇣isek nerostn✏ch surovin
 V zájmovém území nejsou evidována v⌘hradní lo✓iska nerostn⌘ch surovin ani území s 
p�edpokládan⌘mi v⌘skyty lo✓isek tj. prognózy. Rovn↵✓ zde nejsou evidována chrán↵ná lo✓isková území a dob⌘vací 
prostory.

Poddolovaná území, hlavní d�lní díla
 V �e�eném území nejsou evidována poddolovaná území a hlavní d⇣lní díla v etn↵ deponií.

Sesuvná území
 V �e�eném území jsou evidována sesuvná území  i svahové deformace. Konkrétn↵ se jedná o aktivní 
sesuv 6354 Sta�ov nacházející se v okrajové jihozápadní  ásti katastru mimo zástavbu. Do zájmového území 
sesuv zasahuje pouze nepatrn↵. Plochy svahov⌘ch nestabilit je mo✓no charakterizovat jako území s nep�ízniv⌘mi 
in✓en⌘rsko-geologick⌘mi pom↵ry. Lokality navr✓ené k zástavb↵ se nacházejí mimo sesuvná území.

3. ad f) Stanovení podmínek pro vyu⇣ití ploch s rozdíln✏m zp�sobem vyu⇣ití

Zastoupení ploch s rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití  zastav↵ném území:
Územním plánem jsou vymezeny plochy s rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití v zastav↵ném území, v etn↵ stanovení 
podmínek pro jejich stabilizaci nebo zm↵ny v jejich vyu✓ití. Plochy (vyjma ploch spadající do ve�ejné 
infrastruktury popsané v kapitole ad. d) a ploch sídelní zelen↵ popsané rovn↵✓ v kapitole ad c.4) jsou územním 
plánem  len↵ny podle charakteru vyu✓ití, limitujících jev⇣ a prostorového obrazu sídla na:

Plochy smí�ené obytné - venkovské (SV)
jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní podmínek pro bydlení spojené s hospoda�ením na venkov↵ a pro p�im↵�ené 
umíst↵ní, dostupnost a vyu✓ívání staveb ob anského vybavení a neru�ící v⌘roby v historickém jádru p⇣vodn↵ 
zem↵d↵lské vesnice s t↵✓i�t↵m návsi v pravob�e✓ní  ásti �í ky Litavky. Na tuto p⇣vodní zástavbu pozd↵ji navázala 
drobn↵j�í domká�ská v okrajov⌘ch partiích a p�es �eku na levém b�ehu sm↵rem k ml⌘nu. Územním plánem jsou 
dány podmínky apelující na maximální zachování p⇣vodního charakteru a struktury zástavby. Popis zástavby je 
obsa✓en v  ásti 3 ad.c) Od⇣vodn↵ní urbanistické koncepce.

Plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 
jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní podmínek pro bydlení v p�evá✓n↵ rodinn⌘ch domech v kvalitním prost�edí, 
umo✓�ujícím neru�en⌘ a bezpe n⌘ pobyt a ka✓dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost ve�ejn⌘ch 
prostranství a ob anského vybavení. 
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Navazující  zástavba post-agrární vesnice se rozvíjela dále podél radiálních komunikací do údolní nivy Litavky. 
Jednalo se zejména o pom↵rn↵ intenzívní zástavbu soust�ed↵nou podél nov↵ zakládan⌘ch uli ních prostranství a 
to severn↵ a ji✓n↵ od historického jádra. Postupn↵ se obec rozvíjí podél západního úpatí sm↵rem k v⌘raznému 
vrcholu Na Studeném a Na Orlíkách. Z hlediska charakteru zástavby se jedná o domy umíst↵né voln↵ v zahradách 
(zejména na jihov⌘chodním okraji vesnice). Popis zástavby je obsa✓en v  ásti 3 ad.c) Od⇣vodn↵ní urbanistické 
koncepce.

Plochy bydlení - bytové domy (BH)
jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní podmínek pro bydlení v p�evá✓n↵ bytov⌘ch domech v kvalitním prost�edí, 
umo✓�ujícím neru�en⌘ a bezpe n⌘ pobyt a ka✓dodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost ve�ejn⌘ch 
prostranství a ob anského vybavení.
Do t↵chto ploch spadají dva bytové domy v kontaktu s historick⌘m jádrem vesnice (severní okraj).

Plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
Plochy rekreace - rodinná rekreace jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní podmínek pro individuální rekreaci.
Do t↵chto ploch spadá enkláva chatové kolonie na sva✓itém severov⌘chodním okraji vesnice, pohledov↵ 
orientovaném do údolní nivy a  t�i chatky roztrou�ené ji✓n↵ od vesnice poblí✓ zem↵d↵lského v⌘robního areálu.

Plochy v⌘roby a skladování - zem↵d↵lská v⌘roba (VZ)
Plochy v⌘roby a skladování - zem↵d↵lská v⌘roba jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní vyu✓ití pozemk⇣ staveb pro 
zem↵d↵lskou v⌘robu a skladování v p�ípadech, kdy z d⇣vodu negativních vliv⇣ t↵chto staveb za hranicí t↵chto 
pozemk⇣ vylu uje za len↵ní pozemk⇣ s t↵mito vlivy do ploch jiného zp⇣sobu vyu✓ití. I pro tato za�ízení v�ak platí, 
✓e negativní ú inky a vlivy t↵chto staveb a za�ízení nesmí naru�ovat provoz a u✓ívání staveb a za�ízení ve svém 
okolí (zejména pak staveb pro bydlení) nad p�ípustnou míru, danou obecn↵ platn⌘mi p�edpisy.
V zájmovém územím jsou vymezeny t�i areály spadající do vymezen⌘ch ploch v⌘roby a skladování - zem↵d↵lská 
v⌘roba (VZ). Areály jsou popsány v  ásti b.1) Základní rozvojové p�edpoklady - Charakteristika hospodá�ské 
 innosti v obci.

Plochy v⌘roby a skladování - drobná v⌘roba (VD)
Plochy v⌘roby a skladování - drobná v⌘roba jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní vyu✓ití pozemk⇣ staveb pro 
malov⌘robu a p�idru✓enou v⌘robu, pro v⌘robní slu✓by a �emeslnou v⌘robu (provozy, které nelze umístit v 
plochách bydlení, ve�ejné a komer ní vybavenosti a rekreace). 
Do t↵chto ploch spadají men�í v⌘robní a skladovací areály v levob�e✓ní  ásti vesnice navazující na silni ní tahy. 
Areály jsou popsány v  ásti b.1) Základní rozvojové p�edpoklady  - Charakteristika hospodá�ské  innosti v obci.

Zastoupení ploch s rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití  v nezastav↵ném území:
Územní plán chrání krajinu p�ed zástavbou a dal�ím nevhodn⌘m vyu✓itím, které by se dotklo hodnot území.  
Plochy nezastav↵ného území jsou  len↵ny podle charakteru vyu✓ití, limitujících jev⇣ a utvá�ení krajiny na:

Plochy vodní a vodohospodá�ské (W) 
Plochy vodní a vodohospodá�ské se vymezují za ú elem zaji�t↵ní podmínek pro nakládání s vodami, ochranu 
p�ed jejich �kodliv⌘mi ú inky a suchem, regulaci vodního re✓imu území a pln↵ní dal�ích ú el⇣ stanoven⌘ch 
právními p�edpisy upravujícími problematiku na úseku vod a ochrany p�írody a krajiny. Plochy vodní a 
vodohospodá�ské zahrnují pozemky vodních ploch, koryt vodních tok⇣ a jiné pozemky ur ené pro p�eva✓ující 
vodohospodá�ské vyu✓ití.

Plochy p�írodní (NP) 
Plochy p�írodní se vymezují pro zaji�t↵ní územních podmínek pot�ebn⌘ch pro existenci a v⌘voj p�írodních a 
p�írod↵ blízk⌘ch spole enstev v �e�eném území. Do ploch p�írodních se zejména zahrnují plochy po✓ívající 
zvlá�tní ochranu ve smyslu zákona o ochran↵ p�írody a krajiny. Do p�írodní plochy lze v�ak také zahrnout kvalitní 
p�írod↵ blízká spole enstva, která dosud nepo✓ívají zákonnou ochranu, ale je ✓ádoucí, aby v �e�eném území 
funkce plochy p�írodní plnila. Sou ástí plochy mohou b⌘t ú elové komunikace, drobné vodní plochy a toky a 
nezbytná liniová vedení technické infrastruktury. Tyto plochy v �e�eném území zahrnují prostory lokálních 
biocenter vlo✓en⌘ch v trase regionálního biokoridoru. 

Plochy lesní (NL) 
Plochy lesní se vymezují pro zaji�t↵ní územních podmínek pot�ebn⌘ch pro pln↵ní produk ních a 
mimoproduk ních funkcí lesa v �e�eném území. Plochy lesní zahrnují zejména pozemky ur ené k pln↵ní funkcí 
lesa. Sou ástí plochy mohou b⌘t pozemky staveb a za�ízení lesního hospodá�ství; pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury; drobné vodní plochy a toky.

Plochy zem↵d↵lské (NZ) 
Produk ní plochy zem↵d↵lského p⇣dního fondu u✓ívané p�evá✓n↵ jako orná p⇣da, p�ípadn↵ ostatní zem↵d↵lsky 
obhospoda�ované plochy. Sou ástí plochy mohou b⌘t ú elové komunikace, izola ní a doprovodná zele�, drobné 
vodní plochy a toky, opat�ení sni✓ující erozní ohro✓ení, protipovod�ová opat�ení, a plochy nezbytné technické 
infrastruktury.

Plochy zem↵d↵lské  - travní porosty (NZt )  
Produk ní plochy zem↵d↵lského p⇣dního fondu vymezeny pro intenzivní a extenzivní obhospoda�ování travních 
porost⇣ (louky na senose  a pastviny k v⌘b↵hu hospodá�sk⌘ch zví�at).  Jedná se o  plochy orné p⇣dy se 
zalo✓en⌘m travním porostem,  plochy trval⌘ch travních porost⇣ intenzivn↵ vyu✓ívané i druhov↵ bohaté pastviny a 
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louky extenzivn↵ vyu✓ívané. Plochy mohou zahrnovat ú elové komunikace, izola ní a doprovodnou zele� a 
drobné vodní plochy a toky a dále nezbytnou technickou infrastrukturu.

Plochy zem↵d↵lské  - specifické (NZX )  
Plochy zem↵d↵lské – specifické jsou vymezeny pro intenzivní p↵stování speciálních kultur – okrasn⌘ch a 
u✓itkov⌘ch rostlin (nap�. levandule) na orné p⇣d↵. Plochy mohou zahrnovat ú elové komunikace, izola ní a 
doprovodnou zele� a drobné vodní plochy a dále nezbytnou technickou infrastrukturu. Plocha je sou ástí Farmy 
Chodou�.

Plochy smí�ené nezastav↵ného území (NSx) 
V prostorech, kde není mo✓né, nebo ú elné stanovit jeden p�eva✓ující zp⇣sob vyu✓ití území se vymezují plochy 
smí�ené nezastav↵ného území. Plochy mohou zahrnovat pozemky ur ené k pln↵ní funkcí lesa, pozemky 
zem↵d↵lského p⇣dního fondu, pozemky vodních ploch a koryt vodních tok⇣, p�ípadn↵ pozemky s p�irozen⌘mi 
nebo p�írod↵ blízk⌘mi ekosystémy. P�ijatelné formy vyu✓ití jsou vyzna eny p�íslu�n⌘m indexem, jsou dány 
regulativy a musí b⌘t v✓dy v vzájemném souladu. Index p�eva✓ujících funkcí: 
 p – p�írodní (krajinná zele�),  zejména ochrana p�írodních a p�írod↵ blízk⌘ch spole enstev, vymezení 

prvk⇣ ÚSES, zájmy ochrany p�írody a krajiny … apod.;
 z - zem↵d↵lská, produkce na pozemcích zem↵d↵lského p⇣dního fondu obvykle mimo intenzivní formy 

hospoda�ení;
 l - lesní,  plochy jsou vymezeny zejména za ú elem zaji�t↵ní podmínek pro územní ochranu 

vymezeného územního systému ekologické stability (biokoridor⇣) a dal�ích ekologicky cenn⌘ch území  
na lesních pozemcích a na pozemcích s d�evinami charakteru lesa a lesních lem⇣;

 v - vodohospodá�ská, plochy jsou vymezeny zejména za ú elem zaji�t↵ní podmínek pro územní 
ochranu vymezeného územního systému ekologické stability (biokoridor⇣) a dal�ích ekologicky 
cenn⌘ch území – mok�ady,  pozemky v údolnicích vodních tok⇣, v ochrann⌘ch pásmech vodních 
zdroj⇣, v plochách protipovod�ové ochrany, apod;

 o – ochranná / izola ní, nap�. plochy s protipovod�ová a protierozní opat�ení
 r - rekreace nepobytová, nap�. plochy s ví eú elov⌘m a d↵tsk⌘m h�i�t↵m, odpo ívky, piknikové louky;
 X - jiné specifické vyu✓ití; zázemí pro rostlinnou v⌘robu a zpracování produkt⇣ rostlinné v⌘roby; v 

�e�eném území plocha ur ená pro poskliz�ovou úpravu a zpracování levandule (farma Chodou�)

 Biokoridory a interak ní prvky mají funkci p�ekryvnou  k plochám s rozdíln⌘m zp⇣sobem vyu✓ití.

Plochy rekreace na plochách p�írodního charakteru (RN) 
Plocha vymezena za ú elem zaji�t↵ní podmínek pro  tábo�i�t↵ sezonního charakteru, které slou✓í oddechu, 
sportu, rekreaci a pobytu v p�írod↵ v nezastav↵ném území. Plocha m⇣✓e zahrnovat do asnou stavbu (klubovnu),  
ú elové komunikace, izola ní a doprovodnou zele� a drobné vodní plochy a toky a dále nezbytnou technickou 
infrastrukturu.

 Pro takto vymezené plochy v nezastav↵ném území jsou územním plánem stanoveny podmínky pro 
stabilizaci nebo zm↵ny v jejich vyu✓ití, které jsou prost�edkem pro usm↵rn↵ní budoucího utvá�ení krajiny. 
Uvedeny jsou ve v⌘rokové  ást textu v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyu✓ití ploch s rozdíln⌘m zp⇣sobem 
vyu✓ití.

3 ad.g)  Vymezení ve↵ejn  prosp �n✏ch staveb a opat↵ení, staveb a opat↵ení k zaji��ování obrany a 
bezpe�nosti státu a ploch pro asanaci s právem vyvlastn ní

 Vymezené ve�ejn↵ prosp↵�né stavby - technická infrastruktura:

 Územním plánem jsou vymezeny tyto koridory pro tyto ve�ejn↵ prosp↵�né stavby s právem 
vyvlastn↵ní:

VT1 koridor pro umíst↵ní vedení velmi vysokotlakého plynovodu Drahel ice-Háje. 
 Tento koridor technické infrastruktury okrajov↵ zasahuje v⌘chodní nezastav↵nou  ást katastru   
 Chodou�. Návrh koridoru vypl⌘vá ze ZÚR SK (ve�ejn↵ prosp↵�ná stavba s ozna ením VPS P01).   

 Pro pot�eby uskute n↵ní VPS technické infrastruktury, resp. celé objektové skladby, lze práva k 
pozemk⇣m a stavbám, které jsou VPS dot eny, odejmout nebo omezit (§ 170 stavebního zákona) a✓ na základ↵ 
vydaného a ú inného územního rozhodnutí. Vyvlast�uje se pro stavbu dopravní infrastruktury, nikoliv pro koridor.

Vymezená ve�ejn↵ prosp↵�ná opat�ení - krajinotvorné prvky a zm↵ny v krajin↵:

 Územním plánem je vymezeno toto ve�ejn↵ prosp↵�né opat�ení s právem vyvlastn↵ní:
VU1 K11 - p�ehrá✓ka na Lounínském potoce - opat�ení k zadr✓ení vody a regulaci odtoku p�i p�ívalov⌘ch 

srá✓kách. P�ehrá✓ka se nachází na PUPFL. Zádr✓ vody nad zastav↵n⌘m územím bude mít pozitivní 
dopad na mo✓nost regulace odtoku p�i p�ívalov⌘ch de�tích. P�ívaly vod p⇣sobí v obci nemalé �kody a 
jsou pom↵rn↵  ast⌘m jevem.
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3 ad.k) Vymezení ploch a koridor� ve kter✏ch je rozhodování o zm nách v území podmín no  
zpracováním územní studie

Zastavitelná plocha Z3
 Územním plánem Chodou� je vymezena zastavitelná plocha Z3 s prov↵�ením zm↵n vyu✓ití územní 

studií. Rozvojová plocha umíst↵ná v okrajové v⌘chodní  ásti Chodoun↵ je ur ená pro bydlení v 
rodinn⌘ch domech (odhad maximáln↵ pro max. 5 rodinn⌘ch dom⇣ v zahrad↵, zele�). Plocha je v 
blízkosti lesních pozemk⇣ a v kontaktní poloze silnice III. t�ídy. 

- Podmínky pro její po�ízení:
 P�edm↵tem �e�ení územní studie bude zejména návrh �e�ení vedoucí ke kultivované skupinové 

zástavb↵ venkovského charakteru. Sou ástí studie bude i návrh opat�ení v krajin↵ K2 (zalo✓ení TTP 
mezi lokalitou zm↵ny Z3 a lesem, ú elem je zadr✓ování vody v krajin↵ v plo�e na údolím Lounínského 
potoka a protierozní ochrana p⇣dy). Plocha byla do územního plánu za�azena na základ↵ konkrétních 
✓ádostí vlastník⇣ pozemk⇣, náklady na zhotovení studie mohou b⌘t hrazeny t↵mito vlastníky.

Zastavitelná plocha Z8
 Územním plánem Chodou� je vymezena zastavitelná plocha Z8 s prov↵�ením zm↵n vyu✓ití územní 

studií. Jedná se o návrh funk ního vyu✓ití plochy smí�ené obytné - venkovské (BV); plochy sídelní 
zelen↵ - ochranná a izola ní zele� (ZO).

 Plocha pro bydlení (max. t�i rodinné domy) spojené s hospoda�ením na záhumenních zahradách u 
h�i�t↵ a ochrannou zele� je ur ená k prov↵�ení územní studií.  Zástavba bude navazovat na sou asnou 
zástavbu na p. . stavební 128/2. 

 Lokalitu zasahuje vymezené záplavové území Q100. (záplava stanovena je�t↵ p�ed realizací 
protipovod�ov⌘ch opat�ení). Lokalita není zaplavována, od toku �eky je odd↵lena protipovod�ov⌘m 
opat�ením - obecní cestou p. . 1301 chránící tuto levob�e✓ní  ást vesnice. Územní studií bude mj. 
prov↵�en p�ístup do lokality a zástavba bude realizována a✓ po finální realizaci p�ístupové komunikace, 
která bude slou✓it i jako protipovod�ové opat�ení. - Nová zástavba nebo stavební úpravy v plochách 
Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn↵ p�íslu�n⌘m vodoprávním ú�adem; nové objekty 
musí b⌘t situovány podélnou osou v soub↵hu s proudnicí mo✓né záplavy - s úrovní ±0 objektu 
alespo� 0,3m nad vypo tenou hladinou Q100 v daném míst↵; z objektu musí b⌘t zaji�t↵n únik suchou 
cestou mimo vymezené území Q100.

- Podmínky pro její po�ízení:
 P�edm↵tem �e�ení územní studie bude zejména návrh �e�ení vedoucí ke kultivované skupinové 

zástavb↵ venkovského charakteru spole n↵ s hospoda�ením v zahradách. Návrhem bude respektována 
liniová stromová zele� po její v⌘chodní stran↵. Plocha bude prov↵�ena územní studií spole n↵ s 
krajiná�sk⌘m opat�ením K3 (terénní úprava mezi cestou a zastav↵n⌘m územím, vytvo�ení zemního valu 
se zelení s funkcí protipovod�ové ochrany). Plocha byla do územního plánu za�azena na základ↵ 
konkrétních ✓ádostí vlastník⇣ pozemk⇣, náklady na zhotovení studie mohou b⌘t hrazeny t↵mito 
vlastníky.

- Lh⇣ta pro po�ízení územní studie a pro vlo✓ení dat o této studii do evidence územn↵ plánovací 
 innosti:

 Lh⇣ta pro po�ízení územních studií a pro vlo✓ení dat o této studii do evidence územn↵ plánovací 
 innosti je stanovena na 6 let od vydání územního plánu.

4) Hygiena prost↵edí, zdravé ⇣ivotní podmínky

 4.1) Ochrana ovzdu�í
 Obec Chodou�  je umíst↵na ve Zdické brázd↵ p�i okraji Hostomické kotliny, v úvalové kotlin↵  v 
soutokové oblasti Litavky a �erveného potoka a na svazích nad Litavkou. Území na v⌘chod↵ p�iléhá k lesnímu 
komplexu Suchomastské vrchoviny. P�eva✓ující je západní a jihozápadní proud↵ní. Bezv↵t�í se zde vyskytuje 
zhruba po 20 % doby. Nejvy��í  etnost v⌘skytu, cca 60 % má slab⌘ vítr, naopak vysoké rychlosti v↵tru se vyskytují 
z�ídka, cca 6 %. ⇧patné rozptylové podmínky v etn↵ inverze nastávají asi po 32 % doby. ⇧iroká úvalovitá údolí 
p�edstavují místa, kde se uplat�uje inverzní charakter klimatu.  Hlavními zdroji zne i�t↵ní ovzdu�í v �ir�ím 
zájmovém území je pr⇣myslová v⌘roba a dále automobilová doprava na dálnici D5, silnici II/118 a silnicích III. 
t�ídy.

Stacionární zdroje
 Dle Registru emisí a zdroj⇣ zne i�✏ování ovzdu�í (REZZO I) nejsou v �e�eném území registrovány ✓ádné 
velké zdroje zne i�✏ování ovzdu�í. Nejblí✓e jsou registrovány v oblasti Králova Dvora (11 km), v oblasti Zdic - 
�ernín (cca 5 km) a Sta�ov (cca 2 km).V Králov↵ dvo�e se vyskytují 3 velké zdroje zne i�✏ování ovzdu�í, z nich✓ 
emisn↵ nejv⌘znamn↵j�í jsou BILSTEIN CEE a.s., Innogy Energo, s.r.o. - v⌘topna Král⇣v Dv⇣r, SAINT-GOBAIN PAM 
CZ s.r.o. V okolí do vzdálenosti cca 5 km se dále nacházejí tyto velké zdroje zne i�✏ování ovzdu�í:
- LINEA spol. s r.o. - truhlárna, Trubín 
- Vápenka �ertovy schody a.s., Tma�
- KOSTAL CR, spol. s r.o. – Zdice
- FRISCHBETON s.r.o. - betonárna �ernín
- BOHEMIA ASFALT, s.r.o. - Obalovna Sta�ov 
- ZDIBE, spol. s r.o. - skládka Sta�ov
 Dle Registru emisí a zdroj⇣ zne i�✏ování ovzdu�í (REZZO II) jsou na území obce Chodou� registrovány 
2 st�ední zdroje zne i�✏ování ovzdu�í  a v nejbli✓�ím okolí, tzn. ve Zdicích pak 15 st�edních st�edních zdroj⇣ 
zne i�✏ování ovzdu�í. 
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 Ze v�ech zdroj⇣ je nejblí✓e �e�enému území AGRO Teplice a.s., st�edisko Zdice. Firma se zab⌘vá 
nákupem, o�et�ováním, skladováním a odbytem rostlinn⌘ch v⌘robk⇣, skladováním cizích v⌘robk⇣, prodejem 
hnojiv a chemick⌘ch p�ípravk⇣, prodejem krmn⌘ch sm↵sí. V areálu se nachází ✓elezobetonové a ocelové silo, 
skladové hospodá�ství halového typu,  isti ka a su�i ka rostlinn⌘ch v⌘robk⇣, mostní váha. Zdrojem zne i�✏ování 
jsou  erpací stanice PHM, st�edotlaká parní kotelna, su�árna obilí a teplovodní kotelna administrativní budovy. 
Dále na sever se nachází areál pily Zdice a autoservis Petr ⇧koda a hospodá�ské areály v blízkosti ✓elezni ní 
stanice Zdice.

Liniové zdroje:
 Obec Chodou� le✓í v blízkosti v⌘znamného dopravního koridoru, av�ak mimo hlavní dopravní trasy.   Z 
hlediska �ir�ích dopravních vztah⇣ je pro vlastní �e�ené území pozitivním faktem krátká dostupnost hlavních 
dopravních tras ve sm↵ru Praha – Plze� a to dálnice D5 a ✓elezni ní trat↵ �D  .170 a  .200 veden⌘ch asi 1 km 
severn↵ od obce. P�ipojení k trase dálnice je zprost�edkováno dálni ní k�i✓ovatkou Bavoryn↵ na 28. km D5.  
�elezni ní doprava na trati  .170 je dostupná ve stanicích Zdice nebo Sta�ov, na trati  . 200 ve stanicích Zdice 
nebo Libomy�l. Koridor hlavních dopravních tras �ir�ího spádového území – soub↵h silnice II/118 a ✓elezni ní 
trat↵ �D  . 200 – je veden údolím Litavky ve vcelku p�ízniv⌘ch parametrech.

 Intenzity dopravy:
 Do celostátního s ítání dopravy na ve�ejné silni ní a dálni ní síti jsou ze zájmového území za�azeny 
páte�ní komunikace �ir�ího spádového území, tj. dálnice D5, silnice II/605 (b⌘valá „plze�ská“ silnice – dnes ve 
funkci doprovodné komunikace dálnice D5 - ulice Plze�ská) a silnice II/118.  Ostatní komunika ní systém v obci 
Chodou� není do celostátního s ítání dopravy za�azen.
 Na základ↵ posledního celostátního s ítání dopravy 2016 byly ⌅editelstvím silnic a dálnic publikovány 
následující celoro ní pr⇣m↵rné denní intenzity v�ech skute n⌘ch vozidel projí✓d↵jících dan⌘m profilem 
komunikací za 24 hodin. S ítání je provád↵no v p↵tilet⌘ch intervalech.  

 Intenzity dopravy – stav v◆roce 2016 z◆celostátního s ítání (Zdroj:  ⌅SD �R)
�.silnice s .úsek TV O M SV za .úseku kon.úseku
D5 1-8150 11569 30121 94 41784 Beroun - západ Bavoryn↵

II/118 1-1230 935 4328 69 5332 Lochovice, ze 114 zaúst. do D5
II/605 1-0280 856 4946 127 5929 v⌘ust. 236 x s D5 u Bavoryn↵
III/11531 1-5120 0 0 0 0 zaúst. do 11540 Suchomasty
II/11544 1-7470 272 1294 14 1580 v⌘ust. ze 11545 zaúst. 11539

  Kde:
  TV – t↵✓ká motorová vozidla
  O – osobní a dodávková vozidla bez p�ív↵s⇣ a s p�ív↵sy
  M – jednostopá motorová vozidla (motocykly)
  SV – v�echna motorová vozidla celkem
            
 Nejvíce zatí✓enou komunikací je dálnice D5, která je v�ak od �e�eného území vzdálena cca 800 m. 
Mezi dálnicí a �e�enou lokalitou jsou je�t↵ umíst↵ny ✓elezni ní trat↵  .170 a  .200. Komunikace  . 118 je od 
�e�eného území vzdu�nou  arou vzdálena 995 m. Je p�edpoklad, ✓e intenzity na silnici III/11741 budou nízké, 
p�ibli✓n↵ budou odpovídat intenzitám na silnici III/11544.
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V⌦sledky s⇤ítání dopravy na dálni⇤ní a silni⇤ní síti v roce 2016
ve St⌃edo⇤eském kraji - v⌦⌃ez lokality Zdice - Chodou⇧

Kvalita ovzdu�í oblasti
 Kvalita ovzdu�í na území ORP Beroun je dlouhodob↵ ovliv�ována pr⇣myslov⌘m charakterem kraje, 
hustou dopravní infrastrukturou a vysok⌘mi intenzitami dopravy na dálnici D5 a jejím okolí a rovn↵✓ také hustou 
reziden ní zástavbou s lokálními topeni�ti. Aktuální situace je pak podmín↵na meteorologick⌘mi podmínkami.
 Podle ro enek �eského hydrometeorologického ústavu  "Zne i�t↵ní ovzdu�í na území �eské republiky" 
byly v◆oblasti Chodoun↵ v◆období za roky 2015 a✓ 2019 dosahovány ní✓e uvedené pr⇣m↵rné koncentrace 
�kodlivin: 
- oxid dusi it⌘ NO2 - ro ní pr⇣m↵r:  9,8 a✓ 13,08 µg/m3  (imisní limit 40 µg/m3)
- polétav⌘ prach PM10 - ro ní pr⇣m↵r:  20,5 a✓ 21,7 µg/m3  (imisní limit 40 µg/m3)
- polétav⌘ prach PM10 - 36. nejvy��í 24.hodinová koncentrace:  36,6 a✓ 39,6 µg/m3  (imisní limit 50  
 µg/m3)
- benzo(a)pyren BaP - ro ní pr⇣m↵r:  0,8 a✓ 1,30 ng/m3 (imisní limit 1 ng/m3)
 Nejvíce problematickou zne i�✏ující látkou je benzo(a)pyren. U ostatních zne i�✏ujících látek nejsou v 
✓ádné imisní charakteristice p�ekra ovány p�íslu�né imisní limity.  Na základ↵ odhadu stávajícího imisního pozadí 
lze p�edpokládat, ✓e v zájmové lokalit↵ p�edev�ím v nivní poloze v okolí silnic  je krátkodob↵ p�ekro en imisní 
limit i pro denní koncentrace PM10.  Imisní limit pro ochranu lidského zdraví vyjád�en⌘ denními 8hodinov⌘mi 
klouzav⌘mi pr⇣m↵rn⌘mi koncentracemi ozonu (120 µg.m3) byl v roce 2019 p�ekro en na lokalit↵ Tobolka-�ertovy 
schody (Tma�).

 ⌅e�ené území spadá do oblasti území s p�ekro en⌘mi imisními limity pro ochranu zdraví bez zahrnutí 
p�ízemního ozonu i do oblasti území s p�ekro ením imisního limitu pro ochranu zdraví (se zahrnutím p�ízemního 
ozonu). 

 Obec je plynofikována. Distribuce plynu v �e�eném území je realizována st�edotlak⌘mi plynovody. 
Plo�ná plynofikace je provedena v rámci celého zájmového území vyjma vzdálen⌘ch samot.
 VTL/STL regula ní stanice Zdice se nachází na severním okraji k.ú. Chodou� p�i ulici �S Armády 
(Zdice). St�edotlaká plynovodní sí✏ je vedena od regula ní stanice podél silnice III/11540 do centrální  ásti 
Chodoun↵ (plynovod DN 90). Plynofikace byla provedena na základ↵ generelu z roku 2000. Dimenze plynovod⇣ 
je dostate ná i pro zásobování navrhované zástavby. 
  Z hlediska energetick⌘ch zdroj⇣ se v �e�eném území nacházejí pouze tepelné zdroje men�ích v⌘kon⇣. 
Pot�eba tepla je v �e�eném území pokryta z lokálních zdroj⇣ (p�evá✓n↵ plynem,  áste n↵ i el. energií a pevn⌘mi 
palivy). Je ✓ádoucí, aby ve stávající i v p�edpokládané zástavb↵ bylo vytáp↵ní �e�eno zemním plynem v kombinaci 
s vyu✓íváním alternativních energetick⌘ch zdroj⇣.

V⌘hled a doporu ení :
- na úseku ochrany ovzdu�í respektovat a dodr✓ovat práva a povinnosti vypl⌘vající ze zákona  .  

201/2012 Sb., o ochran↵ ovzdu�í, a souvisejících právních p�edpis⇣; 
- u nov⌘ch staveb nebo p�i zm↵nách stávajících staveb vyu✓ít centrálních zdroj⇣ tepla pop�. 

alternativních zdroj⇣ za p�edpokladu, ✓e to bude technicky mo✓né a ekonomicky p�ijatelné (§ 3, odst. 
8 zákona).

 Obecn↵ by nem↵la t↵sn↵ sousedit obytná zástavba a plocha pro v⌘robu/pr⇣mysl nebo  innosti 
omezující okolní obytnou zástavbu, zejména z d⇣vodu p�edcházení problém⇣m obt↵✓ování obyvatel hlukem, 
emisemi, dopravou a zápachem. 
 Pokud by v budoucnu do oblasti byla za len↵na v⌘roba nebo zdroj s dopady na ovzdu�í, je 
provozovatel povinen dodr✓ovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdu�í, nap�. po✓ádat o p�íslu�ná povolení k 
umíst↵ní, stavb↵, provozu nov⌘ch zdroj⇣. Pokud bude uva✓ováno o v⌘stavb↵ stacionárního zdroje vyjmenovaného 
v p�íloze  . 2 zákona, je kompetentní rozhodovat krajsk⌘ ú�ad. U nevyjmenovan⌘ch stacionárních zdroj⇣ je 
kompetentní rozhodovat místn↵ p�íslu�n⌘ obecní ú�ad s roz�í�enou p⇣sobností, dle § 11 odst. 3 zákona.

 4.2) Ochrana zdraví p↵ed ú�inky hluku a vibrace
 Hluk je jedním z◆faktor⇣, kter⌘ negativn↵ ovliv�uje ✓ivotní prost�edí a jeho p⇣sobení m⇣✓e vyvolávat 
nep�íznivé dopady na zdraví obyvatel. Odborná literatura uvádí, ✓e víc ne✓ 90% hluku je zp⇣sobeno lidskou 
 inností, z◆toho p�ibli✓n↵ 80% hluku je vytvá�eno dopravou, zejména automobilovou. 
 Problematika ochrany p�ed hlukem je legislativn↵ �e�ena zákonem  . 258/2000 Sb., o ochran↵ 
ve�ejného zdraví,  jeho✓ novela provedená zákonem  . 267/2015 Sb., je ú inná od 1. 12. 2015.  
 V návaznosti na stále rostoucí d⇣raz na �e�ení zaji�t↵ní ochrany objekt⇣ pro bydlení, �kolsk⌘ch, 
zdravot-nick⌘ch a obdobn⌘ch staveb p�ed hlukem byla novelou zákona stanovena stavebník⇣m rodinn⌘ch dom⇣ 
nová povinnost spo ívající v tom, ✓e zám↵r stavebníka musí b⌘t posouzen z hlediska ochrany p�ed hlukem a v 
p�ípad↵ pot�eby je to stavebník, kdo musí zajistit (zaplatit) protihluková opat�ení podle stavu aktuálního, ale i 
budoucího hlukového zatí✓ení území (nap�. plánovaná v⌘stavba dopravní komunikace) pro svou stavbu, a to i pro 
stavbu rodinného domu, kup�íkladu v p�ípad↵ v⌘stavby v blízkosti v⌘znamné komunikace. Pokud tak stavebník 
neu iní, nem⇣✓e ✓ádat, aby tato opat�ení provedl provozovatel zdroje hluku.
 Hygienické limity pro hluk jsou stanoveny na�ízením vlády,  . 272/2011 Sb. Na�ízení vlády o ochran↵ 
zdraví p�ed nep�ízniv⌘mi ú inky hluku a vibrací a jsou vzta✓eny k chrán↵n⌘m venkovním prostor⇣m, chrán↵n⌘m 
venkovním prostor⇣m staveb a chrán↵n⌘m vnit�ním prostor⇣m dle definice v zákon↵  . 258/2000 Sb.

Hluk z dopravy na pozemních komunikacích – hluk ze silni ní dopravy
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V okolí silnic III. t�ídy a místních komunikací III. t�ídy k posuzování zatí✓ení venkovního prostoru 
hlukem z dopravy lze, dle odst. (1) § 12 a p�ílohy  . 3 k na�ízení vlády  . 272/2011 Sb., u chrán↵n⌘ch 
venkovních prostor ostatních staveb a u chrán↵n⌘ch ostatních venkovních prostor uva✓ovat pro celou 
denní a no ní dobu s hygienick⌘mi limity v ekvivalentních hladinách akustického tlaku A v hodnotách:
LAeq,16h = 50 + 5 = 55 dB – denní doba
LAeq,8h = 50 + 5 – 10 = 45 dB – no ní doba

V okolí hlavních pozemních komunikací (dálnice, silnice I. a II. t�ídy a místní komunikace I. a II. t�ídy), 
kde je hluk z dopravy na t↵chto komunikacích p�eva✓ující nad hlukem z dopravy na ostatních 
pozemních komunikacích lze pak uva✓ovat pro celou denní a no ní dobu s hygienick⌘mi limity v 
ekvivalentních hladinách akustického tlaku A v hod-notách:
LAeq,16h = 50 + 10 = 60 dB – denní doba
LAeq,8h = 50 + 10 – 10 = 50 dB – no ní doba
V p�ípad↵ staré hlukové zát↵✓e z dopravy na pozemních komunikacích lze pro hodnocení zat↵✓ování 
venkovního prostoru hlukem z pozemní dopravy pou✓ít korekci + 20 dB. 

Hluk z dopravy na pozemních komunikacích – hluk z dopravy na drahách
K posuzování zatí✓ení venkovního prostoru hlukem z dopravy na drahách lze, dle odst. (1) § 12 a 
p�ílohy  . 3 k na�ízení vlády  . 272/2011 Sb., u chrán↵n⌘ch venkovních prostor ostatních staveb a u 
chrán↵n⌘ch ostatních venkovních prostor uva✓ovat pro celou denní a no ní dobu s hygienick⌘mi limity 
v ekvivalentních hladinách akustického tlaku A v hod-notách:
LAeq,16h = 50 + 5 = 55 dB – denní doba
LAeq,8h = 50 + 5 – 10 = 45 dB – no ní doba
V ochranném pásmu dráhy lze uva✓ovat pro celou denní a no ní dobu s hygienick⌘mi limity v 
ekvivalentních hladinách akustického tlaku A v hodnotách:
LAeq,16h = 50 + 10 = 60 dB – denní doba
LAeq,8h = 50 + 10 – 10 = 50 dB – no ní doba
P�i stanovení nejvy��ích p�ípustn⌘ch hodnot hluku je rozhodující stanovisko p�íslu�ného hygienického 
orgánu.

Hluk z provozu stacionárních zdroj⇣ hluku
Dle odst. (1) § 12 a p�ílohy  . 3 k na�ízení vlády  . 272/2011 Sb. je t�eba u chrán↵n⌘ch venkovních 
prostor ostatních staveb a u chrán↵n⌘ch ostatních venkovních prostor uva✓ovat pro osm na sebe 
navazujících nejhlu n↵j�ích hodin v denní dob↵ a pro nejhlu n↵j�í hodinu v no ní dob↵ s hygienick⌘mi 
limity v ekvivalentních hladinách akustického tlaku A z p�enosu hluku z t↵chto zdroj⇣ v hodnotách:
LAeq,8h = 50 dB – denní doba
LAeq,1h = 50 – 10 = 40 dB – no ní doba
Pozn.:
Stanovené limitní hodnoty hluku neplatí pro vysoce impulsní hluk. Z obecné charakteristiky  inností 
vypl⌘vá, ✓e emitovan⌘ hluk nebude mít charakter vysoce impulsního hluku. Je o ekáván hluk ustálen⌘ 
a nejv⌘�e prom↵nn⌘.

 V polovin↵  ervna 2016 vláda schválila návrh, kter⌘m se m↵ní na�ízení vlády  . 272/2011 Sb., o ochran↵ 
zdraví p�ed nep�ízniv⌘mi ú inky hluku a vibrací. Novela na�ízení vlády reaguje p�edev�ím na zm↵ny zakotvené v 
novele zákona o ochran↵ ve�ejného zdraví platné od 1. 12. 2015.  Na�ízení vlády nyní nov↵ stanovuje pojem 
„prostor v⌘znamn⌘ z hlediska pronikání hluku z venkovních prostor do vnit�ních chrán↵n⌘ch prostor staveb″. Je 
nov↵ upraveno hodnocení chrán↵ného venkovního prostoru staveb, které jsou hodnoceny z hlediska 
dopadajícího zvuku.
 Nov↵ je zavedena korekce +5dB u stávajících se�a⌦ovacích nádra✓í pro no ní dobu. Je formula n↵ 
upravena definice staré hlukové zát↵✓e a up�esn↵na jsou pravidla pro aplikaci tohoto institutu. Bylo stanoveno, ✓e 
základní hygienick⌘ limit s korekcí +20 dB na starou hlukovou zát↵✓ je mo✓né aplikovat na pozemní komunikace 
a dráhy uvedené do provozu p�ed rokem 2001 pouze do asn↵, a to dokud nedojde k nav⌘�ení hluku z jejich 
provozu o více ne✓ 2 dB (tento rozdíl je ji✓ sluchov↵ rozpoznateln⌘). Pokud tato situace nastane a limit staré 
hlukové zát↵✓e ji✓ nelze uplatnit nebo je p�ekro en, má provozovatel zdroje hluku povinnost p�ijmout p�íslu�ná 
opat�ení ke sní✓ení hluku s tím, ✓e v tomto p�ípad↵ je nutné pro p�esn↵ definované p�ípady stávajících 
komunikací a drah dodr✓et základní hygienick⌘ limit (tj. bez korekce na starou hlukovou zát↵✓) nav⌘�en⌘ o +5dB, 
co✓ ve stávající zástavb↵ p�edstavuje realistick⌘, zdravotn↵ od⇣vodniteln⌘ a ekonomicky dosa✓iteln⌘ po✓adavek.

 Zdroje hluku lze z hlediska druhové skladby charakterizovat jako liniové, plo�né a bodové. Liniové jsou 
tvo�eny silni ní a ✓elezni ní dopravou. Plo�né zdroje jsou nap�. skladovací, v⌘robní a pr⇣myslové areály. Jako 
bodové zdroje hluku p⇣sobí jednotlivé objekty, technologická za�ízení a provozovny.

Hlukové pom↵ry v posuzované oblasti jsou ovliv�ovány:
- hlukem z dopravy na silni ních komunikacích (dálnice D5, silnice II. a III. t�ídy) 
- hlukem ze ✓elezni ní trati  . 200 Zdice – Protivín. Tato tra✏ zaji�✏uje vazby na koridorovou ✓elezni ní tra✏ 

 . 170 (Praha -) Beroun – Plze�.  V rámci optimalizace trati byla provedena p�íslu�ná protihluková 
opat�ení 

- ojedin↵le ze stacionárních zdroj⇣
-  hlukem ze zem↵d↵lské  innosti

 Z hlediska ochrany zdraví p�ed nep�ízniv⌘mi ú inky hluku bude v navr✓en⌘ch zastaviteln⌘ch plochách 
po✓adováno dodr✓ení max. hlukového zatí✓ení dle novely na�ízení vlády  . 272/2011 Sb. - hluk a vibrace. 
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 Z hlediska ochrany p�ed nadm↵rn⌘m hlukem bude územním plánem dána závazná podmínka: stavby 
pro bydlení lze umis✏ovat a✓ na základ↵ prokázání budoucím investorem, v rámci navazujícího správního �ízení, 
dodr✓ení spln↵ní hygienick⌘ch limit⇣ hluku.
 �adatel o vydání územního rozhodnutí, územního souhlasu nebo spole ného souhlasu ke stavb↵ 
navr✓ené do území zatí✓eného zdrojem hluku pak p�edlo✓í p�íslu�nému orgánu ochrany ve�ejného zdraví pro 
ú ely vydání stanoviska m↵�ení hluku podle §32a novely zákona  . 258/2000 Sb., o ochran↵ ve�ejného zdraví  a 
návrh opat�ení k ochran↵ p�ed hlukem. V p�ípad↵ prokázání nutnosti zajistit protihlukovou ochranu území 
navr✓en⌘ch pro chrán↵né stavby (stavby bytového domu, rodinného domu, p�ed�kolní nebo �kolní vzd↵lávání, 
zdravotní nebo sociální ú ely) nebudou na náklady majetkového správce  i provozovatele provád↵na ✓ádná 
protihluková opat�ení. Pokud budou nutná protihluková opat�ení, musí b⌘t realizovány na náklady stavebník⇣ 
obytn⌘ch objekt⇣.
 Pro za�ízení v⌘roby, která mají podstatné ru�ivé ú inky na okolí, je územním plánem stanoven 
po✓adavek, ✓e negativní ú inky a vlivy t↵chto staveb a za�ízení nesmí naru�ovat provoz a u✓ívání staveb a za�ízení 
ve svém okolí (zejména pak staveb ur en⌘ch k trvalému pobytu osob) nad p�ípustnou míru, danou obecn↵ 
platn⌘mi p�edpisy.
 Areály zem↵d↵lské v⌘roby a dal�í v⌘robní areály nejsou dle informací Obecního ú�adu potenciálním 
zdrojem hluku.

 4.3) Radonové riziko
 Radonové riziko je jedním z faktor⇣ ovliv�ujících hygienickou kvalitu ✓ivotního prost�edí. Míra 
radonového rizika je dána p�irozenou radioaktivitou geologického podlo✓í (z p⇣dního vzduchu a podzemních 
vod) a stavebními materiály pou✓it⌘mi p�i v⌘stavb↵. 
 Zv⌘�enou pozornost problematice protiradonov⌘ch opat�ení je t�eba v↵novat v oblastech kategorie 
vysokého a st�edního radonového rizika a v místech tektonick⌘ch zlom⇣. Oblast zájmového území se zástavbou 
spadá do p�eva✓ující kategorie st⌃edního radonového rizika z geologického podlo✓í.
 Ur ené plochy jednotliv⌘ch kategorií rizika v�ak nelze pou✓ít pro stanovení radonového rizika v 
jednotliv⌘ch objektech, proto✓e skute ná radia ní zát↵✓ stavebního pozemku je v✓dy ovlivn↵na lokální situací 
(r⇣zná propustnost p⇣d, lokální anomálie aktivních látek v horninách atd.). V �e�eném území m⇣✓e b⌘t p�i 
vybran⌘ch stavebních  innostech vy✓adováno provedení detailního radonového pr⇣zkumu.
Zdroj: �eská geologická slu✓ba: Index radonového rizika.

5) Vyhodnocení p↵edpokládan✏ch d�sledk� navrhovaného ↵e�ení na ZPF

 5.1) V�eobecné údaje o zem d lském p�dním fondu v ↵e�eném území

Charakteristika klimatick✏ch podmínek
 Klimatick⌘ region:
 kód 4  symbol regionu   MT 1
  ozna ení regionu   tepl⌘, such⌘
  suma teplot nad 10°C  2400 - 2600
  pravd↵p. such⌘ch veg.období  30 - 40
  vláhová jistota   0 - 4
  pr⇣m. ro ní teplota °C  7 - 8,5
  ro ní úhrn srá✓ek (mm)  450 - 550

Charakteristika hydrologick✏ch podmínek
 Dle hydrologického  len↵ní nále✓í �e�ené území do �ir�ího povodí Berounky (�HP 1-11-04), do povodí 
Litavky (�HP 1-11-04-025).

Charakteristika zem d lské v✏roby
 Podíl zem↵d↵lské p⇣dy v �e�eném území (424,86 ha)  iní 65,45 %. Zorn↵no je 77 % zem↵d↵lského 
p⇣dního fondu v dané oblasti. Nejv↵t�í plochu zaujímá orná p⇣da, zastoupeny jsou i trvalé travní porosty 
p�evá✓n↵ v nivách vodních tok⇣. Zahrady a sady se v obvyklém rozsahu nacházejí v zastav↵n⌘ch územích a v jejich 
blízkém okolí. ⌅e�ené území je sou ástí v⌘robní podoblasti ⌅3 (⌅epa�ská 3). 
 V zájmovém území p�evládá zem↵d↵lské hospoda�ení, v⌘roba je soust�ed↵na na zem↵d↵lskou 
produkci a skladování v kombinaci s drobnou v⌘robou. Funk ní zem↵d↵lské areály s p�idru✓enou v⌘robou se 
nacházejí izolovan↵ ji✓n↵ od vesnice. P⇣sobí zde n↵kolik spole nosti viz. kapitola Charakteristika hospodá�ské 
 innosti v obci. V⌘robní areály jsou zachovány, územním plánem je navr✓eno nepatrné roz�í�ení v⌘robního areálu 
pro ú ely zázemí areálu - lokalita Z9.

 Struktura zem↵d↵lského p⇣dního fondu (v ha):
Druhy 
pozemk⇣ 

Celková v⌘m↵ra pozemku (ha) 424,86Druhy 
pozemk⇣ Zem↵d↵lská p⇣da (ha) 277,96
Druhy 
pozemk⇣ 

Orná p⇣da (ha) 214,58

Druhy 
pozemk⇣ 

Chmelnice (ha) - 

Druhy 
pozemk⇣ 

Vinice (ha) - 

Druhy 
pozemk⇣ 

Zahrady (ha) 14,57
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Ovocné sady (ha) 3,09
Trvalé trávní porosty (ha) 45,71

Pedologické podmínky
 P⇣dní podmínky jsou rovn↵✓ pestré. Území pat�í k oblasti s hn↵dozemním p⇣dotvorn⌘m procesem. Na 
svazích se vyskytují luvizem↵ a hn↵dozem↵ luvické a rendziny na t↵✓k⌘ch substrátech, jílech a slínech;  p⇣dy 
arenického typu – regozem↵, pararendziny na t↵✓�ích substrátech, kambizem↵ modální eubazické a mezobazické 
na b�idlicích i pískovcích a drobách; kambizem↵ litické. Dále se vyskytují p⇣dy vy��í sklonitosti s r⇣znou 
skeletovitostí na leh ím i t↵✓�ím substrátu, mén↵  ernozem↵ na spra�ích a svahov⌘ch hlínách ve vy��í sklonitosti. 
V ni✓�ích polohách se vyskytují kambizem↵ oglejené a pseudogleje na pevn⌘ch horninách  se sklonem k 
do asnému zamok�ení.  V úvalu Litavky se vyskytují fluvizem↵ glejové na nivních ulo✓eninách, pop�ípad↵ s 
podlo✓ím teras; v okolí men�ích vodních tok⇣ v terénních depresích gleje modální i modální zra�elin↵lé, gleje 
histické,  ernice glejové zra�elin↵lé na nivních ulo✓eninách.  
 V �e�eném území je zastoupeno �iroké spektrum p⇣dních typ⇣. Mezi kvalitní pat�í  fluvizem↵  na 
nivních ulo✓eninách (HPJ 56) a hn↵dozem↵ (HPJ 12).  V↵t�í  ást zastoupen⌘ch p⇣d lze charakterizovat jako slab↵  
podpr⇣m↵rné. Vyskytují se v�ak i p⇣dy v⌘razn↵ podpr⇣m↵rné  kvality (p⇣dy vy��í sklonitosti, gleje).
 V �e�eném území jsou zastoupeny pozemky v rovin↵  zejména v návaznosti na Litavku. Podstatn↵  jsou 
zastoupeny pozemky na st�edním svahu ( tvrté  místo kódu BPEJ je 4 nebo 5). Vyskytují se v�ak i zem↵d↵lské  
pozemky na v⌘razném svahu ( tvrté místo kódu BPEJ je 6  nebo 7). Jednotlivé lokality se li�í jejich mírou 
náchylnosti k erozi.

Investice do p�dy
 V �e�eném území je upraven vodní re✓im. V◆obci byly v minulosti uskute n↵ny investice do p⇣dy za 
ú elem zlep�ení p⇣dní úrodnosti  v rozsahu 114,4 ha, tj. 41,2 % plochy ZPF. Jedná se o systematické odvodn↵ní, 
plo�né meliorace z období roku 1990 v údolní niv↵ Litavky. Sou ástí odvod�ovacího systému jsou hlavní 
meliora ní za�ízení (HMZ) - otev�ené vodote e, odvod�ovací p�íkopy a trubní vedení.  Jedná se o regulované 
vodote e v◆poli. Detail odvod�ovacího za�ízení je ve vlastnictví a správ↵ jednotliv⌘ch vlastník⇣.  Hlavní meliora ní 
za�ízení je ve správ↵ Státního pozemkového ú�adu, odd↵lení správy vodohospodá�sk⌘ch d↵l p�i odboru �ízení 
správy nemovitostí, územní pracovi�t↵ Plze�. 
  V p�ípad↵ dot ení plo�n⌘ch meliorací, je t�eba zajistit funk nost zb⌘vajících meliora ních za�ízení na 
okolních pozemcích, v etn↵ bezproblémového odtoku vod. Lokality ur ené pro zástavbu nejsou navr✓eny na 
p⇣dách s plo�n⌘mi melioracemi.

 
 Komplexní pozemkové úpravy (KoPÚ)
 Jsou to úpravy, které  systémov↵ ve smyslu zákona a ve ve�ejném zájmu prostorov↵ a funk n↵ 
uspo�ádávají pozemky, scelují je nebo d↵lí a zabezpe uje se vyu✓ití pozemk⇣ a vyrovnání jejich hranic tak, aby se 
vytvo�ily podmínky pro racionální vlastnické hospoda�ení. V t↵chto souvislostech se uspo�ádávají vlastnická práva 
a s nimi související v↵cná b�emena. Sou asn↵ se zaji�✏ují podmínky pro zlep�ení ✓ivotního prost�edí, ochranu a 
zúrodn↵ní p⇣dního fondu, vodní hospodá�ství a zv⌘�ení ekologické stability krajiny. V⌘sledky pozemkov⌘ch úprav 
slou✓í pro obnovu katastrálního operátu a pro územní plánování. Schválené KoPÚ jsou závazn⌘m vstupním 
podkladem pro zpracování územního plánu.
 Pro k.ú. Chodou� byly zpracovány Komplexní pozemkové úpravy (KoPÚ) na základ↵ ✓ádosti vlastník⇣ 
nadpolovi ní v⌘m↵ry zem↵d↵lské p⇣dy.  Na základ↵ kone ného odsouhlasení spole n⌘ch za�ízení byl proveden 
návrh nového uspo�ádání pozemk⇣. KPÚ byla ukon ena dne 27. 5. 2013. KoPÚ Chodou� zpracovala firma Kadlec 
KK Nusle, spol. s◆r.o, zam↵�ení geodetické firmy – P�emysl Jordák / Geodézie Beroun, Lenka Líznerová / 
Geodetická kancelá� Plze�.

 Územní plán respektuje  a do návrhu ÚP Chodou� zapracovává navrhovaná i realizovaná krajiná�ská 
opat�ení vypl⌘vající z Komplexních pozemkov⌘ch úprav pro k.ú. Chodou�:
- cesty zaji�✏ující p�ístupnost pozemk⇣ a pr⇣chodnost krajiny (ú elové cesty v krajin↵ ozna ené DS1)
- opat�ení pro ochranu ZPF  - protierozní opat�ení (zatravn↵ní sou ástí interak ních prvk⇣)
- opat�ení k ochran↵ a tvorb↵ ✓ivotního prost�edí (skladebné  ásti ÚSES)
- vodohospodá�ská opat�ení  (parcelní vymezení stávajících vodních cest, stabilizovaní protipovod�ová 

opat�ení)
 Podrobn⌘ popis opat�ení dle Plánu spole n⌘ch za�ízení KoPÚ Chodou� je uveden v Dopl�ujících 
pr⇣zkumech a rozborech k ÚP Chodou�, v kap. 13.7.

Kvalita p�d a ochrana ZPF

 Hlavní p⇣dní jednotka (HPJ):
12◆ Hn↵dozem↵ modální, kambizem↵ modální a kambizem↵ luvické, v�echny v etn↵ slab↵ oglejen⌘ch 

forem na svahov⌘ch (polygenetick⌘ch) hlínách, st�edn↵ t↵✓ké s t↵✓kou spodinou, a✓ st�edn↵ 
skeletovité, vododr✓né, ve spodin↵ s místním p�evlh ením

20◆ Pelozem↵ modální, vyluhované a melanické, regozem↵ pelické, kambizem↵ pelické i pararendziny 
pelické, v✓dy na velmi t↵✓k⌘ch substrátech, jílech, slínech, fly�i, tercierních sedimentech a podobn↵, 
p⇣dy s malou vodopropustností, p�evá✓n↵ bez skeletu, ale i st�edn↵ skeletovité,  asto i slab↵ oglejené

22◆ P⇣dy jako p�edcházející HPJ 21 na mírn↵ t↵✓�ích substrátech typu hlinit⌘ písek nebo pís itá hlína s 
vodním re✓imem pon↵kud p�ízniv↵j�ím ne✓ p�edcházející

26◆ Kambizem↵ modální eubazické a mezobazické na b�idlicích, p�evá✓n↵ st�edn↵ t↵✓ké, a✓ st�edn↵ 
skeletovité, s p�ízniv⌘mi vláhov⌘mi pom↵ry
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38◆ P⇣dy jako p�edcházející HPJ 37, zrnitostn↵ v�ak st�edn↵ t↵✓ké a✓ t↵✓ké, vzhledem k zrnitostnímu slo✓ení 
s lep�í vododr✓ností

40◆ P⇣dy se sklonitostí vy��í ne✓ 12 stup�⇣, kambizem↵, rendziny, pararendziny, rankery, regozem↵, 
 ernozem↵, hn↵dozem↵ a dal�í, zrnitostn↵ st�edn↵ t↵✓ké leh í a✓ lehké, s r⇣znou skeletovitostí, vláhov↵ 
závislé na klimatu a expozici

41◆ P⇣dy jako u HPJ 40 av�ak zrnitostn↵ st�edn↵ t↵✓ké a✓ velmi t↵✓ké s pon↵kud p�ízniv↵j�ími vláhov⌘mi 
pom↵ry

48◆ Kambizem↵ oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a pseudogleje 
modální na opukách, b�idlicích, permokarbonu nebo fly�i, st�edn↵ t↵✓ké leh í a✓ st�edn↵ t↵✓ké, bez 
skeletu a✓ st�edn↵ skeletovité, se sklonem k do asnému, p�evá✓n↵ jarnímu zamok�ení

50◆ Kambizem↵ oglejené a pseudogleje modální na ✓ulách, rulách a jin⌘ch pevn⌘ch horninách (které 
nejsou v HPJ 48,49), st�edn↵ t↵✓ké leh í a✓ st�edn↵ t↵✓ké, slab↵ a✓ st�edn↵ skeletovité, se sklonem k 
do asnému zamok�ení

56◆ Fluvizem↵ modální eubazické a✓ mezobazické, fluvizem↵ kambické, koluvizem↵ modální na nivních 
ulo✓eninách,  asto s podlo✓ím teras, st�edn↵ t↵✓ké leh í a✓ st�edn↵ t↵✓ké, zpravidla bez skeletu, 
vláhov↵ p�íznivé

67◆ Gleje modální na r⇣zn⌘ch substrátech  asto vrstevnat↵ ulo✓en⌘ch, v polohách �irok⌘ch depresí a 
rovinn⌘ch celk⇣, st�edn↵ t↵✓ké a✓ t↵✓ké, p�i vodních tocích závislé na v⌘�ce hladiny toku, zaplavované, 
t↵✓ko odvodnitelné

68◆ Gleje modální i modální zra�elin↵lé, gleje histické,  ernice glejové zra�elin↵lé na nivních ulo✓eninách v 
okolí men�ích vodních tok⇣, p⇣dy úzk⌘ch depresí v etn↵ svah⇣, obtí✓n↵ vymezitelné, st�edn↵ t↵✓ké a✓ 
velmi t↵✓ké, nep�ízniv⌘ vodní re✓im

 Kombina ní  íslo:
00 úplná rovina, rovina - expozice v�esm↵rná - bezskeletovité (s celkov⌘m obsahem skeletu do 10 %)- 

p⇣da hluboká (60 cm),
01 úplná rovina, rovina - expozice v�esm↵rná - bezskeletovité (s celkov⌘m obsahem skeletu do 10 %) a✓ 

slab↵ skeletovité (s celkov⌘m obsahem skeletu do 25 %) - p⇣da hluboká (60 cm) a✓ p⇣da st�edn↵ 
hluboká (30 - 60 cm),

04 úplná rovina, rovina - expozice v�esm↵rná - st�edn↵ skeletovité (s celkov⌘m obsahem skeletu do 50 
%) - p⇣da hluboká (60 cm) a✓ p⇣da st�edn↵ hluboká (30 - 60 cm),

10 mírn⌘ svah - expozice v�esm↵rná - bezskeletovité (s celkov⌘m obsahem skeletu do 10 %)
 - p⇣da hluboká (60 cm),
11 mírn⌘ svah - expozice v�esm↵rná - bezskeletovité (s celkov⌘m obsahem skeletu do 10 %) a✓ slab↵ 

skeletovité (s celkov⌘m obsahem skeletu do 25 %) - p⇣da hluboká (60 cm) a✓ p⇣da  st�edn↵ hluboká 
(30 - 60 cm),

12 mírn⌘ svah - expozice v�esm↵rná - p⇣da slab↵ skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 25 %, p⇣da 
hluboká (60 cm),

13 mírn⌘ svah - expozice v�esm↵rná - p⇣da st�edn↵ skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 50 %, 
p⇣da hluboká (60 cm),

14 mírn⌘ svah - expozice v�esm↵rná - st�edn↵ skeletovité (s celkov⌘m obsahem skeletu do 50 %)  - p⇣da 
hluboká (60 cm) a✓ p⇣da st�edn↵ hluboká (30 - 60 cm),

15 mírn⌘ svah - expozice v�esm↵rná - p⇣da slab↵ skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 25 %, p⇣da 
m↵lká (30 cm),

16 mírn⌘ svah - expozice v�esm↵rná - p⇣da st�edn↵ skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 50%, 
p⇣da m↵lká (30 cm),

41 st�ední svah (7°-12°) - expozice ji✓ní (jihozápad a✓ jihov⌘chod) - p⇣da bezskeletovitá s celkov⌘m 
obsahem skeletu do 10 % a✓ slab↵ skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 25 %, p⇣da hluboká 
(60 cm) a✓ st�edn↵ hluboká (30 - 60 cm),

44 st�ední svah (7°-12°) - expozice ji✓ní (jihozápad a✓ jihov⌘chod) - p⇣da st�edn↵ skeletovitá s celkov⌘m 
obsahem skeletu do 50 %, p⇣da hluboká (60 cm) a✓ p⇣da st�edn↵ hluboká (30 - 60 cm),

51 st�ední svah - severní expozice (SZ - SV) - p⇣da bezskeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 10 % 
a✓ slab↵ skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 25 %, p⇣da hluboká (60 cm) a✓ st�edn↵ hluboká 
(30 - 60 cm),

54 st�ední svah - severní expozice (SZ - SV) - p⇣da st�edn↵ skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 50 
%, p⇣da hluboká (60 cm) a✓ p⇣da st�edn↵ hluboká (30 - 60 cm),

67  v⌘razn⌘ svah - jih (JZ-JV) - p⇣da bezskeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 10 % a✓ p⇣da siln↵ 
skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu nad 50%, p⇣da hluboká (60 cm) a✓ p⇣da st�edn↵ hluboká 
(30 - 60 cm),

77 v⌘razn⌘ svah - sever (SZ-SV) - p⇣da bezskeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 10 % a✓ p⇣da siln↵ 
skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu nad 50%, p⇣da hluboká (60 cm) a✓ p⇣da st�edn↵ hluboká 
(30 - 60 cm),

78 v⌘razn⌘ svah - sever (SZ-SV) - p⇣da st�edn↵ skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu do 50% a✓ p⇣da 
siln↵ skeletovitá s celkov⌘m obsahem skeletu nad 50%, p⇣da hluboká a✓ p⇣da m↵lká (30 cm).

Zdroj:  vyhlá�ka MZe  . 327/1998 Sb ve zn↵ní vyhlá�ky  . 546/2002.
 http://bpej.vumop.cz

Ochrana ZPF
 BPEJ I. t�ídy ochrany:  45600
 BPEJ II. t�ídy ochrany: 41210
 BPEJ III. t�ídy ochrany: 45011 41212 42611
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 BPEJ IV. t�ídy ochrany: 42011 42051 42210 42212 42604 42614
    42641 42651 45051
 BPEJ V. t�ídy ochrany:  42014 42213 42644 42654 43815 43816
    44078 44167 44177 44811 44851 46701
    46811
 Ceny ZPF 
 Vyhlá�ka  . 412/2008 Sb., kterou se stanoví seznam katastrálních území s p�i�azen⌘mi pr⇣m↵rn⌘mi 
cenami zem↵d↵lsk⌘ch p⇣d odvozen⌘mi z BPEJ uvádí pro �e�ené území tuto hodnotu pro rok 2020: Chodou� 
......6,54 K /m2

 5.2) Vyhodnocení p↵edpokládan✏ch d�sledk� navrhovaného ↵e�ení na ZPF

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) 

ozna ení  navr✓ené vyu✓ití 

souhrn 
v⌘m↵ry 
záboru 
(ha)

zábor ZPF podle t�íd ochrany 
(ha)

zábor ZPF podle t�íd ochrany 
(ha)

zábor ZPF podle t�íd ochrany 
(ha)

zábor ZPF podle t�íd ochrany 
(ha)

zábor ZPF podle t�íd ochrany 
(ha)

odhad 
v⌘m↵ry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zem↵d↵lskou 

p⇣du

informace 
o 

existenci 
závlah

informace 
o 

existenci 
odvodn↵

ní

informace 
o existenci 
staveb k 
ochran↵ 
pozemku 

p�ed erozní 
 inností 

vody

informace 
podle 

ustanoven
í §3 odst.1 

písm.g)

ozna ení  navr✓ené vyu✓ití 

souhrn 
v⌘m↵ry 
záboru 
(ha) I. II. III. IV. V.

odhad 
v⌘m↵ry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zem↵d↵lskou 

p⇣du

informace 
o 

existenci 
závlah

informace 
o 

existenci 
odvodn↵

ní

informace 
o existenci 
staveb k 
ochran↵ 
pozemku 

p�ed erozní 
 inností 

vody

informace 
podle 

ustanoven
í §3 odst.1 

písm.g)

Z1
plochy bydlení - 
rodinné domy 
venkovské (BV)

0,5333 - - - 0,5333 - - - - - -

Z2
plochy bydlení - 
rodinné domy 
venkovské (BV)

1,1097 - - 0,6887 0,421 - - - - - -

Z3
plochy bydlení - 
rodinné domy 
venkovské (BV)

0,6223 - - 0,6223 - - - - - - -

Z4
plochy bydlení - 
rodinné domy 
venkovské (BV)

0,2605 0,2605 - - - - - - - - -

Z5
plochy bydlení - 
rodinné domy 
venkovské (BV)

0,227 0,227 - - - - - - - - -

Z6
plochy bydlení - 
rodinné domy 
venkovské (BV)

0,257 0,257 - - - - - - - - -

Z7
plochy bydlení - 
rodinné domy 
venkovské (BV)

0,138 0,138 - - - - - - - - -

Z10
plochy bydlení - 
rodinné domy 
venkovské (BV)

0,442 - - 0,442 - - - - - -

celkem
plochy bydlení - 
rodinné domy 
venkovské (BV)

3,5898 0,8825 1,753 0,9543

Z8
plochy smí�ené 
obytné - 
venkovské (SV)

0,198 0,198 - - - - - - - - -

celkem
plochy smí⇧ené 
obytné - 
venkovské (SV)

0,1980 0,198

Z9

plochy v⌘roby a 
skladování - 
zem↵d↵lská 
v⌘roba (VZ)

0,0192 0,0192 - - - - - - - - -

celkem

plochy v⌃roby a 
skladování - 
zem⇥d⇥lská 
v⌃roba (VZ)

0,0192 0,0192 - - - - - - - - -

Z2

plochy dopravní 
infrastruktury - 
místní a 
p�ístupové 
komunikace 
(DS1)

0,1385 - - - 0,1385 - - - - - -

Z10

plochy dopravní 
infrastruktury - 
místní a 
p�ístupové 
komunikace 
(DS1)

0,124 - - 0,124
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Z4

plochy dopravní 
infrastruktury - 
místní a 
p�ístupové 
komunikace 
(DS1)

0,0082 0,0082 - - - - - - - - -

celkem

plochy dopravní 
infrastruktury - 
místní a 
p⌅ístupové 
komunikace 
(DS1)

0,2707 0,0082 - 0,124 0,1385 - - - - - -

Z4

plochy 
zem↵d↵lské - v 
zastav↵ném 
území (ZS)

0,2422 0,2422 - - - - - - - - -

Z5

plochy 
zem↵d↵lské - v 
zastav↵ném 
území (ZS)

0,211 0,211 - - - - - - - - -

celkem

plochy 
zem⇥d⇥lské - v 
zastav⇥ném 
území (ZS)

0,4532 0,4532 - - - - - - - - -

Z5

plochy sídelní 
zelen↵ - 
ochranná a 
izola ní zele� 
(ZO)

0,0462 0,0462 - - - - - - - - -

Z8

plochy sídelní 
zelen↵ - 
ochranná a 
izola ní zele� 
(ZO)

0,021 0,021 - - - - - - - - -

celkem

plochy sídelní 
zelen⇥ - 
ochranná a 
izola�ní zele⇤ 
(ZO)

0,0672 0,0672 - - - - - - - - -

ZÁBOR 
ZPF 
CELKEM

4,5981 1,6283 - 1,753 1,0928 - - - - - -

 Zábor celkem (souhrn zastaviteln⌘ch ploch) p�edstavuje celkem 4,6 ha. Z toho byl ji✓ d�íve vydán 
souhlas se záborem ZPF v rámci lokalit Z1, Z2, Z3 a  áste n↵ i Z4, Z10 v celkovém rozsahu cca 3,1 ha.

Údaje o dot ení sít↵ ú elov⌘ch komunikací slou✓ících k obhospoda�ování zem↵d↵lsk⌘ch a lesních pozemk⇣ a sít↵ 
polních cest navrhovan⌘m �e�ením
 Územním plánem není dot ena sí✏ ú elov⌘ch komunikací slou✓ících k obhospoda�ování zem↵d↵lsk⌘ch 

a lesních pozemk⇣ a sít↵ polních cest vycházející rovn↵✓ ze schválen⌘ch komplexních pozemkov⌘ch 
úprav. 

Zd⇣vodn↵ní �e�ení, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatních zákonem chrán↵n⌘ch obecn⌘ch zájm⇣ 
nejv⌘hodn↵j�í podle § 5 odst. 1 zákona
 Rozsah zastaviteln⌘ch ploch a jejich vyu✓ití byl zárove� stanoven s ohledem na kapacity obsluhy 

dopravní a technickou infrastrukturu, limity rozvoje území a ochranu krajiny. Rozvojové lokality jsou 
navr✓eny tak, aby se ú eln↵ vyu✓ila stávající ve�ejná vybavenost (dopravní a technická) v rámci sídelní 
struktury a nenaru�il krajinn⌘ rámec sídla. 

 M↵li jsem pouze omezenou mo✓nost v⌘stavbu umístit do poloh mimo záplavu (ale s realizovan⌘mi 
protipovod�ov⌘mi opat�eními), mimo p⇣du I. bonity, na které se nachází v↵t�í  ást zastav↵ného území 
vesnice. Ji✓ v zadání byla vylou ena mo✓nost v⌘stavby na svahu na SV okraji území. Mo✓nosti nové 
v⌘stavby jsou zde toti✓ limitní. Nelze ani, dle v⌘sledk⇣ prov↵�ení v rámci pr⇣zkumn⌘ch anal⌘z, mo✓nosti 
eventuální v⌘stavby podmínit dostate nou ve�ejnou infrastrukturou, proto✓e ta by znamenalo zásahy 
do stabilizovan⌘ch ploch a v⌘stavba je tudí✓ nereálná.

 Dal�í poloha v⌘chodn↵ od vesnice znamená zásah do jiného krajinného prostoru (mimo sídlo).  

a) zd⇣vodn↵ní navrhovaného �e�ení v etn↵ vyhodnocení dodr✓ení zásad plo�né ochrany ZPF stanoven⌘ch 
v §4 zákona

 Lokality navazují na stávající zastav↵né území které roz�i�ují nebo dopl�ují v logickém sm↵ru jak z 
hlediska konfigurace terénu, tak i z hlediska in✓en⌘rsk⌘ch sítí. Mimo zastav↵né území jsou navrhovány 
zábory osmi lokalit.

 U v�ech lokalit navrhovan⌘ch pro zástavbu nep⇣jde v◆celé plo�e o zábor ZPF. Ten se bude t⌘kat jen 
plochy vlastních staveb a zpevn↵n⌘ch ploch a na ostatní  ásti pozemk⇣ p⇣jde o zachování stávajících 
zahrad  i zm↵nu kategorie sad, louka nebo orná p⇣da na kategorii zahrada.

b) prokázání v⌘razn↵ p�eva✓ujícího ve�ejného zájmu u záboru zem↵d↵lské p⇣dy I. a II. t�ídy ochrany nad 
ve�ejn⌘m zájmem ochrany ZPF
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 Rozvoj, t⌘kající se zejména obytné zástavby pro individuální rodinné bydlení venkovského charakteru, 
je p�im↵�en⌘ sídlu a odpovídá odhadovanému nár⇣stu po tu obyvatel. Nová v⌘stavba maximáln↵ 
vyu✓ívá stávající dopravní a technickou vybavenost a tím zhodnocuje ji✓ provedené investice. Zárove� 
v�ak zabírá p⇣dy I. t�ídy ochrany. Zábory je mo✓no od⇣vodnit ochranou krajinného rámce vy��ích partií 
(i kdy✓ s hor�í bonitou zem↵d↵lské p⇣dy) a ekonomií potenciální zástavby (návaznost na stávající 
infrastrukturu). 

 Podstatná  ást zastav↵ného území vesnice v etn↵ historického jádra se na této kvalitní p⇣d↵ nachází a 
je jí obklopena vyjma sva✓ité v⌘chodní  ásti. Konkrétn↵ se jedná o p⇣du BPEJ 45600 I. t�ídy ochrany. 
Jedná se o nivní p⇣du málo produk ní (ohodnocená 53 body ze sta). Územním plánem byly proto 
navr✓eny zastavitelné plochy na bonitn↵ kvalitních p⇣dách. Územní plán v�ak navrhuje zábory pouze v 
místech, kde je ji✓ zbudována infrastruktura a zástavba bude dopl�ovat zástavbu stávající (proluky, 
dopln↵ní oboustranné uli ní zástavby). Zhotovitel prioritn↵ chrání krajinn⌘ rámec p�ed ad hoc 
zástavbou situovanou mimo krajinn⌘ rámec údolní vesnice, která by si vy✓ádala dal�í investice do 
ve�ejné infrastruktury.

 Navr✓ené zábory nijak nenaru�ují mo✓nost obhospoda�ování p⇣dních blok⇣.

 Ve�ejn⌘m zájmem je rozvoj bydlení v obci p�i dodr✓ení ochrany krajinného rámce – zástavba se 
neroz�i�uje do volné krajiny a na pohledov↵ exponované plochy. Historické jádro obce je tém↵� celé 
situováno na p⇣dách I. a II. t�ídy ochrany. Rozvoj je navrhován dle konkrétních pot�eb obce nikoliv 
plo�n↵.  

- Plocha Z5 BV, ZS, ZO – plocha dotvá�í koncovou uli ní zástavbu, vyu✓ívá hospodárn↵ území s ji✓ 
existující infrastrukturou pro max. 4 rodinné domy Pozemek je kamenit⌘, �patn↵ obd↵lavateln⌘, 
v◆sou asné dob↵ zatravn↵n⌘, slou✓ící jako pastvina   

- Plocha Z7 BV – 0,138 ha plocha navazující na uli ní zástavbu na ji✓ní  ásti Zdic pro 1 rodinn⌘ d⇣m, 
tvarov↵ nevhodn⌘ pro zem↵d↵lské obd↵lávání – trojúhelník, vyu✓ívá stávající infrastrukturu. Pozemek je 
h⇣�e p�ístupn⌘ pro zem↵d↵lské obd↵lávání s◆nevhodn⌘m trojúhelníkovit⌘m p⇣dorysem. P⇣dní 
mocnost je m↵lká s◆vysok⌘m v⌘skytem kamene �e i�t↵. V◆sou asné dob↵ je oset vojt↵�kou a vyu✓íván 
k◆se ení pro krmivo.  

- Plocha Z8 SV, ZO 0,198 ha v◆sv 0,021 ha v ZO – vlastník pozemku 1011 k.ú. Chodou� poskytl jeho  ást 
o v⌘m↵�e 500 m2 Obci Chodou� za ú elem vybudování plynovodu. Obec se zavázala, ✓e jako 
protihodnota bude dot en⌘ pozemek cel⌘ zahrnut na zastavitelné plochy pro bydlení. Z◆d⇣vodu 
zachování urbanistické struktury zástavby byl do zastavitelné plochy zahrnuta pouze  ást pozemku o 
v⌘m↵�e 0,198 ha. Plocha je navr✓ena pro 3 rodinné domy Pozemek je nep�ístupn⌘ pro pot�ebnou  
zem↵d↵lskou techniku a je vyu✓íván jako extenzivní záhumenek, bez valného zem↵d↵lského efektu. 

 
Plochy zm⇥n v krajin⇥ K 
P�edm↵tem vyhodnocení d⇣sledk⇣ územního plánu jsou plochy zm↵n v krajin↵ K1 ( ást mimo kultury 
rychlerostoucích d�evin, tj. mimo p⇣dní blok 6909/5) a K3. Ostatní zm↵ny v krajin↵ jsou sou ástí 
protipovod�ov⌘ch opat�ení, v sou asné dob↵ ji✓ na nezem↵d↵lsk⌘ch pozemcích.

Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) Zm↵ny v krajin↵ (K) 

ozna ení  navr✓ené vyu✓ití 

souhrn 
v⌘m↵ry 
záboru 
(ha)

zábor ZPF podle t�íd ochrany (ha)zábor ZPF podle t�íd ochrany (ha)zábor ZPF podle t�íd ochrany (ha)zábor ZPF podle t�íd ochrany (ha)zábor ZPF podle t�íd ochrany (ha) odhad v⌘m↵ry 
záboru, na 
které bude 
provedena 

rekultivace na 
zem↵d↵lskou 

p⇣du

informace o 
existenci 
závlah

informace o 
existenci 

odvodn↵ní

informace o 
existenci 
staveb k 
ochran↵ 
pozemku 

p�ed erozní 
 inností vody

informace 
podle 

ustanovení 
§3 odst.1 
písm.g)

ozna ení  navr✓ené vyu✓ití 

souhrn 
v⌘m↵ry 
záboru 
(ha) I. II. III. IV. V.

odhad v⌘m↵ry 
záboru, na 
které bude 
provedena 

rekultivace na 
zem↵d↵lskou 

p⇣du

informace o 
existenci 
závlah

informace o 
existenci 

odvodn↵ní

informace o 
existenci 
staveb k 
ochran↵ 
pozemku 

p�ed erozní 
 inností vody

informace 
podle 

ustanovení 
§3 odst.1 
písm.g)

K1

ochrann⌘ pás 
zelen↵
s izola ní a PEO fcí
(NSpo)

0,4155 - - 0,0985 0,3170 - - - - - -

K3
zemní val se zelení 
s funkcí PPO 0,1571 0,1571 - - - - - - - - -

celkem zm⇥ny v krajin⇥ 0,5726 0,1571 0,0985 0,317

K1  -   ochrann⌘ pás zelen↵ s izola ní a protierozní funkcí z jihu zastavitelného území Z1 a Z2
 Ve skute nosti se jedná o plochu rychlerostoucích d�evin, trval⌘ travní porost na orné p⇣d↵ a 

postagrární lado s d�evinami na  ástech parc.  . 739/5, 749/72, 1114, 1115, 1116, 1117 a 1118 v k.ú. 
Chodou�; dle KN jsou parcely vedeny jako orná p⇣da; celková rozloha zm↵ny K1  iní 0,5655 ha; 
funk ní plocha NSpo. 

 Dle LPIS je na p⇣dním bloku 6909/5 vedena kultura rychle rostoucí d�eviny (D) o v⌘m↵�e 0,15 ha  
(dokon ené �ízení 2017/4399/55,OU). Zb⌘vající v⌘m↵ra ur ená k vyn↵tí o rozloze 0,4155 ha jsou trvalé 
travní porosty zalo✓ené na orné p⇣d↵ (p⇣dní bloky 6309/7 a 6916/2) a ladem ponechané plochy s 
náletem d�evin, BPEJ 4.26.11 (III. TO) a BPEJ 4.26.51 (IV. TO).
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K3 -   terénní úprava mezi cestou a zastav↵n⌘m územím, vytvo�ení zemního valu se zelení s funkcí proti 
povod�ové ochrany. Jedná se o úzk⌘ pás pozemku mezi navrhovanou cestou  a zastav↵n⌘m územím 
parc.  . 1023 a 1025 v k.ú. Chodou�, dle KN  orná p⇣da. Celková rozloha zm↵ny K3  iní 0,1571 ha. V 
sou asné dob↵ nejsou pozemky zem↵d↵lsky obhospoda�ované. Na pozemcích je ji✓ vytvo�en zemní 
val k ochran↵ zastav↵ného území.

6) Vyhodnocení p↵edpokládan✏ch d�sledk� navrhovaného ↵e�ení na PUPFL
 
 6.1) V�eobecné údaje o lesích v ↵e�eném území
 P�írodními lesními oblastmi jsou souvislá území s obdobn⌘mi r⇣stov⌘mi podmínkami pro les. Lesy v 
�e�eném území spadají do p�írodní lesní oblasti 8 (K�ivoklátsko a �esk⌘  les). Podle charakteristiky PUPFL dle 
údaj⇣ LHP se jedná o mezotrofní a oligotrofní kambizem↵ a su✏ovité p⇣dy, místy rankery. Pat�í do klimatické 
oblasti B – mírn↵ teplé a B3 – mírn↵ teplé, mírn↵ vlhké, s mírnou zimou, pahorkatinné. Lesní vegeta ní stupe� 
(LVS) zastoupen⌘ na lesních p⇣dách �e�eného území je dubov⌘ a bukovodubov⌘

 Rozsah pozemk⇣ ur en⌘ch k pln↵ní funkcí lesa v �e�eném území:
 Katastrální území Chodou�
 Lesy zaujímají 20,1 % v⌘m↵ry �e�eného území; ke dni 07.10.2018 85,5833ha.
 
- Lesy v územním obvodu k.ú. Chodou� pat�í p�evá✓n↵ do kategorie les⇣ hospodá�sk⌘ch, jen okrajov↵ 

do kategorie les⇣ ochrann⌘ch 21a – lesy na mimo�ádn↵ nep�ízniv⌘ch stanovi�tích. 
- Lesy jsou na prudk⌘ch svazích a ve vrcholov⌘ch partiích kopc⇣ Ve Vy�ebohách, Na orlíkách a Na 

studeném.  Jedná se o mozaiku jehli nat⌘ch kulticenóz, ochuzen⌘ch dubohab�in a p�írod↵ blízk⌘ch 
porost⇣ –  ern⌘�ov⌘ch dubohab�in (L3.1), acidofilních teplomiln⌘ch doubrav (L6.5B) a such⌘ch 
acidofilních doubrav (L7.1), v údolních zá�ezech jasanovool�ov⌘ch luh⇣ (L2.2). Lesní �kolka se nachází 
v◆oblasti Hájku v◆úvalu �í ky Litavky u hranice k.ú. Zdice.

- Lesy na území k.ú. Chodou� jsou zahrnuty do LHC Ni✓bor /LHO Ni✓bor. Lesní hospodá�sk⌘ plán (LHP), 
pop�. lesní hospododá�ské osnovy (LHO) jsou zpracovány s◆platností 10 let na období 1.1.2018 – 
31.12.2027

- Lesy jsou  p�evá✓n↵ obecní (obec Chodou�) a  áste n↵ ve vlastnictví soukrom⌘ch hospodá�⇣.
- V �e�eném území se nevyskytuje chatová nebo sportovní zástavba na lesních pozemcích, bez jejich 

odn↵tí pln↵ní funkcí lesa (pomocí institutu odlesn↵ní), podle d�íve platn⌘ch p�edpis⇣.

 6.2) Myslivost a rybá↵ství

 Myslivost
 V◆obci Chodou� má sídlo Mysliveck⌘ spolek HS Suchomasty – Málkov.
 �leny sdru✓uje dále honební spole enstvo Hora Tma�. �lenská základna MS Hora Tma� se z p�evá✓né 
 ásti skládá z místních obyvatel a vlastník⇣ pozemk⇣.
 Pom↵rn↵ zdárn↵ se da�í sni✓ovat p�emno✓ené stavy zv↵�e  erné a tím sni✓ovat �kody p⇣sobené touto 
zv↵�í na je�t↵ p�ijatelné úrovni. Nemalou starost hospodá�⇣m, ale i myslivc⇣m zp⇣sobilo zavle ení mufloní zv↵�e 
do honitby (poda�ilo se z◆honitby vyhnat). Dnes se tato zv↵� v honitb↵ vyskytuje spí�e vyjíme n↵. Ka✓doro ním 
odchovem a následn⌘m vypou�t↵ním minimáln↵ 100 a více kus⇣ koroptve polní se myslivci sna✓í o navrácení 
této u✓ite né zv↵�e do honitby. 
 Rybá�ství
 Mimopstruhov⌘ revír Litavka 1 - P�ítok Berounky. Od vtoku do pravého ramene Berounky a✓ k jezu 
Hávova ml⌘na v Libomy�li. Lov ryb povolen pouze na jednohá ek. Zákaz lovu v�ech druh⇣ ryb v dob↵ od 1. 4. do 
15. 5.

 6.3) Navrhovaná opat↵ení ve vztahu k PUPFL
- Územním plánem není navr✓ena chatová nebo sportovní zástavba na pozemcích ur en⌘ch k pln↵ní 

funkcí lesa. Na pozemcích ur en⌘ch k pln↵ní funkcí lesa (PUPFL) není navr✓ena t↵✓ba nerost⇣. 
-  Dle §14, odst. 2, je t�eba souhlas orgánu státní správy les⇣ i k dot ení pozemk⇣ do vzdálenosti 50 m 

od okraje lesa. Souhlas lze ud↵lit pouze za ur it⌘ch podmínek (nap�. stavba umíst↵na dále ne✓ je 
absolutní v⌘�ková bonita d�evin dle porostní skladby konkrétní lokality). Nelze p�edjímat v⌘sledky 
dal�ích �ízení, ud↵lení v⌘jimky k umíst↵ní stavby blí✓e jak 50 m od hranic lesa nelze p�edem nárokovat.

- Návrhem je dot eno pásmo 50 m od hranice pozemk⇣ ur en⌘ch k pln↵ní funkcí lesa v rámci 
zastavitelné plochy Z3 ur ené pro venkovské bydlení (plocha je v�ak navr✓ena mimo hranici 25-30 m 
od lesa, co✓ je pr⇣m↵rná v⌘�ka p�iléhajícího lesního porostu v m⌘tním v↵ku).  

- Na lesním pozemku p.  . 780/4 je navr✓eno krajiná�ské opat�ení K11 - p�ehrá✓ka na Lounínském 
potoce - opat�ení k zadr✓ení vody a regulaci odtoku p�i p�ívalov⌘ch srá✓kách o rozloze cca 110 m2. 
Opat�ení neznamená nutn↵ zm↵nu kultury. Opat�ení je navr✓eno jako ve�ejn↵ prosp↵�né.

- Mezi lesním pozemkem p. .780/4 a lokalitou Z3 je navr✓eno krajiná�ské opat�ení K2  -  zalo✓ení 
trvalého travního porostu mezi lokalitou zm↵ny Z3 a lesem, ú elem je zadr✓ování vody v krajin↵ v 
plo�e na údolím Lounínského potoka a protierozní ochrana p⇣dy.
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7) Návrh ↵e�ení po⇣adavk� obrany státu, po⇣ární ochrany a civilní ochrany

 7.1) Zvlá�tní zájmy Ministerstva obrany
 Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování ní✓e 
uveden⌘ch druh⇣ staveb podle ustanovení § 175 zákona  . 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119)
Na celém správním území umístit a povolit ní✓e uvedené stavby jen na základ↵ závazného stanoviska Ministerstva 
obrany:
-  v⌘stavba, rekonstrukce a opravy dálni ní sít↵, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. t�ídy
-  v⌘stavba a rekonstrukce ✓elezni ních tratí a jejich objekt⇣
-  v⌘stavba a rekonstrukce leti�✏ v�ech druh⇣, v etn↵ za�ízení
-  v⌘stavba vedení VN a VVN
-  v⌘stavba v↵trn⌘ch elektráren
-  v⌘stavba radioelektronick⌘ch za�ízení (radiové, radioloka ní, radionaviga ní, telemetrická) v etn↵
 anténních systém⇣ a op↵rn⌘ch konstrukcí (nap�. základnové stanice….)
-  v⌘stavba objekt⇣ a za�ízení vysok⌘ch 30 m a více nad terénem
-  v⌘stavba vodních nádr✓í (p�ehrady, rybníky)
-  v⌘stavba objekt⇣ tvo�ících dominanty v území (nap�. rozhledny)

 V⌘�e uveden⌘ zájem je zapracován do grafické  ásti do legendy koordina ního v⌘kresu následující 
textovou poznámkou: „Celé správní území je zájmov⌘m územím Ministerstva obrany z hlediska povolování 
vyjmenovan⌘ch druh⇣ staveb“.

 7.2) Po⇣adavky po⇣ární ochrany
 P�i v�ech  innostech v obci je t�eba dbát na trvalou pou✓itelnost zdroj⇣ vody pro ha�ení po✓ár⇣ a 
nesmí b⌘t naru�ena funkce objekt⇣ po✓ární ochrany nebo po✓árn↵ bezpe nostních za�ízení. 
 P�i realizaci jednotliv⌘ch staveb je t�eba vycházet z platn⌘ch p�edpis⇣ a p�edkládat po✓árn↵ 
bezpe nostní �e�ení, plnit po✓adavky na po✓ární ochranu a p�i umis✏ování staveb plnit po✓adavky vypl⌘vající z 
platn⌘ch zákon⇣, provád↵cích p�edpis⇣ a norem. 
 Ochrana ✓ivot⇣, zdraví a majetku ob an⇣ p�ed po✓áry, ✓ivelními pohromami a◆jin⌘mi mimo�ádn⌘mi 
událostmi v◆katastru obce je zaji�t↵na:
- Jednotkou sboru dobrovoln⌘ch hasi ⇣ ( dále jen „SDH“) obce Chodou�
- Jednotkou HZS St�edo eského kraje PS Beroun se stálou pohotovostní slu✓bou
- Jednotkou JSDH obce Zdice
- Funk ní hasi ská zbrojnice je umíst↵na na parcele st.p. 39/4.
 Zdroje po✓ární vody v �e�eném území musí b⌘t zabezpe eny dle �SN 75 2411 a �SN 73 0873. Pot�eba 
po✓ární vody pak je kryta kombinovan↵, tj. s vyu✓itím hydrant⇣ na ve�ejném vodovodu a odb↵rem vody z Litavky. 

Chodou� P�irozené zdroje vody hydranty po vsi
a) Chodou� �eka Litavka-jez

a) Chodou� náhon

b) Chodou� Hydrantová sí✏ – prodejna Jednoty

b) Chodou� Hydrantová sí✏ – náves p�ed M⇧

 P�ístupové komunikace pro po✓ární techniku jsou toto✓né se stávajícími a navr✓en⌘mi komunikacemi v 
této hierarchii: silnice II. a III. t�ídy, místní komunikace, p�ístupové komunikace.
- Komunika ní dostupnost rozvojov⌘ch lokalit je zaji�t↵na p�evá✓n↵ prost�ednictvím vazeb na  

stávající komunika ní sí✏ (Z1, Z4 (v⌘chod), Z5, Z6, Z7). Lokalita Z9 bude dopravn↵ p�ístupná ze 
stávajícího areálu.

- V rámci lokality Z2 je navr✓ena plocha pro umíst↵ní obslu✓né a propojovací komunikace podle 
vydaného územního rozhodnutí.

- V rámci lokality Z4 (západ) je navr✓eno roz�í�ení koncového úseku komunikace v souvislosti s 
navrhovanou koncovou zástavbou.

- Zám↵r rozvoje plochy pro skupinovou v⌘stavbu v rámci lokality Z3 vyvolá nároky na vytvo�ení 
územních podmínek pro zbudování p�ístupov⌘ch/obslu✓n⌘ch komunikací uvnit� lokality - to bude 
podrobn↵ �e�it územní studie v etn↵ napojení na silnici III. t�ídy.

- Zám↵r rozvoje plochy pro skupinovou v⌘stavbu v rámci lokality Z8 vyvolá nároky na dopravní p�ístup z 
nové obecní cesty zbudované v rámci protipovod�ov⌘ch opat�ení - to bude podrobn↵ �e�it územní 
studie.

 Vodovodní �ady ve�ejného vodovodu (v p�ípad↵ v⌘stavby) budou i nadále slou✓it pro ú ely zásobování 
po✓ární vodou �e�eny v souladu s �SN 73 0873 (t. j. budou dodr✓eny hodnoty nejmen�í dimenze potrubí, budou 
v dostate n⌘ch vzdálenostech osazeny hydranty ap). P�i realizaci jednotliv⌘ch staveb je t�eba vycházet z platn⌘ch 
p�edpis⇣ a ke ka✓dé akci p�edkládat po✓árn↵ bezpe nostní �e�ení dle § 18 vyhlá�ky  . 132/1998 Sb, dále je t�eba 
splnit po✓adavky na po✓ární ochranu vypl⌘vající z vyhlá�ky  . 137/1998 Sb. (nap�. dle § 4 se rozvodná energetická 
a telekomunika ní vedení v zastav↵n⌘ch  ástech sídel umís✏ují pod zem, dle § 9 p�ipojení staveb na pozemní 
komunikace musí spl�ovat po✓adavky na dopravní obslu✓nost, parkování a p�ístup po✓ární techniky, dle § 11 se 
stavby podle druhu a pot�eby se napojují na zdroj pitné, pop�ípad↵ u✓itkové vody a vody pro ha�ení po✓ár⇣).
 Obecn↵ platí, ✓e p�i v�ech  innostech v obci je t�eba dbát na trvalou pou✓itelnost zdroj⇣ vody pro 
ha�ení po✓ár⇣ a nesmí b⌘t naru�ena funkce objekt⇣ po✓ární ochrany nebo po✓árn↵ bezpe nostních za�ízení.
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Ohlá�ení po✓áru:
- Obec Chodou� z�izuje následující ohla�ovnu po✓ár⇣, která je trvale ozna ena tabulkou „Ohla�ovna  
 po✓ár⇣“ Obecní ú�ad Chodou�, na adrese Chodou�  . 56.
- Obec z�izuje následující dal�í místa pro hlá�ení po✓ár⇣ ◆v mimopracovní dob↵ OÚ, – seznam 

aktuálních míst je sou ástí po✓árního �ádu obce.
- K◆ohlá�ení po✓áru m⇣✓e b⌘t vyu✓it také ve�ejn⌘ telefonní automat umíst↵n⌘ mezi M⇧ a   
 Obecním domem.

Vyhlá�ení po✓árního poplachu v obci  se provádí:
- HZS St�edo eského kraje signálem „PO�ÁRNÍ POPLACH“, kter⌘ je vyhla�ován p�eru�ovan⌘m   
 tónem sirény po◆dobu jedné minuty,
-  JSDH pomocí SMS z◆multifunk ního modulu KANGO
- signálem „PO�ÁRNÍ POPLACH“- prost�ednictvím obecního rozhlasu, a také verbální informací   
 „po✓ární poplach“.
V◆p�ípad↵ poruchy technick⌘ch za�ízení pro vyhlá�ení po✓árního poplachu se po✓ární poplach v obci vyhla�uje 
po✓árním vozidlem jednotky SDH, také pomocí mobilních telefon⇣ a pevn⌘ch telefonních stanic.

 Zdroj: Obec Chodou� - Po✓ární �ád obce

 7.3) Po⇣adavky civilní ochrany
 Musí b⌘t respektováno záplavové území Q100 pro vodní tok Litavka. V �e�eném území jsou známy 
situace, p�i kter⌘ch by bylo nutné chránit území p�ed pr⇣chodem pr⇣lomové vlny vzniklé zvlá�tní povodní 
(pr⇣tokovou vlnou zp⇣sobenou um↵l⌘mi vlivy). V kapitole Ochrana p�ed povodn↵mi je podrobn↵ popsána 
problematika t⌘kající se p�irozené a zvlá�tní povodn↵.
 Zóny havarijního plánování (v dosahu �e�eného území se nenacházejí za�ízení jaderná,  i dal�í 
vy✓adující specifickou ochranu obyvatel) nejsou stanoveny. Zájmová území a prostory, které by byly dot eny 
po✓adavky civilní ochrany se v �e�eném území nenacházejí.
 Varování a vyrozum↵ní obyvatelstva je zaji�t↵no sirénou a funk ní sítí místního rozhlasu. 
Z hlediska ukrytí obyvatelstva v d⇣sledku mimo�ádné události mohou b⌘t jako improvizované úkryty (slou✓ící ke 
sní✓ení destruk ních, radioaktivních, toxick⌘ch a infek ních ú ink⇣ soudob⌘ch zbraní) vyu✓ívány vhodné  ásti 
stavebních objekt⇣.
 Na území obce není skladován materiál civilní ochrany. V objektu Obecního ú�adu, obecního domu, 
mate�ské �koly jsou prostory vyu✓itelné jako sklad prost�edk⇣ CO a humanitární pomoci (v etn↵ provizorního 
ubytování a stravování). P�i evakuaci obyvatelstva v obci je vyu✓itelné provizorní ubytování v za�ízeních obce. Pro 
pot�eby plo�né evakuace bude obec postupovat v sou innosti s orgány civilní ochrany. Obec má zpracovan⌘ 
povod�ov⌘ a po✓ární plán.
 Dopravní cestou pro vyvezení a uskladn↵ní nebezpe n⌘ch látek mimo zastav↵ná území jsou silnice II. a 
III. t�ídy. Pro záchranné, likvida ní a obnovovací práce pro odstran↵ní nebo sní✓ení �kodliv⌘ch ú ink⇣ 
kontaminace, vznikl⌘ch p�i mimo�ádné události jsou vhodné zejména  ásti za�ízení v⌘roby se souvisl⌘mi 
zpevn↵n⌘mi plochami, resp. s rampami pro údr✓bu vozidel. V �e�eném území nejsou skladovány ✓ádné 
nebezpe né látky v rozsahu vy✓adujícím p�ijetí opat�ení.
 Zaji�t↵ní bezodkladn⌘ch poh�ebních slu✓eb je mo✓né na ve�ejném poh�ebi�ti Zdice.  

 Nouzové zásobování pitnou a u✓itkovou vodou
 Obec je v sou asnosti zásobena pitnou vodou z ve�ejného vodovodu. Pro zaji�t↵ní krizového 
zásobování pitnou vodou jsou v �e�eném území (dle PRVaK St�edo eského kraje) ur eny zdroje vody Vrt – �ebrák 
a Zá�ezy - Ne�e✓ín. Nouzové zásobování pitnou vodu bude zaji�t↵no dovozem (cisterny a PET lahve v mno✓ství 
max. 15 l/den na obyvatele). Nouzové zásobování u✓itkovou vodou bude zaji�t↵no z ve�ejného vodovodu 
(podmínky odb↵ru u✓itkové vody ur í územn↵ p�íslu�n⌘ hygienik) a místních studní.
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OD⇧VODN⇥NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU - P↵ezkoumání po↵izovatelem dle §53 STZ

1) Postup p↵i po↵ízení územního plánu 
 Zastupitelstvo obce Chodou� rozhodlo o po�ízení územního plánu usnesením dne 17.12.2018. 
Sou asn↵ bylo schváleno, ✓e ur en⌘m zastupitelem pro územní plán bude starosta obce Ing. Josef Stehlík, 
po�izovatelem bude M↵stsk⌘ ú�ad Beroun, odbor územního plánování. �ádost o po�ízení územního plánu 
Chodou� obdr✓el M↵stsk⌘ ú�ad Beroun dne 31.07.2019.

 1.a) Pr�zkumy a rozbory, zadání územního plánu (§46–§47 stavebního zákona)
 Na základ↵ ✓ádosti obce o po�ízení územního plánu v souladu s ustanoveními § 6 odst. 1 písm.◆c) a § 
47 odst. 1 zákona  . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu (stavební zákon), ve zn↵ní pozd↵j�ích 
p�edpis⇣ a p�ílohy  . 6 vyhlá�ky  . 500/2006 Sb., o územn↵ analytick⌘ch podkladech, územn↵ plánovací 
dokumentaci a zp⇣sobu evidence územn↵ plánovací  innosti, ve zn↵ní pozd↵j�ích p�edpis⇣, zpracoval po�izovatel 
návrh zadání Územního plánu. V návrhu zadání po�izovatel stanovil hlavní cíle a po✓adavky na zpracování návrhu 
ÚP. Podkladem pro zpracování návrhu zadání byl p�ehledn↵ zpracovan⌘ dokument „Chodou� – Dopl�ující 
pr⇣zkumy a rozbory“ z◆11/2018, kter⌘ zpracovaly projektantky Ing. arch. Michaela ⇧tádlerová spole n↵ s Ing. 
Milenou Morávkovou. 
 Návrh zadání územního plánu Chodou� byl jednotliv↵ doru en dot en⌘m orgán⇣m, krajskému ú�adu a 
sousedním obcím. Sou asn↵ byl návrh zadání zve�ejn↵n na ú�ední desce od 15.04.2020 do 01.05.2020. K◆návrhu 
zadání ÚP Chodou� obdr✓el po�izovatel 2 stanoviska, 6 vyjád�ení dot en⌘ch orgán⇣ a 3 p�ipomínky oprávn↵n⌘ch 
investor⇣. 
 Zadání ÚP Chodou� bylo schváleno usnesením zastupitelstva dne 22.06.2020.

 1.b) Návrh územního plánu – spole�né jednání (§ 50 stavebního zákona) 
 Návrh Územního plánu Chodou� byl doru en ve�ejnou vyhlá�kou vyv↵�ením na ú�ední desce 
M↵stského ú�adu Beroun a na ú�ední desce Obecního ú�adu Chodou�. Návrh byl dále doru en jednotliv↵ 
dot en⌘m orgán⇣m, krajskému ú�adu, obci, pro kterou je územní plán po�izován a sousedním obcím. Spole né 
jednání o návrhu Územního plánu Chodou� se konalo dne 1.06.2021 na M↵stském ú�ad↵ Beroun. K návrhu 
územního plánu bylo uplatn↵no 7 stanovisek dot en⌘ch orgán⇣, 11 p�ipomínek a 1 vyjád�ení oprávn↵ného 
investora.

 Uplatn↵ná stanoviska dot en⌘ch orgán⇣ a vyjád�ení oprávn↵ného investora jsou uvedena v kapitole 
„5“ tohoto od⇣vodn↵ní.
 Podané p�ipomínky v etn↵ jejich vyhodnocení jsou uvedeny v kapitole „9“ tohoto od⇣vodn↵ní.

 Dal⌥í postup po⌃ízení bude dopln⌅n po ve⌃ejném projednání.

2) Soulad s⌘politikou územního rozvoje a ÚPD vydanou krajem
 viz. kapitoly 1.1) a 1.2)

3) Soulad s⌘cíli a úkoly územního plánování
 Koncepce rozvoje obce spo ívá v uvá✓livém rozvoji p�evá✓n↵ obytné funkce tak, aby byly zachovány a 
dále kultivovány stávající urbanistické a krajiná�sko-p�írodní hodnoty území. Sou asn⌘ charakter území s 
p�evahou obytné a rekrea ní funkce se nebude m↵nit. Cílem urbanistické koncepce je zachování urbanistické 
struktury stávající zástavby a její logick⌘ rozvoj v návaznosti na postupnou urbanizaci území. Územní plán 
respektuje v maximální mí�e dochované urbanistické, architektonické a kulturní hodnoty v sídle i v krajin↵. V sídle 
jsou nastavena pravidla prostorového uspo�ádání tak, aby se v⌘stavbou  i p�estavbou hodnoty dále neni ily, ale 
z⇣staly zachovány i pro budoucí generace. 
 ÚP Chodou� klade d⇣raz na zaji�t↵ní ochrany historick⌘ch a kulturních hodnot  v zastav↵ném území, 
prioritn↵ je chrán↵no historické jádro obce a silueta historické zástavby. Cílem urbanistické koncepce je zachování 
urbanistické struktury stávající zástavby a její logick⌘ rozvoj v návaznosti na postupnou urbanizaci území. Nová 
v⌘stavba je prioritn↵ navrhována v p�irozen⌘ch prostorov⌘ch rezervách v existující(tedy i novodobé) zástavb↵ v 
p�ímé návaznosti na stávající komunika ní systém a rozvinuté sít↵ technické infrastruktury. 
 Rozvoj v záplavovém území je podmín↵n ochranou tohoto území proti povodni protipovod�ov⌘m 
opat�ením (hrázemi apod.).  Problémem je, ✓e vymezené záplavové území bylo stanoveno p�ed realizací 
protipovod�ov⌘ch opat�ení, a dosud na území obce Chodou� nebyla provedena zm↵na (aktualizace) vymezení 
záplavového území v souvislosti s vybudováním protipovod�ov⌘ch opat�ení. Z tohoto d⇣vodu je umíst↵ní 
zastaviteln⌘ch ploch v záplavovém území Q100 podmíne n↵ p�ípustné,  územním plánem je navr✓eno:  nová 
zástavba  nebo stavební úpravy v plochách Q100 musí respektovat podmínky stanovené místn↵ p�íslu�n⌘m 
vodoprávním ú�adem; nové objekty musí b⌘t situovány podélnou osou v soub↵hu s proudnicí mo✓né záplavy - s 
úrovní ±0 objektu alespo� 0,3m nad vypo tenou hladinou Q100 v daném míst↵; z objektu musí b⌘t zaji�t↵n únik 
suchou cestou mimo vymezené území Q100.
 Nov↵ navrhovaná zástavba navá✓e na ji✓ existující urbanistické formy vn↵ p⇣vodního jádra osídlení, tak, 
aby p⇣sobila co mo✓ná nejmén↵ ru�iv↵. Ve sva✓itém terénu budou respektovány místní podmínky a objekty 
nutno dané situaci objemov↵ p�izp⇣sobit. Jsou dány podmínky pro novou zástavbu s ohledem na p�echod do 
nezastav↵ného území resp. jsou dopln↵ny o návrhy krajiná�sk⌘ch opat�ení nebo ploch zahrad (konkrétn↵ se t⌘ká 
lokalit Z1, Z2, Z3, Z4 a Z5). Návrhem regulativ⇣ je zaji�t↵na ochrana kulturních hodnot, ochrana charakteru a 
struktury p⇣vodní zástavby, zachování v⌘�kové hladiny. Územním plánem  jsou vymezeny zastavitelné plochy s 
prov↵�ením zm↵n vyu✓ití územní studií (Z3 a Z8). 
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 Pro rozvoj malého a st�edního podnikání  i slu✓eb bude nadále vyu✓it zejména stávající stavební fond 
zejména v historické  ásti sídla (smí�ené venkovské vyu✓ití). Územní plán zachovává stávající v⌘robní plochy jako 
v⌘znamn⌘ stabiliza ní prvek v �ir�ím území. Nové zastavitelné plochy v⌘roby a skladování nejsou pro v⌘robu 
navr✓eny vyjma drobné lokality Z9. Rozvoj vn↵ zastav↵ného území se t⌘ká p�evá✓n↵ obytné zástavby pro 
individuální rodinné bydlení venkovského charakteru. 
 Územním plánem je navr✓ena základní koncepce uspo�ádání krajiny s ohledem na zachování a 
podporu p�írodních a krajiná�sk⌘ch hodnot. Urbanistickou zásadou je p�ed zástavbou chránit údolní nivu Litavky; 
chránit vegeta ní prvky liniové zelen↵ a porosty svah⇣ v koridorech vodních tok⇣ jako✓to d⇣le✓ité prvky 
prostorové struktury a znaky p�írodních hodnot v zastav↵ném území; respektovat, ✓e obec je v p�ímém kontaktu s 
v⌘znamn⌘mi krajinn⌘mi prvky (les, údolní niva). Územní plán respektuje a do návrhu zapracovává navrhovaná i 
realizovaná krajiná�ská opat�ení vypl⌘vající z Komplexních pozemkov⌘ch úprav pro k.ú. Chodou� (cestní sí✏, 
protierozní opat�ení, skladebné  ásti ÚSES) a navrhovaná protipovod�ová opat�ení dle dokumentace pro vydání 
rozhodnutí o umíst↵ní stavby (SWECO Hydroprojekt a.s., 2013). Územním plánem jsou dopln↵ny dal�í plochy 
zm↵n s cílem zadr✓ování vody v krajin↵, zapracovány a zp�esn↵ny jsou skladebné  ásti regionálního a lokálního 
ÚSES tak, aby byly zaji�t↵na návaznost na prvky vymezené v ÚPD za hranicemi �e�eného území. 

4) Soulad s po⇣adavky stavebního zákona a jeho provád cích právních p↵edpis�
 Návrh územního plánu pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jeho po�izování je 
v◆souladu s po✓adavky zákona  . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu, ve zn↵ní pozd↵j�ích 
p�edpis⇣, a jeho provád↵cích p�edpis⇣ – vyhlá�ky  . 500/2006 Sb., o územn↵ analytick⌘ch podkladech, územn↵ 
plánovací dokumentaci a zp⇣sobu evidence územn↵ plánovací  innosti.
 V◆souladu s vyhlá�kou  . 501/2006 Sb., o obecn⌘ch po✓adavcích na vyu✓ívání území ◆jsou v◆územním 
plánu podrobn↵ji  len↵ny n↵které plochy. Jedná se o podrobn↵j�í  len↵ní ploch◆a o stanovení plochy s◆jin⌘m 
zp⇣sobem vyu✓ití (§3, odst.4). Toto �e�ení bylo zvoleno ◆s◆ohledem na vhodn↵j�í napln↵ní sledovaného cíle p�i 
vymezení funk ního �e�ení ◆v◆jednotliv⌘ch plochách.
 Zd⇣vodn↵ní pro  je územním plánem je navr✓en jin⌘ druh plochy, ne✓ je uvedeno v § 4 a✓ § 19 
vyhlá�ky  . 501/2006 Sb.:  
 Územním plánem jsou vymezeny Plochy sídelní zelen↵ - zele� ochranná a izola ní za ú elem zaji�t↵ní 

podmínek pro ochranu ploch zelen↵ p�írod↵ blízkého charakteru, které se nacházejí v zastav↵ném 
území  i p�i jeho hranici a mají v⌘znamnou ochrannou a izola ní funkci. Tyto plochy jsou navr✓eny v 
rámci lokalit Z5 a Z8.

 Plochy sídelní zelen↵ - zele� ochranná a izola ní jsou vymezeny za ú elem zaji�t↵ní podmínek   
pro ochranu ploch zelen↵ p�írod↵ blízkého charakteru, které se nacházejí v zastav↵ném území a mají 
v⌘znamnou ochrannou a izola ní funkci (nap�. poloha mezi zástavbou a vodní plochou, mezi 
zástavbou a lesními pozemky, mezi rekrea ní stavbou a v⌘robním areálem apod.).

5) Soulad s⌘po⇣adavky zvlá�tních právních p↵edpis� a se stanovisky dot�en✏ch orgán�, 
pop↵ípad  s⌘v✏sledkem ↵e�ení rozpor�

 
Krajsk⌘ ú�ad St�edo eského kraje, odbor ✓ivotního prost�edí a zem↵d↵lství uplatnil stanovisko, ve kterém 

nesouhlasil s◆vymezen⌘mi plochami Z5, Z7 a Z8 v p�edlo✓eném návrhu územního plánu Chodou� 
z◆hlediska ochrany zem↵d↵lského p⇣dního fondu. Na základ↵ konzultace byl návrh upraven a následn↵ 
bylo vydáno souhlasné stanovisko (zm↵na stanoviska).

Dne 22.4.2022 po�izovatel obdr✓el souhlasné stanovisko krajského ú�adu podle § 50 odst. 7 stavebního zákona.

Stanoviska dot en⌘ch orgán⇣ uplatn↵ná v◆rámci projednávání návrhu ÚP Chodou�:

• Ministerstvo pr⇣myslu a obchodu, zn. MPO 460691/2021 ze dne 25.05.2021 Ing. Protiva – souhlas 
• Ministerstvo obrany �R, sp.zn. 124735/2021-1150-OÚZ-PHA ze dne 1.07.2021 Ing. Jana Vl ková - 

souhlasné stanovisko s◆po✓adavkem na dopln↵ní 
• Ministerstvo ✓ivotního prost�edí, �.j. MZP/2021/500/1176 ze dne 24.06.2021 – souhlas 
• Krajsk⌘ ú�ad St�edo eského kraje – koordinované stanovisko,  .j. 060643/2021/KUSK ze dne 

30.6.2021 Ing. Jan ⇧efl – orgán ochrany zem↵d↵lského p⇣dního fondu nesouhlas s◆nezem↵d↵lsk⌘m 
vyu✓itím nov↵ navrhovan⌘ch ploch 

• Obvodní bá�sk⌘ ú�ad, zn. SBS 19103/2021/OBÚ-02/1 ze dne 7.6.2021 – nemá námitky
• Krajská hygienická stanice,  .j. KHSSC 24271/2021 ze dne 11.05.2021 – nemá p�ipomínky
• MÚ Beroun – Odbor ✓ivotního prost�edí, MBE/28666/2021/�P-Cir ze dne 30.06.2021 – po✓adavek na 

dodr✓ení OP lesa 
• Krajsk⌘ ú�ad St�edo eského kraje – zm↵na stanoviska, 023068/2022/KUSK ze dne 09. 03. 2022 Ing. 

Jan ⇧efl – orgán ochrany zem↵d↵lského p⇣dního fondu – souhlas na základ↵ dopln↵ní od⇣vodn↵ní

Vyjád�ení oprávn↵n⌘ch investor⇣:
• Povodí Vltavy, zn. PVL-42663/2021/340/Ha ze dne 10.6.2021 – souhlas s p�ipomínkou 

6) Stanovisko krajského ú↵adu k⌘vyhodnocení vliv� na ⇣ivotní prost↵edí
 Na základ↵ stanovisek Krajského ú�adu St�edo eského kraje, odboru ✓ivotního prost�edí a zem↵d↵lství 
není nutno Územní plán Chodou� posoudit z◆hlediska vliv⇣ na ✓ivotní prost�edí.
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7) Vyhodnocení vyu⇣ití zastav ného území a pot↵eby vymezení zastaviteln✏ch ploch

 Potenciál rozvoje
 Základní statistická data jsou uvedena v kapitole b.1) Základní rozvojové p�edpoklady. 
 V⌘hodná poloha vesnice poblí✓ m↵st v kvalitním p�írodním prost�edí má v⌘znamn⌘ vliv na stabilizaci 
stávajícího stavebního fondu (bydlení, rekreace) a na rozvojové tendence zejména v oblasti bydlení.
 V posledních dekádách je mo✓no vysledovat v⌦znamn⌦ nár st trvale bydlícího obyvatelstva související 
zejména s kladn⌘m saldem migrace (st↵hování z m↵sta na levn↵j�í venkov v pom↵rn↵ kvalitním p�írodním 
prost�edí). Za dvacet let se zv⌘�il po et obyvatel z 503 na 699. To je celkov⌘ nár⇣st o 39%. Novodobá v⌘stavba 
slou✓í p�evá✓n↵ rodinnému bydlení. V období 2015 - 2019 se dokon ilo 14 byt⇣ v rodinn⌘ch domech. 
Vycházíme-li z dosavadních hodnot, m⇣✓eme na dal�ích 10 let od⇣vodnit rozvoj odpovídající cca 33 byt⇣ v 
rodinn⌘ch domech. Vycházíme p�itom z p�edpokladu, ✓e ka✓d⌘ rodinn⌘ d⇣m bude mít pouze jednu bytovou 
jednotku, co✓ je sou asn⌘ trend. Návrhová velikost sídla stoupne o cca 100 obyvatel  - na 800 obyvatel celkem.

 Vymezení zastaviteln⌘ch ploch 
 Na základ↵ potenciálu rozvoje územní plán nastavil mo✓nosti p�im↵�eného rozvoje - viz. tabulka pro 
max. 33 rodinn⌘ch dom⇣ celkem. Rozsah zastaviteln⌘ch ploch a jejich vyu✓ití byl zárove� stanoven s ohledem na 
kapacity obsluhy dopravní a technickou infrastrukturu, limity rozvoje území a ochranu krajiny. Zvolen⌘m 
zp⇣sobem nedochází k◆neúm↵rnému nav⌘�ení po tu obyvatel, neumo✓�uje se vytvá�et plochy nadmístního 
zájmu, nedochází k zatí✓ení stávajícího ob anského vybavení (v etn↵ vybavení v okolních sídlech) nebo k 
nevhodn⌘m zásah⇣m do dopravní a technické infrastruktury. Plochy p�evá✓n↵ vyu✓ívají stabilní ve�ejnou 
infrastrukturu. 

Zastavitelné plochy (Z) - území obce Chodou�Zastavitelné plochy (Z) - území obce Chodou�Zastavitelné plochy (Z) - území obce Chodou�Zastavitelné plochy (Z) - území obce Chodou�Zastavitelné plochy (Z) - území obce Chodou�

 íslo 
lokality

zp⇣sob vyu✓ití plochy plocha pro 
zástavbu (ha)

odhad po tu staveb maximální
odhad po tu 

obyvatel (pro max. 
po et staveb)

Z1 plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 0,5333 4,0000 12,0000

Z2 plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 1,1097 10,0000 30,0000

Z3 plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 0,7223 5,0000 15,0000

Z4 plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 0,2605 3,0000 9,0000

Z5 plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 0,227 4,0000 12,0000

Z6 plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 0,257 3,0000 9,0000

Z7 plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 0,138 1,0000 3,0000

Z8 plochy smí�ené obytné - venkovské (SV) 0,198 3,0000 10,0000

Z10 plochy bydlení - rodinné domy venkovské (BV) 0,442 3,0000 10,0000

celkem 3,8878 36,0000 110,0000

 

8) V✏�et zále⇣itostí nadmístního v✏znamu, které nejsou ↵e�eny v zásadách územního rozvoje 
s od�vodn ním pot↵eby jejich vymezení

 Nejsou vymezeny.

9) Vyhodnocení ↵e�ení ÚP podle v✏sledk� projednání

 
 9.1) Uplatn né p↵ipomínky ke⌘spole�nému jednání v�etn  jejich vyhodnocení

 Vyhodnocení p�ipomínek uplatn↵n⌘ch dle § 50 odst. 3 stavebního zákona
 V rámci spole ného jednání byly uplatn↵ny tyto p�ipomínky:

- Marcela �ervená, Komenského 316, 267 51 Zdice, Vlastimil Másnica, Nad Stadionem 365, 267 01 
Král�v Dv�r, Jana Másnicová, Nad Stadionem 365, 267 01 Král�v Dv�r, Zden k Palivec, 
K⌘Nemocnici 1199, 268 01 Ho↵ovice ze dne 23.06.2021

Text p�ipomínky: 
Nesouhlasíme s návrhem územního plánu Chodou� v tomto rozsahu:
 po✓adujeme zachování dosud platné zastavitelné plochy pozemku schválené souborem zm↵n  . 2 

územního plánu obce Chodou�, nesouhlasíme se sní✓ení zastavitelné plochy;
 po✓adujeme zachování dosud platné zastavitelné plochy pozemku schválené souborem zm↵n  . 2 

územního plánu obce Chodou�, nesouhlasíme s navr✓en⌘m krajiná�sk⌘m opat�ením K2 - zalo✓ení TTP 
mezi lokalitou zm↵ny Z3 a lesem za ú elem zadr✓ování vody v krajin↵ v plo�e nad údolím Lounínského 
potoka a protierozní ochrany p⇣dy.

 Souhlasíme s navr✓en⌘m roz�í�ením zastavitelné plochy BV. 
 Vymezení území dot eného námitkou: parc.  . 1102 v katastrálním území Chodou�
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Od⇣vodn↵ní.
 jako spoluvlastníci p�ipravujeme stavební zám↵r na shora uvedeného pozemku;
 navr✓enou zm↵nou dochází poru�ení principu legitimního (oprávn↵ného) o ekávání (p�íprava 

stavebního zám↵ru - nákup pozemku, �e�ení majetkov⌘ch vztah⇣, zpracování projektové dokumentace, 
zaji�t↵ní dopravní a technické infrastruktury, projednávání...);

 v d⇣sledku sní✓ení zastavitelné  ásti pozemku na základ↵ územního plánu nám vznikne prokazatelná 
majetková újma.

Vyhodnocení:P⌅ipomínka nebyla akceptována.
Zd⇣vodn↵ní: 
Bude prov↵�ena úprava funk ního vyu✓ití nezastav↵ného území opat�ení K2 ( i  ásti) na plochy nezastav↵n⌘ch 

zahrad, sad⇣ a záhumenk⇣ s mo✓ností oplocení.
Náhrada za omezení vlastnického práva: podle stavebního zákona nále✓í vlastníkovi pozemku, kter⌘ se stal 

nezastaviteln⌘m, náhrada vynalo✓en⌘ch náklad⇣ na p�ípravu v⌘stavby v obvyklé v⌘�i, zejména na koupi 
pozemku, na projektovou p�ípravu v⌘stavby nebo v souvislosti se sní✓ením hodnoty pozemku, kter⌘ 
slou✓í k zaji�t↵ní závazku (nap�. hypotéky). Zákon zárove� vylu uje placení náhrady, pokud vlastník 
pozemku sám zm↵nu vyu✓ití pozemku navrhl, nebo pokud po del�í dobu stav↵t mohl, ale této 
mo✓nosti nevyu✓il. Del�í dobou se rozumí doba p↵ti let. Jestli✓e b↵hem této doby nenabylo ú innosti 
rozhodnutí o umíst↵ní stavby nebo územní souhlas pro stavbu, náhrada vlastníkovi pozemku nenále✓í.

Vlastníkovi v tomto p�ípad↵ nevznikla újma, a tak mu nenále✓í ani náhrada za takovou zm↵nu. Obec mu toti✓ 
nejprve pozemek zm↵nou územního plánu zhodnotila, a on za toto zhodnocení obci nic neplatil. Proto 
v p�ípad↵ návratu k p⇣vodnímu stavu ani obec nebude povinna poskytnout vlastníkovi ✓ádnou 
kompenzaci.

�ást pozemku  .parc. 1102 k.ú. Chodou� o v⌘m↵�e cca. 6◆000 m2 byla za�azena do zastaviteln⌘ch ploch zm↵nou 
 . 2 ÚPO Chodou�, která nabyla ú innosti v◆roce 2013. Návrh územního plánu vymezil na 
p�edm↵tném pozemku zastavitelnou plochu Z3 s◆v⌘m↵rou 7 223 m2, která je dot ena pásmem 50 m 
od hranice pozemk⇣ ur en⌘ch k◆pln↵ní funkcí lesa. Plocha je navr✓ena mimo hranici 25-30 m od lesa, 
co✓ je pr⇣m↵rná v⌘�ka p�iléhajícího lesního porostu v◆m⌘tním v↵ku. V◆tomto pásmu je navr✓eno 
krajiná�ské opat�ení K2 – zalo✓ení trvalého travního porostu za ú elem zadr✓ování vody v◆krajin↵. 
Plocha K2 je navr✓ena s◆ohledem na ochranu charakteru a struktury p⇣vodní zástavby a p�echod do 
nezastav↵ného území. 

- Hana Zárubová, V. Van�ury 1185, 266 01 Beroun ze dne 26.05.2021
Text p�ipomínky:
 Jedná se o pozemek  .parc. 1070 v k.ú. Chodou�. �ást tohoto pozemku za�adit jako sad, soukromá 

zahrada

Vyhodnocení: P⌅ipomínka nebyla akceptována.
Zd⇣vodn↵ní: 
Ve stávajícím regulativu je p�ípustné realizovat opat�ení pro zadr✓ování vody krajin↵ - zvy�ování podílu 

zatravn↵n⌘ch ploch, krajinné zelen↵, retence - zadr✓ování vody v◆krajin↵. Dal�í soukromé zahrady s 
mo✓ností rekrea ního vyu✓ití nejsou v záplavovém - inunda ním území ✓ádoucí.

- Václav H↵íbal, Chodou⌦ 47, 267 51 Zdice ze dne 25.6.2021
Text p�ipomínky: 
 �ádám o zm↵nu za�azení pozemku parcelní  íslo 1384, 1/3 a st. 113 jako VD (plochy v⌘roby a 

skladování – drobná v⌘roba

Vyhodnocení: P⌅ipomínka byla akceptována.
Zd⇣vodn↵ní:
Pozemek  .parc. 1384 je v◆návrhu územního plánu za�azen do plochy SV – smí�ené venkovské obytné, Pozemky 

 .parc. 1/3 a st. 113 jsou vedeny jako plocha ZO – ochranná a izola ní zele�. I nadále je nutné zachovat 
stávající izola ní zele� a p�ístup k◆vodnímu toku v◆�í�i 6 m od b�ehové  áry. Budova na pozemku st. 
113 je ji✓ vyu✓ívána jako dílna. 

- Hana Schá⌦ková, Ing. Milan Hübner ze dne 17.6.2021
Text p�ipomínky: 
Ná� pozemek  íslo 1030 v Chodouni sousedí s budoucími parcelami ur en⌘mi k bytové zástavb↵ a proto 

✓ádáme, aby p�i zam↵�ování t↵chto parcel byly viditeln↵ ozna eny hranice pozemk⇣. P�edpokládáme, 
✓e budeme jako ú astníci �ízení seznámeni s návrhem staveb a vyzváni k vyjád�ení.

Vyhodnocení: P⌅ipomínka nebyla akceptována.
Zd⇣vodn↵ní:
P�edm↵tem územního plánu je vymezit jednotlivé funk ní plochy, nikoliv jednotlivé pozemky. Vyty ováním nebo 

zam↵�ováním pozemk⇣ se územní plán nezab⌘vá, toto je p�edm↵tem samostatného �ízení.

- Renáta Petáková, Martin Peták ze dne 17.06.2021
Text p�ipomínky:
Dne 13.5.2021 byl na internetov⌘ch stránkách (ú�ední desce) obce Chodou� vyv↵�en návrh územního
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plánu obce Chodoun, jeho✓ po�izovatelem je M↵stsk⌘ ú�ad Beroun a správním orgánem, kter⌘ územní
plán vydává, je obec Chodou� (dále jen „návrh ÚP").
K tomuto návrhu ÚP podáváme v zákonné lh⇣t↵ tyto p�ipomínky, které od⇣vod�ujeme v◆podání ní✓e. V roce 

2005 jsme obci Chodou� na ✓ádost zastupitelstva obce Chodou� poskytli  ást pozemku p. . 1011 o 
v⌘m↵�e tém↵� 500 m2, pro pot�eby obce - vybudování plynovodu. Obec se p�edjednáním zavázala, ✓e 
pozemek p. . 1011 v k.ú. a obci Chodou�, kter⌘ vlastníme (dále jen „p�edm↵tn⌘ pozemek" nebo 
„dot en⌘ pozemek"), bude jako protihodnota za v⌘�e uvedenou  ást pozemku zahrnut do územního 
plánu obce jako celek, a to s ur ením k zástavb↵ objekty k bydlení. 

Dne 13.5.2021 v�ak byl zve�ejn↵n návrh ÚP, kter⌘ zahrnul do navrhovaného územního plánu obce pouze  ást 
p�edm↵tného pozemku o v⌘m↵�e 1980m2. S tímto návrhem jako vlastníci p�edm↵tného pozemku 
nesouhlasíme a ✓ádáme, aby do územního plánu obce Chodou� byl zahrnut cel⌘ p�edm↵tn⌘ pozemek 
s tím, ✓e bude ur en k zástavb↵ objekty k bydlení (rodinn⌘ch dom⇣). Podmínky zástavby pakli✓e bude 
nutná bli✓�í regulace plochy zástavby a po tu dom⇣ (nap�. zákaz hromadné zástavby nikoli venkovské 
povahy apod.), nech✏ ur í upraven⌘ územní plán obce Chodou� zohled�ující na�e p�ipomínky.

Od⇣vodn↵ní p�ipomínek
Dot en⌘ pozemek se nachází v intravilánu obce, tedy v zastavitelném území, kde ji✓ obytná zástavba na ostatních 

pozemcích prob↵hla  i probíhá. Je ve ve�ejném zájmu obce jako celku, aby územní ráz obce byl 
sourod⌘, celistv⌘ a nikoli kontrastní. V obytné zón↵ stávajícího územního plánu ur ené k bydlem je 
nelogické a v rozporu s◆ú elem územního plánování ponechat rozsáhlej�í zem↵d↵lskou plochu 
ur enou k zem↵d↵lskému vyu✓ití a zem↵d↵lskému hospoda�ení. Je v rozporu s charakterem lokality a 
podle na�eho názoru to ani není zám↵rem obce, aby p�edm↵tn⌘ pozemek v intravilánu obce 
obhospoda�ovala nap�. t↵✓ká zem↵d↵lská technika typu traktor⇣, kombajn⇣ a jin⌘ch za�ízení, aby zde 
byly budovány zem↵d↵lské lány apod.

S takov⌘m vyu✓itím území obce nesouhlasíme a ✓ádáme, aby cel⌘ p�edm↵tn⌘ pozemek byl územním plánem 
stanoven jako plocha vyu✓itelná a ur ená k bydlení zejména s ohledem na okolní pozemky a 
charakteristick⌘ ráz obce jako celku. K p�edm↵tnému pozemku je mo✓né vybudovat p�íjezdovou cestu, 
tedy je mo✓né splnit i tuto podmínku pro zm↵nu celého p�edm↵tného pozemku na plochu 
vyu✓itelnou za ú elem rodinného bydlení. Jak se ostatn↵ uvádí v návrhu ÚP a to v  ásti 2.2) 
Vyhodnocení ve vztahu k zadání nového územního plánu: „Rozvoj t⌘kající se zejména obytné zástavby 
pro individuální rodinné bydlení venkovského charakteru, je p�im↵�en⌘ sídlu a odpovídá 
odhadovanému nár⇣stu po tu

obyvatel... Pro lokality rozvoje jsou navr✓eny p�im↵�ené regulativy prostorového uspo�ádám bránící exces⇣m - 
vybo ení z m↵�ítka tradi ních venkovsk⌘ch rodinn⌘ch dom⇣." (str. 10 návrhu ÚP). Podatelé souhlasí s 
tím, ✓e p�edm↵tn⌘ pozemek by m↵l spl�ovat podmínky a po✓adavky na zástavbu ve smyslu tradi ních 
venkovsk⌘ch rodinn⌘ch dom⇣, co✓ je zcela odpovídající a souladné ú elu stavebního, resp. 
plánovacího �ízení. Návrh ÚP m⇣✓e ur it maximální zastavitelnou plochu a po et rodinn⌘ch dom⇣, 
resp. jejich prostorové regulace apod. I tyto podmínky je mo✓né územním plánem stanovit a zárove� 
za�adit cel⌘ p�edm↵tn⌘ pozemek do návrhu ÚP s tím, aby byl ur en jako plocha vyu✓itelná za ú elem 
rodinného bydlení (v⌘stavby objektu bydlení).

Záv↵r
Vzhledem ke v�emu shora uvedenému ✓ádáme, aby byl návrh ÚP obce Chodou� zm↵n↵n tak, ✓e cel⌘ p�edm↵tn⌘ 

pozemek je ur en jako plocha vyu✓itelná za ú elem bydlení (zástavby) a zárove� tato plocha bude 
územním plánem spojena s tradi ním venkovsk⌘m rázem krajiny v◆intravilánu obce, p�i em✓ zástavba 
bude p�im↵�ená a v návrhu ÚP bude stanoveno nap�íklad regula ní opat�ení proti „hromadné 
zástavb↵" dot eného pozemku, co✓ ani není na�ím zám↵rem.

Vyhodnocení: P⌅ipomínka nebyla akceptována.
Zd⇣vodn↵ní:
Zmín↵n⌘ pozemek se nachází v záplavovém území, nemá adekvátní p�ístup a je na I. bonit↵ ZPF.
Pro skupinovou v⌘stavbu je nevhodn⌘ a vy len↵ní  ásti na zástavbu a na zahrady bylo um↵ní „mo✓ného“.
S vymezen⌘mi zastaviteln⌘mi plochami na zem↵d↵lsk⌘ch p⇣dách za�azen⌘ch do I. nesouhlasil ani v tomto 

rozsahu orgán ochrany zem↵d↵lského p⇣dního fondu.  Lokality jsou umíst↵né na velmi kvalitních 
zem↵d↵lsk⌘ch p⇣dách za�azen⌘ch do I. t�ídy ochrany, které lze dle § 4 odst. 3 zákona odejmout ze ZPF 
pouze v p�ípadech, kdy jin⌘ ve�ejn⌘ zájem v⌘razn↵ p�eva✓uje nad ve�ejn⌘m zájmem ochrany ZPF. 
P�evahu ve�ejného zájmu orgán ochrany ZPF v tomto p�ípad↵ neshledal a nepova✓uje vymezení t↵chto 
ploch za nezbytné. P�ednostn↵ by se m↵ly zastav↵t plochy na mén↵ kvalitní zem↵d↵lské p⇣d↵, jejich✓ 
vymezení orgán ochrany ZPF odsouhlasil. Dal�í zábor orné p⇣dy nad rámec rozvojov⌘ch pot�eb obce 
není v souladu s ochranou zem↵d↵lského p⇣dního fondu a s ochranou nezastav↵ného území dle § 18 
odst. 4 stavebního zákona. 

V procesu po�izování nového územního plánu se prov↵�ují aktuální a reálné pot�eby rozvoje obce ve vztahu k 
rostoucímu celospole enskému v⌘znamu ZPF dle ustanovení § 1 odst. 1 zákona o ochran↵ 
zem↵d↵lského p⇣dního fondu.

Po dopln↵ní od⇣vodn↵ní vymezení zastaviteln⌘ch ploch na hodnotn⌘ch zem↵d↵lsk⌘ch p⇣dách bylo obdr✓eno 
souhlasné stanovisko. Zastavitelné plochy v�ak nelze dále roz�i�ovat.

- Petr Hájek, Málkov 9, 267 01 Málkov
Text p�ipomínky: 
Vzná�ím námitku proti za�azení pozemku p. . 1125 do kategorie plochy zem↵d↵lské – travní porosty (NZt) a 

✓ádám, aby byl p�edm↵tn⌘ pozemek v návrhu územního plánu za�azen od kategorie, která by na 
p�edm↵tném pozemku v budoucnu umo✓�ovala p�ípadné umíst↵ní stavby.

Obec Chodou� se v posledních letech roz�i�uje sm↵rem ke Tmani. Mo✓nost p�ípadné dal�í v⌘stavby v�ak byla v 
návrhu územního plánu ukon ena tém↵� t↵sn↵ p�ed m⌘m pozemkem co✓ pova✓uji za nelogické s 
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ohledem na skute nost, ✓e p�edm↵tné pozemek se nachází v trojúhelníku vymezeném z jedné strany 
silnicí vedoucí sm↵rem ke Tmani a✓ druhé strany obecní komunikací – polní cestou (lokalita Na 
Orlíkách). Je tedy z�ejmé, ✓e p�ípadné roz�i�ování v⌘stavby tímto sm↵rem je zde jednozna n↵ 
limitováno a nebude moci dále pokra ovat (v prostoru za setkáním silnice ke Tmani a obecní 
komunikace následuje les) P�es pozemky v této oblasti je rovn↵✓ veden VTL plynovod a probíhá tam 
jeho ochranné pásmo, tak✓e m⇣j pozemek je ve sm↵ru od Chodoun↵ z�ejm↵ poslední, na jeho✓  ást 
by

s ohledem na ochranné pásmo VTL plynovou bylo mo✓né p�ípadn↵ umístit stavbu.
Urbanistická hranice obce by tak ve sm↵rem ke Tmani byla jasn↵ definována. P�ípadná zástavba by byla �e�ena ve 

spolupráci s p�íslu�n⌘m stavebním ú�adem tak, aby byly respektovány v�echny po✓adavky. V↵�ím, ✓e by 
nízká stavba na p�edm↵tném pozemku spolu s vyu✓itím zelen↵ a krajinotvorn⌘ch prvk⇣ byla pro obec 
Chodou� p�ínosem, mj. p�i pohledu z p�íjezdové silnice ve sm↵ru od Tman↵.

P�edm↵tn⌘ pozemek je ve v⌘�ezu Koordina ního v⌘kresu ozna en k�í✓kem:

Vyhodnocení: P⌅ipomínka nebyla akceptována.
Zd⇣vodn↵ní:
Roz�i�ování zástavby v⌘chodním sm↵rem je nevhodné z◆d⇣vodu pohledov↵ exponované polohy. 
V procesu po�izování nového územního plánu se prov↵�ují aktuální a reálné pot�eby rozvoje obce ve vztahu k 

rostoucímu celospole enskému v⌘znamu ZPF dle ustanovení § 1 odst. 1 zákona o ochran↵ 
zem↵d↵lského p⇣dního fondu. 

 Pozemek  .parc. 1125 k.ú. Chodou� navíc nenavazuje na zastav↵né území, ani na plochu územní 
rezervy. 

- Stanislav Hab tín, Chodou⌦ 11 ze dne 25.02.2021
Text p�ipomínky: 
Uplat�uji p�ipomínku k návrhu územního plánu, zve�ejn↵ného na stránkách obce Chodou� 13.5.2021. V návrhu 

není provedena zm↵na územního plánu, o kterou jsem ✓ádal v roce 2020. Jedná se o zm↵nu vyu✓ití 
pozemku  .parc. 923/1 k zástavb↵ n↵kolika rodinn⌘ch dom⇣.

Vyhodnocení: P⌅ipomínka nebyla akceptována.

Zd⇣vodn↵ní:
K plochám rozvoje není p�ístup - viz. P�íloha - úzké místo mezi sou asn↵ zaplocen⌘mi novostavbami má �í�ku cca 

4 metry. Nebyla by spln↵na podmínka dopravního napojení na kapacitn↵ vyhovující ve�ejn↵ 
p�ístupnou komunikaci. 

V procesu po�izování nového územního plánu se prov↵�ují aktuální a reálné pot�eby rozvoje obce ve vztahu k 
rostoucímu celospole enskému v⌘znamu ZPF dle ustanovení § 1 odst. 1 zákona o ochran↵ 
zem↵d↵lského p⇣dního fondu.

Ji✓ v zadání bylo predikováno tuto lokalitu nezastavovat.
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- Petr Hájek, Málkov 9 ze dne 31.05.2021
Text p�ipomínky: 
p. . 1123 je podle platného ÚP Chodou� za�azena do území pro v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣. T↵sn↵ p�iléhá k 

zastav↵nému území, na kterém ji✓ byla vybudována komunikace se zám↵rem budoucího obslou✓ení 
dot eného území, R1 na p. . 1121, 1122, 1123.

Plánovan⌘m vymezením územní rezervy by bylo dot eno mé právo vyu✓ít pozemek pro stavbu rodinného domu, 
aleje a sadu.

V↵�ím, ✓e obrati�t↵ a odbo ka na konci stávající komunikace na p. . 1119/2 byly vybudovány se zám↵rem 
dopravního napojení mojí parcely  . 1123, jak dokládá v⌘kres celkové situace ( . v⌘kresu D2) z 
10/2013, ke kterému se souhlasn↵ vyjád�ily kompetentní orgány.

V⌘kres  . D2 z 10/2013, také dokládá, ✓e na p. .: 1119/2 v  ásti p�iléhající k silnici 11540 je ji✓ p�ipraven koridor 
in✓en⌘rsk⌘ch sítí budoucí zástavby na území navrhované R1. Tyto in✓en⌘rské sít↵ jsou ji✓ v koridoru 
p�ivedené.

Plánovaná územní rezerva by dále neumo✓nila vytvo�ení urbanistické hranice zastav↵ného území v této  ásti 
obce. Stávající komunikace je na tento zám↵r ji✓ p�ipravena. V sou asnosti je na okraji zastav↵né  ásti 
Chodoun↵ v této lokalit↵ zástavba rodinn⌘mi domy, která sv⌘m charakterem tuto urbanistickou hranici 
obce nevytvá�í. V↵�ím, ✓e nízká v⌘stavba na dot ené parcele spolu s vyu✓itím zelen↵ a krajinotvorn⌘ch 
prvk⇣ bude pro obec Chodou� p�ínosem, mj. p�i pohledu z p�íjezdové silnice ze sm↵ru od Tman↵.

�ádám o zru�ení zám↵ru vymezení územní rezervy R1 na p. . 1121,1122,1123, a o ponechání tohoto území jako 
území pro v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣.

Od⇣vodn↵ní uplatn↵né námitky: viz. p�íloha Celková situace D2 z 10/2013

Vyhodnocení: P⌅ipomínka byla akceptována.
Zd⇣vodn↵ní: Dne 21.9.2021 bylo vydáno územní rozhodnutí o d↵lení pozemk⇣ pro budoucí v⌘stavbu 3 rodinn⌘ch 

dom⇣. 

- Jaromír �erven✏, Vápenka 519, Zdice ze dne 31.05.2021 
Text p�ipomínky: 
Pc. 1122 je podle platného ÚP Chodou� za�azena do území pro v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣. T↵sn↵ p�iléhá k 

zastav↵nému území, na kterém ji✓ byla vybudována komunikace se zám↵rem budoucího obslou✓ení 
dot eného území, R1 na p. . 1121, 1122, 1123. Plánovan⌘m vymezením územní rezervy by bylo 
dot eno mé právo vyu✓ít pozemek pro stavbu rodinného domu, aleje a sadu.

V↵�ím, ✓e obrati�t↵ a odbo ka na konci stávající komunikace na p. . 1119/2 byly vybudovány se zám↵rem 
dopravního napojení mojí parcely  . 1122, jak dokládá v⌘kres celkové situace ( . v⌘kresu D2) z 
10/2013, ke kterému se souhlasn↵ vyjád�ily kompetentní orgány.  V⌘kres  . D2 z 10/2013, také 
dokládá, ✓e na p. .: 1119/2 v  ásti p�iléhající k silnici 11540 je jí✓ p�ipraven koridor in✓en⌘rsk⌘ch sítí 
budoucí zástavby na území navrhované R1. Tyto in✓en⌘rské sít↵ jsou ji✓ v koridoru p�ivedené.

Plánovaná územní rezerva by dále neumo✓nila vytvo�ení urbanistické hranice zastav↵ného území v této  ásti 
obce. Stávající komunikace je na tento zám↵r ji✓ p�ipravena. V sou asnosti je na okraji zastav↵né  ásti 
Chodoun↵ v této lokalit↵ zástavba rodinn⌘mi domy, která sv⌘m charakterem tuto urbanistickou hranici 
obce nevytvá�í.

V↵�ím ✓e nízká v⌘stavba na dot ené parcele spolu s vyu✓itím zelen↵ a krajinotvorn⌘ch prvk⇣ bude pro obec 
Chodou� p�ínosem, mj. p�i pohledu z p�íjezdové silnice ze smíru od Tman↵.  �ádám o zru�ení zám↵ru 
vymezení územní rezervy R1 na p. . 1121,1122,1123, a o ponechání tohoto území jako území pro 
v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣.

Vyhodnocení: P⌅ipomínka byla akceptována.
Zd⇣vodn↵ní:Na p�edm↵tn⌘ch pozemcích probíhá p�íprava pro plánovanou v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣. Dne 

21.9.2021 bylo vydáno územní rozhodnutí o d↵lení pozemk⇣ pro budoucí v⌘stavbu 3 rodinn⌘ch dom⇣.

- Jaroslav Babka, Chodou⌦ 232 ze dne 31.05.2021
Text p�ipomínky: P. . 1121 je podle platného ÚP Chodou� za�azena do území pro v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣. 

T↵sn↵ p�iléhá k zastav↵nému území, na kterém ji✓ byla vybudována komunikace se zám↵rem 
budoucího obslou✓ení dot eného území, R1 na p. . 1121, 1122, 1123.  Plánovan⌘m vymezením územní 
rezervy by bylo dot eno mé právo vyu✓ít pozemek pro stavbu rodinného domu, aleje a sadu. V↵�ím, ✓e 
obrati�t↵ a odbo ka na konci stávající komunikace na p. . 1119/2 byly vybudovány se zám↵rem 
dopravního napojení mojí parcely  . 1121, jak dokládá v⌘kres   celkové situace ( . v⌘kresu D2) z 
10/2013, ke kterému se souhlasn↵ vyjád�ily kompetentní orgány.  V⌘kres  . D2 z 10/2013, také 
dokládá, ✓e na p. .: 1119/2 v  ásti p�iléhající k silnici 11540 je ji✓ p�ipraven koridor in✓en⌘rsk⌘ch sítí 
budoucí zástavby na území navrhované R1. Tyto in✓en⌘rské sít↵ jsou ji✓ v koridoru p�ivedené.  
Plánovaná územní rezerva by dále neumo✓nila vytvo�ení urbanistické hranice zastav↵ného území v 
této  ásti obce. Stávající komunikace je na tento zám↵r ji✓ p�ipravena. V sou asnosti je na okraji 
zastav↵né  ásti Chodoun↵ v této lokalit↵ zástavba rodinn⌘mi domy, která sv⌘m charakterem tuto 
urbanistickou hranici obce nevytvá�í.

V↵�ím, ✓e nízká v⌘stavba na dot ené parcele spolu s vyu✓itím zelen↵ a krajinotvorn⌘ch prvk⇣ bude pro obec 
Chodou� p�ínosem, mj. p�i pohledu z p�íjezdové silnice ze sm↵ru od Tman↵.  �ádám o zru�ení zám↵ru 
vymezení územní rezervy R1 na p. . 1121,1122, 1123, a o ponechání tohoto území jako území pro 
v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣.

Vyhodnocení: P⌅ipomínka byla akceptována.
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Zd⇣vodn↵ní:Na p�edm↵tn⌘ch pozemcích probíhá p�íprava pro plánovanou v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣. Dne 
21.9.2021 bylo vydáno územní rozhodnutí o d↵lení pozemk⇣ pro budoucí v⌘stavbu 3 rodinn⌘ch dom⇣.

- Josef Heller a Veronika ⌥itníková, Nad P �inou 462, Zadní T↵eba⌦, Ond↵ej �ítek a Zuzana �ítková, 
Chodou⌦ 265 ze dne 25.6.2021

Text p�ipomínky: 
Parcely  . 1121, 1122, 1123 jsou v navrhovaném ÚP sou ástí rezervy, co✓ by omezilo mo✓nosti stavby nízkého RD, 

které zde plánujeme. S tímto zám↵rem jsme uvedené parcely zakoupili 20.5.2021. �ádáme o 
odstoupení od zám↵ru vymezení rezervy a zachování území pro stavbu RD. Se zám↵rem rozd↵lení 
území a stavby rodinného domu ji✓ souhlasily dot ené orgány KSÚS a odbor dopravy MU Beroun, 
jejich✓ souhlasná stanoviska p�ikládáme.

Vyhodnocení: P⌅ipomínka byla akceptována.
Zd⇣vodn↵ní:Na p�edm↵tn⌘ch pozemcích probíhá p�íprava pro plánovanou v⌘stavbu rodinn⌘ch dom⇣. Dne 

21.9.2021 bylo vydáno územní rozhodnutí o d↵lení pozemk⇣ pro budoucí v⌘stavbu 3 rodinn⌘ch dom⇣. 

 9.2) Vyhodnocení p↵ipomínek uplatn n✏ch dle § 52 odst. 3 stavebního zákona

 (Bude dopln↵no po�izovatelem po ve�ejném projednání návrhu ÚP)
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Základní pojmy

 Plochou 
 je  ást území tvo�ená jedním  i více pozemky nebo jejich  ástí, která je vymezena v územním plánu, 
pop�ípad↵ v územn↵ plánovacích podkladech s ohledem na stávající nebo po✓adovan⌘ zp⇣sob jejího vyu✓ití a její 
v⌘znam.

 Stavba
 Stavbou se rozumí ve�kerá stavební díla, která vznikají stavební nebo montá✓ní technologií, bez z�etele 
na jejich stavebn↵ technické provedení, pou✓ité stavební v⌘robky, materiály a konstrukce, na ú el vyu✓ití a dobu 
trvání. Do asná stavba je stavba, u které stavební ú�ad p�edem omezí dobu jejího trvání. Za stavbu se pova✓uje 
také v⌘robek plnící funkci stavby.

 Soubor staveb
 je ozna ení pro vzájemné provozn↵ a ekonomicky související stavby, jimi✓ se uskute �uje v⌘stavba na 
souvislém území nebo za spole n⌘m ú elem.

 Rodinn⌘ d⇣m
 Stavba pro bydlení, ve které více ne✓ polovina podlahové plochy odpovídá po✓adavk⇣m na trvalé 
rodinné bydlení a je k tomuto ú elu ur ena

 Bytov⌘ d⇣m
 Stavba pro bydlení, ve které více ne✓ polovina podlahové plochy odpovídá po✓adavk⇣m na trvalé 
bydlení a je k tomuto ú elu ur ena

 Zem↵d↵lská usedlost (nebo v textu pouze usedlost)
 Zem↵d↵lská usedlost (statek), soubor staveb, kter⌘ tvo�í zejména budova s obytnou  ástí, stodola, 
chlévy apod.

 Zem↵d↵lská stavba
 Stavba pro chov hospodá�sk⌘ch zví�at, p�ípravu a skladování produkt⇣ ✓ivo i�né v⌘roby, p�ípravu a 
skladování krmiv a steliva, p↵stování rostlin, skladování a poskliz�ovou úpravu produkt⇣ rostlinné v⌘roby, 
skladování a p�ípravu prost�edk⇣ v⌘✓ivy, p�ípravk⇣ na ochranu rostlin a rostlinn⌘ch produkt⇣ a pro zem↵d↵lské 
slu✓by.

 Stavba pro rodinnou rekreaci
 Stavba pro rodinnou rekreaci, její✓ objemové parametry a vzhled odpovídají po✓adavk⇣m na rodinnou 
rekreaci a která je k tomuto ú elu ur ena; nap�íklad rekrea ní domek, chata, rekrea ní chalupa, zahrádká�ská 
chata.

 Ve�ejnou infrastrukturou 
 jsou pozemky, stavby, za�ízení, a to
1.  dopravní infrastruktura, nap�íklad stavby pozemních komunikací, drah a s nimi souvisejících  

za�ízení;
2.  technická infrastruktura, kterou jsou vedení a stavby a s nimi provozn↵ související za�ízení technického 

vybavení, nap�íklad vodovody, vodojemy, kanalizace,  istírny odpadních vod, stavby ke sni✓ování 
ohro✓ení území ✓ivelními nebo jin⌘mi pohromami, stavby a za�ízení pro nakládání s odpady, 
trafostanice, energetické vedení, komunika ní vedení ve�ejné komunika ní sít↵ a elektronické 
komunika ní za�ízení ve�ejné komunika ní sít↵, produktovody;

3.  ob anské vybavení, kter⌘m jsou stavby, za�ízení a pozemky slou✓ící nap�íklad pro vzd↵lávání a v⌘chovu, 
sociální slu✓by a pé i o rodiny, zdravotní slu✓by, kulturu, ve�ejnou správu, ochranu obyvatelstva; 

4.  ve�ejné prostranství,
 z�izované nebo u✓ívané ve ve�ejném zájmu,

 Zastav↵ná plocha pozemku 
 je sou tem v�ech zastav↵n⌘ch ploch jednotliv⌘ch staveb. Zastav↵nou plochou stavby se rozumí plocha 
ohrani ená pravoúhl⌘mi pr⇣m↵ty vn↵j�ího líce obvodov⌘ch konstrukcí v�ech nadzemních i podzemních podla✓í 
do vodorovné roviny. Plochy lod✓ií a ark⌘�⇣ se zapo ítávají. U objekt⇣ poloodkryt⌘ch (bez n↵kter⌘ch obvodov⌘ch 
st↵n) je zastav↵ná plocha vymezena obalov⌘mi  arami veden⌘mi vn↵j�ími líci svisl⌘ch konstrukcí do vodorovné 
roviny. U zast�e�en⌘ch staveb nebo jejich  ástí bez obvodov⌘ch svisl⌘ch konstrukcí je zastav↵ná plocha vymezena 
pravoúhl⌘m pr⇣m↵tem st�e�ní konstrukce do vodorovné roviny.

 Koeficient nezpevn↵n⌘ch ozelen↵n⌘ch ploch
 procentuální hodnota pom↵ru nezpevn↵n⌘ch ozelen↵n⌘ch ploch pozemku ku jeho v⌘m↵�e

 Po et nadzemních podla✓í
 Po ítá se po hlavní �ímsu, nezahrnuje podkroví.

 Podkroví
 P�ístupn⌘ prostor vymezen⌘ konstrukcí krovu a stropem posledního nadzemního podla✓í, ú elov↵ 
vyu✓ívan⌘.
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 Neru�ící v⌘roba, neru�ící slu✓by a provozy
 V⌘roba, která sv⌘m provozováním, v⌘robním a technick⌘m za�ízením nenaru�uje negativními ú inky a 
vlivy provoz a u✓ívání staveb a za�ízení ve svém okolí a nezhor�uje ✓ivotní prost�edí souvisejícího území nad 
p�ípustnou míru.
 Pod neru�ící v⌘robou se míní nap�íklad drobná �emeslná v⌘roba, tiskárny, truhlárny, autodílny, pekárny, 
v⌘roba potravin a nápoj⇣ odpovídající v⌘�e uvedené charakteristice apod. Neru�ící slu✓by a provozy  zahrnují 
nap�íklad komunální slu✓by – kade�nické, masérské, ubytovací, sklená�ské, instalatérské, topená�ské, plynárenské, 
reklamní, informa ní, láze�ské, realitní, prádelny, projek ní, servisní, údr✓ba zelen↵ apod.

 Drobná �emeslná v⌘roba (nebo také tradi ní venkovská �emesla) 
 obory �emeslné povahy, které vyu✓ívají p�írodních materiál⇣ a nejsou náro né na fyzickou práci; které 
nevy✓adují velké po áte ní investice, sv⌘m charakterem zapadají do venkovsk⌘ch oblastí, kde mohou 
prost�ednictvím vzniku mal⌘ch dílni ek podporovat rozvoj cestovního ruchu. Nap�. keramika bez hrn í�ského 
kruhu, tradi ní voska�ství a v⌘roba sví ek ze v elího vosku, ko�íka�ení, zpracování ov í vlny, �ezbá�ství, drátkování, 
pali kování, obuvnictví apod.

 Pohotovostní byt
 byt nebo ubytovací prostor, kter⌘ slou✓í k bydlení nebo ubytování osob, jejich✓ p�ítomnost (resp. 
dostupnost) je preferována s ohledem na pot�ebu flexibility pracovního procesu, dohledu nad technologií 
v⌘robního procesu nebo ostrahy  i údr✓by objekt⇣ a technologick⌘ch celk⇣. Pohotovostní byt je v✓dy sou ástí 
stavby hlavního vyu✓ití plochy nebo administrativní budovy provozovny. 

 Slu✓ební byt – byt, kter⌘ slou✓í osobám nebo rodinám osob zpravidla dlouhodob↵ zam↵stnan⌘ch v 
dané provozovn↵. Slu✓ební byt je v✓dy sou ástí stavby hlavního vyu✓ití plochy nebo administrativní budovy 
provozovny. 

 Byt vlastníka provozovny – byt v objektu hlavního vyu✓ití plochy nebo v administrativní budov↵ 
provozovny, p�ípadn↵ v izolovaném objektu (rodinn⌘ d⇣m), kter⌘ slou✓í vlastníkovi nebo rodin↵ vlastníka 
provozovny. Byt vlastníka provozovny – i v p�ípad↵, ✓e jde o izolovan⌘ objekt – z⇣stává sou ástí plochy 
provozovny a nelze jej d↵lením pozemku p�evést do ploch bydlení.

 Malov⌘robní zem↵d↵lské hospoda�ení
 rodinné statky se zna n↵ rozdílnou specializací. Jedná se v↵t�inou o farmy s vysok⌘m vkladem do 
práce.

 Stavby hmotov↵ tradi ní (lidová architektura)  
 stavby zem↵d↵lsk⌘ch usedlostí, venkovsk⌘ch domk⇣ p�evá✓n↵ na obdélném p⇣doryse o pom↵ru stran 
min. 1:2, zast�e�ené symetrickou sedlovou st�echou a sklonu 35-45°, skládaná materiálov↵ tradi ní krytina, s 
minimem st�e�ních otvor⇣.
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Seznam zkratek

AOPK  - Agentura ochrany p�írody a krajiny
BKDZH  - skupinov⌘ vodovod Beroun - Král⇣v Dv⇣r – Zdice - Ho�ovice
BP  - bezpe nostní pásmo
BPEJ   - bonitovaná p⇣dní ekologická jednotka
CO  - civilní obrana
�D  - �eské dráhy
�EZ  - �eské energetické závody
�HMÚ  - �esk⌘ hydrometeorologick⌘ ústav
�HP  -  íslo hydrologického povodí
�OV   -  istírna odpadních vod
�SN  - �eská státní norma
�SÚ  - �esk⌘ statistick⌘ ú�ad
�UZK  - �esk⌘ ú�ad zem↵m↵�ick⌘ a katastrální
DN  - jmenovitá sv↵tlost potrubí (Diameter Nominal)
DPT  - dolní tlakové pásmo
DUR  - dokumentace k územnímu rozhodnutí
EO  - ekvivalentní obyvatelé
EVL  - evropsky v⌘znamná lokalita
HMZ  - hlavní meliora ní za�ízení
HPJ  - hlavní p⇣dní jednotka 
HTP  - horní tlakové pásmo
HZS  - Hasi sk⌘ záchrann⌘ sbor
CHKO  - chrán↵ná krajinná oblast
CHOPAV   - chrán↵ná oblast p�irozené akumulace vod
JSDH  - jednotka sboru dobrovoln⌘ch hasi ⇣
KC  - krajinn⌘ celek
K�T  - Klub  esk⌘ch turist⇣
KN   - katastr nemovitostí
KoPÚ   - komplexní pozemkové úpravy
KR  - krajinn⌘ ráz
KUKS  - Krajsk⌘ ú�ad kraje st�edo eského
LBC   - lokální biocentrum
LBK   - lokální biokoridor
LHC  - lesní hospodá�sk⌘ celek
LHO  - lesní hospodá�ské osnovy
LHP  - lesní hospodá�ské plány
LPIS  - ve�ejn⌘ registr p⇣dy
MMR  - Ministerstvo pro místní rozvoj
MVE  - malá vodní elektrárna
MZd  - Ministerstvo zdravotnictví
M�P  - Ministerstvo ✓ivotního prost�edí
MO   - místní obslu✓ná komunikace
NN  - nízké nap↵tí
NP   - nadzemní podla✓í
NPÚ  - Národní památkov⌘ ústav
ObKR  - oblast krajinného rázu
OP   - ochranné pásmo
ORP   - obec s roz�í�enou p⇣sobností
OV   - ob anské vybavení
OÚ  - Obecní ú�ad 
PHO   - pásmo hygienické ochrany
PHM  - pohonné hmoty
PLO  - p�írodní lesní oblast
PO  - pta í oblast
PPO  - protipovod�ová opat�ení
PRVaK  - Plán rozvoje vodovod⇣ a kanalizací St�edo eského kraje
PÚR �R   - Politika územního rozvoje �R
PUPFL  - pozemky ur ené k pln↵ní funkcí lesa
RBC / RC   - regionální biocentrum
RBK / RK   - regionální biokoridor
RD   - rodinn⌘ d⇣m
REZZO  - registr emisí a zdroj⇣ zne i�✏ování
⌅SD  - ⌅editelství silnic a dálnic
SEA  - vyhodnocení vlivu koncepce na ✓ivotní prost�edí 
SDH  - sbor dobrovoln⌘ch hasi ⇣
SO ORP  - správní obvod obce s roz�í�enou p⇣sobností
STL  - st�edotlak⌘ (plynovod)
STZ  - stavební zákon
SÚ  - sídelní útvar
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SZ (STZ)   - stavební zákon
SZIF  - Státní zem↵d↵lsk⌘ interven ní fond 
TS  - trafostanice
TTP  - trval⌘ travní porost
ÚAP   - územn↵ analytické podklady
ÚAP ORP   - územn↵ analytické podklady obce s roz�í�enou p⇣sobností
ÚAN  - území s archeologick⌘mi nálezy
ÚHÚL  - Ústav pro hospodá�skou úpravu lesa
ÚP   - územní plán
ÚPD   - územn↵ plánovací dokumentace
ÚPO   - územní plán obce
ÚS  - územní studie
ÚSES   - územní systém ekologické stability
ÚSKP  - úst�ední seznam kulturních památek
UTO  - uzlov⌘ telefonní obvod
VaK  - Vodovody a kanalizace
VD  - vodní dílo
VKP  - v⌘znamn⌘ krajinn⌘ prvek
VN  - vysoké nap↵tí
VPO   - ve�ejn↵ prosp↵�ná opat�ení
VPS  - ve�ejn↵ prosp↵�né stavby
VVTL  - velmi vysokotlak⌘ (plynovod)
VTL  - vysokotlak⌘ (plynovod)
VUJ  - vzdálená ú astnická jednotka
VÚV T.G.M. - V⌘zkumn⌘ ústav vodohospodá�sk⌘ 
ZPF  - zem↵d↵lsk⌘ p⇣dní fond
Z⇧  - základní �kola
ZÚR   - zásady územního rozvoje
ZÚR SK  - Zásady územního rozvoje St�edo eského kraje
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