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UZEMNi PLAN CHODOUN - TEXTOVA CAST KE SPOLECNEMU JEDNANI

a) Vymezeni zastavéného tuzemi

a.1) Vymezeni feSeného uzemi

Resené Gzemi se nachazi v okresu Beroun , Stfedoceském kraji. ReSenym tizemim je spravni
uzemi obce Chodoun, které je soucasné 1 katastralnim Gzemim, ma 1 mistni ¢ast a jednu zakladni sidelni
jednotku.

a.2) Vymezeni zastavéného tzemi
V feSeném uzemi se k datu 25. 8. 2020 nachazi celkem 9 samostatnych zastavénych Gzemi
(popis v casti odGvodnéni).

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni rozvojové piedpoklady

Obec Chodouri se nachazi cca 10 km severovychodné od centra Hofovic a 10 km jihozépadné
od Berouna. Dopravni dostupnost v(i¢i nadfazenym sidelnim Gtvartm je efektivni (dosah dalnice D5,
Zelezni¢nich trati €. 200 a trati ¢. 170 ze zastavky Zdice). Severnim bezprostiednim sousedem je mésto
Zdice. Sousedstvi s méstem a dobré dopravni napojeni se pozitivné odrazi zejména v nabidce pracovnich
moznosti, ob¢anské vybavenosti a v moZnostech rozvoje technické vybavenosti vesnice.

Zapadni polovina katastru se téméf cela nachazi v terénni snizeniné - nivé Litavky, ktera protéka
pies feSené uzemi od jihu k severu, vychodni polovina je pomérné morfologicky pestra. Mezi vyraznymi
dvéma vrcholy Na Studeném a Vy3ebohy prochézi dvé drobné vodotece - pravostranné pfitoky Litavky.
Velkoplosné a intenzivni zemédélské hospodaieni na orné pidé se vyznamnym zptisobem podili na
utvaieni zdejsi oblasti.

Tézisté sidelniho Gtvaru lezi v pravobiezni ¢asti feky pfi upati dominantniho vrchu Na
Studeném. Zastavéné tzemi plni pfedevsim obytnou funkci véetné rekreace, v samotné obci je pfiméfena
obcanska vybavenost a jsou zastoupeny arealy zabyvajici se pievazné zemédélskou ¢innosti, drobnou
vyrobou a sluzbami. Vyhodna poloha vesnice pobliz mést, dopravnich taht a v kvalitnim pfirodnim
prostiedi ma vyznamny vliv na stabilizaci stavajiciho stavebniho fondu (bydleni, rekreace) a na rozvojové
tendence zejména v oblasti bydleni.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi
Koncepce rozvoje obce spociva v uvazlivém rozvoji pievaziné obytné funkce tak, aby byly
zachovany a déle kultivovany stévajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a krajinaisko-
pfirodni hodnoty tzemi.
Konkrétné se jedna o:
- péce o obraz historického jadra obce,
- névrh rozvoje venkovského bydleni v logice vyvoje sidla, v piipadé skupinové vystavby s
podminkami pro koncep¢ni zastavbu (podminky tzemnich studif),
- rozvoj vefejného prostranstvi véetné zelenég,
- stabilizace Gcelovych cest v krajinég,
- navrh prvka ekologickeé stability a dal3ich krajinafskych opatieni nestavebni povahy s cilem
zadrzovéni vody v krajiné, protipovodnové a protierozni opatieni,
- zuslechtovani bezprostfedniho okoli obce, doprovazené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v
krajiné.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Kulturni hodnoty

Uzemni plan Chodour vytvaii podminky pro ochranu vsech kulturné-historickych a
urbanistickych hodnot v izemi. VyuZiti Gzemi bude feSeno tak, aby byla zajisténa ochrana historickych a
kulturnich hodnot v tzemi. (pozn.: blizsi popis je obsazen v ¢asti odGvodnéni, v koordina¢nim vykrese)

Archeologické nélezy

Obec se nachazi ve starobylé kulturni oblasti. V zsjmovém Uzemi jsou evidovany vyznamné
archeologické lokality I. stupné (Gizemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalez() - popis
v ¢asti odGvodnéni. Do Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezl okrajové zasahuje
zastavitelna lokalita Z5 a lokalita Z9.

Na celé tizemi SO ORP Beroun je nutno nahlizet jako na Gzemi s urcitou pravdépodobnosti
archeologickych nalez(, které je nutno respektovat.

Ochrana siluety zastavby v celém zéjmovém Uzem:i:

Chranit dochovanou siluetu sidla a jeho vizuélni projev v krajiné (jsou vylouceny
stavby, které by méfitkem, formou, materialem nebo barevnosti vytvaiely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajin€).




Ochrana charakteru zastavby (regulativy kapitola f):

- Vlyznamnym urbanisticky jedine¢ny celkem je naves v Chodouni s hmotové tradi¢nimi stavbami
a souroda uli¢ni domkarska zéstavba urbanniho charakteru (domy jsou umistovany v
krajnich polohach stavebnich pozemk - zastavba vytvafi prostorové ucelena uli¢ni
prostranstvi.).

- Chranit charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi architektonickém vyrazu
korespondujicim s dochovanou architekturou.

- Pamatkové hodnotné objekty, dal3i hodnotné a hmotové tradi¢ni stavby k zachovéni a k
ochrané

- Zdéna kaplicka se zvonickou na navsi.

- Selska usedlost ¢.p. 12.

- Kraldv mlyn, €.p. 66 - mlyn s Francisovou turbinou jizné od Chodouné.

- Mlyn ¢.p. 10 pii severnim okraji Chodouné.

- Historickd budova Obecné skoly na navsi.

- Obytna budova s vézi v aredlu byvalého velkostatku ¢.p. 18.

- Drobné sakralni pamatky, pietni mista k zachovani a ochrané
Na uzemi obce se nachazi drobné sakralni pamatky a pietni mista:
- ktizek u Jilk (1868),
- kiizek ve volné krajiné na rozcesti silnic Mélkov - Tman (1885),
- pomnik obéti vélek v obci.

Pfirodni a krajinafské hodnoty

Uzemni plan Chodouil vytvafi podminky pro ochranu v3ech pfirodnich hodnot v Gzemi, véetné
uzemniho systému ekologické stability (dale téz USES), respektuje je a je s nimi koordinovan. Kromé
USES (podrobnéji kapitola e.3) jde o tyto hodnoty:

Uzemnim planem Chodoui jsou respektovany:
- Oblasti krajinného razu
ObKR 8 Hofiovicko a ObKR 8 Karlstejnsko a krajinny typ N14 (krajina relativné vyvazena);
- Vyznamné krajinné prvky (VKP)
ze zékona lesy, rybniky, vodni toky a tdolni nivy
- Vyznamné krajinotvorné prvky
- vodni tok Litavka s biehovou a doprovodnou zeleni a protipovodiiovymi valy
- bezejmenné pravostranné piitoky Litavky s biehovou a doprovodnou zeleni v lesnich
Udolnicich (Louninsky potok, Visfiovka)
- pramenisté v lukach a polich
- zalesnéné pahorky a vrchy Na studeném, Ve Vysebohach, Na orlikach
- pfirodni biotopy
- katastralné evidované i neevidované vodni plochy
- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné pidé,
tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodotedi;
- Skladebné ¢asti USES |
- regionalni USES: RBK 1189 Libomysl — Koukolové hora véetné vlozenych biocenter
lokélniho vyznamu
- lokalni USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).

) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Soucasny charakter Gizemi s pievahou obytné a rekreacni funkce se nebude ménit. Cilem
urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v
ndvaznosti na postupnou urbanizaci tzemi. Uzemni plan respektuje v maximalni mife dochované
urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty v sidle i v krajiné. V sidle jsou nastavena pravidla
prostorového uspofadani tak, aby se vystavbou &i piestavbou hodnoty dale nenicily, ale zGstaly zachovany
i pro budouci generace.

Pro rozvoj malého a stfedniho podnikani ¢i sluzeb bude nadale vyuzit zejména stavajici
stavebni fond zejména v historické ¢asti sidla (smiSené venkovské vyuziti). Uzemni plan zachovava
stavajici vyrobni plochy jako vyznamny stabiliza¢ni prvek v SirSim tzemi. Stavajici zafizeni jsou zahrnuta do
funkéniho vyuZiti ploch vyroby a skladovani, pokud je u nich zajistén pfistup z ploch dopravni
infrastruktury. Pro vyrobni aktivity budou prioritné vyuzivany existujici hospodaiské objekty. Nové
zastavitelné plochy vyroby a skladovéni nejsou navrzeny.

Rozvoj vné zastavéného Gzemi se tyka pievaziné obytné zastavby pro individudlni rodinné
bydleni venkovského charakteru.

Uzemnim planem je vyloucena zastavba v izolované poloze od sidla, bez vazby na stavajici
cestni sit. Stavajici Gzemi samot je stabilizovano a neni Gzemné rozvijeno vyjma nepatrného rozsifeni
vyrobniho arealu (pozadavek vlastnika).



(popisné informace jsou obsaZeny v kapitole odivodnéni)

Urbanistické zasady v Gzemi

- Ochrana siluety historické zastavby.

- Respektovani dochované a typické urbanistické struktury.

- Novou vystavbu prioritné realizovat v pfirozenych prostorovych rezervach v existujici (tedy i
novodobé) zastavbé. Stavby prioritné umistovat v pfimé navaznosti na stavajici komunikac¢ni
systém. Rozvoj v zaplavovém Gzemi umoznit pouze je-li chranéno toto tzemi proti povodni
opatfenim (hrazemi apod.)

- Nové navrhovanou zastavbu navézat na existujici urbanistické formy vné ptvodniho jadra
osidleni tak, aby pUsobila co mozna nejméné rusivé. Ve svazitém terénu respektovat mistni
podminky a objekty dané situaci objemové pfizpUsobit.

- Skupinovou zéstavbu v kontaktu s ptivodni zemédélskou vesnici je dano provéfit uzemni studii,
stejné tak bude provéfena zastavba vyvolavajici nutnost rozvoje systému dopravni obsluhy.
Studiemi navrhovat koncep¢ni feseni lokalit jako celku s odpovidaji vymezenou vefejnou
infrastrukturou vcetné vefejné zelené.

- Pied zastavbou chranit Gdolni nivu Litavky. Chranit vegeta¢ni prvky liniové zelené a porosty
svaht v koridorech vodnich tokd jakozto daleZité prvky prostorové struktury a znaky pfirodnich
hodnot v zastavéném tzemi; respektovat, Ze obec je v pfimém kontaktu s vyznamnymi
krajinnymi prvky (les, adolni niva).

Zastoupeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti

Uzemnim plénem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi,
vcetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti. Plochy (vyjma ploch spadajici
do vefejné infrastruktury a ploch sidelni zelené) jsou tzemnim plédnem ¢lenény podle charakteru vyuziti,
limitujicich jevl a prostorového obrazu sidla na:

Plochy smi8ené obytné - venkovské (SV)

jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni spojené s hospodaienim na venkové a pro
pifimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby v historickém
jadru pGvodné zemédélské vesnice s téziStém navsi v pravobrezni ¢asti ficky Litavky. Na tuto pavodni
zastavbu pozdéji navéazala drobnéjsi domkaiska v okrajovych partiich a pfes feku na levém bfehu smérem
k mlynu. Uzemnim planem jsou dany podminky apelujici na maximalni zachovéni pavodniho charakteru a

struktury zastavby. (popis v ¢asti odtvodnéni).

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v pievéazné rodinnych domech v kvalitnim
prostiedi, umoziiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Navazujici zastavba post-agrarni vesnice se rozvijela dale podél radialnich komunikaci do Gdolni nivy
Litavky. Jednalo se zejména o pomérné intenzivni zastavbu soustiedénou podél nové zakladanych uli¢nich
prostranstvi a to severné a jizné od historického jadra. Postupné se obec rozviji podél zapadniho tpati
smérem k vyraznému vrcholu Na Studeném a Na Orlikach. Z hlediska charakteru zéstavby se jednéa o
domy umisténé volné v zahradach (zejména na jihovychodnim okraji vesnice). (popis v ¢asti odlivodnéni).

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné bytovych domech v kvalitnim
prostiedi, umoziiujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obc¢anského vybaveni.

Do téchto ploch spadaji dva bytové domy v kontaktu s historickym jadrem vesnice (severni okraj).

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)

Plochy rekreace - rodinna rekreace jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro individudlni rekreaci.
Do téchto ploch spada enklava chatové kolonie na svazitém severovychodnim okraji vesnice, pohledové
orientovaném do udolni nivy a tii chatky roztrousené jizné od vesnice pobliz zemédélského vyrobniho
arealu.

Plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba (VZ)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi vyuziti pozemk
staveb pro zemédélskou vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivi téchto staveb za
hranici téchto pozemkd vylucuje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zpisobu vyuziti. | pro
tato zafizeni vSak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou
obecné platnymi piedpisy.

V zajmovém tzemim jsou vymezeny tfi arealy spadajici do vymezenych ploch (popis v ¢asti odGvodnéni).

Plochy vyroby a skladovéni - drobna vyroba (VD)

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi vyuziti pozemk staveb pro
malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu (provozy, které nelze umistit v
plochéach bydleni, vefejné a komercni vybavenosti a rekreace).

Do téchto ploch spadaji mensi vyrobni a skladovaci arealy v levobiezni ¢asti vesnice navazujici na silni¢ni
tahy (popis v ¢asti odlivodnéni).




Pro takto vymezené plochy v zastavéném Gizemi jsou Gizemnim plénem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni
sidelniho Gtvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuZziti.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem Chodourn jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Oznaceni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti Chodouné urcena
pro bydleni v rodinnych domech.

Respektovat bezpec¢nostni pasmo u vtl plynovodu.
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Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)
Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti Chodouné urcena

pro bydleni v rodinnych domech a pfistupovou komunikaci.
Respektovat bezpecnostni pasmo u vtl plynovodu.
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Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojova plocha ve vychodni ¢asti Chodouné urcena

pro bydleni v rodinnych domech.

Plocha bude provéfena tzemni studii spole¢né s krajinafskym
opatienim K2.

Respektovat hranici 50 m od lesa. Respektovat OP silnice Ill. tfidy.
Obytna zastavba bude v navazujicim fizeni podminéna provéfenim
hlukové zatéze.
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Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)
plochy zemédélské - v zastavéném Gzemi (ZS)

Rozvojova plocha v jizni ¢asti Chodouné urc¢ena pro bydleni v
rodinnych domech a pfistupovou komunikaci a zahrady.

Respektovat vymezené zaplavové tizemi Qioo.
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Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

plochy sidelni zelené - ochranné a izola¢ni zelen (ZO)

plochy zemédélské - v zastavéném Gzemi (ZS)

Rozvojova plocha v jizni ¢asti Chodouné urc¢ena pro bydleni v
rodinnych domech a zahrady.

Cast nadzemniho vedeni VN sméfované do trafostanice BE_3488
Chodoun-Obec Il. bude pielozena do podzemni kabelové trasy.
Respektovat vymezené zaplavové tizemi Qioo.
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Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojova plocha v severni ¢asti Chodouné urcena pro bydleni v
rodinnych domech a zahrady.

Respektovat vymezené zaplavové tizemi Qioo.
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Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Rozvojova plocha v koncové poloze zastavby Zdic uréena pro bydleni v
rodinnych domech a zahrady.

Respektovat vymezené zaplavové tizemi Qioo.

Respektovat OP silnice lIl. tfidy. Obytna zastavba bude v navazujicim
fizeni podminéna provéfenim hlukové zatéze.

78

Funkéni vyuziti:

Popis:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

plochy sidelni zelené - ochranné a izola¢ni zelen (ZO)

Plocha pro bydleni spojené s hospodaienim na zahumennich
zahradach u hfisté v Chodouni.



Omezujici podminky: Plocha bude provéfena uzemni studii spole¢né s krajinafskym
opatienim K3. Zastavba bude realizovéna az po finalni realizaci
pristupové komunikace, ktera bude slouzit i jako protipovodiiové
opatieni K4. Respektovat vymezené zaplavové tizemi Qioo.

Oznaceni plochy: 79
Funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba (VZz)
Popis: Plocha ur¢ena pro spravni zazemi zemédélského arealu

(administrativa, bydleni vlastnika).

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1a 2 UP Chodouri (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

c.3) Vymezeni ploch piestavby
Uzemnim planem Chodouii nejsou vymezeny plochy pfestavby.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi zejména vefejné piistupna zeler na vefejnych prostranstvich v rémci
ploch vefejného prostranstvi. Ostatni zeler, jako napf. soukromé zahrady u rodinnych dom a usedlosti,
zeleni u ob¢anského vybaveni, vyrobnich areéld je soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v
zastavéném Uzemi.

Uzemni plan vymezuje plochy zemédélské - v zastavéném Gzemi (ZS).

Plochy jsou vymezeny zejména za ucelem vyuzivani zahrad a dalSich pozemkt zemédélského
ptdniho fondu nachazejicich se v zastavéném tizemi, souvisejici pfevazné s obytnou zastavbou ¢i
uzavienymi aredly. Tyto plochy jsou navrzeny v ramci lokalit Z4 a Z5.

Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené — ochranna a izola¢ni zelefi (ZO)

Plochy sidelni zelené - zeler ochranna a izola¢ni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek
pro ochranu ploch zelené pfirodé blizkého charakteru, které se nachazeji v zastavéném tizemi i pfi jeho
hranici a maji vyznamnou ochrannou a izola¢ni funkci. Tyto plochy jsou navrzeny v ramci lokalit Z5 a Z8.

Pro takto vymezené plochy v zastavéném tizemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni
sidelniho Gtvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti.

d) Koncepce vefejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Spravnim Gzemim obce ve sméru sever —jih prochazi Zelezni¢ni trat ¢. 200 Zdice - Protivin. Trat
je jednokolejna neelektrizovana, provoz je zajistén motorovou trakci.

Uzemni plan povazuje tuto trat a stavajici plochy draznich pozemkd izemné za dlouhodobé
stabilizovanou, pouze s piedpokladem mensich Gprav v rdmci piipadnych elektriza¢nich praci, které vsak
nepfesahnou hranice stavajicich draznich pozemka. Z hlediska vyhledovych zaméri je sledovana mozna
elektrifikace trati.

Plochy dopravni infrastruktury - drdhy (DZ) jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi vyuZiti pozemkd
draznich dopravnich staveb a zafizeni.

Silni¢ni doprava

Komunikacni patefi spravniho izemi obce ve sméru sever-jih je trasa silnice 11/118, ktera je
v SirSich vazbach vedena od mimouroviiové kfizovatky Bavoryné na 28. km trasy délnice D5 smérem na
jih. V zajmovém tzemi trasa tecuje jeho okrajovou jihozépadni ¢ast a dale pokracuje v soubéhu s trati ¢.
220 smérem na Libomysl.

Trasu patefni silnice 11/118 - je tfeba ve spravnim uzemi obce, povazovat za dlouhodobé
stabilizovanou, v ramci bé&Zné silni¢ni (drzby bude trasa silnice 1I/118 postupné upravovana do parametrd
pro vedeni navrhové kategorie S9,5/70.

Zakladni komunikacni skelet spravniho tizemi obce Chodouri doplriuji trasy silnic llI. tfidy:

- /1174

- /11540

- /11541

- l11/11531

Trasy silnic tfeti tfidy je tieba ve spravnim Gzemi obce rovnéz povazovat za dlouhodobé
stabilizované, v ramci bézné silni¢ni Gdrzby budou postupné upravovény do parametrd navrhové kategorie
S7,5/50.

Sit silnic je Uzemnim planem soucasti vymezenych ploch dopravni infrastruktury - silnice (DS).
Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS) jsou vymezeny za G¢elem zajisténi vyuZiti pozemkd silni¢nich
dopravnich staveb a zafizeni a k zajiSténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.




Sit mistnich a acelovych komunikaci

Sit mistnich a ucelovych komunikaci v zastavéném tizemi je tzemnim planem prevainé
soucasti vymezenych ploch dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1) a ploch
vefejnych prostranstvi (PV). Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou zéroven
vymezeny za Ucelem zajisténi prichodnosti krajinou pro ucely zajisténi pfistupnosti vybranych staveb,
obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich a dalSich pozemk{ a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny

(vedeni cyklistickych a pésich tras a naucnych stezek).

- Na patefni skelet prijezdnich Gseka silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objektd a pozemkd. Uzemni plan povazuje stévajici systém mistnich a
Ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho uzemi obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa prevaziné prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit (Z1, Z4 (vychod), Z5, Z6, Z7). Lokalita Z9 bude dopravné pfistupna ze
stavajiciho arealu.

- V ramci lokality Z2 je navrzena plocha pro umisténi obsluzné a propojovaci komunikace podle
vydaného Gzemniho rozhodnuti.

- V ramci lokality Z4 (zapad) je navrzeno rozsifeni koncového tseku komunikace v souvislosti s
navrhovanou koncovou zéstavbou.

- Zamér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu v ramci lokality Z3 vyvola naroky na vytvoreni
tzemnich podminek pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci uvnitt lokality - to
bude podrobné fesit uzemni studie véetné napojeni na silnici lll. tfidy.

- Zamér rozvoje plochy pro skupinovou vystavbu v ramci lokality Z8 vyvola néroky na dopravni
pfistup z nové obecni cesty zbudované v rdmci protipovodriovych opatieni - to bude podrobné
resit uzemni studie.

pozn.: Popis cestni sité je obsazen v kapitole e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny.

Doprava v klidu, dopravni vybavenost

- Uzemni plan respektuje sou¢asné kapacity, které slouZi pro garazovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnikd obce.

- Je nezbytné trvat na podmince zajisténi parkovacich a odstavnych sténi na pozemcich
vlastnikt/provozovatel( zafizeni souvisejici s hromadnym ubytovanim a stravovanim, obcanské
vybavenosti, areall vyroby. Pi realizaci nové navrhovanych objektt je tfeba pocitat se
zajisténim odpovidajicich potfebnych poctd odstavnych a parkovacich stani v ramci vlastnich
pozemka a to dle skute¢né navrhovanych kapacit objektd.

Dopravni obsluha

- Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho tzemi prostiedky hromadné dopravy osob, a to kombinovanym systémem
pravidelné verfejné autobusové dopravy (z obce Chodoun) a Zelezni¢ni osobni doprava se
zastavkou ve vlakové stanici Zdice.

- Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastavky pravidelné vefejné autobusové dopravy.

pozn.: Cykloturistika, pési trasy v krajiné - viz. kapitola e.4)
pozn.: Podminky pro dopravni obsluhu, ochrannéd pasma jsou soucésti textové casti odtvodnéni

d.2) Technicka infrastruktura

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou izemnim planem vymezeny za ucelem zajisténi vyuZziti
pozemka v pfipadech, kdy vyuZiti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch
jiného zpUlsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné. Jedna se konkrétné o regulacni
stanici plynu a stavby urcené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuZiti. Nové plochy technické
infrastruktury nejsou izemnim planem navrhovany.

Hospodafieni s odpadnimi vodami - sraikové odpadni vody
Destova kanalizace je zaGsténa do nejblizsich recipientnich prvki a je ojedinéle rozvinuta v
Casti obce systémem pfikopd, struh a propustkd. Koncepce zlistane zachovéna.

Pii vymezovani stavebnich pozemk( musi byt splnén pozadavek na vsakovani destovych vod
nebo jejich zadrzeni na pozemku pied jejich svedenim do destové kanalizace vychazejici z platnych
provadécich piedpist. Je nezbytné prosazovat koncepci zachyceni maximalniho mnozstvi destovych
odpadnich vod piimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti (vyuzivat vsakovéni nebo akumulaci
srazkovych vod pro zalévani zelené apod.). Nové mistni obsluzné komunikace je tfeba upravit spadové (v
podélném i pficném profilu) tak, aby srazkova voda z jejich povrchu odtékala do nejblizsich pfirozenych
recipientnich prvk( v uzemi.
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Hospodafieni s odpadnimi vodami - splaskové odpadni vody

Chodouri mé vybudovany systém oddilné splaskové kanalizace. Splaskové odpadni vody z
obce jsou odvadény do kanalizaéni sité mésta Zdice a odtud pak k likvidaci na COV Zdice. Splaskové
odpadni vody ze samot a odloucenych casti zastavby jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a a
likvidovany na ¢istirné odpadnich vod Zdice.

Koncepce zlstane zachovéna a rozvinuta do lokalit zastavby.

Zasobovani pitnou vodou

Zastane zachovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu napojeného
na skupinovy vodovod Beroun - KralGv Dvdr - Zdice - Hofovice. Vodovodni sit bude rozvinuta do lokalit
zastavby.

Zasobovani pozarni vodou

Potieba pozarni vody pak je kryta kombinované, tj. s vyuzitim hydrantd na vefejném vodovodu
a odbérem vody z Litavky.

Systém zasobeni pozarni vodou zdstane zachovan.

Zasobovani energiemi
S ohledem na ochranu ovzdusi bude preferovéano vyuzivani alternativnich energetickych zdroja
a vytapénim zemnim plynem pfed nevyhovujicim lokalnim vytapéni pevnymi palivy a elektrickou energii.

Elektrifikace - distribucni sit

Rozvodny systém v feSeném tizemi a jeho kapacitu je moZné povaZovat za vyhovujici. Zajmové
Uzemi je zasobovano z kmenového vedeni 22 kV napojeného na rozvodnu a TS 110/22 kV Zdice. Tfi
trafostanice v feSeném tzemi jsou napéjeny z tohoto vedeni venkovnimi pfipojkami 22 kV. Trafostanice
jsou dostate¢né dimenzovany a vykazuji rezervu.

Dalkové plynovody

Zajmovym uzemim je po okrajové zapadni ¢asti vedena trasa VTL plynovodu Zdice -Bavoryné-
Pfibram s odbockou VTL do regulacni stanice Zdice. Napfi¢ tizemim ve sméru zdpad - vychod je vedena
trasa VTL plynovodu Bavoryné-Drahelcice. Mezi aredlem vyroby a korytem Litavky byla pro toto vedeni
zbudovéna stanice katodové ochrany.

Uzemnim planem je respektovano OP a BP VTL plynovodu. Bezpecnostni pasmo zasahuje
okrajové do vymezenych zastavitelnych ploch Z1 a Z2. Stavby domt budou umistovany mimo toto
bezpecnostni pasmo.

Navrzené plochy koridoru technické infrastruktury(Tl)

Uzemnim plénem je vymezen koridor pro umisténi vedeni velmi vysokotlakého plynovodu
DrahelCice-Haje. Koridor je vefejné prospé3nou stavbou VT1. Tento koridor technické infrastruktury
okrajové zasahuje vychodni nezastavénou ¢ast katastru Chodouri. Navrh koridoru vyplyva ze ZUR SK
(vefejné prospésna stavba s oznatenim VPS PO1). .

V tzemi piekrytém koridorem Tl vymezenym v UP, jsou stanoveny podminky vyuZiti tak, aby
umoznovaly umisténi a naslednou realizaci zaméru, resp. stavby Tl véetné staveb souvisejicich.

Plynofikace obce

Distribuce plynu v feSeném Gzemi je realizovana stfedotlakymi plynovody. Plo3na plynofikace je
provedena v ramci celého zajmového Gzemi vyjma vzdalenych samot. Dimenze plynovodil je dostate¢nd i
pro zasobovani navrhované zastavby.

Telekomunikace a radiokomunikace

Uzemnim planem jsou respektovéna stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni
telekomunikacni i dalkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunika¢ni vedeni budou postupné
nahrazena podzemni kabelovou trasou. Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy.
Pii stavebni ¢innosti musi byt respektovana vedeni radioreléovych tras.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas

V rdmci tras venkovniho vedeni distribu¢ni sité NN je paralelné realizovana sit vefejného
osvétleni a sit mistniho rozhlasu. Nové vedeni bude realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelové v
podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

Stavajici ob¢anska vybavenost je tzemnim planem respektovana a neni ménéna. Uzemnim
planem jsou vymezeny stavajici plochy zahrnujici stavajici funk¢ni zafizeni ob¢anského vybaveni
(podrobny popis v ¢asti odGivodnéni):

Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Do tuzemnim planem vymezenych ploch obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
spadé Obecni Gifad s Mateiskou Skolou a Obecnim domem; Hasi¢ska zbrojnice; prodejna
smiSeného zbozi ¢. p. 203, prodejna smiseného zboZi na navsi ¢. p. 233.

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)
Do Gzemnim plédnem vymezenych ploch obc¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS) spada
fotbalové hfisté se zazemim a hfistém pro déti.

11



Vzhledem k dilezitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného tizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gizemi v zastavéném Gzemi (zde prioritné v
plochéch smisenych obytnych historického jadra vesnice napojenych na dopravni a technickou
infrastrukturu) a omezené i v plochach vyroby a skladovani.

d.4) Vefejna prostranstvi

Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV), pod které spada
centralni navesni prostranstvi a ulicky v historickém jadru vesnice a parcik s pomnitkem padlych.

Obecné principy, ze kterych je doporuceno vychazet pii Gpravach vefejného prostranstvi,
mistnich komunikaci a pristupovych cest jsou popsény v textové ¢asti odivodnéni.

d.5) Nakladani s odpady

Systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrariovani komunalnich odpadt
na uzemi obce Chodouri je upraven obecné zévaznou vyhlaskou.

Sbérné nadoby u jednotlivych nemovitosti slouZi k ukladani smésného komunalniho odpadu
po vytiidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu sestaveného opravnénou osobou a schvaleného
pfislusnym organem obce.

Viytfidéné slozky komunalniho odpadu (papir, plasty, sklo, kovy) se ukladaji do pfislusné
oznacenych sbérnych nadob umisténych na vefejné piistupnych plochach. Rovnéz je na vefejné
pfistupnych oznacenych mistech mozno ukladat do sbérnych nadob odpad biologicky.

Obec rovnéz zajistuje sbér a svoz objemného odpadu a nebezpecnych slozek komunélniho
odpadu.

Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadt, nejsou izemnim planem navrzeny.
Stévajici koncepce nakladani s odpady bude uplatnéna i pro navrhové plochy.

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem vyuiiti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném dzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuZiti jeho potenciélu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody. Nezastavénym tzemim jsou pozemky
nezahrnuté do zastavéného tizemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemni plan chréni krajinu pfed
zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo hodnot uzemi. Plochy nezastavéného tzemi
jsou ¢lenény podle charakteru vyuZziti, limitujicich jevd a utvareni krajiny na:

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
Plochy vodni a vodohospodafiské se vymezuji za icelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tGizemi a pInéni dalSich Gceld
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.
Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyufziti.

Plochy pfirodni (NP)
Plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potiebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich
a piirodé blizkych spolecenstev v feSeném Gizemi. Do ploch pfirodnich se zejména zahrnuji plochy
pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny. Do pfirodni plochy Ize v3ak také
zahrnout kvalitni pfirodé blizka spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochrany, ale je zadouci,
aby v feSeném tzemi funkce plochy pfirodni plnila. Soucasti plochy mohou byt G¢elové komunikace,
drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury. Tyto plochy v feSeném
Uzemi zahrnuji prostory lokélnich biocenter vloZzenych v trase regionalniho biokoridoru.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni se vymezuji pro zajisténi tizemnich podminek potiebnych pro plnéni produkénich a
mimoprodukénich funkci lesa v feSeném tizemi. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni
funkci lesa. Soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi; pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy a toky.

Plochy zemédélské (NZ)
Produkéni plochy zemédélského ptdniho fondu uZivané prevainé jako orna pida, pfipadné ostatni
zemédélsky obhospodaiované plochy. Soucasti plochy mohou byt ti¢elové komunikace, izola¢ni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatieni snizujici erozni ohroZeni, protipovodiiova
opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

Plochy zemédélské - travni porosty (NZt )
Produkéni plochy zemédélského ptdniho fondu vymezeny pro intenzivni a extenzivni obhospodafovani
travnich porostt (louky na senosec a pastviny k vybéhu hospodaiskych zvifat). Jedna se o plochy orné
pudy se zaloZzenym travnim porostem, plochy trvalych travnich porostt intenzivné vyuzivané i druhové
bohaté pastviny a louky extenzivné vyuzivané. Plochy mohou zahrnovat tcelové komunikace, izolacni a
doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a toky a dale nezbytnou technickou infrastrukturu.
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Plochy zemédélské - specifické (NZX)
Plochy zemédélské - specifické jsou vymezeny pro intenzivni péstovani specialnich kultur — okrasnych a
uzitkovych rostlin (napf. levandule) na orné pudé. Plochy mohou zahrnovat Géelové komunikace, izolaéni
a doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a déle nezbytnou technickou infrastrukturu. Plocha je
soucasti Farmy Chodoufi.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)

V prostorech, kde neni mozné, nebo tcelné stanovit jeden pfevazujici zplsob vyuZiti tzemi se vymezuji

plochy smiSené nezastavéného tizemi. Plochy mohou zahrnovat pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa,

pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pfipadné pozemky

s piirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy. Pfijatelné formy vyuziti jsou vyznaceny pfislusnym

indexem, jsou dany regulativy a musi byt vidy v vzdgjemném souladu. Index pfevazujicich funkci:

- p - pfirodni (krajinna zelen), zejména ochrana pfirodnich a pfirodé blizkych spolecensteyv,
vymezeni prvkd USES, zajmy ochrany pfirody a krajiny ... apod.;

- z - zemédélska, produkce na pozemcich zemédélského ptdniho fondu obvykle mimo
intenzivni formy hospodafeni;

- I - lesni, plochy jsou vymezeny zejména za Gi¢elem zajisténi podminek pro izemni ochranu
vymezeného tzemniho systému ekologické stability (biokoridor(i) a dalSich ekologicky cennych
Uzemi na lesnich pozemcich a na pozemcich s difevinami charakteru lesa a lesnich lemQ;

- v - vodohospodarska, plochy jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro
uzemni ochranu vymezeného tuzemniho systému ekologické stability (biokoridor(i) a dalSich
ekologicky cennych tzemi — mokiady, pozemky v tidolnicich vodnich tokd, v ochrannych
pasmech vodnich zdrojt, v plochach protipovodiiové ochrany, apod;

- o - ochranna / izolacni, napf. plochy s protipovodiiova a protierozni opatieni

- r - rekreace nepobytova, napf. plochy s vi¢eti¢elovym a détskym hfistém, odpocivky,
piknikové louky;

- X - jiné specifické vyuiiti; zazemi pro rostlinnou vyrobu a zpracovani produktt rostlinné
vyroby; v feSeném tzemi plocha urcena pro poskliziiovou tGpravu a zpracovéni levandule (farma
Chodoun).

Biokoridory a interakéni prvky maji funkci prekryvnou k plocham s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Plochy rekreace na plochéch pfirodniho charakteru (RN)
Plocha vymezena za ucelem zajisténi podminek pro tabofisté sezonniho charakteru, které slouzi
oddechu, sportu, rekreaci a pobytu v pfirodé v nezastavéném tizemi. Plocha muze zahrnovat do¢asnou
stavbu (klubovnu), tGéelové komunikace, izola¢ni a doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a toky a
dale nezbytnou technickou infrastrukturu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni
krajiny. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

e.2) Plochy zmén v krajiné )
Uzemni plan respektuje a do navrhu UP Chodouri zapracovéava navrhovana i realizovana
krajinaiska opatfeni vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych tprav pro k.u. Chodouri:
- cesty zajistujici pfistupnost pozemku a priichodnost krajiny (ielové cesty v krajiné oznacené
DS1)
- opatfeni pro ochranu ZPF (zatravnéni soucasti interakénich prvki)
- opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prosttedi (skladebné ¢asti USES)
- vodohospodaiska opatieni (parcelni vymezeni stavajicich vodnich cest, stabilizovana
protipovodriova opatieni)

Uzemni plan respektuje a do navrhu UP Chodour zapracovavéa navrhovana protipovodtiova
opatfeni obce Chodoun dle dokumentace pro vydéni rozhodnuti o umisténi stavby (SWECO Hydroprojet
a.s., 2013):

- linie PPO (zemni val s cestou na koruné, pevné zelezobetonové zidky, mobilni hrazeni,
rekonstrukce silnice) — viz. zmény v krajiné K4 a K5.

Krajinotvorné prvky a zmény v krajiné:

- K1 - ochranny pas zelené s izola¢ni a protierozni funkci z jihu zastavitelného tzemi Z1 a 72

- K2 - zaloZeni TTP mezi lokalitou zmény Z3 a lesem, Gi¢elem je zadrzovani vody v krajiné v
plose na udolim Louninského potoka a protierozni ochrana ptady

- K3 - terénni GUprava mezi cestou a zastavénym Gzemim, vytvoreni zemniho valu se zeleni s
funkci protipovodiiové ochrany

- K4 - linie protipovodiiovych opatieni obce zahrnujici zemni val s cestou na koruné, pevné
zelezobetonové zidky okolo hiisté a zastavéného tizemi a mobilni hrazeni; Uprava na Q100+30
cm

- K5 - protipovodiiova opatfeni zahrnujici rekonstrukce silnice 111/11540 a 11I/11541

- K6 az K10 - krajinotvorné prvky - stabilizované protipovodriové valy podél bieh Litavky

- K11 - pfehrazka na Louninském potoce - opatieni k zadrzeni vody a regulaci odtoku pfi
piivalovych srazkach
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Uzemni plan navrhuje zvy3eni podilu stanovisté pavodnich druht dfevin v plochach pfirodnich
a ve smiSenych plochach nezastavéného tuzemi s pfirodni funkci (NSp ...) a zachovani / obnovu trvalych
travnich porostd. U travnich porostd na orné ptidé podporuje zménu druhu pozemku z orné pady na
trvaly travni porost (TTP). V plochéach pfirodnich a smisenych s pfirodni funkci podporuje vysadbu
ovocnych stromt a vysokokmennych sadl se starymi a mistnimi odridami ovocnych stromd.

Rodova a druhové skladba této zelené musi vychazet z pdvodnich rostlinnych spolecenstev v
daném misté. Dle mapy potencialni pfirozené vegetace je potencialni pfirozenou vegetaci v feSeném
uzemi ¢ernySovéa dubohabiina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v nivach vodnich tokl stiemchova
jasenina v komplexu s mokifadnimi olSinami (Pruno-Fraxinetum).

e.3) Uzemni system ekologlcke stability

Soudasti zelené je Gizemni systém ekologlcke stability (dale jen USES). Jedna se o vybranou
soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjSich segment krajiny, i¢elné rozmisténych na zakladé funk¢nich a
prostorovych kritérii.

Uzemni plan proverll a zapracoval regionalni a lokalni skladebné ¢asti USES. Vymezeni bylo
pievzato z Planu spole¢nych zafizeni KoPU Chodouii a upfesnéno tak, aby byla zajisténa navaznost na
prvky vymezené v UPD za hranicemi feSeného tzemi.

USES je tvofen biocentry a biokoridory a na lokalni Grovni té7 interakénimi prvky. Podle
prostorové funk¢nosti se rozlisuji skladebné prvky funkéni (existujici, jednozna¢né vymezené) a navrzené
(nefunk¢ni, navrzené k zaloZeni). V feSeném tzemi jsou skladebné prvky prevaziné funkéni.

Ochrana USES

Vlymezené biokoridory a interakéni prvky jsou pokladany za soucast pfirodni zony (NP) ackoliv
jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do plochy smisené (NSp, NSpl, NSpv).
Biokoridory a interakéni prvky maji funkci pfekryvnou k plocham s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Skladebné ¢&asti USES, tj. biocentra, blokorldoryl interakéni prvky, jsou nezastavitelnym Gzemim.
Umistovani staveb v systému USES j je omezeno jen na pfi¢né pfechody inZenyrskych a dopravnich staveb.
Jiné umisténi téchto staveb je vyjime¢né pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich
prostorovych parametrd, danych pfisluSnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély
byt uzptisobovany tak, aby nevytvaiely migra¢ni bariéru pro organismy.

Nadmistni USES - 3irsi vztahy

Dle ZUR Stfedoceského kraje na izemi obce Chodouri zasahuiji prvky reglonalmho USES:

Regionalni biokoridor RBK 1189 Libomysl - Koukolova hora, pfevainé funkéni. Jedna se o
slozeny biokoridor, v jehoz trase jsou v ekologicky vhodnych vzdalenostech po 400 az 700 m vloZena
lokélni biocentra LBC 39 Pod Lejskovem a LBC 40 Vysebohy.

Lokalni tzemni systém ekologické stability

Lokalni biocentra:

LBC 40 VySebohy - funkéni lesni biocentrum vloZené v trase RK 1189; rozloha 6,92 ha
Navrh opatieni: pfi obnové podpoifit pfirozenou druhovou skladbu dle lesnich typt

LBC 39 Pod LejSkovem - funk¢ni, ¢astecné funkéni lesni biocentrum vloZzené v trase RK 1189; rozloha
4,1 ha
Navrh opatieni: pfi obnové podpoifit pfirozenou druhovou skladbu dle lesnich typli, postupné
vymeénit akat, borovici ¢ernou a smrk za listnaté dieviny.

Lokalni biokoridory

Z regionalniho biokoridoru, resp.vlozeného lokélniho biocentra LBC 39 Pod Lejskovem jsou vedeny
vychodnim smérem dva lokalni biokoridory LBK 38-39 (okraj louky nad ti¢elovou komunikaci) a LBK
39-66 (lesni pas podél cesty k jihovychodu). Ze stejného regionélniho biokoridoru, vlozeného lokélniho
biocentra ¢.40 VySebohy je veden ve sméru toku Litavky lokalni biokoridor LBK 40-0.

Interakéni prvky
Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zelefi v zemédélské krajing, ktera doplni biocentra a biokoridory.

Interakéni prvky jsou v ndvrhu UP Chodouri vymezeny na zakladé podkladu KoPU Chodouf (IP1 - IP10):
- IP1 - jednostranny doprovodny porost ovocnych stromt podél polni cesty

- IP2 - dvé pramenisté a svedeni vody z prament do reten¢ni nadrze, zatravnéni

- IP3 - travnata cesta v poli

- IP4 - zatravnéni, soucast protierozniho opatieni

- IP5 - zatravnéni a podchyceni pramene pod cestou, soutast protierozniho opatieni
- IP6 - jednostranny doprovodny porost ovocnych strom@ podél cesty

- IP7 - krajinna zeleri mezi poli

- IP8 - doprovodna zeleri podél cesty

- IP9 - doprovodna zeler podél cesty

- IP10 - biehovy a doprovodny porost vodotece.

Krajinna zeleii (NSp)

Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach drivéjsich luk, nékdy i poli, nebo
neplodné pudy, kde je v soucasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanné vzesly, nékdy

14



néletem z blizkého lesa. Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeler v zemédélské krajiné (remizy,
meze, ostrlvky zelené, strouhy, lemovéa spolecenstva lest atd., které mohou slouf?it jako refugium a biotop
zvlasté chranénych druht Zivocich), maji charakter interakénich prvkd dopliujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat - jde o nelesni zelen, ktera oddéluje
plochy rtiznych funkci. Ruseni pfirodnich prvkad v krajiné je vylou¢eno. V plochach byvalych sadt
podporovat vysadbu ovocnych stromt a vysokokmennych sadi se starymi a mistnimi odrtidami ovocnych
stromd, v mimolesni zeleni podporovat zlepSovéni stavu porostli zvySovanim zastoupeni stanovistné
ptvodnich druhti dfevin.

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit
Plochy zemédélské a lesni jsou prlstupne historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci.
Doplnény jsou novou cestni siti navrzenou v ramci KoPU Chodoui.
- Cesty stavajici - v terénu existujici a tvofici zéklad nového cestniho systému, které jsou
pouzivany pro pfistupy a obhospodafovani zemédélskych pozemkd.
- Cesty navrzené - pro zajisténi pfistupnosti pozemku a prichodnosti krajiny. Vzhledem k
nedostatku statni pady byly navrzeny v minimalnich parametrech a predevsim jako cesty travni.

Cesty v krajiné slouZi zejména hospodafskému vyuziti (zemedelskemu a Iesmckemu)
cykloturistice a pé&si turistice. U&elové komunikace v krajiné jsou Gzemnim planem zafazeny do dopravni
infrastruktury DS1.

Regenym uzemim neprochazi 74dna zna&ena turisticka trasa. Uzemnim planem je stabilizovéna
znacena cyklotrasa ¢. 0007 Lochovice — Libomysl — Stasov — Zdice.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného tzemi je mozné, umoziiuji to stanovené
podminky funkéniho vyuZiti ploch v krajiné. VSechny cesty v oteviené polni krajiné doporu¢eno doplnit
jednofadou liniovou zeleni. Zakladani liniovych ekologickych a krajinnych prvkd navrzeno ze stanovistné
vhodnych pfirozenych lesnich dfevin nebo jako zapojené ovocné aleje (krajové odrlidy ovocnych drevin).

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemku ve volné krajiné vyjma ploch
specifikovanych v kapitole f. Za ,oploceni” nejsou povazovéany oplocenky na PUPFL a do¢asna oploceni
pastvin pomoci ohradniku ¢i dfevénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat a koni nebo
lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak nesmi narusovat sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a branit volné migraci Zivocichtl a priichodnosti krajinou.

Pii oplocovani ¢i ohrazovani pozemki, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu musi
vlastnik ¢i ndjemce zajistit technickymi nebo jinymi opatienimi moznost jejich volného prichodu na
vhodném misté pozemku.

e.5) Protierozni ochrana

SvaZité pozemky vychodné nad obci jsou ohroZené vodni erozi. Protierozni opatfeni jsou do
navrhu UP Chodoun pfevzata ze schvalenych KoPU Chodoun. V sougasné dobé je piida svazitych
pozemka jiz dostatecne chranéna reallzovanyml opatrenlml - trvaIy travni porost (louky na senoseg; travni
orné pudé). Pozemky s trvalym Zatravnénim jsou zafazeny do plochy zemédélské — travni porosty (NZt).
Protierozni ochranu pini zejména interakéni prvky IP1, IP2, IP4, IP5 a navrhované zmény v krajiné K1 a K2.

V rdmci ochrany zemédélské plidy proti vodni erozi je respektovana a stabilizovana stavajici
krajinna zelen. Protierozni a ekologicko-stabiliza¢ni funkci plni plochy pfirodni plochy smisené
nezastavéného Gzemi s pfirodni funkci, vodohospodaiskou a ochrannou funkci.

Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném tzemi.

e.6) Ochrana pfed povodnémi, ochrana povrchovych a podzemnich vod

Hlavnim tokem feSeného Gizemi je Litavka, pravostranny pfitok Berounky s Gstim v Berouné.
Jedna se o vyznamny vodni tok. Tok v feSeném Gzemi pfibira zprava nékolik drobnych vodotedi —
Vidiiovku, Louninsky potok a sezonné zvodnélou vodotec (rokle) pfi hranici s k.d. Zdice. Litavka je ve
spravé Povodi Vitavy s.p., drobné vodotece jsou ve spravé Les( CR.

Na tzemi obce Chodouri Ize pfedpokladat potencialni moznost vzniku viech druht
pfirozenych povodni, aviak s rozdilnou pravdépodobnosti vzniku jednotlivych typd. Nejvice zde hrozi
povoder zplsobena zejména letnimi intenzivnimi desti (pfivalova povoder).

Litavka je vodnim tokem s Sirokym pomérem mezi béznymi a povodrniovymi pritoky a s ¢astym
vyskytem vétsich povodni. Podkladovou studii pro vyhlaseni zaplavového uzemni v Gseku i.km 2,828 -
5,821 vodniho toku Litavka (Sweco Hydroprojekt, 07/ 2015). Pro zbyly tsek je podkladova studie
zpracovana Povodim Vltavy s.p. rovnéz v Cervenci 2015. Byly stanoveny hranice zéplavového tizemi toku
pro pritoky Q5, Q20, Q100 a hranice aktivni zony zaplavového Gzemi. Zmény zaplavového tzemi byly
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provedeny pouze v dolni ¢asti toku na izemi mést Beroun a KralGv Dvdr. Pro tizemi obce Chodouri
zdstavé v platnosti vyhlaSené zaplavové uzemi z roku 1997.

Do navrhu UP Chodoufi jsou zapracovany krajinotvorné prvky K6 az K10 - stabilizované
protipovodriové valy podél biehd Litavky.

Do névrhu UP Chodouf jsou pfevzata "Protipovodriova opatieni obce Chodouf — aktualizace"
(zhotovitel Sweco Hydroprojekt a.s., 08/2013). Pfedmétem projektové dokumentace je navrh
protipovodriovych opatfeni pro ochranu obce na Q1o + bezpecnostni pfevyseni 30 cm. Linie PPO je
tvofena zemnim valem s cestou na koruné, pevnymi Zelezobetonovymi zidkami a mobilnim hrazenim. Ve
dvou usecich se jedna o lokalni sniZeni stavajicich pfijezdovych komunikaci do obce. Stavba bude
realizovana predevsim proto, aby se zlepsily v obci Chodouri odtokové poméry pfi priichodu velkych vod
na Litavce. Jedna se o zmény v krajiné K4 a K5.

Louninsky potok (mistni nazev) je ohrozen pfivalovymi srézkami, dochézi k zaneseni a ucpani
kanalizovaného useku, voda nestaci odtékat z rozvodnéného potoka, stavajici trubni vedeni nestaci vodu
odvadét, dochazi k pferonim vody po navsi ve sméru k Litavce po povrchu. Potok nema vyhlaseno
zaplavové Gzemi. Z hlediska pro-tipovodriové ochrany obce je doporucena revitalizace toku, zejména
obnova ptivodniho hrazeni v horni ¢asti vodotece. Navrzeno je vybudovani nové piehrazky - zménav
krajiné K11.

V zéplavovém Gzemi Q100 toku Litavky jsou umistény lokality zmén Z4, 75, 76, Z7 a Z8. Do
doby, nez bude piehlaseno zaplavové Gzemi na zakladé jiz realizovanych protipovodiiovych opatieni, je
nutno respektovat dosud platné vyhlasené zaplavové Gzemi z roku 1997. Pro lokality umisténé v rozlivové
plose zaplavového tizemi Q100 plati:

- v Gzemi s rizikem zéplavy Q100 je dle platné legislativy (Vodni zakon) stavebni ¢innost
omezena podminkami stanovenymi mistné pfislusnym vodopravnim ufadem. Povoleni zfizeni
jakékoliv stavby v zaplavovém tizemi maze byt udéleno pouze tehdy, jestli zamér nebude mit
negativni vliv na povodiiovou retenci, tzn.: nepfiznivé neovlivni vodni stav a odtok pfi povodni,
negativné neovlivni stavajici ochranu pfed povodnémi, bude realizovan s pfizpGsobenim pro
pfipad povodné. Zamér musi byt vidy projednan se spravci toku, tj. Povodi Vitavy s.p.. Pro
stavby v zaplavovém tzemi plati obecné podminky:

- podminkou vystavby objektt pro bydleni a pro stavby s pobytovymi prostory je, aby obytné
podlazi bylo umisténo nad trovni hladiny Q100. Stavby musi byt navrzeny a provedeny tak, aby
odolaly Gc¢ink@im zaplavy;

- pokud by z rtznych pficin mohlo dojit k jejich zaplaveni i pfes provedena protipovodriové a
ochranna opatieni, je nutno pii navrhu staveb poditat s navrhem tnikovych cest z prostord pod
hladinou povodné i s pfipadnym odcerpanim zéplavové vody;

- z hlediska zajisténi provozuschopnosti technickych zafizeni v budovach v zaplavovych Gzemich,
které musi ztstat funkéni i v dobé povodné, je nutné zajistit umisténi téchto zafizeni nad
hladinou nejvy3si zaznamenané pfirozené povodné. Jedna se zejména o trafostanice, ndhradni
zdroje elektrické energie a telekomunikacni ustfedny. Nad hladinou nejvy3si zaznamenané
pfirozené povodné se také pozaduje umisténi strojoven a nasavacich otvor(
vzduchotechnickych zafizeni staveb v zaplavovém tizemi;

- veskeré dulezité objekty a organizace, nachazejici se v zaplavovych tuzemich, musi mit
zpracovan povodiiovy plan v souladu s platnou legislativou (Vodni zékon);

- v ramci navrhovaného feseni bude nutné v zaplavovém tzemi zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch a odvodnéni Gzemi navrhnout s ohledem na pratoky velkych vod.

Pro zvy3eni ochrany tzemi je nutno dale dodrzet:

- podél koryt vodnich tokl zachovat volné nezastavéné a neoplocené tGizemi o Sifi 8 m (Litavka)
a 6 m (drobné vodotece) od biehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridory), pro priichod
velkych vod a zéroven jako manipula¢ni pruh pro tcel spravy a ptipadné udrzby koryta vodniho
toku, ve kterém nebudou umistovany Zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty;

- v Gzemi ur¢eném k zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim
obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejnizim misté plochy (regulovany odtok do
recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku);

- nepfipustné je zatrubriovani vodoteci a zafizeni na odvod povrchovych vod, podminéné
pfipustné je zatrubriovani pro potfeby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni
vodopravniho organu); u silni¢nich pfikopt bude zatrubfiovani podminéné pfipustné vyhradné
v zastavéném tzemi, podminkou bude povoleni specialniho silni¢niho stavebniho tGfadu;

- v novych zastavitelnych plochéch je obecné pozadovano provedeni hydrogeologického
posouzeni celé lokality s ohledem na mozZnosti likvidace destovych vod ve vztahu k intenzité
zastavéni.

Uzemi obce Chodour mize byt zasazeno zvlastni povodni z dél na Litavce i z vodnich dél na
Cerveném potoce (vzduti v soutokové &asti tokd Litavky a Cerveného potoka). Vypracovany podklad
Zvlastni povodné ve Stifedoceském kraji poskytuje pro ohodnoceni rizika zvlastni prilomové viny nad
sledovanou oblasti idaje o moznych nasledcich naruseni vodniho dila Dratenik, Pilska, Laz, Obecnic, a
Zaskalska, Vypocet hranice zvlastni povodné byl ve viech uvedenych pfipadech ukonen v prostoru
soutoku Cerveného potoka a Litavky, tj. v mistech, kde jiz zvla$tni povoderi s jistotou klesne na troveri
Q100 pfirozené povodné.
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e.7) Rekreace

Zastavéné Gzemi plni predevsim obytnou funkci véetné rekreace. Rekreace se uskuteciiuje
formou pobytové kratkodobé rekreace (chalupaieni a chatafeni). V izemi je k dispozici agroubytovani -
ubytovaci zafizeni s celkovou ubytovaci kapacitou 6 liZek. Dale je v obci provozovan piiméstsky tabor na
koni — letni prazdniny na Farmé Stehlik, ktery zahrnuje vyuku, pécdi a jizdu na koni, ukazky prace na farmé,
pohyb v pfirodé se zaméfenim na rozvoj sportovni viestrannosti.

Uzemni plan vymezuje plochy rekreace:

- v zastavéném Uzemi: plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
stavby pro rodinnou rekreaci (napi. rekreaéni domek, chata, rekrea¢ni chalupa, zahradkaiska
chata), zahrady vyuzivané k relaxaci ¢i péstitelskym aktivitam.

- v nezastavéném tzemi: plochy rekreace na plochach piirodniho charakteru (RN)
plocha vymezena za ucelem zajisténi podminek pro tabofisté sezonniho charakteru, které
slouzi oddechu, sportu, rekreaci a pobytu v pfirodé. Plocha zahrnuje do¢asnou stavbu
(klubovnu) jako zézemi pro pfiméstsky tabor.

V nezastavéném tzemi (v krajin€) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou re-kreaci. Nezastavéné Gizemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku
a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany Giéelové cesty v krajiné.

e.8) Dobyvani loZisek nerostnych surovin, diilni dila, poddolovana tzemi a sesuvy

Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin

V zdjmovém Uzemi nejsou evidovéana vyhradni loZiska nerostnych surovin ani tizemi s
piedpokladanymi vyskyty loZisek tj. progndzy. Rovnéz zde nejsou evidovana chranéna loziskova izemi a
dobyvaci prostory.

Poddolovana uzemi, hlavni dilni dila
V feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana tzemi a hlavni dalni dila véetné deponii.

Sesuvna uzemi
V feSeném uzemi je evidovéan aktivni sesuv 6354 Stasov nachazejici se v okrajové jihozdpadni
Casti katastru mimo zéstavbu. Lokality navrzené k zastavbé se nachézeji mimo sesuvné tzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyufiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres). Dal3i

podminky prostorového uspofadéni a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé navrhové lokality
jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce.

f.1) Funkéni vyuziti ploch a podminky jejich vyuiziti

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuZziti: stavby pro bydleni a malovyrobni zemédélské hospodafeni na
venkové, usedlosti, souvisejici dvory a zahrady, dalsi zemédélské
pozemky.

Pfipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuZziti: obcanské vybaveni a nerusici sluzby a provozy, nerusici vyroba se
stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v izemi,

- splituji pozadavky obecné platnych pfedpisti na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s
pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti: veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména Cerpaci
stanice pohonnych hmot, stavby a zafizeni pro nékladni dopravu,
budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 500 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v piislusnych predpisech.
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Prostorové uspofadani:

Pfi stavebni ¢innosti musi byt chranény kulturni hodnoty - viz. kapitola
b.3.

Eventualni nova vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizplsobena
ptvodni dochované a typické urbanistické struktufe a charakteru
zéstavby se zachovanim vyskové hladiny.

Pfi umistovani staveb do proluk &i pfi prestavbach je zaroveii nutno
respektovat stavajici ulicni frontu a vyskovou hladinu prevazujici okolni
zastavby a jeji charakter.

U piestaveb objektd hmotové tradi¢nich bude kladen ddiraz na
zachovani, vhodné doplnéni a obnovu jejich architektonickych hodnot.
Néstavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Vlyskova hladina zastavby:

Vlyska a podlaznost musi byt vidy odvozena od vyskové hladiny
navazujici zastavby. V lokalitach rozvoje je mozno navrhovat
jednopodlazni i dvoupodlazini zastavbu s obytnym podkrovim,
podlaznost viak vidy musi vychézet ze specifickych podminek lokality
(svah x rovina) a charakteru souvisejici zastavby.

Prostorové uspofadani pro plochy navrhu:

Oznaceni plochy:

pro zastavitelné plochy 78

min. velikost stavebniho pozemku 800 m?2

Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch:
Vyskova regulace:

min. 70%
je limitné dana sousedni zastavbou

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

stavby rodinnych domd,
souvisejici zahrady a dalSi zemédélské pozemky.
stavby pro rodinnou rekreaci,
vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
obcanské vybaveni a nerusici sluzby a provozy drobnych femesel, se
stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesniZzuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v izemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuzitim.
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, zemédeélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nékladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi
nez 100 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostredi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.
Pfi stavebni ¢innosti musi byt chranény kulturni hodnoty - viz. kapitola
b.3. Nové vystavba v zastavéném tzemi bude pfizplisobena ptivodni
okolni zastavbé a uli¢ni fronté.
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.
Intenzita zastavby (zahustovani):
Pro novou vystavbu v zastavéném Gizemi je stanovena minimalni
velikost nového stavebniho pozemku 600 m2; pokud dojde k déleni
pozemku pfilehlého jiZ ke stavbé, musi zlstatkova ¢ast pozemku mit
minimalni vyméru 600 m2. Toto se netyka obnovy ptivodni zastavby.

Prostorové uspofadani pro plochy navrhu:

Oznaceni plochy:

pro zastavitelné plochy 71,72, 73

min. velikost stavebniho pozemku 800 m?2

Koeficient nezpevnénych
ozelenénych ploch:
Vlyskova regulace:

min. 70%
max. 1 nadzemni podlazi s podkrovim resp. 8 m od nejvyssiho mista
prilehlého rostlého terénu
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Oznaceni plochy: pro zastavitelné plochy 74, 75,76 a 77
min. velikost stavebniho pozemku 800 m?2
Koeficient nezpevnénych

ozelenénych ploch: min. 70%

Vyskova regulace: je limitné dana sousedni zastavbou
Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Hlavni vyuZiti: stavby bytovych domg,

Piipustné vyuZiti: vefejna prostranstvi, v€etné détskych hiist,

souvisejici zemédélsky vyuzivané pozemky (zahrady a zéhumenky),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné samostatné
stojicich garazi pro osobni automobily.
Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesniZzuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi.
Nepfipustné vyuZiti: V$e ostatni vCetné staveb ubytovaciho zafizeni.
Prostorové uspofadani: Néstavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni architektonické jednoty celku.

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni vefejného charakteru (slouzici
napfiklad pro vzdélavéni a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

Piipustné vyuZiti: stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni komer¢ni ob¢anské vybavenosti
(slouzici napfiklad pro obchodni prodej, administrativu, ubytovani,
stravovani, sluzby),
vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

Nepfipustné vyuZiti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.

Prostorové uspofadani: Pfi stavebni ¢innosti musi byt chranény dochované kulturni hodnoty -
viz. kapitola b.3.

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

Hlavni vyuZiti: Stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro aktivni nebo pasivni
sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,

Piipustné vyuZiti: vefejna prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné zelené a détskych
hfist,

doprovodna a ochrannd/izolacni zeler,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné ploch pro
dopravu v klidu.

Nepfipustné vyuZiti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Prostorové uspofadani: Podminky nejsou stanoveny

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)

Hlavni vyuZiti: stavby pro rodinnou rekreaci (napf. rekreacni domek, chata, rekreacni
chalupa, zahradkaiské chata), zahrady vyuzivané k relaxaci ¢i
péstitelskym aktivitam,

Piipustné vyuZiti: stavby rodinnych domi - pouze stavajici (fadné zkolaudované jako
rodinné domy),
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
pozemky ochranné a sidelni zelenég,
pozemky vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti: VSe ostatni (zejména ty stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostiedi
ve vymezené plose a nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami).
Prostorové uspofadani: Eventuadlni nova vystavba v zastavéném uzemi bude pfizplsobena

rozvolnéné urbanistické struktufe a charakteru zastavby se zachovénim
vyskové hladiny a krajinného rdmce (pas zahrad délici zastavbu od
volné krajiny).

Hladina zéstavby : jedno nadzemni podlazi.

Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch: minim. 90%.

Stavby se svym objemovym a materiadlovym feSenim nebudou
uplatiiovat z dalkovych pohledd.
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Plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru (RN)

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

tabofisté sezonniho charakteru , které slouzi oddechu, sportu, rekreaci
a pobytu v pfirodé v nezastavéném tzemi;

zazemi tabofisté — klubovna se socialnim zafizenim a skladem;
vicei¢elové travnaté hiisté;

rekreacni louky;

ohnisté a venkovni krb;

drobné herni prvky;

Gprava vodnich tokd;

stezky pro pési a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelné s pfirodnim charakterem
tizemi, s ochranou pfirody a krajiny,

docasné oploceni dievénymi ohradniky.

jakakoliv vystavba, kterd nema pfimou souvislost s provozem tabofisté
nebo nezbytnou vefejnou infrastrukturou

na pozemcich mohou byt umistovény pouze stavby pfipustné v
nezastavéném uzemi (viz §18 odst.5, stavebniho zakona ¢.183/2006
Sb.), technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely sezonni rekreace;

tj. do¢asna stavba - dfevény pfistieSek bez podkrovi a bez
podsklepeni, vyska do 5 m nad rostly terén za podminky, e se stavba
neuplatni v dalkovych pohledech z diivodu ochrany krajinného razu.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZz)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani,

stavby pro lesnickou vyrobu a piidruzenou drobnou vyrobu,

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢&i pfidruzenou vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby vcetné piidruzeného skladovani,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

pozemky a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky izola¢ni a ochranné zelené.

Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nova vystavba, piestavba) je
podminéna prokazanim (v navazujicim spravnim fizeni), ze ucinky a
vlivy staveb a zafizeni nebudou narusovat provoz a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak stavajicich i potencialnich staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy;
stavby a zafizeni Ize umistovat az na zdkladé prokazani budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitd - hluk, emisnich limita latek znecistujicich ovzdusi;
vyhodnoceni zdravotnich rizik v dané lokalité).

V pfipadé chovu zvifat nutno stanovit takovou kapacitu a zptsob
ustdjeni, aby pachové z6na nezasahovala okolni stavby pro bydleni.
Byt (sluzebni, pohotovostni a vlastnika provozovny), pokud charakter
této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Ve ostatni vCetné staveb ubytovaciho zafizeni.

Nové objekty v zastavéném Gzemi musi ¢lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext
okoli, hodnotnou zeleri.

Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nova vystavba, piestavba) je
podminéna kompenzaci v podobé vysadby liniové zelené v okrajové
poloze areélu.

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba (VD)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢&i pfidruzenou vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby véetné piidruzeného skladovani,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
ochranna a izola¢ni zelefi.

Byt (sluzebni, pohotovostni a vlastnika provozovny), pokud charakter
této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Stavebni ¢innost vedouci k intenzifikaci (nové vystavba, prestavba) je
podminéna prokézanim (v navazujicim spravnim fizeni), ze Gcinky a
vlivy staveb a zafizeni nebudou narusovat provoz a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak stavajicich i potencialnich staveb
pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy;
stavby a zafizeni Ize umistovat aZ na zakladé prokazani budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni spInéni
hygienickych limita - hluk, emisnich limitd latek znecistujicich ovzdusi;
vyhodnoceni zdravotnich rizik v dané lokalité).
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Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

V$e ostatni vCetné staveb ubytovaciho zafizeni.

Pii zménach dokonéenych staveb nepiekrodit vyskovou hladinu
zastavby danou sousednimi hlavnimi stavbami v dané plose.
Zachovat stavajici zeleri majici ochranny - izola¢ni charakter.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyuZiti:

Piipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (napf. regula¢nich stanic plynu nebo uré¢ené pro
prevazujici vodohospodaiské vyuziti)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

vefejna prostranstvi,

ochranna a izola¢ni zeleri.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy koridoru technické infrastruktury

Hlavni vyuZziti:

Piipustné vyuZiti:
Nepfipustné vyuziti:

pozembky staveb a zafizeni pro umisténi vedeni velmi

vysokotlakého plynovodu Drahelcice-Haje véetné souvisejicich staveb
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

V3e ostatni, zejména provadét zmény, provozovat ¢innosti a
povolovat stavby (zejm. nové stavby pro bydleni, rekreaci,

obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, tézba nerostt, apod.),
které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily

umisténi a realizaci stavby Tl (v¢etné staveb souvisejicich).

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

pozemky dréhy (vCetné naspd, zafez(, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené€).

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vde ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné pozemkd, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen, protihlukova opatieni).
stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), dopravné-
bezpecnostnich opatfeni pii fedeni silni¢niho pratahu obci;

turisticky znacené trasy a cyklotrasy,

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

vde ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

mistni a mistni ucelové komunikace (v¢etné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izola¢ni zelefi).

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky v obci, odstavné a parkovaci plochy),

turisticky znacené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nau¢né stezky

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuZziti:
Piipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

vefejna prostranstvi véetné vefejné pfistupné zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

pozembky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi (napf. prvky drobné architektury - pomniky,
kiize, kaplicky, umélecka dila)

Vi$e co pfimo nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelei (ZS)

Hlavni vyuZziti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

zahrady a dalsi zemédélska ptda souvisejici s obytnym Gzemim.
doplrikové stavby ke stavbé hlavni slouzici k rekrea¢nimu pobytu na
zahradé a drobné péstitelské cinnosti (skleniky, pergoly, altany, bazény,
zahradkaiské chaty, kdlny, sklady nafadi apod.),
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Nepfipustné vyuZziti:
Prostorové uspofadani:

dalsi stavby, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemka,

oploceni,

ochranna a izolaéni zelen,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Ve ostatni.

Hladina zéstavby: jedno nadzemni podlazi.

Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch: 90%.

Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO)

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:
Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuZiti

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

ochranna a izolaéni zelen,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.

za podminky prokazani, Ze tyto se nedaji realizovat v jinych plochach
funkéniho vyuziti izemi v zastavéném tzemi:

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,

vefejna prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemk( a staveb v
uzemi.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

pozemky biocenter USES, pfirodné cenné pozemky.

c¢innosti k zachovani ¢i zlepseni pfirodé blizkého stavu lokality a
posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza¢ni funkce.

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd;

opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi, opatieni proti suchu;

stavby pro zemédélstvi, které jsou technologicky vazané na
prvovyrobni vyuzivani ploch - vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky
zajistujicimi prostupnost krajiny pro organismy, dale véelnice, véeliny;
stavby pro lesnictvi — lesni cesty, stavby slouZici k ochrané lesa a
stavby protierozni povahy, zafizeni pro myslivost — krmelce, posedy,
stavby pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky - stavby slouzici k
pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod, stavby studni,
stavby protierozni povahy a slouzici ke zlep3eni vodnich pomér( v
misté;

stavby pro tcely ochrany pfirody a krajiny

stavby dopravni a technické infrastruktury

zafizeni pro rekreaci — aktivity nestavebniho charakteru, napf. pési
cesty, cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista, informacni prvky
naucnych stezek, odpocinkova mista.

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo
piipustnym vyuzitim vCetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho
zékona;

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;
zalesiiovani trvalych travnich porostd;

nepfipustna jsou opatieni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemkd;
vylucuje se moznost umisténi drobnych staveb a vyrobka plnicich
funkci stavby, napf. “mobil-homy”, obytné pfivésy, maringotky,
piistiesky atd.

pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

(lesni porosty mimo tizemi zafazena do ploch pfirodnich a smiSenych)
krajinna zelen;

drobné vodni plochy;

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi,

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledka,

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi, revitalizace vodnich tokl, malych vodnich nadrzi ¢i
vytvafeni jinych ekologicky stabilnich ploch.

turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti,

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né
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Nepfipustné vyuZiti: veskeré stavby vcetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona
mimo typG a rozmérd staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti.
Nepfipustna jsou opatieni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemkad.

Plochy zemédélské (NZ)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuziti, vyuzivané pfevainé jako orna plda, pfipadné ostatni intenzivné vyuzivané zemédélské plochy.
Plochy zemédélskeé jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi déleny na:

- plochy zemédélské - intenzivné vyuiivana zemédélska pida (NZ)
- plochy zemédélské - travni porosty (NZt)
- plochy zemédélskeé - specifické (NZX)

Plochy zemédélské - intenzivné vyuzivana zemédélska pida (NZ)

Hlavni vyuZziti: pozemky zemédélského pidniho fondu obhospodaiované zejména
velkovyrobnim zplisobem.
Pfipustné vyuZiti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (icelové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovani zemédélskych
pozemka veetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nauc¢nych
stezek);

stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a
zdrodnéni pddniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);

stavby, zafizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiovani jejich disledk;

opatieni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovéni retencnich
schopnosti izemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢&i vytvéreni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatfeni proti suchu.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodaiovéni okolnich pozemkd a ktery:
- umoziuje dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody, krajiny a krajinného
razu;

- spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
rezim v padé i v izemi, chrani ptidu pfed eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v tzemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek);

Oplocovéni pozemkl zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odlivodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdroju, zfizovéani pastevnich areéll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

Nepfipustné vyuZiti: stavby pro poskliziiové upravy a skladovani produktt rostl. vyroby;
stavby pro zemédélstvi, pokud pfesahnou zastavénou plochu 150 m?
nebo budou slouzit pro chov ¢&i ustajeni zvifat v thrnu nad 50 velkych
dobytcich jednotek;
stavby pro rekreaci a cestovni ruch, které slouzi k bydleni, ubytovani
nebo vyZaduiji pfitomnost personalu (obsluhy).

Plochy zemédélské — travni porosty (NZt)

Hlavni vyuZiti: intenzivni a extenzivni obhospodarovani travnich porostt - tj. louky
urené k senoseci a pastviny urcené k vybéhu hospodaiskych zvifat,
plochy orné ptdy se zaloZzenym travnim porostem.

Pfipustné vyuZiti: stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a
zdrodnéni pddniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);
stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiovani jejich disledk;
opatieni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovéni retencnich
schopnosti izemi,
revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéreni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatfeni proti suchu;
zmény kultury orna ptda na TTP;
plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng;
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (icelové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovani zemédélskych
pozemk véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek);

zména na PUPFL pouze za podminky, Zze nebude v rozporu s
pozadavky na ochranu pfirody a krajiny;

stavby pro zemédélstvi, které jsou technologicky vazané na
prvovyrobni vyuzivani ploch - vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky
zajistujicimi prostupnost krajiny pro organismy a lehkymi pastevnimi
pfistfesky pro ukryt zvifat na pastvé, dale vcelnice, veeliny;

zafizeni pro myslivost — krmelce, posedy,

stavby pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky - stavby slouzici k
pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod, stavby studni,
stavby protierozni povahy a slouzici ke zlep3eni vodnich pomér( v
misté;

stavby pro tcely ochrany pfirody a krajiny

stavby dopravni a technické infrastruktury

zafizeni pro rekreaci — aktivity nestavebniho charakteru, napi. pési
cesty, cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista, informacni prvky
naucnych stezek,odpocinkovéa mista slucitelné s u¢elem ochrany
piirody a krajiny;.

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né.

zména druhu pozemku z trvalych travnich porostl a ostatnich ploch na
ornou puldu;

ve ostatni v¢etné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona
mimo staveb uvedenych v pfipustném a podminec¢né pfipustném
vyuziti;

vylu€uje se moznost umisténi drobnych staveb a vyrobka plnicich
funkci stavby, napf. “mobil-homy”, obytné pfivésy, maringotky,
pristfesky atd.

Plochy zemédélské - specifické (NZX)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky zemédélského ptdniho fondu urcené pro péstovani
specidlnich kultur - okrasnych a uzitkovych rostlin, bylin (napf.
levandule) na orné pdé

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (icelové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovani zemédélskych
pozemkd;

stavby a jina opatfeni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a
zdrodnéni pddniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability;

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd;

opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich
schopnosti izemi,

revitalizace vodnich tok@, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéreni jinych
ekologicky stabilnich ploch, opatfeni proti suchu;

plochy vymezené pro védeckou, vyzkumnou a nau¢nou ¢innost v
oblasti krajinotvorby, pfirodnich véd a ochrany pfirody;

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodaiovéni okolnich pozemk a ktery:
- umoziuje dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody, krajiny a krajinného
razu;

- spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
rezim v padé i v izemi, chrani ptidu pfed eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v tzemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, informacni prvky nau¢nych stezek);
oplocovani pozemkl zemédélského ptdniho fondu je pfipustné v
odlivodnénych piipadech (zabezpeceni specialnich kultur) jen pokud
nezasahuji do vymezeného systému ekologické stability, nenarusuji sit
mistnich a ucelovych komunikaci a nebrani volné migraci zivocichd.
¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym a
podmine¢né pfipustnym vyuzitim;

stavby pro rekreaci a cestovni ruch, které slouzi k bydleni, ubytovani
nebo vyZaduiji pfitomnost personalu (obsluhy).
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Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)

Cilem vymezeni je zejména zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro tzemni
ochranu ekologicky cennych tizemi (ekologické kostry tizemi), pro realizaci protieroznich opatfeni,
opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod. Jedna se o vyrazné polyfunkéni krajinnd uzemi, kde
nelze nebo neni nutné stanovit dominantni ¢innost.

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

plochy smiSené nezastavéného tuzemi "NSx" jsou pfirodniho
charakteru, prevazujici funkce jsou oznaceny a popsany indexem
pfipustnych funkci:

p — pfirodni / krajinna zeleri (NSp ..)

tzemni ochrana vymezeného tzemniho systému ekologické stability
(biokoridory, interakéni prvky), ekologicky cenna tizemi, extenzivni
vyuzivané travni porosty, sady a zahrady s travnim krytem, bfehové a
doprovodné porosty vodnich tokdl, doprovodné porosty tGicelovych
komunikaci, ochranna zelen;

z — zemédélska (NSz ..), produkce na pozemcich zemédélského
ptdniho fondu obvykle mimo intenzivni formy hospodareni —
pfipoustéji se nezbytné nutna opatieni a vystavba pro zajisténi
zemédélské produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni pastvin,
apod.);

1 - lesni (NSI ..), plochy jsou vymezeny zejména za Géelem zajisténi
podminek pro tzemni ochranu vymezeného tGizemniho systému
ekologickeé stability (biokoridort) a dalSich ekologicky cennych Gzemi
na lesnich pozemcich a na pozemcich s dievinami charakteru lesa a
lesnich lemQ; porosty charakteru lesa na zemédélské padé, lesni
pozemky u vodnich ploch a vodnich toki- pfipoustéji se nezbytné
nutné opatieni a vystavba pro lesni produkci, péstovani dfevin mozné
za podminek, Ze budou poutzity plivodni (autochtonni) dfeviny
odpovidajici danému stanovisti;

v — vodohospodéiska (NSv ..)

plochy jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro
tzemni ochranu vymezeného tzemniho systému ekologické stability
(biokoridorti) a dalsich ekologicky cennych tzemi — mokfady,
pozemky v tdolnicich vodnich tok a v ochrannych pasmech vodnich
zdrojt, v plochach protipovodriové ochrany;

0 — ochranné / izola¢ni (NSo ..)

napf. tizemi s protieroznimi opatfenimi - mozna je kombinace
technickych, organizacnich a agrotechnickych protieroznich opatieni;
izola¢ni - prostor mezi rznymi druhy funkéniho vyuziti (napf. izola¢ni
prostor mezi obytnymi a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi
plochami);

r — rekreace nepobytova (NSr ..) krajina s vybavenim pro nepobytovou
rekreaci a relaxaci, napi. plochy s vicetucelovym a détskym hfistém,
odpocivky, piknikové louky (s vyjimkou velkoplosnych sportovnich
aredl( /napi. golf, motoristické sporty/);

X — jiné specifické vuZiti (NSX)

zazemi pro rostlinnou vyrobu a zpracovani produktd rostlinné vyroby
ve vazbé na plochu NZX — moZné je umisténi pfizemnich objektt jako
zazemi a sklady pro provoz farmy Chodoun, parkovisté pro provozni
techniku, oploceni arealu, sadové tpravy; plochy pro védeckou,
vyzkumnou a nau¢nou ¢innost v oblasti krajinotvorby,
obhospodatovani, pfirodnich véd a ochrany pfirody.

plochy a koridory USES;

c¢innosti k zachovani ¢i zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality a
posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza¢ni funkce;

plochy nezastavéného tuzemi, které nejsou hospodaisky vyuzitelné a
Ize je proto ponechat piirozenému vyvoiji;

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd;

opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi, opatieni proti suchu;

stavby pro zemédélstvi, které jsou technologicky vazané na
prvovyrobni vyuZivani ploch — vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky
zajistujicimi prostupnost krajiny pro organismy a lehkymi pastevnimi
pfistfesky pro ukryt zvifat na pastvé, dale véelnice, véeliny;

u plochy NSX - stavby pro poskliziiovou tpravu a skladovani produktt
rostlinné vyroby doplnéné o hygienické zazemi pro zaméstnance a
dalSimi objekty pro uskladnéni nafadi pro udrzbu farmy, odstavna
plocha, oploceni areélu a sadové Gpravy;

stavby pro lesnictvi — lesni cesty, stavby slouZici k ochrané lesa a
stavby protierozni povahy, zafizeni pro myslivost — krmelce, posedy,
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stavby pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky - stavby slouzici k
pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod, stavby studni,
stavby protierozni povahy a sloufzici ke zlep3eni vodnich pomérd v
misté;

stavby pro Ucely ochrany pfirody a krajiny;

stavby dopravni a technické infrastruktury;

zafizeni pro rekreaci — aktivity nestavebniho charakteru, napf. pési
cesty, cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista, informacni prvky
naucnych stezek, odpocinkova mista slucitelné s ucelem ochrany
piirody a krajiny;.

zména na PUPFL pouze za podminky, Zze nebude v rozporu s
pozadavky na ochranu pfirody a krajiny;

zmény kultury ornd pada na trvalé travni porosty;

oplocovani pozemku v krajiné je pfipustné v odtivodnénych pfipadech
(vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojd, zfizovani pastevnich
aredlq, lesni Skolky, obory, zazemi pro poskliziiovou tpravu a
zpracovani speciélnich plodin ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréni volné migraci Zivocich(;

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né.

Nepfipustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

zména druhu pozemku z trvalych travnich porostd a ostatnich ploch na
ornou pldu;

slu¢ovani pozemku za ucelem velkovyrobnich forem obhospodafovani;
¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrZitelnym zplsobem
obhospodarovani krajiny;

vse ostatni véetné staveb dle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
mimo typt staveb uvedenych v pfipustném a podmine¢né pfipustném
vyuZiti;

vylouceny jsou stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a opatieni kromé
staveb uvedenych v pfipustném vyuziti;

vylouceny jsou stavby pro tézbu nerost(;

nepfipustna jsou opatfeni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemki;
vylu€uje se moznost umisténi drobnych staveb a vyrobka plnicich
funkci stavby, napf. “mobil-homy”, obytné pfivésy, maringotky,
pristfesky atd.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuZziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZziti:

pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostd.

pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti;

krajinna zelen a opatfeni proti Gi¢inkdim srazkovych vod;

stavby slouzici k ochrané pied povodnémi a suchu;

stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod;
stavby studni, stavby protierozni povahy a slouZici ke zlepSeni vodnich
pomérd v misté;

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené narocné;

revitalizace nevhodné upravenych vodni ploch a regulovanych
vodnich tokd pfirodé blizkym zpGisobem na zakladé studie a
schvaleného projektu;

stavby pro Gcely ochrany pfirody a krajiny.

vSe ostatni.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajisStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni

Vymezené vefejné prospésné stavby - technické infrastruktura:

Uzemnim plénem jsou vymezeny tyto koridory pro tyto vefejné prospé&$né stavby s pravem

vyvlastnéni:

VT1 koridor pro umisténi vedeni velmi vysokotlakého plynovodu Drahelcice-Héje.
Tento koridor technickeé infrastruktury okrajové zasahuje vychodni nezastavénou ¢ast katastru

Chodouri.

Pro potieby uskute¢néni VPS technické infrastruktury, resp. celé objektové skladby, Ize prava k
pozemkdm a stavbam, které jsou VPS dotéeny, odejmout nebo omezit az na zakladé vydaného a
uc¢inného uzemniho rozhodnuti. Vyvlastriuje se pro stavbu dopravni infrastruktury, nikoliv pro koridor.
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Vymezena vefejné prospésna opatieni - krajinotvorné prvky a zmény v krajiné:

VU1

h)

j)
domech.

k)

Uzemnim planem je vymezeno toto vefejné prospésné opatfeni s pravem vyvlastnéni:
K11 - pfehrazka na Louninském potoce - opatieni k zadrzeni vody a regulaci odtoku pfi
pfivalovych srazkach

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem
Uzemnim plénem nejsou tyto plochy vymezeny.

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatfeni nebyla pozadovéna.

Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv
Uzemnim plénem je vymezena plocha Gizemni rezervy (R1) uréend pro bydleni v rodinnych

Vymezeni ploch a koridorti ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Zastavitelna plocha Z3

Uzemnim planem Chodouri je vymezena zastavitelna plocha Z3 s provéfenim zmén vyuziti
Uzemni studii. Jedna se o navrh funkéniho vyuziti plochy bydleni - rodinné domy venkovské
(BV).

Podminky pro jeji pofizeni:

Piedmétem feseni tzemni studie bude zejména navrh feseni vedouci ke kultivované skupinové
zéstavbé venkovského charakteru. Souéasti studie bude i navrh opatieni v krajiné K2 (zaloZeni
TTP mezi lokalitou zmény Z3 a lesem). Plocha byla do Gizemniho planu zafazena na zakladé
konkrétnich zadosti vlastnik(i pozemk, néklady na zhotoveni studie mohou byt hrazeny témito
vlastniky.

Lhdta pro pofizeni zemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti:

Lhata pro pofizeni izemnich studii a pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti je stanovena na 6 let od vydani izemniho plénu.

Zastavitelna plocha Z8

Uzemnim planem Chodouri je vymezena zastavitelna plocha Z8 s provéfenim zmén vyuziti
Uzemni studii. Jednd se o néavrh funk¢niho vyuziti plochy smisené obytné - venkovské (BV);
plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelery (ZO)

Podminky pro jeji pofizeni:

Piedmétem feseni tzemni studie bude zejména navrh feseni vedouci ke kultivované skupinové
zéstavbé venkovského charakteru spole¢né s hospodafenim v zahradéch. Navrhem bude
respektovana liniova stromova zeleri po jeji vychodni strané Plocha bude provéfena izemni
studii spolec¢né s krajinaiskym opatfenim K3 (terénni Gprava mezi cestou a zastavénym
Uzemim, vytvoieni zemniho valu se zeleni s funkci protipovodriové ochrany). Plocha byla do
uzemniho planu zafazena na zakladé konkrétnich zadosti vlastniki pozemka, naklady na
zhotoveni studie mohou byt hrazeny témito vlastniky.

Lhdta pro pofizeni Gzemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti:

Lhita pro pofizeni tzemnich studii a pro vloZeni dat o této studii do evidence Gizemné
planovaci Cinnosti je stanovena na 6 let od vydani tzemniho planu.

Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti tzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu ¢.

1 tzemniho planu (Vykres zékladniho ¢lenéni izemi).

N

Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresi
Textova Cast tizemniho planu Chodouri ma 27 ¢islovanych stran. Prvni ¢tyfi Cislované strany

obsahuji titulni list, informaci o pofizovateli, projektantovi a obsahu. Graficka ¢ast izemniho planu ma 3
vykresy (1. Vykres zékladniho ¢lenéni izemi, 2. Hlavni vykres, 3. Viykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci).
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